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Kuva 1. Kansikuva. (Ldhde: Raahen seutukunnan kuvapankki/ Tanja Marjala 2021.)
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1 Johdanto

Kaupunginhallitus on 11.12.2017 § 479 paattanyt muodostaa tydoryhman Vanhan kau-
pungin kaupunkikonsernin omistamien rakennusten korjaustoimenpiteiden suunnitte-
lua ja aikatauluttamista varten. Vanhan kaupungin kehittamistyéryhman jarjestaytyva
ensimmainen kokous, pidettiin Raatihuoneen juhlasalissa 1.3.2018.

Samanaikaisesti Raahen kaupunki on kaynnistanyt Vanhan kaupungin alueen kaavan
tarkistamisprosessin. Hanketoimintayksikdssa on tehty erillinen hanke, jossa opastettiin
ja neuvottiin kiinteistdnomistajia Vanhan kaupungin kiinteistdjen kunnostamisessa.

Tyéryhman alla on laadittu Vanhan kaupungin kehittdmissuunnitelma, joka on hy-
vaksytty kaupunginhallituksessa 29.3.2021 § 92. Kehittamissuunnitelman kokosi matkai-
lupaallikké Hanna-Leena Korhonen. Paatosesityksen esittelytekstissa todetaan, “kehit-
tdmissuunnitelmaa toteutetaan pddosin kehittdmislautakunnan sekd rakennetun ympd-
risténlautakunnan alaisten yksikéiden toiminnassa, ja kehittdmissuunnitelmaa tarkiste-
taan ja pdivitetddn tarpeen vaatiessa.” Tyoryhman vuosittain itselleen laatimaan toi-
mintasuunnitelmaan viedaan kehittamissuunnitelmasta ne toimenpiteet, joita voidaan
edistda tyoryhman tyona kuluvan vuoden aikana.

Kaupunginjohtaja on asettanut tyéryhmalle tehtdvan ja nimennyt kokoonpanon paatok-
selladn 28.5.2019 § 55. Tyéryhma toimii kaupunginhallituksen alaisuudessa. Tyéryhman
kokoonpano on viimeksi muuttunut kaupunginjohtajan paatoksella 1.3.2023 § 18, jolla
tyoryhma asetettiin toistaiseksi jatkuvana. Jatkossa tyéryhma voi kutsua kokoonpa-
noonsa uusia jasenid, kun se katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Tyoryhmalle varataan talousarviosta oma kustannuspaikkansa, jolta kustannetaan tyo-
ryhman talousarvion mukaiset menot toimintasuunnitelman toteuttamiseksi. Tyoryh-
man toimintasuunnitelman ja budjetin hyvaksyy vuosittain kaupunginjohtaja.

Tyoryhman nykyinen kokoonpano

— puheenjohtaja ja koollekutsuja Nina Pulkkanen, kaupunginvaltuutettu
— varapuheenjohtaja Elina Jaakola, RAKYMP Itk pj

— Eija Turunen, museonjohtaja, Raahen museo

— Jarkko Vimpari, tekninen johtaja

— Terhi Eteldinen, matkailupaallikko

— Anu Syrjdpalo, kaavoituspaallikko

— Juha Arola, johtava rakennustarkastaja

— Jari Ndrdnen, tilahallinnan paallikko

— toinen sihteeri Outi Jérvinen, kaavasuunnittelija

— sihteeri Josefiina Saukko, toimistosihteeri
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Kuva‘2. Pekkatori. (Ldhde: Raahen séutukunnan ku>vapankki/ Tbnja Marjala 2022.)

2 Vanhan kaupungin kehittamistyoryhman tarkoitus

2.1 Tyoryhman tehtava
Kaupunginjohtajan paatokselld asetettiin tydoryhman tehtavaksi
kaupunkikonsernin omistamien rakennusten ja korjaustoimen-
piteiden suunnittelu ja aikataulutus. Tehtavanantoa laajennet-
tiin samalla koskemaan lisdksi koko vanhan kaupungin alueen
kokonaisvaltaista kehittamista, kehittamistoimenpiteiden koor-
dinoimista, rahoitusmallien selvittdmista ja asukkaiden osallis-
tamista koskevia toimenpiteita.

2.2 Tyoryhman Missio
Tyoryhman pitkan aikavalin missio on, etta Raahen kaupunki
huolehtii kiinteistoistdadan Vanhassa kaupungissa ja edesauttaa
Vanhan kaupungin arvojen sailymista.

Vision toteuttamiseksi valmisteltiin vuonna 2021 Vanhan kau-
pungin kehittémissuunnitelma, joka on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 29.3.2021 §92. Asian kasittelyn aloittaneessa
kehittamislautakunnan 23.2.2021 paatosesityksessa todetaan,
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ettd "kehittdmissuunnitelmaa toteutetaan pddosin kehittédmis-
lautakunnan sekd rakennetun ympdiristonlautakunnan alaisten
yksikéiden toiminnassa. Kehittdmissuunnitelmaa tarkistetaan
ja pdivitetddn tarpeen vaatiessa.” Toteutuksessa on mukana
nyt myos tulevaisuuslautakunnan alainen Raahen museo.

2.3 Tyoryhman toiminta vuonna 2026
Vuoden 2026 aikana tyoryhma jatkaa hyvan vastaanoton saa-
nutta korjausneuvonnan jalkauttamista vanhaan kaupunkiin.
Tyéryhma valmistelee esitysta Vanhan kaupungin kehittamista
ohjaavaa toimielinta varten. Asioita tullaan jatkamaan ja kas-
vattamaan vuodelle 2026.

Wanhan Raahen brandityota on tehty vuoden 2025 aikana ja
uusi ilme lanseerataan yleisolle 2026 alussa. Lanseerausta edel-
taa brandi-ilmeen kayttéonoton suunnittelua, brandielement-
tien kayttamisen kriteerien ja hyvaksynnan maarittely seka
brandin ja sen kayttamisen esittely toimijoille. Brandin tavoit-
teena on kirkastaa Wanhan Raahen identiteetti ja merkitys ja
erottautua sen avulla muista kohteista kansallisessa ja kansain-
valisessa kilpailussa matkailijoiden suosiosta. Tavoitteena on
I6ytaa yhtendinen ja houkutteleva tapa ja malli viestia niin koti-
maiselle kuin kansainvaliselle yleisolle. Branditydssa on osallis-
tettu laajasti vanhan kaupungin asukkaat, puukaupunkialueella
toimivat yrittajat ja kolmannen sektorin toimijat ja virkakunta.
Vanhan kaupungin kehittamistyéryhman roolina on ollut aktii-
vinen osallistuminen tydpajoihin ja tuotoksen katselmointi en-
nen hyvaksyntakierrosta. Tyoryhma edistda omalta osaltaan
brandin kdyttoonottoa. Brandi-ilme on hyvaksytty Raahen kau-
pungin valtuustossa 29.9.2025. Raahen seudun kehitys on to-
teuttanut tyén Visit Raahen STORe hankkeen toimenpiteena ja
rahoituksella. Brandityo toteuttaa Vanhan kaupungin kehitta-
missuunnitelmaa.

Koulutuskuntayhtyma Brahe on kaynnistanyt korjausrakenta-
misen koulutusohjelman. Kaupunki osallistuu mahdollisuuk-
siensa mukaan hankkeeseen tarjoamalla korjauskohteita. Ty6-
ryhma seuraa asiaa ja osallistuu keskusteluun tarvittaessa.

Tyoryhma kartuttaa tietojaan arvokkaan kulttuuriympariston
kunnostamisesta ja kehittamisesta kutsumalla asiantuntijoita
vieraaksi, osallistumalla mahdollisiin koulutuksiin ja seminaa-
reihin. Tyoryhma valmistelee seuraavalle vuodelle vierailua ar-
vokkaaseen kulttuuriymparistokohteeseen tai alan seminaariin.
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Tyoryhma valmistelee yhteistyossa Raahe-Opiston kanssa ko-
kemusasiantuntijafoorumia kansalaisopiston ohjelmaan. Van-

hassa kaupungissa rakennuksia korjaavat saavat puheenvuo-
ron.

Ty6ryhma seuraa Bio Huvimyllyn tilanteen kehittymista.
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3 Vanhan kaupungin kehittamistyoryhman fyysinen
toimialue

Kehittamistyoryhma toimii vanhan kaupungin ja seminaarin valtakunnallisesti merkitta-
vien kulttuuriymparistojen (RKY) alueella. Museoviraston rajaukset alueille on annettu
vuonna 2009.

Raahen vanha kaupunki sisdltyy aluerajaukseen Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen
puutalokorttelit (MV id 1462). Seminaari sisaltyy aluerajaukseen Raahen seminaari (MV
id 5082).
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Kuva 2. Aluerajauskartta Museoviraston RKY-alueista Raahen Pekkatori ja ruutukaava-aluee

T\
{  —
n puutalokorttelit ja Raa-
hen seminaari. Alue on kuvassa viivarajauksena. (Léhteet: Ortoilmakuva MML; rajaus MV, SYKE.)
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4 Vanhan kaupungin kehittamistyéryhman toimet

vuonna 2026

4.1 Kiinteistdjen kehittamistarpeet

4.1.1

4.1.2

Arvokiinteistéjen kartoitus Raahen vanhan kaupungin alu-
eella

Huomattavimmat kaupungin omistamat kohteet ovat Pekkato-
rilla ja Brahenkadulla. Tyéryhma on kaynyt katselmuksella kau-
pungin omistamissa kohteissa. Tilahallinta pitdaa tyéryhman
ajan tasalla korjaushankkeista. Tyoryhma kay katselmuksilla
tarvittaessa.

Suurin osa historiallisista rakennuksista on kuitenkin yksityis-
omistuksessa. Niille pyritddan [6ytamaan ja kohdistamaan saily-
mista tukevia palveluja tulevaisuudessa.

Perehdytdaan Kummatin omistamien kiinteistéjen tulevaisuu-
den nakymiin yhteistydssa Kiinteisté Oy Kummatin kanssa.

Tyoryhmalla on kaytdssa vuonna 2010 laadittu vanhaa kaupun-
kia koskeva kartta-analyysin aineisto. Ajankohtaista materiaalia
syntyy koko ajan asemakaavoitustyon yhteydessa. Aineistoa
voi kayttaa jatkossa pohja-aineistona esimerkiksi historiallisten
rakennusten lukumaaratarkastelussa.

Rakennusvalvonta kerasi kevaalla 2023 kiinteisténomistajille
suunnatulla kyselylla tietoa rakennuksista, jotka eivat ole aktii-
visessa kaytossa. Kyselyn tulokset ovat olemassa. Voidaan poh-
tia mahdollisuuksia hyédyntaa tuloksia tyéryhman toimin-
nassa.

Kuntoarviot

Tyoryhma paattaa kehittamissuunnitelman pohjalta, missa jar-

jestyksessa kiinteistoja tarkastellaan ja mita toimia on tarpeel-

lista tehda. Tyoryhma pohtii, mitka seikat jarjestykseen vaikut-

tavat. Onko kiinteistolla oltava jo kayttotarkoitus vai pyritdanko
yllapitavaan kunnostukseen tulevaa kayttoa varten?

Pekkatorilla on kdynnistetty Hansan kunnostaminen. Kuntoar-
vio ja toimenpidesuunnitelma on laadittu. Rakennuksen vesi-
katto korjattiin ja tiilikate uusittiin 2021-2022 aikana. Tilahal-
linnan korjaustyot jatkuvat ulkoseinien rappauksen ja hirsirun-
gon korjauksen osalta 2026, minka jalkeen pdivitetaan talotek-
niikka ja tehdaan pintaremontti.
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Tilahallinta pitdaa tyéryhman ajan tasalla kdynnissa olevista
toista ja kaynnistyvista korjauksista vanhassa kaupungissa.
Hansa on tilahallinnan korjausohjelmassa, mutta vuodelta 2025
maadrdrahoja leikattiin. Mielenkiintoinen korjauskohde olisi
myo6s Montinin talo Pekkatorilla.

Ty6ryhman toiminta-alue laajeni kattamaan seminaarin RKY-
alue. Kaupungin omistamat seminaarin rakennukset on suo-
jeltu myds rakennussuojelulailla. Seminaarin kohteiden yllapi-
tavaan kunnostukseen on budjetoitu maararaha tuleville vuo-
sille.

4.1 Ohjauksen kehittaminen
Ty6ryhma laatii tavoitteet sille, milla tavalla pyritaan tulevai-
suudessa ohjaamaan Vanhan kaupungin sailymiseen tdhtaavia
rakennus- ja korjaushankkeita toimielimen avulla.

Tyoryhma valmistelee alustavan esityksen Vanhan kaupungin

kehittamista ohjaavaa toimielinta varten lupaharkinnan avuksi
myohemmin tulevaisuudessa. Keskustellaan toimielimen roo-

lista ja kokoonpanosta.

Kaavoitus on tuonut vireille asemakaavanmuutoksen Vanhan
kaupungin alueella. Kaavoitukseen liittyy ohjausryhmatyosken-
tely, jota myOs voi tarkastella tdssa yhteydessa. Kaavoitus in-
formoi vireillad olevaan kaavaan liittyvista asioista, kun se on
ajankohtaista.

Kuva 3. Nékymd Vanhaan kaupunkiin. [thde: Raahen seutukunnan kuvapankki/ Leena Térmdld 2003.)
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4.2 Kehittamismuotojen hakeminen

4.2.1

4.2.2

Kayttotarkoituksen nakékulma

Rakennukset sdilyvat vain, kun niista huolehditaan ja ne ovat
kaytossa. Tyoryhma etsii historiallisille rakennuksille kayttotar-
koituksia yhteistydssa kaupungin organisaation kanssa. Tulok-
set sisallytetdan kehittdmissuunnitelmaan.

Kayttotarkoitusselvityksessa voi nousta esille tilatarpeita kayt-
taa historiallisia rakennuksia kaupungin toiminnassa.

Tietotaidon lisadmisen nakékulma

Yksityiset ihmiset ovat Vanhassa Raahessa huolehtineet kun-
nostustdista omistamillaan kiinteistoilla. llman kaupungin tar-
joamaa neuvovaa apua kaikkien kannalta paras tulos on vaikea
saavuttaa. Raumalla saatiin kuntoon paitsi kaupungin omis-
tama myo0s yksityinen rakennuskanta pitkajanteisen toiminnan
ansiosta, mihin kaupunki vahvasti osallistui.

Vanhan kaupungin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden tai his-
toriallisten kaupunkikuvallisesti merkittavien rakennusten sai-
lymisen turvaamiseksi kiinteistonomistajien tietotaitoa kyseis-
ten rakennusten korjausrakentamisesta ja yllapidosta tulee li-
satd. Raaheen on pakottava tarve saada korjausneuvoja opas-
tamaan asukkaita rakennustensa kunnostamisessa. Tyéryhman
alla toimii korjausneuvoja, jonka toimenkuvaan kuuluu neuvon-
nan ohessa aiheeseen liittyvien koulutusten ja tapahtumien
jarjestelyihin osallistuminen. Koulutus voi myos olla vanhan
kaupungin rakennuskohteeseen jalkautuvaa tyopajana tai labo-
ratoriona.

Kehittamistydryhman alla tehtiin korjausneuvojan tehtavasta
kokeilu vuonna 2023, jolla selvitettiin tyon tarvetta ja vastaan-
ottoa. Tyoryhma on arvioinut kokeilun perusteella tehtavan
tarpeen ja suunnitteli sille jatkon vuodelle 2024. Toiminta va-
kiinnutetaan nyt vuosittain jatkuvaksi. Tehtava sisallytettiin
museomestarin tehtdvaan sulan maan ajalle kaksi paivaa
kuussa tapahtuvana.

Tyoryhma selvittaa jatkossa mahdollisuutta ja toimintatapaa,
jolla Raaheen palkataan vakituiseen tyosuhteeseen korjaus-
neuvoja, joka tarjoaa neuvontaa ja opastusta maksutta histori-
allisesti merkittaviin rakennuskohteisiin. Erityisesti Vanhan kau-
pungin kiinteistonomistajille ja asukkaille. Tyéryhma hahmotte-
lee korjausneuvojan tehtavan kuvausta ja mahdollisuuksia si-
joittaa tehtdva kaupungin organisaatioon, niin etta tehtava ei
ole irrallinen vaan tukee myds esimerkiksi rakennusvalvontaa
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ja kaavoitusta. Korjausneuvojan tehtavasta sisallytetaan tule-
vaisuudessa kuvaus vanhan kaupungin kehittamissuunnitel-
maan.

Korjausneuvojan toimen perustaminen osoittaisi kaupungilta
todellista sitoutumista arvokkaaseen puukaupunkiimme. Yli
100-150 vuotta vanhan rakennuskannan maara Suomen ra-
kennuskannasta on hdvidavan pieni.

Raahe on viime vuosina nostanut mainettaan puukaupunkina
ja kiinnostusta kulttuurikohteena myds matkailullisesti pitto-
reskina kayntikohteena. Tavoitteena vanhalle kaupungille on
asukkaita ja toimintaa kuhiseva kaupunginosa. Jotta sille on tu-
levaisuudessa perusteita, sailyneista rakennuksista tulee pitaa
huolta. Pelkdstaan kiinteistdbnomistajien harteilla yllapito ei
valttamatta toteudu (huomaa esim. vanhaan kaupunkiin hae-
tut purkuluvat).

Wanhan Raahen Vuoden talo ja miljé6 tunnustus on laajen-
nettu Oulu2026 kulttuuripadakaupunkivuoden innoittamana ka-
sittdmaan myos vanhan kaupungin kehittamisen, sailyttamisen
ja arvostamisen kannalta merkittavat teot. Tapahtuma on kon-
septin laajennuksen myo6ta osa virallista Oulu2026 ohjelmaa.
Wanhan Raahen Vuoden talo ja miljoé6 -tunnustus jaetaan kah-
den vuoden vilein, ja jokaisella kerralla palkitaan yksi kohde tai
teko. Kuntalaiset voivat ehdottaa omaa suosikkiaan tunnustuk-
sen saajaksi avoimen verkkolomakkeen kautta. Vanhan kau-
pungin kehittamistyoryhman alaisuudessa toimiva Wanhan
Raahen Vuoden talo ja miljoo -raati valitsee palkittavan koh-
teen tai teon yleison ehdotusten sekd oman asiantuntemuk-
sensa pohijalta.
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