Liite 1: LUPATYYPIT, Rakennusjarjestys 2025

rakennusjarjestyksen kohta

Rakentamislupa

Purkamislupa ja ilmoitus

Maisematydlupa

Sijoittamislupa

Poikkeamislupa

o]
w

Rakentamislupa (RakL 42 §)

Asuinrakennus

kooltaan vahintdan 30 m2 tai 120 m3 oleva rakennus

kooltaan vahintdan 50 m2 oleva katos

yleisérakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a

vahintaan 30 m korkea masto tai piippu

vdhintddn 2 m2 suuruinen valaistus mainoslaite

energiakaivo

erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle

Rakentamisella on vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai ymparistdndkokohtiin

Korjaus- ja muutostyd, jolla on vaikutusta rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin
-lammitysjarjestelman muutos

- putki- ja ilmanvaihtoremontti

- korjaustyo, jossa rakennuksen energiatehokkuus muuttuu

- kantavien rakenteiden korjaus- tai muutosty6 (ml. kengitystyo)

- suojellun tai historiallisesti arvokkaan rakennuksen korjausty6

- rakennuksen kayttoétarkoituksen muutos
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9§

Purkaminen:

rakennuksen purkaminen asemakaava aluella

suojellun tai historiallisesti arvokkaan rakennuksen purkaminen
talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahdisen rakennuksen purkaminen

10§

Maisematydlupa:

Vahaista suurempi puunkato edellyttda maisematy6lupaa rakentamislaissa saadetyissa tilanteissa.
Yhdenkin puun kaataminen asemakaava-alueella saattaa edellyttda maisematydlupaa.

vahaista suurempaan kaivamiseen tai lahitykseen, yli metrin suuruinen korotus tai kaivaminen

S

12§
11§

Sijoittamislupa ja poikkeaminen:
Sijoittamislupa vaaditaan alueelle jonka rakentamista ei ole kaavalla ratkaistu (suunnittelutarvealue)
Poikkeaminen kaavamaarayksista tai rakennusjarjestyksesta vaatii poikkeamisluvan

258§
25§
25§

Muut rakennustoimenpiteet:

aurinkopaneelien asentaminen rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti
aurinkopaneelien asentaminen suojelu (RKY) alueille

pientuulivoimalat, mastot ja piiput, korkeus 1,5 kertainen rakennuksiin ndhden

25§
25§
25§
25§

maalampdokeruuputkisto
maalampokeruuputkisto pohjavesialueelle
maalampokaivo

ilmalampopumppu

26§
26§
27 §
27§
27§

julkisivun ja katon varisavyn muutokset
asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
saunalautta tai muu liikuteltava laite, alle 30m2
karrysauna tai muu liikuteltava laite, alle 30m2

laituri alle 15m2

28§
28§
28§

siilot ja sdiliot, alle 120m3
kasvihuone, alle 30m2
eldinsuojat kevyelld verkkoaidalla

36§
36§
47§

jatevesijarjestelma
puistomuuntamot, pumppaamot, energiavarastot ja muut yhdyskuntatekniset rakennelmat tai laitteet
aidat ja istutukset alle 1,6 m (ei koske RKY-aluetta)
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Q’ AN
Valtakunnallisesti merkittavimmat arkeologiset kohteet (VARK)
Valtioneuvoston paatokselld muinaisjaannosrekisteristd nostetut erityisen merkittavat
arkeologiset kohteet. Voimassa 1.3.2025 alkaen.

VARK kohde 100944 Raahen vanha asemakaava-alue
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Valtakunnallisesti merkittdvimmadt arkeologiset kohteet (VARK)

L~

Valtakunnallisesti merkittavimmat arkeologiset kohteet (VARK)
Valtioneuvoston paatokselld muinaisjdannosrekisterista nostetut erityisen
merkittavat arkeologiset kohteet. Voimassa 1.3.2025 alkaen.

VARK kohteet

100844 Kastelli Linnakangas

100916 Kettukangas Hanhelanpera
100556 Miilukangas

100772 Pikku Liekokangas

100813 Pirttivaara

100944 Raahen vanha asemakaava-alue

100708 Tervakangas




LIITE 3: LYHENNYSJALJENNOS 1.2.1963 VAHVISTETUSTA RAAHEN KAUPUNGIN
RAKENNUSJARJESTYKSESTA 51 §

RAAHEN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

Lyhennysjéljennts 1.2.1963 vahvistetusta

Rakennusoikeus asemakaava-alueella

51§

Kaupungin alueella on, mikili ei tontin rakennusoikeutta ole asemakaavassa mas-
rétty, noudatettava timé#n pykildn mésrayksis.

Tontista saadaan kiiyttis rakentamiseen eninti#n 1/3 tontin pinta-alasta, kuitenkin
‘siten ettd, tontin tehokkuusluku saa olla enintii#n 0,6, paitsi teollisuus- ja varasto-
tonteilla 1,0.

Katurajaan tai kadun puoleiseén ulkoiseen rakennusrajaan rakennetun rakennuksen
tai sen osan korkeus ei saa olla suurempi kuin 2/3 katu- tai rakennusrajan etiisyy-
destii kadun vastakkaisella puolella olevaan katu- tai rakennusrajaan. Rakennuksen
korkeus saa kuitenkin olla enintisn 9 metri4, paitsi teollisuus- ja varastotonteilla 15
metrii.

Tontin sisll4 olevan rakennuksen tai sen osan korkeus ei saa olla suurempi kuin sen
rakennuksen korkeus, joka 3 momentin mukaan saadaan rakentaa lihinn4 olevan ka-
dun varrelle.

Mikali rakennuksen suurin sallittu korkeus katujen kulmauksessa méiriytyy erilai-
seksi kulman kummallakin puolella, saadaan suurempaa korkeutta kiyttdd pienem-
péd korkeutta edellyttiivin kadun varrella enintéisin 12 metrin matkalla katu- tai ra-
kennusrajojen leikkauspisteest.

Samalla tontilla olevien rakennusten keskin#isen etdisyyden on oltava vihintitin 1,5
kertaa korkeamman rakennuksen sallittu enimmdiskorkeus, kuitenkin vihintiin 6
metrid. Erityisestd syysti maistraatti voi kuitenkin, mikili rakennusasetuksen 84 §n
2 momentin sd#nndkset eiviit ole esteens, sallia rakennusten sijoittamisen samalla
tontilla 1shemmiksikin toisiaan. ’

Rakennuksen etiisyyden naapuritontin rajasta on oltava vihintiin 3/4 rakennuksen
sallitusta suurimmasta korkeudesta, kuitenkin vihintiin 6 metrii. Tdmén midrdyk-
sen estimittd saadaan rakennus rakentaa naapuritontin rajaan ulottuvaksi 12 metrin
matkalla katurajasta tai kadun puoleisesta rakennusrajasta. Niin ikdtin saadaan ra-
kentaa naapuritontin rajalle, jos rakennus rakennetaan yhteen naapuritontin raken-
nukseen ja maistraatti katsoo rakennusten tillaisten sijoittamisen soveltuvan kortte-
lin tarkoituksenmukaiseen rakentamiseen.
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LITE 7:

KARTTAOTTEET RAAHEN VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVISTA RAKENNETUISTA
KULTTUURIYMPARISTOISTA RKY
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Kuva 1 Raahen keskustaajaman ldhialueelle sijoittuvat valtakunnallisesti merkittdvit rakennetut kulttuuriympdristot RKY.
(Léhde: Museovirasto.)



LITE 7:

Kuva 2 Vihannin kyldtaajaman Idhialueelle sijoittuva valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdristé RKY. (Ldhde:
Museovirasto.)



LIITE 8:
SIIKAJOEN VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT RAKENNETUT KULTTUURIYMPARISTOT RKY
Lahde: Paikkatietoikkuna 24.1.2025
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LIITE 8:

SIIKAJOEN VALTAKUNNALLISE STI MERKITTAVAT RAKENNETUT KULTTUURIYMPARISTOT RKY

Lahde: Paikkatietoikkuna 24.1.2025

T~

Turpeenpera

Saarenpq

Pohjanmaan rantatie }—\ Karinkant

K
/
Pohjanmaan rantatie
Huhtaneva
Kirkonkyla Siikajoen kirkko
ymparistdineen
/ Lumineva
Vahane
A v » > Siikajoenkyla
Pohjanmaan rantatie J
Valikyla
Merikyla =
Ylipaa

|Nikolan umpipiha / Vartinkangas

Maéakeldnneva
/

Pahaneva
Koivistonneva
fsoneva
onneva Rapdnneva
Hummasin
T JArVEL
Revonlahti

'i | 2km



— |

w oL S

0

TNW @ eeselsnel 3 jefeloluleH

‘|1dx LZZ 8 esuaaiyA glialiel enaxiosnuuaxey

=

11BJISNNY-BABUSSIBA
€ eladueeuyo. oy

o
eyyniad
-]

68S

BSUBBIUA

14514

Z

LEL

L

eediiA

68¢C

£SUBBIUA

ST

(4

S€

L

anuayeey UBYIA

08¢

£SUBBIYA

8¢¢C

4

ZSL

L

puyald

6LS

£SUBBIYA

vEY

4

S8

L

expiniad

Ly

£SUBBIUA

€42

4

8EL

L

pofiiied

[4%4

ESUSBIYA

LSL

Z

L9

L

oo

88¢

BSUBIUA

6vC

Z

6€

L

neJisnny-easusalep-eladueewiyQ

80S

ESUSBIUA

9EE

Z

[74%

I

eladuejnien

6L2

ESuadlyA

€8¢
9Z

4

L

es1pwiwNg

1444

£SUBBIUA

(444

4

[4:1%

esdoy

6vE

£SUBBIYA

€0¢

(4

ovL

L

eladuejasor

yA4

ESuadalyA

SvE

4

144
€6¢

L

dioysan|l

£SUSBIUA

viL

(5

6LL

e3Py -poledeeH

80S

£SUBBIYA

89¢C

z

ove

L

endjy

(1d)) snayjiosnuuayey

a)AyoAasnnsi|inp3

an|ly

i

9||os)nInse-efey NjoA0S 11S8SI_IYOXMOIYE] 18 8n|y
(1>t GG/ Z esudatuh

eliafiel ennaxiosnuuasey) exAygAasnnsiiinpa g
(10> Z98 € esuaaluk

ell2flel ennaxiosnuuaxey) aAygAasnnsijinpa 'z
(19> 709 | esudaluk

el12(|ef elanaxiosnuuayey axAyQAasnns||iNpa | .
199X AYoAAsnnsi|inp3

BSSN|2ISeMIBISN}O}WEIUBS NYINING )

U0 UBU|WN}SONW UBpna)losnuuaey §
(eyanje-eneexsialA ejaeefyoeisiweluaxel
UBRIONS Y19 B}IaN|e BIAB}ID}OABRM)ERWASE |B)
e[n11a)I0AEEYBWSSE B|[ESIS [9) anje BAB)BISEMIEL

elesejuny D

19synelesan|y

" n Eﬂ
aluayeey. NueyiA g

6 3L



Haja-asutuksen mitoitusperusteet

Raahen kunta suhtautuu hajarakentamiseen sallivasti. My6s taajama- ja kyldalueiden
ulkopuolelle mahdollistetaan haja-asutusluonteista pysyvaa asutusta. Hajarakentaminen
sallitaan alueidenkayttolain maarittelemissa puitteissa. Mitoitustarkastelun tarkoituksena
on auttaa ohjaamaan rakentamista haja-asutusalueilla siten, etta kylaalueet, maaseutu ja
haja-asutusalueet sailyvat elavina.

Nama mitoitusperiaatteet koskevat vain sisamaan / kuivan maan rakentamista.
Mitoitusperusteet eivat ole voimassa rantavyohykkeelld, jolla rakentamisen tulee perustua
kaavoitukseen ja kaavoittamattomilla ranta-alueilla ematilaperiaatteen mukaiseen
rantaviivan pituuteen. Ulkopuolelle on jatetty myds asemakaavoitetut alueet seka
kaavoitusohjelmassa osoitetut tulevat asemakaavoitettavat alueet.

Mitoitusperiaatteet on tarkoitettu valmisteluohjeeksi, jota kdytetaan apuna ratkaistaessa
yksittaisia lupa-asioita ja tilakohtaisia rakennuspaikkaselvityksia. Haja-asutusalueella tulee
tarkkailla rakentamisen vaikutuksia ja kaavoituksen tarvetta uusien rakennusoikeuksien
myontamisen yhteydessa, mikali rakennuspaikkatoiveet alkavat keskittya jollekin tietylle
alueelle. Haja-asutusalueiden kehityksessa huomioidaan maaseutuelinkeinot, asutus, ja
loma-asutus.

Edullisuusvyohykkeet

Edullisuusvyohykkeiden tavoitteena on suosia rakentamismahdollisuuksien sijoittumista
edullisemmille alueille, eli vyohykkeille. Edullisuusvydhykkeiden avulla maaritetaan
maankaytollisesti samanlaisessa asemassa olevat alueet ja niissa on otettu huomioon mm.
yhdyskuntarakenne, maisema, luonto, rakennettavuus ym. rakentamisen kannalta alueiden
edullisuuteen vaikuttavat tekijat. Haja-asutuksen edullisuusvydhykkeet on maaritetty
erillisen mitoitusselvitystyon yhteydessa ja ne on osoitettu kuvassa 1.



- 1. edullisuusvydhyke {21 - 62 pistettd)

2. edullisuusvydhnyke (6 - 20 pistettd)
3. edullisuusvydhyke (0 - 5 pistettd)

Alue ei ldhtdkohtaisesti sovellu haja-asutukselle

Kuva 1. Haja-asutuksen edullisuusvyohykkeet.

Mitoitus

Mitoitusluvut on maaritetty kullekin edullisuusvyohykkeelle huomioiden kaupungin
rakentamispaine, strategia ja vaestdennuste. Rakennuspaikkojen lukumaara lasketaan
mitoitusvyohykekohtaisesta mitoitusluvusta, joka ilmaisee kutakin tilan uutta
rakennuspaikkaa varten tarvittavan hehtaarimaaran (taulukko 1).



Taulukko 1. Mitoitusluvut edullisuusvyéhykkeittdin

Ensimmadinen
rakennusoikeus
edellyttaa, etta
vyohykkeen sisdinen
pinta-ala on kiinteistolla
vahintaan 0,5 ha.

2. edullisuusvyohyke

3. edullisuusvyéhyke

Ensimmadinen
rakennusoikeus edellyttaa,
etta vyohykkeen sisdinen
pinta-ala on kiinteistoélla
vahintdan 0,5 ha.

Ensimmadinen
rakennusoikeus
edellyttaa, etta
vyOhykkeen sisdinen
pinta-ala on kiinteistolla
vahintaan 0,5 ha.

Toinen ja kolmas
rakennuspaikka
edellyttaa, etta
vyohykkeen sisdinen
pinta-ala on kiinteistolla
edellisen lisdaksi vahintdan
1 ha. (=1,5 ha)

Toinen ja kolmas
rakennuspaikka edellyttaa,
etta vyohykkeen sisdinen
pinta-ala on kiinteistoélla
edellisen lisaksi vahintaan
5 ha. (=5,5 ha)

Toinen ja kolmas
rakennuspaikka
edellyttaa, etta
vyOhykkeen sisdinen
pinta-ala on kiinteistolla
edellisen lisaksi vahintaan
10 ha. (=10,5 ha)

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat, etta
vyohykkeen sisdinen
pinta-ala on edellisen
lisdksi vahintdan 5 ha.
(=6,5 ha)

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat, etta
vyOhykkeen sisdinen pinta-
ala on edellisen lisaksi
vahintaan 10 ha. (=15,5 ha)

Seuraavia
rakennuspaikkoja ei
lahtokohtaisesti
myonneta.

Kuivan maan rakennusoikeuksia maariteltdessa ei sovelleta ematilatarkastelua. Siten

voidaan ajatella, ettd laaditun mitoitusselvityksen laadinnan ajankohta (11.1.2024) toimii
poikkileikkausajankohtana.

Kaytettyina rakennusoikeuksina huomioidaan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaiset vakituiset asunnot (yhden asunnon talot, kahden asunnon talot, rivitalot) seka
vapaa-ajanasunnot sekd ndiden rakentamiseen mydnnetyt rakentamisluvat.

Ensisijaisesti uutta rakentamista ohjataan mahdollisimman hyville edullisuusvyohykkeelle.

Mikali jokin kiinteistd on kdyttanyt rakennusoikeutta enemman kuin mitoitusperusteilla
kiinteistolle voitaisiin osoittaa, olevat rakennusoikeudet sailyvat, mutta uusia ei voida
myontaa, eikad esim. naapurina olevan kiinteiston rakennusoikeus siita vahene.

Yleisesti maariteltyjen mitoitusperusteiden lisaksi tapauskohtaisessa tarkastelussa tulee
ottaa huomioon myds maaston rakennettavuus, luonnonymparisto ja maisema-arvot,



rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto, sijainti taajaman
lievealueella sekd yhdyskuntarakenteen tiivistyminen. Mitoitusperusteet eivat ohita
mahdollisia muun lainsaadannon asettamia rakentamisrajoituksia.

Lahtokohtaisesti rakentaminen pyritdaan ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja
tiestdn tuntumaan niin, etta yhdyskuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti. Varsin
keskeinen rooli on myds maaston ominaispiirteiden huomioimisessa ja
vesihuoltoverkoston laheisyydelld. Rakennusoikeuden sijoittamista peltomaisemassa
merkittavalla tavalla nakyville paikoille pyritaan valttamaan. Sen sijaan rakennusoikeutta
pyritdan sijoittamaan peltoalueiden reunoille ja metsasaarekkeisiin.

Rakennusoikeuksia ei voida mydntaa, mikali ainoa mahdollinen rakennusoikeuden
sijoituspaikka sijaitsee tulva- tai melualueella, maasto on muutoin rakennuskelvotonta,
rakentaminen vaarantaisi arvokkaan luonnonympariston tai jonkin muun erityisen syyn
vuoksi. Tallaisissa tapauksissa rakennusoikeus pyritdaan aina lahtokohtaisesti siirtamaan
kiinteiston muihin osiin tai maanomistajan muille alueille.

Maanomistajien yhdenmukaisen kohtelun varmistamiseksi mitoitusperusteita ja —laskelmia
on pyrittava noudattamaan mahdollisimman tarkasti. Jos jokin alue kuitenkin soveltuu
rakentamiseen erityisen hyvin tai huonosti tai muiden erityisten syiden vuoksi,
rakennusoikeutta voidaan lisata tai vahentaa kohtuusperiaatteen perusteella. Harkinnassa
otetaan aina huomioon ympariston sietokyky.

Rakennuspaikan rakennusoikeus maaritellaan rakennusjarjestyksen tai kaavan mukaisesti.
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