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Poytdkirjan nahtavillapito

Poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.
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Kehittamislautakunta § 115 27.10.2026

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 115

Esittelija Puheenjohtaja

Paatosesitys
Kokouksen puheenjohtaja toteaa ldsna olevat seka kokouksen olevan
laillisesti koolle kutsuttu ja paatosvaltainen.

Paatos
Hyvaksyi esityksen.
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Kehittamislautakunta § 116 27.10.2026

Poytakirjantarkastajat

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 116

Raahen kaupungin hallintosdannén 153 §:n mukaan poytakirja
tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.

Poytakirja pidetdaan tarkastamisen jalkeen nahtavana yleisessa
tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista sdannoksistd muuta johdu.

Esittelija Puheenjohtaja

Paatosesitys
Valitaan taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi Risto Heinonen ja Juha
Korpi

Paatos
Hyvaksyi esityksen.
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§ 117 27.10.2026

Kokouksen tyojarjestyksen hyvaksyminen

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 117

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Puheenjohtaja

Hyvaksytaan esityslista kokouksen tyojarjestykseksi.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta asiakohdan yhteydessa pidettiin esityslistan
asiakohtien §10 ( SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava) ja §11
esittelyt (Akm 250: SSAB:n tehdasalueen laajennuksen asemakaava).

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunginhallituksen edustaja Liisa Lumijarvi
saapui kokoukseen asiakohdan kasittelyn yhteydessa klo 14.06.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavasuunnittelija Mathias Holmén, arkkitehti
Emma Sutinen, Henry Saartoala (SSAB Europe Oy) ja Kalle Rautavuori (FCG
Oy) saapuivat kokoukseen asiankohdan kasittelyn alussa klo 14.07.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmén, arkkitehti
Emma Sutinen, Henry Saartoala (SSAB Europe Oy) ja Kalle Rautavuori (FCG
Oy) esittelivat esityslistan asiakohtia §10 (SSAB:n tehdasalueen
laajennuksen osayleiskaava) ja §11 esittelyt (Akm 250: SSAB:n
tehdasalueen laajennuksen asemakaava) kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettad kaavasuunnittelija Mathias Holmén, arkkitehti
Emma Sutinen, Henry Saartoala (SSAB Europe Oy) ja Kalle Rautavuori (FCG
Oy) poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen klo 14.59.
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Kehittamislautakunta § 118 27.10.2026

Kehittamislautakunnan talouden ja tavoitteiden toteuma ajalla 1.1.-30.9.2026

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 118
157/02.02.02/2026

Valmistelija kehitysjohtaja Pasi Pitkanen

Raahen kaupungin talousarvion taytantédnpano-ohjeen mukaan
toimielinten tulee seurata kayttésuunnitelmien ja talousarvioon
asetettujen tavoitteiden toteutumista kuukausittain ja paattaa tarvittaessa
toimintojen muutoksista talousarviossa pysymiseksi.

Kaupunginhallitukselle annetaan talous- ja toimintaraportti joka toinen
kuukausi kaupunginhallituksen antaman aikataulun mukaisesti.

Liitteet Kehittamislautakunnan alaisten tulosalueiden talous- ja toimintaraportti
1.1.-30.9.2026

Kehittdamislautakunnan talouden toteuma 1.1.-30.9.2026 — kaaviot
Esittelija Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Paatosesitys
Kehittamislautakunta merkitsee talous- ja toimintaraportin tietoonsa
saatetuksi ja toimittaa sen edelleen kaupunginhallitukselle tiedoksi.
pPaatos
Hyvaksyi esityksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta kehitysjohtaja Pasi Pitkdnen esitteli asiaa
kokouksessa.
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Kehittamislautakunta § 119 27.10.2026

Raahen seudun kehityksen vuoden 2027 talousarvio ja vuosien 2028-2029
taloussuunnitelma

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 119
554/02.02.00/2026

Valmistelija kehitysjohtaja Pasi Pitkanen

Raahen kaupunginhallitus on antanut vuoden 2027 talousarvion ja vuosien
2028 — 2029 taloussuunnitelman laadintaohjeet kokouksessaan 7.9.2026 §
214. Toimielinten tulee antaa talousarvio- ja taloussuunnitelmaesityksensa
30.10.2026 mennessa.

Raahen seudun kehityksen vuoden 2027 talousarvio ja vuosien 2028 -
2029 taloussuunnitelma esitelladan kokouksessa.

Liitteet Vuoden 2027 talousarvion seka vuosien 2028 ja 2029 taloussuunnitelmien
laadintaohjeet

Raahen seudun kehityksen vuoden 2027 talousarvio ja vuosien 2028 -
2029 taloussuunnitelma

Esittelija Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Paatosesitys
Kehittamislautakunta:

Hyvaksyy Raahen seudun kehityksen vuoden 2027 talousarvion ja vuosien
2028 - 2029 taloussuunnitelman liitteen mukaisena.

Esittda Raahen kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
seka Siikajoen ja Pyhdjoen kunnanhallituksille ja edelleen
kunnanvaltuustoille Raahen seudun kehityksen vuoden 2027 talousarvion
ja vuosien 2028-2029 taloussuunnitelman hyvaksyttavaksi liitteen
mukaisena.

Paatos
Hyvaksyi esityksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta kehitysjohtaja Pasi Pitkdnen esitteli asiaa
kokouksessa.
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Kehittamislautakunta § 120 27.10.2026

Lautakuntien, jaostojen ja viranhaltijoiden paatokset

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 120

Valmistelija kehitysjohtaja Pasi Pitkdanen
Kehittamislautakunnan alaiset viranhaltijapaatokset:
Kehitysjohtaja:

- 29.9.2026 § 16 / Lausunto: Raahen kaupungin sitoutuminen
joukkoliikenteen rahoittamiseen, reittipohjainen kayttéoikeussopimus
749314

- 5.10.2026 § 17 / Nx100 - hankkeen Invest in
asiantuntija/projektipaallikon rekrytointi

- 9.10.2026 § 18 / Vastuullisuuden Iahtokohdat seka
Vastuullisuusviestinnan suunnittelu, kanavat ja kohderyhmat
tyOpajahankinta / VASKI — Vastuullista kiertotaloutta hankkeet

Kaavoituspaallikko:
- 30.9.2026 § 1/ Liiteri tietopalvelu
Esittelija Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Paatosesitys

Kehittamislautakunta:

Merkitsee tiedoksi tehdyt viranhaltijapaatokset.

Ei kayta otto-oikeuden alaisiin paatoksiin otto-oikeutta.
Paatos

Hyvaksyi esityksen.
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Kehittamislautakunta § 121 27.10.2026

Tiedoksiantoasiat

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 121

Kehittamislautakunnalle on saapunut seuraavat kirjelmat ja paatokset:

- henkilostojaoston poytakirjanote 25.9.2026 § 63 / Jarjestelyerat
1.10.2026 KVTES

- 8.10.2026 Tarjous 4H-nuorisotoiminnan jarjestamisestd, Vihannin 4H-
yhditys ry

- 8.10.2026 Tarjous 4H-nuorisotoiminnan jarjestamisestd, Rannikon 4H-
yhdistys ry

- poytakirjanote Raahen kaupunginhallitus 5.10.2026 § 245 / Leader-
toiminnan kuntarahasitoumus vuosille 2028-2034

Esittelija Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Paatosesitys

Merkitaan tiedoksi.
Paatos

Hyvaksyi esityksen.
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Kehittamislautakunta § 122 27.10.2026

Muut asiat

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 122

Hallintosdaannon 144 §:n mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai
jasenen ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella
kasiteltavaksi asian, jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Esittelija Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Paatosesitys

Kasitelladn muut mahdolliset lautakunnan esille nostamat asiat.
Paatos

Kehittamislautakunnan kokousaikataulut:

todettiin, ettd kehittamislautakunnan seuraava kokous ke 4.11.2026 klo
14.00 on seutukunnallinen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lautakunnan seutukunnalliset jasenet Antti
Tornberg, Helena Klaavo ja Heikki Keskitalo sekd Tarmo Somero poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo 15.27.

Merkittiin poytakirjaan, etta asiakohdan kasittelyn jalkeen pidettiin lyhyt
jaloittelutauko klo 15.27-15.40.
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§ 98 25.8.2026
§ 208 7.9.2026
§ 123 27.10.2026

Akm 259: Kaupunginrannan asemakaavamuutos

Kehittamislautakunta 25.8.2026 § 98

Valmistelija

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Raahen kaupunki on vastaanottanut kaavoitusaloitteen koskien
asemakaavan muutosta kiinteistgillda 678-11-1101-4. Suunnittelualue
sijoittuu Laivurinkadun paatteeseen, kirjaston ja tornitalon véliin
rakentumattomaan kortteliin 1101.

Kaavoitusaloitteen on jattanyt Raahen kaupungin kirjaamoon 14.8.2026
MiiRa Oy.

Raahen kaupungin hallintosdannén mukaan (§ 22, kohta 34)
kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta.
Kaupunginvaltuusto pdattaa asemakaavan hyvaksymisesta laissa
saadetylla tavalla (Alueidenkayttolaki 528).

Asemakaava-aloite koskee Raahen kaupungin omistuksessa olevaa
kiinteistoa 678-11-1101-4, mutta alue tulee ottaa laajemmin
asemakaavalliseen tarkasteluun. Edelld mainitun kiinteiston lisaksi
asemakaava tulee tarkistaa myos Raahen kaupungin omistuksessa olevilta
kiinteistoilta 678-011-1101-0003, 678-011-1101-0005, 678-011-9901-
0000, 678-011-9903-000, 678-011-9902-000, 678-011-1110-0001, 678-
011-1104-0010, 678-011-1104-0009, 678-006-9901-0000 seka
suunnittelun kannalta tarpeellisilta lievealueilta, kuten katualueet.

Tarkentunut asemakaavarajaus esitetddn osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Toimija on jattanyt kaavoitusaloitteen tavoitteenaan mahdollistaa alueelle
pienehkon vahittaistavarakaupan rakentaminen. Kaupan koko tulisi
olemaan noin 1200 kerrosalaneliometria. Hankkeesta on jo laadittu
vahittdistavarakauppatoimijan ja Miira OY:n kesken aiesopimus.
Asemakaavan aikataulu on tiivis.

Asemakaavan laadintaa ohjaa alueella voimassaoleva Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaava (KV 11.4.2007 § 20), jossa alue on



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

osoitettu palvelujen ja asumisen alueena (P-ak), joka mahdollistaa alueelle
palveluiden, hallinnon ja kerrostalovaltaisen asumisen.

Alueella on talla hetkelld voimassa Akm 202: Kaupunginrannan
asemakaavan muutos ja laajennus (KV 14.5.2008 §30).

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset
(Alueidenkayttolaki 98§).

Suunnittelusta laaditaan kaavoitussopimus seka tarvittaessa
maankayttosopimus.

Paatosesityksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi ja kaynnistyessaan
asemakaavan laadinnasta aiheutuu positiivisia yritysvaikutuksia.
Toteutuessaan asemakaava lisdd mahdollisuuksia keskustan kaupallisten
palveluiden jarjestamiseksi, elavoittad keskustaa seka sdilyttaa kaupallisen
alan tyopaikkoja.

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo esittelee asian kokouksessa.
Kaavoitusaloite Rakennus MiiRa Oy, 11.8.2026
Suunnittelualueen rajaus

Kehitysjohtaja Pitkdanen Pasi

Kehittamislautakunta esittaa kaupunginhallitukselle:

kdynnistaa asemakaavan laadinnan (Alueidenkayttolaki 50 § ja 51
§) liitteessa esitetylle alueelle

toteaa, etta asemakaavan laatimisesta tehddan kaavoitussopimus
valtuuttaa kaavoituspaallikon allekirjoittamaan kaavoitussopimus

toteaa, ettd suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
asemakaavaprosessin yhteydessa

toteaa, ettd asemakaava laaditaan Raahen kaupungin omana tyona ja
laatimisesta aiheutuvat kulut laskutetaan Miira Oy:lta kaavoitushinnaston
maksuluokan C mukaisesti

toteaa, etta kaavaan liittyvien liikenne- ja rakennettavuusselvitysten
laatimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Miira Oy

toteaa, etta Raahen kaupunki vastaa kulttuuriymparisto- seka
kaupunkikuvaselvityksen kustannuksista.

toteaa, etta muiden esiinnousevien selvityskustannusten jakamisesta
sovitaan niiden noustessa esiin



Paatos

Raahen kaupunki toimii tarvittavien alueidenkayttolain 9 §:ssa sdddetyn tai
asemakaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten selvitysten
tilaajana ja ohjaajana

toteaa, etta asemakaavasta laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus

mikali kaupunginvaltuusto ei hyviaksy asemakaavaa tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja Toimijalle

kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa

asemakaavasta aiheutuvista tonttijaon muutoksista, kiinteistonmuodosta-
mis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai johtolinjojen
siirtdmisestéa aiheutuvien kustannusten jaosta sovitaan sitten, kun
suunnitelmat ovat riittavat kustannusten maarittelemiseksi

asemakaava lisataan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo esitteli asiaa
kokouksessa.

Kaupunginhallitus 7.9.2026 § 208

Valmistelija

Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Kaavoitusaloite Rakennus MiiRa Oy, 11.8.2026
Suunnittelualueen rajaus

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Kaynnistetaan asemakaavan laadinta (Alueidenkayttolaki 50 § ja 51 §)
liitteessa esitetylle alueelle.

Todetaan, ettd asemakaavan laatimisesta tehdaan kaavoitussopimus.
Valtuutetaan kaavoituspaallikko allekirjoittamaan kaavoitussopimus.

Todetaan, ettd suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
asemakaavaprosessin yhteydessa.

Todetaan, ettd asemakaava laaditaan Raahen kaupungin omana tyona ja
laatimisesta aiheutuvat kulut laskutetaan Miira Oy:lta kaavoitushinnaston
maksuluokan C mukaisesti.



Paatos

Todetaan, ettd kaavaan liittyvien liikenne- ja rakennettavuusselvitysten
laatimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Miira Oy.

Todetaan, ettd Raahen kaupunki vastaa kulttuuriymparisto- seka
kaupunkikuvaselvityksen kustannuksista.

Todetaan, ettd muiden esiin nousevien selvityskustannusten jakamisesta
sovitaan niiden noustessa esiin.

Raahen kaupunki toimii tarvittavien alueidenkayttolain 9 §:ssa sdadetyn tai
asemakaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten selvitysten
tilaajana ja ohjaajana.

Todetaan, ettd asemakaavasta laaditaan tarvittaessa maankayttoésopimus.

Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy asemakaavaa tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja toimijalle.

Kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa.

Asemakaavasta aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtamisesta aiheutuvien kustannusten jaosta sovitaan sitten,
kun suunnitelmat ovat riittavat kustannusten maarittelemiseksi.

Asemakaava lisataan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo ja
kehitysjohtaja Pasi Pitkdnen saapuivat kokoukseen asian kasittelyn
alkaessa klo 14.06, Anu Syrjapalo esitteli asiaa kokouksessa, ja poistui
kokouksesta asian esittelyn jalkeen klo 14.24.

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 123

531/10.02.03/2026

Valmistelija

Arkkitehti Emma Sutinen

Akm 259: Kaupunginrannan asemakaavamuutos perustuu Rakennus
MiiRa Oy:n kaavoitusaloitteeseen, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi
7.9.2026 § 208 paattdaessaan kaavoituksen aloittamisesta.

Kaavoitusmenettelyyn sisaltyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
valmistunut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja
tdydennetdan tarvittaessa suunnittelun edetessa.



Asemakaava-aloite koskee kiinteistod 678-11-1101-4, mutta alue otetaan
toimintojen yhteensovittamiseksi laajemmalta alueelta kaavalliseen
tarkasteluun. Lisaksi asemakaavamuutos koskee Raahen kaupungin 11.
kaupunginosan kiinteistdja 678-011-1101-0003, 678-011-1101-0005, 678-
011-9901-0000, 678-011-9903-0000, 678-011-9902-0000, 678-011-1110-
0001, 678-011-1104-0010, 678-011-1104-0009 seka osia kiinteistdista 678-
011-1104-0008 ja 678-006-9901-0000.

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaava-alueen reunamilla, ja on erilaisten
toimintojen solmukohta. Alue rajautuu luoteessa kerrostalokortteleihin,
koillisessa Fiianpuistoon ja kirjastoon, kaakossa tornitaloon ja lounaassa
Merikadun kouluun ja Raahen lukioon. Suunnittelualue on hiekkakenttaa
ja nurmialuetta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa alueella osittain
toteutumattoman asemakaavan merkinnat sekda mahdollistaa noin 1200
kerrosalaneliometrin paivittdistavarakaupan rakentuminen alueelle.
Kaavalla ratkaistaan autoliikenteen, kavely- ja pyoréliikenteen, kaupan
tavaratoimitusliikenteen seka pysakoinnin, asumisen, virkistyksen ja
muiden toimintojen yhteen sovittaminen.

Alue on paadosin Raahen kaupungin omistuksessa. Korttelin 1104 LPA-alue
on yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualue on noin 1,9 hehtaaria.

Asemakaavan laadintaa ohjaa alueella voimassaoleva Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaava (KV 11.4.2007 § 20), jossa alue on
osoitettu palvelujen ja asumisen alueena (P-ak), joka mahdollistaa alueelle
palveluiden, hallinnon ja kerrostalovaltaisen asumisen seka julkisten
palveluiden alueena (PY). Pohjoisosa suunnittelualueesta on arvokasta
maisema-aluetta ja paikallisesti arvokasta aluetta (Kaupungin ranta).

Suunnittelualueella on télla hetkelld voimassa Akm 202: Kaupunginrannan
asemakaavan muutos ja laajennus (KV hyv. 14.5.2008). Kaava on jaanyt
suunnittelualueen osalta padosin toteutumattomaksi. Suunnittelualue on
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi, opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, asuinkerrostalojen alueeksi sekd kaduiksi, jalankululle ja
pyorailylle varatuksi katualueeksi seka toriaukeaksi. Alueelle on merkitty
myos puisto ja leikkipuisto.

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset
(Alueidenkayttolaki 9§).

Kaupunginvaltuusto paattdaa asemakaavan hyvdksymisesta laissa
saadetylla tavalla (AKL 52 §).



Kaavan yritysvaikutukset ovat positiiviset ja ne toteutuvat lyhyella ja
keskipitkalla aikavalilla.

Asemakaavan laatii Raahen kaupungin kaavoitus.

Lupa- ja valvontaviraston kanssa pidetdaan kaavaprosessin aikana ne
viranomais- ja viranomaistyoneuvottelut, jotka ovat tyon edistamiseksi
tarpeellisia.

Asia esitelldaan kokouksessa.
Liitteet Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.10.2026
Esittelija Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Paatosesitys
Merkitdaan tiedoksi Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.10.2026
IImoitetaan asemakaavamuutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtavilldolosta Raahelaisessa, kaupungin
verkkosivustolla ja virallisella ilmoitustaululla.

IImoitetaan asemakaavamuutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta postitse suunnittelualueen ja
sithen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja vuokralaisille.

Pidetaan kaikille avoin yleisotilaisuus, jossa osallistumis- ja
arviointisuunnitelma esitellaan.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan asiakirjoihin tekniset saavutettavuutta

parantavat toimet ennen nahtaville asettamista, jos tarve ilmenee.
Paatos

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta arkkitehti Emma Sutinen, Kalevi Niskala

(Rakennus MiiRA Oy) ja Mikko Partanen (Kesko Oyj) saapuivat kokoukseen
asian kasittelyn alkaessa klo 15.40.

Merkittiin poytakirjaan, etta arkkitehti Emma Sutinen, Kalevi Niskala
(Rakennus MiiRA Oy) ja Mikko Partanen (Kesko Oyj) esittelivat asiaa
kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Kalevi Niskala (Rakennus MiiRA Oy) ja Mikko
Partanen (Kesko Oyij) poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen klo
16.09 ennen paatoksentekoa.

Merkittiin poytakirjaan, etta arkkitehti Emma Sutinen poistui kokouksesta
klo 16.16 ennen paatoksentekoa.
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SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava

Kehittamislautakunta 02.04.2024 § 52

Valmistelija

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Kaavoitusaloite: SSAB:n Raahen tehdasalueen laajennuksen yleis- ja
asemakaavoittamisen kdynnistamiseksi

Raahen kaupunki on vastaanottanut kaavoitusaloitteen koskien
yleiskaavan laatimista SSAB:n tehdasalueen laajentamiseksi nykyiselta
tehkasalueelta eteldan, Aunolanperan suuntaan. Kaavoitusaloitteen on
jattanyt kirjaamoon 27.3.2024 SSAB Europe Oy, Raahen tehdas (liite).

SSAB Raahen tehdas hakee samalla kaavoitusaloitteella seka yleis- etta
asemakaavatyon kaynnistamista. Asemakaavatyo voidaan kaynnistaa,
mikali yleiskaavatyo kdynnistetdan. Asemakaavatydsta on laadittu erillinen
asialistakohta ja se tulee kasitella kehittamislautakunnassa seka
kaupunginhallituksessa yleiskaava-aloitteen jalkeen.

Raahen kaupungin hallintosdannén mukaan (§ 22, kohta 34)
kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta.

Yleiskaavan aluerajaus tarkentuu kaavan laadinnan yhteydessa.
Kaavoitusaloitteessa esitetty alustava suunnittelualueen rajaus
Kuljunniemen etela ja itapuolelle.

Kaavamuutoksella SSAB Europe Oy haluaa mahdollistaa
vedyntuotantolaitoksen sijoittamisen nykyisen terastehtaan ldheisyyteen.
Vedyntuotantolaitoksen sijoittumisella puolestaan mahdollistetaan
fossiilivapaan vetypelkistetyn rautasienen valmistaminen terastehtaan
kayttoon.

Jotta vedyntuotantolaitoksen sijoittaminen olisi mahdollista, tulee alueelle
laatia seka yleis- ettd asemakaava. (MRL 35§, 42§ ja 508).
Kaupunginvaltuusto paattaa yleiskaavan hyvaksymisesta laissa saadetylla
tavalla (MRL 37§).



Liitteet
Esittelija

Paatosesitys

Alueella on voimassa Alueen pohjoisosassa 11.4.2007 hyvaksytty
Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava seka alueen eteldosassa on
voimassa 29.4.2019 hyvaksytty ja 6.4.2023 lainvoiman saanut Raahen
eteldisen ranta-alueen osayleiskaava.

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset (MRL
98§). Yleiskaavan laadinnasta seka siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan SSAB.

Hankkeessa selvitetdan hankkeen tarkentuessa myéhemmassa vaiheessa
myo6s Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa tarve soveltaa YVA-lakia
ymparistévaikutusten arvioinnista.

Paatosesityksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi ja kdynnistyessaan
yleiskaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat.

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo esittelee asian kokouksessa.
Kaavoitusaloite SSAB:n Raahen tehdas 27.3.2024
Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Kehittamislautakunta esittda kaupunginhallitukselle:

kdynnistaa yleiskaavan laadinnan (MRL 35 § ja 42 §) liitteessa esitetylle
alueelle

Hyvaksyy SSAB:n esittdman kaavanlaatijakonsultin FCG Finnish Consulting
Group Oy:stéa Kalle Rautavuoren (YKS-646).

toteaa, ettd suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy kaavaprosessin
yhteydessa

toteaa, ettd osayleiskaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan SSAB Raahen
tehdas.

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
sdadetyn tai kaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten selvitysten
tilaajana ja ohjaajana

mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy yleiskaavaa se ei tule lainvoimaiseksi,
ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan kaavoituksesta ja siihen
liittyvista selvityksista ja toimenpiteistd aiheutuvia kustannuksia tai muita
hankkeen johdosta syntyneita kuluja SSAB Raahen tehtaalle



Paatos

kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvada aineistoa

osayleiskaavasta aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtamisesta aiheutuvien kustannusten jaosta sovitaan sitten,
kun suunnitelmat ovat riittavat kustannusten maarittelemiseksi

yleiskaava lisatdaan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan seuraavan
paivityksen yhteydessa.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta poytakirjanpitdja Mia Kastelli poistui
kokouksesta esteellisena asiakohtien § 52 ja § 53 kasittelyn ajaksi klo 17.20
- 17.38 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta nuorisovaltuuston edustaja Taija Tuomisto
poistui kokouksesta esteellisena asiakohtien § 52 ja § 53 kasittelyn ajaksi
klo 17.20 - 17.38 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd kokouksen poytakirjanpitdjana toimi taman
asiakohdan ajan Pasi Pitkdnen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo esitteli asiaa
kokouksessa.

Kaupunginhallitus 08.04.2024 § 91

Valmistelija
Liitteet
Esittelija

Paatosesitys

Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo
Kaavoitusaloite SSAB:n Raahen tehdas 27.3.2024
Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Kaynnistetdaan yleiskaavan laadinta (MRL 35 § ja 42 §) liitteessa esitetylle
alueelle.

Hyvaksytadn SSAB:n esittdama kaavanlaatijakonsultti FCG Finnish
Consulting Group Oy:sta Kalle Rautavuori (YKS-646).

Todetaan, ettd suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy kaavaprosessin
yhteydessa.



Paatos

Todetaan, ettad osayleiskaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan SSAB Raahen
tehdas.

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
sdadetyn tai kaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten selvitysten
tilaajana ja ohjaajana.

Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy yleiskaavaa tai se ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja SSAB Raahen
tehtaalle.

Kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa.

Osayleiskaavasta aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtdmisesta aiheutuvien kustannusten jaosta sovitaan sitten,
kun suunnitelmat ovat riittavat kustannusten maarittelemiseksi.

Yleiskaava lisatdan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan seuraavan
paivityksen yhteydessa.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavasuunnittelija Mathias Holmén esitteli
asiaa kokouksessa.

Kehittamislautakunta 20.08.2024 § 95

Valmistelija

kaavasuunnittelija Mathias Holmén

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on valmistunut. Kaavoitusaloite SSAB:n
tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavoituksen kaynnistamiseksi on
hyvaksytty Raahen kehittamislautakunnassa 2.4.2024 § 52 ja Raahen
kaupunginhallituksessa 8.4.2024 § 91. Osayleiskaavan suunnittelun
tavoitteet on selostettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. SSAB:n
tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava sisallytetaan Raahen kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2025.



Suunnitteluprosessin aikana laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus
alueen toteutuksesta Raahen kaupungin ja SSAB:n vilille.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen SSAB:n tehdasalueen eteldpuolelle osin
tehdasalueelle, tehdasalueen eteldpuolella sijaitsevan Kuljunlahden
vesialueelle seka Kuljunlahden kaakkoispuolella sijaitsevalle Aunolanperan
alueelle. Suunnittelualue ja siihen sisaltyva Raahen SSAB Europe Oy:n
terdstehdas sijaitsevat Pohjanlahden rannikolla noin viisi kilometria
Raahen keskustasta lounaaseen. Terastehdas on toiminut paikalla 1960-
luvulta alkaen.

Suunnittelualueen pohjoisosan maisemaa hallitsee SSAB Europe Oy
Raahen tehtaan teollisuusalue, alueen keskiosaan sijoittuu SSAB:n
terastehtaan kdyttoon 1960-luvulla rakennettu Kuljunlahden
makeanveden allas ja eteldosaan Aunolanperan Lankasenkankaan
talousmetsaalue. Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu valtatie 8,
joka kuuluu osaksi Euroopan Unionin TEN-T verkostoa. Suunnittelualue
rajautuu kaakkoiskulmalta pienelta osin Kuljunmdaen niityn (FI1104602)
Natura 2000 -alueeseen.

Terastehtaan toimintojen lisaksi suunnittelualueen itdosaan sijoittuu
maanmittauslaitoksen maastotietokannan mukaan yhdeksan
asuinrakennusta, yksi metalliteollisuuden konepaja, yksi liike- tai julkinen
rakennus, kolme lomarakennusta seka kolme teollista rakennusta.
Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuvat kolme lomarakennusta ovat
SSAB:n omistuksessa, eivatka ole loma-asuttuja.

Yleiskaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 169 ha. Suunnittelualue on
padosin SSAB:n omistuksessa. Osayleiskaavoitettavalla alueella on Raahen
kaupungin lisaksi yksityisia maanomistajia. Lisaksi suunnittelualueeseen
sisdltyy osa valtatie 8 tiealuetta (ELY-keskus).

Talla hetkelld SSAB:n tehtaan toiminta luokitellaan
suuronnettomuusvaaralliseksi toiminnaksi ja alueelle on osoitettu 1,5 km
konsultointivyohyke. Konsultointivyohykkeellad tapahtuvista
kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta rakentamisesta on
pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

SSAB Europe Oy suunnittelee vedyntuotantolaitoksen sijoittamista
nykyisen terastehtaan valittémaan laheisyyteen. Vedyntuotantolaitoksen
sijoittumisella mahdollistetaan fossiilivapaan vetypelkistetyn rautasienen
valmistaminen terdstehtaan kaytt6on. SSAB:n hallitus teki vuoden 2022
tammikuussa suuntaa antavan paatoksen yhtion pohjoismaisen
ohutlevytuotannon perusteellisesta uudistamisesta suurelta osin
fossiilivapaaksi arvioilta noin vuonna 2030.



Yleiskaavan laadinnan tavoitteena on luoda edellytykset SSAB Europe Oy:n
Raahen tehdasalueen laajentamiselle ja kehittdmiselle. Tavoitteena on
mahdollistaa vedyntuotantolaitoksen seka sitd varten rakennettavan
teollisuusalueen sisdisen infrastruktuurin, kuten liikkenneyhteyksien,
sahkonsiirtoverkon seka putkilinjojen rakentaminen alueelle.

SSAB:n terdstehtaan tuotantomuutokseen liittyen suunnittelualueella on
vuoden 2023 alussa saatu paatdkseen YVA-menettely Raahen tehtaan 400
kV voimajohtohankkeesta. Ymparistovaikutusten arviointimenettely ja
yhteysviranomaisen antama perusteltu paatelma huomioidaan yleiskaavan
laadinnassa yleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuvilta osilta.

Yleiskaavassa maaritellaan mm. alueen pddamaankaytto seka alueen
lilkenneyhteydet. Yleiskaavan laadinnassa kiinnitetadan huomioita alueen
ympariston erityisominaisuuksiin ja vaikutusten
lieventamismahdollisuuksiin.

Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava (KV hyv. 11.4.2007, lainvoima 24.5.2007, voimaantulo
28.5.2007) seka Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava (KV hyv.
29.4.2019, lainvoima ja voimaantulo 6.4.2023).

Osayleiskaavan suunnittelualue rajautuu lansipuolella vireilld olevaan
Raahen sataman osayleiskaavaan (vireilletulosta ilmoitettiin 15.5.2024).

Merialueella, suunnittelualueen ulkopuolella, Raahen kaupungin ja
Pyhajoen kunnan vesialueella on vireilla Maanahkiaisen
merituulivoimapuiston osayleiskaava.

Suunnittelualue on osittain asemakaavoitettu. Osalla kaava-alueen
pohjoisosaa on voimassa Ak 248: SSAB:n tehdasalueen asemakaava (KV
hyv. 5.2.2024, lainvoima ja voimaantulo 15.3.2024).

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava laaditaan
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavoituksen ohjausvaikutus huomioiden.

Osayleiskaavan keskeiset vaikutukset arvioidaan kaavamenettelyn
yhteydessa. Kaavaa laadittaessa selvitetdan vaikutukset siind laajuudessa,
ettd voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja valilliset vaikutukset. Osayleiskaavan vaikutukset kuvataan
kaavaselostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja tdydennetaan
tarvittaessa suunnittelun edetessa. Vaiheita koskevat aikataulut
tarkennetaan aina tydvaihetta kdynnistettaessa.



Liitteet
Esittelija

Paatosesitys

Osayleiskaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat. Vaikutukset toteutuvat keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla.
Suunnitelman toteuttaminen edellyttaa tarpeellisen infrastruktuurin
toteuttamista.

Osayleiskaavoituksesta vastaa Raahen kaupunki. Osayleiskaava laaditaan
konsulttityona (FCG Finnish Consulting Group Oy) ja sitd ohjaa ja valvoo
Raahen kaupungin kaavoitus. Yleiskaavan laadintaa varten kootaan
asianosaisista Raahen kaupungin viranhaltijoista koostuva ohjausryhma.

Yleiskaavan laadinnan pohjaksi ei tehda vaihtoehtotarkasteluja. Kaavatyon
reunaehdot muodostuvat tehtaan teknisesta suunnittelusta, jossa on
huomioituna sijoittumisen ohjaamisessa tunnistetut herkat alueet ja
suojelulliset arvot. Suunnittelussa selvitetaan kehittamisen skenaarioita ja
aluevaraustarpeita yhteistydssa alueen toimijan (SSAB) kanssa.

Kaavan laatijana toimii projektijohtaja / projektipaallikko arkkitehti Kalle
Rautavuori ja projektijohtaja /asiantuntija arkkitehti Antti Kumpula (FCG
Finnish Consulting Group Oy).

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetdan kaavaprosessin
aikana ne viranomais- ja viranomaistyoneuvottelut, jotka ovat tyon
edistamiseksi tarpeellisia.

Vedyntuotantolaitoksen sijoittelua ohjataan nyt laadittavan SSAB:n
tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan lisdksi tarkemmin
asemakaavalla, joka edellyttdd oman asemakaavoitusprosessin
osayleiskaavan rinnalle. Pdatoksentekoprosessissa osayleiskaava etenee
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen asemakaavamuutosta (Akm 250)
edeltavasti.

Hankkeessa selvitetdan hankkeen tarkentuessa myds Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksen kanssa tarve soveltaa YVA-lakia ymparistovaikutusten
arvioinnista.

Asia esitellaan kokouksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.8.2024
Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Kehittamislautakunta paattaa:

Merkitaan tiedoksi SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.8.2024.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja



Paatos

arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ja yleisotilaisuudesta
Raahelaisessa, kaupungin verkkosivulla ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta sdhkopostitse
niille tiedossa oleville viranomaisille, yrityksille, yhteisdille ja toimijoille,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille seka naapurikunnille (Pyhajoki, Siikajoki).

Jarjestetdan lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaikille avoin yleisétilaisuus ennen kaavan luonnosvaihetta.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan asiakirjaan tekniset ja saavutettavuutta
parantavat toimet ennen nahtaville asettamista, jos tarvetta ilmenee.

Keskustelun kuluessa kehitysjohtaja teki muutetun paatdsesityksen
seuraavasti:

Kehittamislautakunta paattaa:

Pyydetaan kaupunginhallitusta toteamaan osayleiskaavat
suunnittelualueella tavoitteiltaan vanhentuneeksi

Esitetdadn kaupunginhallitukselle maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n
mukaisen rakennuskiellon ja 128 §:n mukaisen toimenpiderajoituksen
hyvaksymista osayleiskaavan suunnittelualueelle

Merkitaan tiedoksi SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.8.2024

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisétilaisuudesta
Raahelaisessa, kaupungin verkkosivulla ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisétilaisuudesta sahkdpostitse
niille tiedossa oleville viranomaisille, yrityksille, yhteisdille ja toimijoille,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.



IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisétilaisuudesta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajille ja
vuokralaisille sekd naapurikunnille (Pyhajoki, Siikajoki).

Jarjestetdan lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaikille avoin yleisétilaisuus ennen kaavan luonnosvaihetta.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan asiakirjaan tekniset ja saavutettavuutta
parantavat toimet ennen nahtaville asettamista, jos tarvetta ilmenee.

Kehittamislautakunta hyvaksyi muutetun paatésesityksen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmén seka
asiantuntija Antti Kumpula (FCG) saapuivat kokoukseen asiakohdan
kasittelyn alkaessa klo 18.42.

Merkittiin poytakirjaan, etta poytakirjanpitdja Mia Kastelli poistui
kokouksesta esteellisend asiakohtien §95 ja §96 kasittelyn ajaksi klo 18.42-
19.14 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd Matti Hummastenniemi poistui kokouksesta
esteellisena asiakohtien §95 ja §96 osalta klo 18.42 ennen asian kasittelyn
aloittamista (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd nuorisovaltuuston edustaja Taija Tuomisto
poistui kokouksesta esteellisena asiakohtien §95ja §96 osalta klo 18.42
ennen asian kasittelyn aloittamista (Intressijdaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta nuorisovaltuuston edustaja Juho Laukka
poistui kokouksesta esteellisena asiakohtien §95ja §96 osalta klo 18.42
ennen asian kasittelyn aloittamista (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta kokouksen poytakirjanpitdajana toimi taman
asiakohdan ajan Pasi Pitkanen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo,
kaavasuunnittelija Mathias Holmén seka asiantuntija Antti Kumpula (FCG)
esittelivat asiaa kokouksessa.

Kaupunginhallitus 02.09.2024 § 221

Valmistelija

kaavasuunnittelija Mathias Holmén



Liite
Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo ja kaavasuunnittelija Mathias Holmén
esittelevat asiaa kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.8.2024
Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Todetaan osayleiskaavat suunnittelualueella tavoitteiltaan
vanhentuneeksi.

Hyvaksytaan maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukainen rakennuskielto
ja 128 &:n mukainen toimenpiderajoitus osayleiskaavan
suunnittelualueelle.

Merkitdan tiedoksi SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.8.2024.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta
Raahelaisessa, kaupungin verkkosivulla ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla.

[Imoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta sahkdpostitse
niille tiedossa oleville viranomaisille, yrityksille, yhteisoille ja toimijoille,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille sekd naapurikunnille (Pyhajoki, Siikajoki).

Jarjestetdan lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaikille avoin yleisétilaisuus ennen kaavan luonnosvaihetta.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan asiakirjaan tekniset ja saavutettavuutta
parantavat toimet ennen nahtaville asettamista, jos tarvetta ilmenee.

Keskustelun kuluessa kaupunginjohtaja teki seuraavanlaisen muutetun
padtosesityksen:

Todetaan osayleiskaavat suunnittelualueella tavoitteiltaan
vanhentuneeksi.

Hyvaksytdaan maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukainen rakennuskielto



ja 128 §&:n mukainen toimenpiderajoitus osayleiskaavan
suunnittelualueelle.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa viisi vuotta.
Kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi kunta voi pidentaa aikaa enintaan
viidellad vuodella ja erityisestd syysta sen jalkeen vield enintaan viidella
vuodella.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan muutetun paatdsesityksen.
Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo ja

kaavasuunnittelija Mathias Holmén esittelivat asiaa kokouksessa ja
poistuivat kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo 17.26.

Kehittamislautakunta 09.12.2025 § 177

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavaluonnos on valmistunut.

Kaavoitusaloite SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavoituksen
kdaynnistamiseksi hyvaksyttiin Raahen kehittdmislautakunnassa 2.4.2024 §
52 ja Raahen kaupunginhallituksessa 8.4.2024 § 91. Osayleiskaavan
suunnittelun tavoitteet on selostettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ja kaavaselostuksessa. SSAB:n tehdasalueen
laajennuksen osayleiskaava sisaltyy Raahen kaupungin
kaavoitusohjelmaan.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen SSAB:n tehdasalueen eteldapuolelle osin
tehdasalueelle, tehdasalueen eteldpuolella sijaitsevan Kuljunlahden
vesialueelle seka Kuljunlahden kaakkoispuolella sijaitsevalle Aunolanperan
alueelle.

Suunnittelualueen pohjoisosan maisemaa hallitsee SSAB Europe Oy
Raahen terastehtaan teollisuusalue. Alueen keskiosaan sijoittuu SSAB:n
terdstehtaan kayttoon 1960-luvulla rakennettu Kuljunlahden
makeanveden allas ja eteldosaan Aunolanperan Lankasenkankaan
talousmetsdalue. Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu valtatie 8,
joka kuuluu osaksi Euroopan Unionin TEN-T verkostoa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on kdynnistdanyt vuonna 2025 valtatie 8
lilkenneymparistoa koskevan toimenpideselvityksen laatimisen, joka
valmistuu vuonna 2026. SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan
valmisteluvaiheessa on taman takia tarkistettu osayleiskaavan
suunnittelualueen rajausta siten, ettd nykyisen Koksaamontien / tulevan



Satamatien ja valtatie 8:n liittyman ymparisto ei enda sisally nyt
valmisteilla olevan osayleiskaavan suunnittelualueeseen. Kyseisen
liittymakohdan ja lahialueen tulevaisuuden liikenneratkaisut tulevat siten
vasta myohemmassa vaiheessa kaavallisen suunnittelun piiriin erillisella
yleis- ja asemakaavalla toimenpideselvityksen tavoitteiden pohjalta.
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavassa esitetyt
maankayttoratkaisut tukeutuvat jo olemassa olevaan liikenneverkkoon ja
tehtaan sisdisen liikenteen jarjestelyihin. Osayleiskaavan
suunnittelualuetta on siksi rajattu pienemmaksi.

Yleiskaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 136 ha. Suunnittelualue on
pddosin SSAB:n omistuksessa. Osayleiskaavoitettavalla alueella on lisdksi
yksityisia maanomistajia. Lisdksi suunnittelualueeseen sisaltyy valtatie 8
lilkennealueen osa (ELY-keskus).

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on luoda maankaytolliset
edellytykset SSAB Europe Oy:n Raahen tehdasalueen laajentamiselle ja
toiminnan kehittadmiselle. Tama sisaltaa erityisesti mahdollisuuden
vedyntuotantolaitoksen seka siihen liittyvan teollisuusalueen sisdisen
infrastruktuurin, kuten lilkkenneyhteyksien, sahkonsiirtoverkon ja
putkilinjojen rakentamiselle suunnittelualueelle. Alueelle on osoitettu
lisdksi kaasulinjan yhteystarve tulevaisuuden kansalliseen vetyverkkoon.

SSAB:n terdstehtaan tuotantomuutokseen liittyen suunnittelualueella on
vuoden 2023 alussa saatu paatokseen YVA-menettely Raahen tehtaan 400
kV voimajohtohankkeesta. Ymparistovaikutusten arviointimenettely ja
yhteysviranomaisen perusteltu paatelma huomioidaan yleiskaavan
laadinnassa suunnittelualueelle sijoittuvilta osin.

Yleiskaavassa madritellaan alueen tuleva maankaytto, osoitetaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet, seka osoitetaan
alueen kehitettavat logistiset yhteydet. Yleiskaavan laadinnassa on
kiinnitetty huomioita alueen ympariston erityisominaisuuksiin ja
vaikutusten lieventamismahdollisuuksiin. Alueen rakentamista ohjataan
jatkossa tarkemmin asemakaavalla.

Yleiskaavan suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava (KV hyv. 11.4.2007, lainvoima
24.5.2007, voimaantulo 28.5.2007) ja eteldosassa Raahen eteldisen ranta-
alueen osayleiskaava (KV hyv. 29.4.2019, lainvoima ja voimaantulo
6.4.2023).

Suunnittelualue on osittain asemakaavoitettu. Osalla kaava-alueen
pohjoisosaa on voimassa Ak 248: SSAB:n tehdasalueen asemakaava (KV
hyv. 5.2.2024, lainvoima ja voimaantulo 15.3.2024).



SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava laaditaan
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan tavoitteet huomioiden. Yleiskaavan tavoitteena on lisdksi
mahdollistaa nykyisen terdstehtaan tuotantoprosessien uudistaminen ja
toiminnan edelleen kehittaminen.

Osayleiskaavan keskeiset vaikutukset arvioidaan kaavamenettelyn
yhteydessa. Kaavaa laadittaessa selvitetdan vaikutukset siina laajuudessa,
etta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja valilliset vaikutukset. Osayleiskaavan vaikutukset kuvataan
kaavaselostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Osayleiskaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat. Vaikutukset toteutuvat keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla.
Suunnitelman toteuttaminen edellyttaa tarpeellisen infrastruktuurin
toteuttamista.

Osayleiskaavoituksesta vastaa Raahen kaupunki. Osayleiskaava laaditaan
konsulttityona (FCG Finnish Consulting Group Oy) ja sitd ohjaa ja valvoo
Raahen kaupungin kaavoitus. Kaavan laatijana toimii projektijohtaja /
projektipadallikko arkkitehti Kalle Rautavuori (FCG Finnish Consulting Group

Qy).

Yleiskaavan laadinnan pohjaksi ei tehda vaihtoehtotarkasteluja. Kaavatyon
reunaehdot muodostuvat tehtaan teknisesta suunnittelusta, jossa on
huomioituna sijoittumisen ohjaamisessa tunnistetut herkat alueet ja
suojelulliset arvot. Suunnittelussa selvitetdaan kehittamisen skenaarioita ja
aluevaraustarpeita yhteistydssa alueen toimijan (SSAB) kanssa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetdaan kaavaprosessin
aikana ne viranomais- ja viranomaistyoneuvottelut, jotka ovat tyon
edistamiseksi tarpeellisia.

Vedyntuotantolaitoksen sijoittelua ohjataan nyt laadittavan SSAB:n
tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan lisdksi tarkemmin vireilla
olevalla asemakaavalla (SSAB:n tehdasalueen asemakaavan muutos ja
laajennus, Akm 250), joka etenee omana kaavoitusprosessinaan
osayleiskaavan rinnalla. Pdatoksentekoprosessissa osayleiskaava etenee
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen asemakaavamuutosta ja laajennusta
(Akm 250) edeltavasti. Asemakaavaluonnos valmistellaan julkisesti
nahtdville asetettavaksi aikaisintaan osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla
olon paatyttya kevaalla 2026.



Liitteet

Suunnitteluprosessin aikana laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus
alueen toteutuksesta Raahen kaupungin ja SSAB:n vilille.

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan suunnittelualueelle on
hyvaksytty rakennuskielto ja toimenpiderajoitus, paatés KH 2.9.2024 §
221.

Koska suunnittelualueen rajausta on valmisteluvaiheessa tarkistettu
alkuperdista pienemmaksi, esitetdan kaupunginhallitukselle paatettavaksi,
etta rakennuskieltoa ja toimenpiderajoitusta koskeva edeltava paatos
tarkistetaan uutta rajausta vastaavasti. Rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus esitetaan kumottavaksi suunnittelualueen osalta, jota
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan laatiminen ei talta osin
enaa koske.

Rakennuskieltoa ja toimenpiderajoitusta koskeva paatos
(kaupunginhallitus 2.9.2024 § 224) jaa muilta osin voimaan. Alueella jatkuu
yleiskaavan laatiminen.

Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.8.2024, paivitetty 9.12.2025

Kaavanlaatijan vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
annettuun palautteeseen, 9.12.2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava, kaavakartta,
kaavakohteet ja kaavamaaraykset, luonnos 9.12.2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava, kaavaselostus, luonnos
9.12.2025

Raahen vetyalueen kaavoituksen viitasammakko-selvitys, FCG 2024
Raahen vetyalueen kaavoituksen liito-oravaselvitys, FCG 2024

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava ja asemakaava;
Luontotyyppi-inventointi, kasvillisuusselvitys ja lepakkoselvitys, Finnsurvey
2024

Sensitiivista lajitietoa sisaltava salassa pidettava viranomaisen asiakirja —
JulkL 24 §

Vetyalueen hulevesien yleissuunnitelma, FCG 2025
Vetyalueen hulevesien yleissuunnitelmakartta, FCG 2025
Vetyalueen kaavoitus; Liikenneselvitys, FCG 2025
Meluselvitys, FCG 2025

Raahe, Kuljunlahti vedenalainen arkeologinen inventointi ja Salmelan
torpan tarkastus, NMG Nordic Maritime Group Oy, 2025



Esittelija

Paatosesitys

Kartta alueesta, rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen kumoaminen,
9.12.2025

Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Kehittamislautakunta paattaa:

Merkitdan tiedoksi SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 9.12.2025.

Merkitdaan tiedoksi kaavanlaatijan vastineet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annettuun palautteeseen, 9.12.2025

Hyvaksytadn SSAB:n tehdasalueen laajennuksen valmisteluvaiheen
osayleiskaavakartta ja kaavaselostus, luonnos 9.12.2025.

Merkitdan tiedoksi kaava-aineistoon sisaltyvat liitteet ja tehdyt selvitykset.

IImoitetaan osayleiskaavan valmisteluvaiheen ndhtavilla olosta ja
yleisétilaisuudesta Raahelaisessa, kaupungin verkkosivuilla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla.

Asetetaan SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavaluonnos
Alueidenkayttolain 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville
17.12.2025 - 2.2.2026 ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille.

Pyydetadn osayleiskaavaluonnoksesta lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta,
Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Vaylavirastolta,
Pohjois-Suomen aluehallintovirastolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(TUKES), Traficomilta (Liikenne- ja viestintavirasto), SSAB Europe Oy:lt3,
Ymparistoterveydenhuollolta, Metsahallitukselta, Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialue Pohteelta, Raahen seurakunnalta, Raahen Satama Oy:It3,
Finnpilot Pilotage Oy:It, Fingrid Oyj:Itd, Raahen Voima Oy:ltd, Gasgrid
Finland Oyj:Ita, Nordkalk Oy Ab:lta, AirLiquide Finland Oy:lta, Saint-Gobain
Finland Oy:lta, Raahen Energia Oy:ltd, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa Oyj:lta,
DNA Oyj:1ta, Telia Finland Oyj:1td, Suomen Hyotytuuli Oy:lta, OX2
Suomelta, Rajakiiri Oy:Ita, Aunolanperan-Heikkilan tien tiekunnalta,
Mutalan yksityistien tiekunnalta, Raahen yrittdjayhdistykseltd, Raahe-
Seuralta, Siikajoen kunnalta, Pyhdjoen kunnalta, Raahen kaupungin lupa-
ja valvontajaostolta, rakennusvalvonnalta, ymparistovalvonnalta,
maankaytto- ja mittaukselta, kuntatekniikalta, Pohjois-Pohjanmaan
lintutieteellinen yhdistys ry:Ita, Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri



Paatos

ry:1td, Raahen Seudun Luonnonystavat ry:Itd, Raahen seudun
lintuharrastajat Surnia ry:Itd, Saloisten kotiseutu- ja museoyhdistys ry:lta,
Saloisten kylan asukasyhdistys ry:Ita ja Raahen
[ahidemokratiatoimikunnalta.

Jarjestetdan SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavaluonnoksen
nahtavilla olon aikana kaikille avoin yleisotilaisuus, jossa
osayleiskaavaluonnos esitellaan.

lImoitetaan osayleiskaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olosta ja
yleisotilaisuudesta postitse suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja vuokralaisille sekd naapurikunnille
(Pyhajoki, Siikajoki).

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan valmisteluvaiheen kaava-asiakirjoihin
tekniset ja saavutettavuutta parantavat toimet ennen nahtaville
asettamista, jos tarvetta ilmenee.

Kehittamislautakunta esittaa kaupunginhallitukselle:

Yleiskaavan suunnittelualueella voimassa oleva rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus kumotaan osittaisesti liitteessa esitetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen paatos rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen
osittaisesta kumoamisesta kuulutetaan voimaan.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd poytakirjanpitdja Mia Kastelli oli poissa taman
asiakohdan kasittelyn ajan esteellisyyden takia (Intressijaaviys,
sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd kokouksen poytakirjanpitdjana toimi tdman
asiakohdan ajan kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo.

Merkittiin poytakirjaan, etta kehitysjohtaja Pasi Pitkdnen, Henry Saartoala
(SSAB Europe Oy) ja Kalle Rautavuori (FCG Oy) saapuivat kokoukseen
asiankohdan kasittelyn alussa klo 19.10.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmén,
kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo, Henry Saartoala (SSAB Europe Oy) ja

Kalle Rautavuori (FCG Qy) esittelivat asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Saartoala Henry (SSAB Europe Oy) ja



Rautavuori Kalle (FCG Oy) poistuivat kokouksesta asian esittelyn jalkeen
ennen paatoksentekoa klo 19.59.

Kaupunginhallitus 19.01.2026 § 5

Valmistelija

Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.8.2024, paivitetty 9.12.2025

Kaavanlaatijan vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
annettuun palautteeseen, 9.12.2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava, kaavakartta,
kaavakohteet ja kaavamaaraykset, luonnos 9.12.2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava, kaavaselostus, luonnos
9.12.2025

Raahen vetyalueen kaavoituksen viitasammakko-selvitys, FCG 2024
Raahen vetyalueen kaavoituksen liito-oravaselvitys, FCG 2024

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava ja asemakaava;
Luontotyyppi-inventointi, kasvillisuusselvitys ja lepakkoselvitys, Finnsurvey
2024

Sensitiivista lajitietoa sisdltava salassa pidettdava viranomaisen asiakirja —
JulkL 24 §

Vetyalueen hulevesien yleissuunnitelma, FCG 2025
Vetyalueen hulevesien yleissuunnitelmakartta, FCG 2025
Vetyalueen kaavoitus; Liikenneselvitys, FCG 2025
Meluselvitys, FCG 2025

Raahe, Kuljunlahti vedenalainen arkeologinen inventointi ja Salmelan
torpan tarkastus, NMG Nordic Maritime Group Oy, 2025

Kartta alueesta, rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen kumoaminen,
9.12.2025

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Yleiskaavan suunnittelualueella voimassa oleva rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus kumotaan osittaisesti liitteessa esitetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen paatos rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen
osittaisesta kumoamisesta kuulutetaan voimaan.



Paatos

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmén esitteli
asiaa kokouksessa. Merkittiin poytdkirjaan, ettda Mathias Holmén ja Anu
Syrjdpalo poistuivat kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo 19.00.

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 124

259/10.02.02/2024

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan ehdotus on
valmistunut.

Yleiskaavalla muodostuu alueet: T/kem-aluetta (teollisuus — ja
varastorakennusten alue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen), EN-aluetta
(energiahuollon alue), EV-aluetta (suojaviheralue), MY-aluetta (maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja), W-aluetta
(vesialue) seka LT-aluetta (maantieliikenteen alue).

Liikenteen sujuvan ja turvallisen jarjestamisen takia tehtiin Valtatie 8:n
maantieliikenteen alueen ja Mutalantien liittyman yleissuunnitelma.
Valtatien liikennejarjestelyiden takia kaava-aluetta on laajennettu
maantieliikenteen alueen osalla. Laajennuksen johdosta maanomistajille
on jarjestetty erilliskuuleminen. Kaava-alueen laajennuksen vuoksi vireille
tulosta kuulutetaan uudelleen.

Yleiskaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 137 ha.

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu uusia selvityksia, ja tdydennetty
aiempia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Osayleiskaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla 17.12.2025 — 2.2.2026.
Luonnosvaiheen aineisto esiteltiin yleisotilaisuudessa torstaina 15.1.2026
klo 17-18 tapahtumatalolla Fregattisalissa.

Lausuntoja saatiin 19 kpl. Mielipiteita saatiin 2 kpl. Tulleet lausunnot ja
mielipiteet on otettu huomioon kaavanlaatijan vastineissa esitetylla
tavalla.

Palautteiden johdosta kaavakartalle on tehty seuraavat muutokset:



Liitteet

e Valtatien varren EV-aluetta (suojaviheraluetta) on laajennettu.

e Yhdystie valtatien varresta poistettu ja lisatty yhteysmerkinta
T/kem -alueelta Hiientielle.

e Hiientien liittyma valtatielle osoitettu katkaistavaksi vt8:n
toimenpideselvityksen mukaisesti.

e Melualue poistettu kaavakartalta.

e Maantieliikenteen aluetta on laajennettu Mutalantien liittyman
kohdalla.

e Pohjanmaan rantatien merkintd muutettu historiallisen tien
merkinnaksi.

e Kluuvilammen kohdalle lisatty luo-2 merkinta ja luo-7
merkintaa tarkistettu.

e M- alue on muutettu MY-alueeksi.

o Yleismaarayksia on lisatty ja tarkistettu.
Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty (27.10.2026)

Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
(27.10.2026)

Salassa pidettdva viranomaisen asiakirja — JulkL 24 § 8 kohta

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen kaavoituksen viitasammakko-selvitys,
FCG, 2024 tark. 2026

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen kaavoituksen liito-oravaselvitys, FCG,
2024

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaava ja asemakaava;
Luontotyyppi-inventointi, kasvillisuusselvitys ja lepakkoselvitys,
Finnsurvey, 2024 tark. 2026

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen hulevesien yleissuunnitelma, FCG, 2025
tark. 2026

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen hulevesien yleissuunnitelmakartta,
FCG, 2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen hulevesien nykytilasuunnitelma, FCG,
2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen liikenneselvitys, FCG, 2025
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen meluselvitys, FCG, 2025

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen meluselvityksen liitekartat, FCG, 2025



Esittelija

Paatosesitys

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen T/kem-kaavaselvitys, FCG, 2025
Salassa pidettdva viranomaisen asiakirja — JulkL 24 § 8 kohta

Raahe, Kuljunlahti vedenalainen arkeologinen inventointi ja Salmelan
torpan tarkastus, NMG Nordic Maritime Group Oy, 2025

Raahen Kuljunlahden vesiluontoselvitys, Alleco Oy, 2025
Salassa pidettdva viranomaisen asiakirja — JulkL 24 § 8 kohta
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen pesimalinnustoselvitys, FCG, 2026

Salassa pidettdva viranomaisen asiakirja — JulkL 24 § 14 kohta

VT8:n ja Vetykadun liittymatarkastelu — Yleissuunnitelma, FCG, 2026
Yleiskaavaselostus (27.10.2026)
Yleiskaavaehdotus (27.10.2026)

Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Kehittamislautakunta:

Merkitdaan tiedoksi liitteena olevan SSAB:n tehdasalueen laajennuksen
osayleiskaavan ehdotusvaiheen kaava-aineisto.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta
Raahelaisessa, kaupungin verkkosivulla ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta sahkdpostitse
niille tiedossa oleville viranomaisille, yrityksille, yhteisdille ja toimijoille,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

IImoitetaan osayleiskaavan vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille sekd naapurikunnille (Pyhajoki, Siikajoki).

Kehittamislautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle:

Merkitdan tiedoksi paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

Hyvaksytdadan SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavaehdotus ja
osayleiskaavaehdotuksen selostus liitteineen.



Paatos

IImoitetaan osayleiskaavan ehdotusvaiheen nahtavilld olosta ja
yleisétilaisuudesta Raahelaisessa, kaupungin verkkosivuilla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla.

Asetetaan osayleiskaavan ehdotusaineisto AKL 65 §:n ja MRA 19 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi seka varataan osallisille
tilaisuus esittda muistutuksensa. Pyydetdan lausunnot Pohjois-
Pohjanmaan liitolta, Lupa- ja valvontavirastolta, Elinvoimakeskuksilta ja
tarpeen mukaan ldhikunnilta sekd muilta keskeisiltd viranomaisilta ja
yhteisaoilta.

IlImoitetaan osayleiskaavan ehdotusvaiheen nahtavilld olosta ja
yleisétilaisuudesta postitse suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja vuokralaisille seka naapurikunnille
(Pyhajoki, Siikajoki).

Pidetdan ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana kaikille avoin
vuorovaikutustilaisuus, jossa kaavaehdotukseen voi tutustua.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan kaava-aineistoon asiakirjojen
saavutettavuutta parantavat tekniset korjaukset.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta poytakirjanpitdja Mia Kastelli poistui
kokouksesta esteellisena asiakohtien §124 ja §125 kasittelyn ajaksi klo
16.18-16.33 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd kokouksen poytakirjanpitdjana toimi tdman
asiakohdan ajan kehitysjohtaja Pasi Pitkanen.



Raahen kaupunki

Kehittamislautakunta
Kaupunginhallitus

Kehittamislautakunta
Kehittamislautakunta

Poytikirja 10/2026 40

§ 53 2.4.2024
§ 92 8.4.2024

§ 96 20.8.2024
§ 125 27.10.2026

Akm 250: SSAB:n tehdasalueen laajennuksen asemakaava

Kehittamislautakunta 02.04.2024 § 53

Valmistelija

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Kaavoitusaloite: SSAB:n Raahen tehdasalueen laajennuksen yleis- ja
asemakaavoittamisen kdaynnistamiseksi

Raahen kaupunki on vastaanottanut kaavoitusaloitteen koskien
asemakaavan laatimista SSAB:n tehdasalueen laajentamiseksi nykyiseltd
tehkasalueelta eteldaan, Aunolanperan suuntaan. Kaavoitusaloitteen on
jattanyt kirjaamoon 27.3.2024 SSAB Europe Oy, Raahen tehdas (liite).

SSAB Raahen tehdas hakee samalla kaavoitusaloitteella seka yleis- etta
asemakaavamuutoksen ja laatimisen kdaynnistamistad. Asemakaavatyo
voidaan kaynnistaa, mikali yleiskaavatyo kdynnistetdan. Yleiskaava-
aloitteesta on laadittu erillinen asialistakohta ja se tulee kasitella
kehittamislautakunnassa seka kaupunginhallituksessa ennen asemakaava-
aloitetta.

Raahen kaupungin hallintosdannén mukaan (§ 22, kohta 34)
kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta.

Asemakaavan aluerajaus tarkentuu asemakaavan laadinnan yhteydessa.
Kaavoitusaloitteessa esitetty alustava asemakaavan suunnittelualueen
rajaus koskee ao. kiinteist6ja jotka sijoittuvat Kuljunniemen etela- ja
itdpuolelle. Kaavoitettavan maa-alueen omistaa paaosin Rautaruukki.

678-411-0057-0000; 678-412-0001-0070; 678-412-0001-0082;
678-412-0001-0136; 678-412-0001-0138; 678-412-0001-0242;
678-412-0007-0081; 678-412-0016-0032; 678-412-0033-0000;
678-412-0034-0003; 678-412-0091-0001; 678-895-0000-0008

Kaavamuutoksella SSAB Europe Oy haluaa mahdollistaa
vedyntuotantolaitoksen sijoittamisen nykyisen terastehtaan ldheisyyteen.
Vedyntuotantolaitoksen sijoittumisella puolestaan mahdollistetaan
fossiilivapaan vetypelkistetyn rautasienen valmistaminen terastehtaan
kayttoon.



Alueella ei ole voimassaolevaa asemakaavaa. Jotta vedyntuotantolaitoksen
sijoittaminen olisi mahdollista, tulisikin alueelle laatia asemakaava. (MRL
50§ ja 518). Kaupunginvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta
laissa sdadetylla tavalla (MRL 528).

Alueen pohjois- ja lansipuolella on voimassa AK 248: SSAB:n tehdasalueen
asemakaava. Kaava on hyvaksytty Raahen kaupunginvaltuustossa 5.2.2024
§ 4 ja se on tullut lainvoimaiseksi 15.3.2024.

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset (MRL
9§). Asemakaavan laadinnasta ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan SSAB.

Hankkeessa selvitetdan hankkeen tarkentuessa myohemmassa vaiheessa
myo6s Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa tarve soveltaa YVA-lakia
ymparistévaikutusten arvioinnista.

Paatosesityksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi ja kaynnistyessaan
asemakaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat.

Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo esittelee asian kokouksessa.

Liitteet Kaavoitusaloite SSAB:n Raahen tehdas 27.3.2024
Esittelija Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi
Paatosesitys Kehittamislautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle:

kdynnistaa asemakaavan laadinnan (MRL 50 § ja 51 §) liitteessa esitetylle
alueelle

Hyvaksyy SSAB:n esittdman kaavanlaatijakonsultin FCG Finnish Consulting
Group Oy:sta Kalle Rautavuoren (YKS-646).

toteaa, ettd suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
asemakaavaprosessin yhteydessa

toteaa, ettd asemakaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan SSAB Raahen
tehdas.

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
saddetyn tai asemakaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten
selvitysten tilaajana ja ohjaajana



Paatos

toteaa, ettd asemakaavasta laaditaan tarvittaessa maankayttosopimus

mikali kaupunginvaltuusto ei hyviaksy asemakaavaa tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja SSAB Raahen
tehtaalle

kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa

asemakaavasta aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtdmisesta aiheutuvien kustannusten jaosta sovitaan sitten,
kun suunnitelmat ovat riittavat kustannusten maarittelemiseksi

asemakaava lisataan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta poytakirjanpitdja Mia Kastelli poistui
kokouksesta esteellisena asiakohtien § 52 ja § 53 kasittelyn ajaksi klo 17.20
- 17.38 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd nuorisovaltuuston edustaja Taija Tuomisto
poistui kokouksesta esteellisena asiakohtien § 52 ja § 53 kasittelyn ajaksi
klo 17.20 - 17.38 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta kokouksen poytakirjanpitdjana toimi taman
asiakohdan ajan Pasi Pitkdnen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo esitteli asiaa
kokouksessa.

Kaupunginhallitus 08.04.2024 § 92

Valmistelija
Liitteet

Esittelija

Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo
Kaavoitusaloite SSAB:n Raahen tehdas 27.3.2024

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena



Paatosesitys

Paatos

Kéynnistddan asemakaavan laadinta (MRL 50 § ja 51 §) liitteessa esitetylle
alueelle.

Hyvaksytadan SSAB:n esittdma kaavanlaatijakonsultti FCG Finnish
Consulting Group Oy:sta Kalle Rautavuori (YKS-646).

Todetaan, etta suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
asemakaavaprosessin yhteydessa.

Todetaan, ettd asemakaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan SSAB Raahen
tehdas.

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
saadetyn tai asemakaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten
selvitysten tilaajana ja ohjaajana.

Todetaan, ettd asemakaavasta laaditaan tarvittaessa maankayttdésopimus.

Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvdksy asemakaavaa tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja SSAB Raahen
tehtaalle.

Kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa.

Asemakaavasta aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtdmisesta aiheutuvien kustannusten jaosta sovitaan sitten,
kun suunnitelmat ovat riittavat kustannusten maarittelemiseksi.

Asemakaava lisataan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavasuunnittelija Mathias Holmén esitteli
asiaa kokouksessa ja poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo 17.21.

Kehittamislautakunta 20.08.2024 § 96



Valmistelija

kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Akm 250: SSAB:n tehdasalueen laajennuksen asemakaavan (asemakaavan
muutos ja laajennus) osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
valmistunut. Kaavoitusaloite SSAB:n tehdasalueen laajennuksen
asemakaavoituksen kdaynnistamiseksi on hyvaksytty Raahen
kehittamislautakunnassa 2.4.2024 § 53 ja Raahen kaupunginhallituksessa
8.4.2024 § 92. Asemakaavan suunnittelun tavoitteet on selostettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Akm 250: SSAB:n tehdasalueen
laajennuksen asemakaava (asemakaavan muutos ja laajennus)
sisallytetadan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2025.

Suunnitteluprosessin aikana laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus
alueen toteutuksesta Raahen kaupungin ja SSAB:n vilille.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen SSAB:n tehdasalueen eteldpuolelle osin
tehdasalueelle, tehdasalueen eteldapuolella sijaitsevan Kuljunlahden
vesialueelle seka Kuljunlahden kaakkoispuolella sijaitsevalle Aunolanperan
alueelle. Suunnittelualue ja siihen sisaltyva SSAB Europe Oy:n Raahen
terastehdas sijaitsevat Pohjanlahden rannikolla noin viisi kilometria
Raahen keskustasta lounaaseen. Terastehdas on toiminut paikalla 1960-
luvulta alkaen.

Suunnittelualueen pohjoisosan maisemaa hallitsee SSAB Europe Oy
Raahen tehtaan teollisuusalue, alueen keskiosaan sijoittuu SSAB:n
terastehtaan kdyttoon 1960-luvulla rakennettu Kuljunlahden
makeanveden allas ja eteldosaan Aunolanperan Lankasenkankaan
talousmetsadalue. Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu valtatie 8,
joka kuuluu osaksi Euroopan Unionin TEN-T verkostoa. Asemakaavan
suunnittelualueelle ei sijoitu asumista tai loma-asumista.
Suunnittelualueen eteldosaan Aunolanperan Lankasenkankaalle sijoittuu
kolme lomarakennusta, jotka ovat SSAB:n omistuksessa, eivatka ole loma-
asuttuja.

Suunnittelualueelle ei sijoitu luontoarvojen osalta valtakunnallisia
erityisalueita. Lahimmat Natura- ja luonnonsuojelualueet sijaitsevat noin
600 metrin padssa suunnittelualueen koillis- ja kaakkoispuolella
(Kuljunmaen niitty, FI1104602). Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu
Pohjanmaan rantatie (kulttuuriperintokohde).

Suunnittelualue on paaosin SSAB:n omistuksessa. Alueella on lisaksi
yksityisia maanomistajia. Suunnittelualueeseen sisaltyy osa valtatie 8
tiealuetta (ELY-keskus).

Talla hetkelld SSAB:n tehtaan toiminta luokitellaan
suuronnettomuusvaaralliseksi toiminnaksi ja alueelle on osoitettu 1,5 km



konsultointivyohyke. Konsultointivyohykkeellad tapahtuvista
kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta rakentamisesta on
pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 93,3 ha.

SSAB Europe Oy suunnittelee vedyntuotantolaitoksen sijoittamista
nykyisen terdstehtaan valittomaan laheisyyteen. Vedyntuotantolaitoksen
sijoittumisella mahdollistetaan fossiilivapaan vetypelkistetyn rautasienen
valmistaminen terdstehtaan kayttéon. SSAB:n hallitus teki vuoden 2022
tammikuussa suuntaa antavan padatoksen yhtion pohjoismaisen
ohutlevytuotannon perusteellisesta uudistamisesta suurelta osin
fossiilivapaaksi arvioilta noin vuonna 2030.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen terdstehtaan
tuotantoprosessien uudistaminen ja toiminnan kehittaminen. Koko aluetta
koskevana tavoitteena on yhteensovittaa maankaytollisesti tehdasalueen
kehittaminen alueen muuhun maankaytt66n huomioiden myds
tehdasalueen ulkopuolelle kohdistuvat vaikutukset. Alueen liikenneverkon
kehittamisessa huomioidaan sujuvat yhteydet ja liikenneturvallisuus seka
eri kulkumuotojen tarpeet sisdltaen myos kevyen liikenteen seka
raideliikenteen.

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on luoda edellytykset SSAB Europe
Oy:n Raahen tehdasalueen laajentamiselle ja kehittdmiselle. Tavoitteena
on mahdollistaa vedyntuotantolaitoksen seka sita varten rakennettavan
teollisuusalueen sisdisen infrastruktuurin, kuten liikenneyhteyksien,
sahkonsiirtoverkon seka putkilinjojen rakentaminen alueelle.

Alue suunnitellaan samaan aikaan vireilld olevan, mutta kaupungin
paatoksentekoprosessissa edelld kulkevan osayleiskaavan kanssa.
Yleiskaavan suunnittelu huomioidaan asemakaavan laadinnassa.
Asemakaavassa maaritelldadan mm. alueen kayttotarkoitus, rakentamisalat,
rakennusoikeudet seka alueen liikenneyhteydet. Asemakaavan laadinnassa
kiinnitetdan huomioita alueen ympariston erityisominaisuuksiin ja
vaikutusten lieventamismahdollisuuksiin.

SSAB:n terdstehtaan tuotantomuutokseen liittyen suunnittelualueella on
vuoden 2023 alussa saatu paatokseen YVA-menettely Raahen tehtaan 400
kV voimajohtohankkeesta. Ymparistovaikutusten arviointimenettely ja
yhteysviranomaisen antama perusteltu paatelma huomioidaan
asemakaavan laadinnassa asemakaavan suunnittelualueelle sijoittuvilta
osilta.

Suunnittelualueella on télla hetkelld voimassa Raahen keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaava (KV hyv. 11.4.2007, lainvoima 24.5.2007,



voimaantulo 28.5.2007) sekd Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava
(KV hyv. 29.4.2019, lainvoima ja voimaantulo 6.4.2023).

Suunnittelualue on osittain asemakaavoitettu. Osalla kaava-alueen
pohjoisosaa on voimassa Ak 248: SSAB:n tehdasalueen asemakaava (KV
hyv. 5.2.2024, lainvoima ja voimaantulo 15.3.2024).

Alueen maankaytollisen ohjauksen periaatteet osoitetaan nyt laadittavalla
asemakaavalla ja tehtaan toimintaa ohjataan ymparistoluvalla.
Ymparistoluvan osalta lupaviranomaisena toimii Pohjois-Suomen
aluehallintovirasto (AVI).

Asemakaavan keskeiset vaikutukset arvioidaan kaavamenettelyn
yhteydessa. Kaavaa laadittaessa selvitetdan vaikutukset siind laajuudessa,
ettd voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat
ja valilliset vaikutukset. Asemakaavan vaikutukset kuvataan
kaavaselostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja tdydennetdan
tarvittaessa suunnittelun edetessa. Vaiheita koskevat aikataulut
tarkennetaan aina tydvaihetta kdynnistettaessa.

Asemakaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat. Vaikutukset toteutuvat keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla.
Suunnitelman toteuttaminen edellyttaa tarpeellisen infrastruktuurin
toteuttamista.

Asemakaavoituksesta vastaa Raahen kaupunki. Asemakaava laaditaan
konsulttityéna (FCG Finnish Consulting Group Oy) ja sitd ohjaa ja valvoo
Raahen kaupungin kaavoitus. Asemakaavan laadintaa varten kootaan
asianosaisista Raahen kaupungin viranhaltijoista ja SSAB:n edustajista
koostuva ohjausryhma.

Asemakaavan laadinnan pohjaksi ei tehda vaihtoehtotarkasteluja.
Kaavatyon reunaehdot muodostuvat tehtaan teknisesta suunnittelusta,
jossa on huomioituna sijoittumisen ohjaamisessa tunnistetut herkat alueet
ja suojelulliset arvot.

Kaavan laatijana toimii projektijohtaja / projektipaallikko arkkitehti Kalle
Rautavuori ja projektijohtaja /asiantuntija arkkitehti Antti Kumpula (FCG
Finnish Consulting Group Oy).

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetdaan kaavaprosessin
aikana ne viranomais- ja viranomaistyoneuvottelut, jotka ovat tyon
edistamiseksi tarpeellisia.



Liitteet
Esittelija

Paatosesitys

Vedyntuotantolaitoksen sijoittelua ohjataan samanaikaisesti laadittavan
SSAB:n tehdasalueen laajennuksen osayleiskaavan lisdksi tarkemmin
asemakaavalla. Paatéksentekoprosessissa osayleiskaava etenee SSAB:n
tehdasalueen laajennuksen asemakaavamuutosta ja laajennusta (Akm
250) edeltavasti.

Hankkeessa selvitetdan hankkeen tarkentuessa myods Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksen kanssa tarve soveltaa YVA-lakia ymparistovaikutusten
arvioinnista.

Asia esitellaan kokouksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.8.2024
Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Kehittamislautakunta paattaa:

Merkitdan tiedoksi Akm 250: SSAB:n tehdasalueen laajennuksen
asemakaavan (asemakaavan muutos ja laajennus) osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, 6.8.2024.

IImoitetaan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja
yleisétilaisuudesta Raahelaisessa, kaupungin verkkosivulla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla.

[Imoitetaan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja
yleisétilaisuudesta sahkopostitse niille tiedossa oleville viranomaisille,
yrityksille, yhteiséille ja toimijoille, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

IImoitetaan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja
yleisotilaisuudesta postitse suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja vuokralaisille seka naapurikunnille
(Pyhéjoki, Siikajoki).

Jarjestetaan lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaikille avoin yleisétilaisuus ennen kaavan luonnosvaihetta.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan asiakirjaan tekniset ja saavutettavuutta
parantavat toimet ennen nahtaville asettamista, jos tarvetta ilmenee.



Paatos

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta poytakirjanpitdja Mia Kastelli poistui
kokouksesta esteellisend asiakohtien §95 ja §96 kasittelyn ajaksi klo 18.42-
19.14 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd Matti Hummastenniemi poistui kokouksesta
esteellisena asiakohtien §95 ja §96 osalta klo 18.42 (Intressijaaviys,
sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, ettd nuorisovaltuuston edustaja Taija Tuomisto
poistui kokouksesta esteellisena asiakohtien §95ja §96 osalta klo 18.42
(Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta nuorisovaltuuston edustaja Juho Laukka
poistui kokouksesta esteellisena asiakohtien §95ja §96 osalta klo 18.42
(Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta kokouksen poytakirjanpitdajana toimi taman
asiakohdan ajan Pasi Pitkanen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo,
kaavasuunnittelija Mathias Holmén seka asiantuntija Antti Kumpula (FCG)
esittelivat asiaa kokouksessa.

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 125

258/10.02.03/2024

Valmistelija

Arkkitehti Emma Sutinen

SSAB:n tehdasalueen laajennuksen asemakaavan (Akm 250) luonnos on
valmistunut. Asemakaavamuutos perustuu kaupunginhallituksen 8.4.2024
§ 92 hyvaksymaan kaavoitusaloitteeseen.

Suunnittelualue sijaitsee SSAB:n tehdasalueen eteldpuolelle osin
tehdasalueelle, tehdasalueen eteldpuolella sijaitsevan Kuljunlahden
vesialueelle seka Kuljunlahden kaakkoispuolella sijaitsevalle Aunolanperan
alueelle. OAS-vaiheen jalkeen suunnittelualueeseen on lisatty valtatie 8:n
suuntaisesti kaistale kohti etelda.

Asemakaava-alue on suurimmaksi osaksi SSAB:n omistuksessa. Valtatie 8
on Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksen vastuualueella. Valtatien
ympadrille kaava-alueella on yksityisia maanomistajia.
Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on nyt noin 94,4 ha.



Asemakaavan muutos ja laajennus koskee nyt kiinteistoja 678-412-1-70,
678-412-1-82, 678-412-1-136, 678-412-1-138, 678-412-1-242 ja osaa
kiinteistosta 678-412-33-0, 678-412-7-81, 678-412-91-4 ja 678-412-24-27
678-411-57-0, 678-412-1-243, 678-412-16-32, 678-412-17-20, 678-412-17-
35, 678-895-0-8 seka Kuljunlahden vesialuetta.

Alue suunnitellaan samaan aikaan vireilld olevan, mutta kaupungin
paatoksentekoprosessissa edella kulkevan osayleiskaavan kanssa.
Yleiskaavan suunnittelu huomioidaan asemakaavan laadinnassa.

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on luoda edellytykset SSAB Europe
Oy:n Raahen tehdasalueen laajentamiselle ja kehittdmiselle. Tavoitteena
on mahdollistaa vedyntuotantolaitoksen seka sita varten rakennettavan
teollisuusalueen sisdisen infra-struktuurin, kuten lilkkenneyhteyksien,
sahkonsiirtoverkon seka putkilinjojen rakentaminen alueelle.

Suunnittelualueella on tdlla hetkelld voimassa kaksi osayleiskaavaa.

- Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava (KV hyv.
11.4.2007), jossa suunnittelualue on merkitty merkinnéilla T: Teollisuus
ja varastoalue ja W: Vesialue.

- Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava (KV hyv. 29.4.2019), jossa
suunnittelualue on merkitty merkinnéilla M-3: Maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, RA: loma-asuntoalue W: Vesialue seké AO:
Erillispientalojen alue.

Suunnittelualue on osittain asemakaavoitettu. Osalla kaava-alueen

pohjoisosaa on voimassa Ak 248: SSAB:n tehdasalueen asemakaava (KV

hyv. 5.2.2024). Alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdvdén, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem-2), katualue (SATAMATIE),
energiahuollon alueeksi (EN), suojaviheralueeksi (EV) sekd vesialueeksi

(W). Lisdksi voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu

kaksi voimajohtoaluetta (z) seka rautatieliikenteelle varattu alueen osa ja

rautatieliikenteelle varattu ohjeellinen alueen osa (Ir).

Asemakaavamuutoksella muodostuu osa 53. kaupunginosan (Rautaruukki)
korttelista 5301 seka energiahuollon aluetta (EN), suojaviheraluetta (EV),
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja
(MY), vesialuetta (W), katualuetta seka yleisen tien aluetta. Korttelialueille
laaditaan asemakaavan yhteydessa ohjeellinen tonttijako (AKL 80 §).

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset (AKL 9§).
Asemakaava tukeutuu samanaikaisesti laadittavan osayleiskaavatyon
yhteydessa laadittuihin selvityksiin, jotka on asetettu nahtaville
osayleiskaavaprosessin aikana.



Liitteet:

Esittelija

Paatosesitys

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) on paivitetty ja aikataulua
tarkennettu. Tulleeseen palautteeseen on laadittu vastineet.

Asemakaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat. Vaikutukset toteutuvat keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla.
Suunnitelman toteuttaminen edellyttaa tarpeellisen infrastruktuurin
toteuttamista.

Lupa- ja valvontaviraston kanssa pidetdan kaavaprosessin aikana ne
viranomais- ja viran-omaistyoneuvottelut, jotka ovat tyon edistamiseksi
tarpeellisia.

Asemakaavoituksesta vastaa Raahen kaupunki. Asemakaava laaditaan
konsulttityona (FCG Finnish Consulting Group Oy) ja sitd ohjaa ja valvoo
Raahen kaupungin kaavoitus.

Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistamis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 27.10.2026
Kaavakartta, luonnos 27.10.2026
Kaavaselostus, luonnos 27.10.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja kaavanlaatijan
vastineet 27.10.2026

Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Merkitaan tiedoksi tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
27.10.2026

Kuulutetaan asemakaava uudelleen vireille tarkentuneella
suunnittelualueen rajauksella.

IImoitetaan asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta Raahelaisessa, kaupungin
verkkosivulla ja virallisella ilmoitustaululla seka postitse suunnittelualueen
ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja vuokralaisille.

Merkitaan tiedoksi ja hyvaksytaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatu palaute ja vastineet 27.10.2026

Hyvaksytaan liitteena olevan Akm 250: SSAB:n tehdasalueen laajennuksen
asemakaavan valmisteluvaiheen (luonnosvaiheen) kaava-aineisto.



Asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen (luonnosvaiheen)
kaava-aineisto alueidenkayttolain 62 § ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville vahintaan 30 vuorokauden ajaksi Raahen kaupungin
raatihuoneen ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle.

lImoitetaan asemakaavan valmisteluvaiheen (luonnosvaiheen) kaava-
aineiston nahtavilldolosta Raahelaisessa, kaupungin verkkosivustolla ja
virallisella ilmoitustaululla.

lImoitetaan asemakaavan valmisteluvaiheen (luonnosvaiheen) kaava-
aineiston nahtavilldolosta postitse suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja vuokralaisille.

Pidetdaan asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana kaikille avoin
yleisotilaisuus, jossa kaavaluonnokseen voi tutustua.

Pyydetadn asemakaavaluonnoksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Lupa-
ja valvontavirasto, Pohjois-Suomen elinvoimakeskus, Lapin
elinvoimakeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo,
Museovirasto, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaylavirasto,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES), Traficom (Liikenne- ja
viestintavirasto), SSAB Europe Oy, Ymparistoterveydenhuolto,
Metsahallitus, Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue Pohde, Finnpilot
Pilotage Oy, Raahen seurakunta, Raahen Satama, Fingrid, Raahen Voima
Oy, Gasgrid Finland Oy, Nordkalk Oy Ab, AirLiquide Finland Oy, Saint-
Gobain Finland, Raahen Energia Oy, Raahen Vesi Oy, Elisa Oyj, DNA Qyj,
Suomen Hyotytuuli Oy, OX2 Suomi, Rajakiiri Oy, Telia Finland Qyj,
Aunoanperan-Heikkildn tien tiekunta, Mutalan yksityistien tiekunta,
Raahen yrittajayhdistys, Raahe-Seura, Siikajoen kunta, Pyhdjoen kunta,
Raahen kaupungin ymparistdévalvonta, Rakennusvalvonta, Mittaus- ja
maankayttd, Kuntatekniikka, Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys
ry, Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelu-piiri ry, Raahen Seudun
Luonnonystavat ry, Raahen seudun lintuharrastajat Surnia ry, Raahen
lahidemokratiatoimikunta, Saloisten kylan asukasyhdistys ry, Saloisten
kotiseutu- ja museoyhdistys ry.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaan asiakirjoihin tekniset saavutettavuutta

parantavat toimet ennen nahtaville asettamista, jos tarve ilmenee.
Paatos

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta poytakirjanpitdja Mia Kastelli poistui

kokouksesta esteellisenad asiakohtien §124 ja §125 kasittelyn ajaksi 16.18-

16.33 (Intressijaaviys, sukulaisuussuhteet).

Merkittiin poytakirjaan, etta kokouksen poytakirjanpitdjana toimi tdman

asiakohdan ajan kehitysjohtaja Pasi Pitkanen.
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Kehittamislautakunta § 126 27.10.2026

Kehittamislautakunnan vuoden 2027 talousarvio ja vuosien 2028 - 2029
taloussuunnitelma seka investointisuunnitelma vuosille 2027-2031

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 126
554/02.02.00/2026

Valmistelija kehitysjohtaja Pasi Pitkanen

Kaupunginhallitus on antanut vuoden 2027 talousarvion ja vuosien 2028 —
2029 taloussuunnitelman laadintaohjeet kokouksessaan 7.9.2026 § 214.
Toimielinten tulee antaa talousarvio- ja taloussuunnitelmaesityksensa
30.10.2026 mennessa.

Kehittamislautakunnan alaisten tulosalueiden vuoden 2027 talousarvio ja
vuosien 2028 - 2029 taloussuunnitelma esitelldan kokouksessa.

Liitteet Vuoden 2027 talousarvion seka vuosien 2028 ja 2029 taloussuunnitelmien
laadintaohjeet

Kehittdmislautakunnan vuoden 2027 talousarvio ja vuosien 2028 - 2029
taloussuunnitelma

Kehittdmislautakunnan investointisuunnitelma vuosille 2027-2031
Esittelija Kehitysjohtaja Pitkanen Pasi

Paatosesitys
Kehittamislautakunta:
Hyvaksyy kehittamislautakunnan alaisten tulosalueiden
talousarvioesityksen vuodelle 2027 ja vuosien 2028-2029
taloussuunnitelman seka investointisuunnitelman vuosille 2027-2031
liitteiden mukaisena.

Esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
kehittamislautakunnan alaisten tulosalueiden vuoden 2027 talousarvion ja
vuosien 2028-2029 taloussuunnitelman seka investointisuunnitelman
vuosille 2027-2031 hyvaksyttavaksi liitteiden mukaisena.

Paatos
Hyvaksyi esityksen.



Merkittiin poytakirjaan, ettd poytakirjanpitaja Mia Kastelli ja
markkinointiasiantuntija Tarmo Somero saapuivat kokoukseen
asiankohdan kasittelyn alussa klo 16.33.
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Kehittamislautakunta § 127 27.10.2026

Lahidemokratiatoimikunnan edustajan puheenvuoro

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 127

Esittelija Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Paatosesitys
Merkitdan tiedoksi lahidemokratiatoimikunnan edustajan puheenvuoro.
Paatos
Merkittiin poytakirjaan, etta lahidemokratiatoimikunnan edustaja ei ollut
lasna kokouksessa.
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Kehittamislautakunta § 128 27.10.2026

Nuorisovaltuuston edustajan puheenvuoro

Kehittamislautakunta 27.10.2026 § 128

Esittelija Kehitysjohtaja Pitkdnen Pasi

Paatosesitys
Merkitdan tiedoksi nuorisovaltuuston edustajan puheenvuoro.
Paatos
Merkittiin poytakirjaan, ettd nuorisovaltuuston edustajia ei ollut lasna
kokouksessa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 115, § 116, § 117, § 118, § 119, § 120, § 121,
§122,§123,§124,8§125,§126,8§127,§ 128

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



