KAUPPAKIRJA (Mettalanmaki)

Kaupan hyvaksymispaatds, kaupunginvaltuusto xx.xx.2026§xx on lainvoimainen.

MYYJA Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791817-6
PL 62, 92101 Raahe

OSTAJA Biltema Real Estate Finland Oy, y-tunnus 0591434-6
lIitaruskontie 2,00750 HELSINKI

KAUPAN TAUSTA
Raahen kaupungin edustajat ja Biltema Real Estate Finland Oy:n edustaja ovat

kayneet syksyn 2024 seka vuoden 2025 aikana neuvotteluja Biltema Real Estate
Finland Oy:n sijoittumisesta Raaheen.

Kaytyjen neuvottelujen perusteella Biltema Real Estate Finland Oy:lle on varattu
viranhaltijapaatoksella 16.10.2025 § 29 Asemakaavan Akm 216 mukaisesta KM-
35 korttelista 3533 noin 3,50 ha:n suuruinen alue.

Varausaikana tehtyjen selvitysten seka laaditun asemapiirroksen perusteella KM-
35 kortteliin 3533 on laadittu tonttijaon muutos Tj 1224, jonka perusteella Biltema
Real Estate Finland Oy:lle varatusta alueesta on muodostettu lohkomistoimituk-
sella erillinen kiinteistd, kiinteistotunnus 678-35-3533-7.

KAUPAN KOHDE
Raahen kaupungissa sijaitseva kiinteistd 678-35-3533-7.

Kiinteiston pinta-ala on 36 647 m?. Kiinteistd iimenee taman kauppakirjan liite-
kartasta.

Kaupan kohde sijaitsee asemakaavan Akm 216 mukaisessa KM-35 korttelissa
3533. Kortteliin on laadittu erillisen tonttijaon muutos Tj 1224, joka on hyvak-
sytty 15.6.2026.

Kaupan kohteen rakennusoikeus on 10 500 k-m?2.

Ostaja vastaa rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavien viranomaislupien
hankkimisesta.

Kaupan kohteella oleva puusto sisaltyy kauppahintaan.

Seuraavassa kaupan kohteesta kaytetaan nimitysta kiinteisto.



KAUPPAHINTA
Kaupan kohteena olevan kiinteiston kauppahinta on kuusisataakolmekymmenta-
tuhatta (630.000,00) euroa. Kaupan kohteen hinnoitteluperusteena oleva raken-
nusoikeus on 10 500 kerrosnelidmetria, jonka hinta on 60,00 €/k-m?.

MUUT EHDOT
Taman kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta on maksettava 14 vuorokauden kuluessa kauppakirjan allekirjoitta-
misesta.

Mikali kauppahinnan maksu viivastyy, ostaja on velvollinen maksamaan eraanty-
neelle maaralle kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaisen viivastyskoron.

Omistus ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistoon siirtyvat ostajalle heti, kun kauppaan liitty-
va myyntipaatds on lainvoimainen, kauppakirja allekirjoitettu ja kauppahinta
mahdollisine korkoineen on kokonaan maksettu.

Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteena olevaan kiinteistddn ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Rasitteet
Kaupan kohde myydaan kiinteistorasitteista vapaana.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistoa koskevista veroista, maksuista ja vahingoista siihen
saakka, kunnes omistusoikeus on siirtynyt ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista, maksuista ja vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja maksaa lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset seka kauppaan liitty-
van varainsiirtoveron ja kaupanvahvistajan palkkion.

Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on kaynyt kiinteistdlla. Ostaja on tarkastanut kiinteistdon, sen alueen ja
rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita
seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kiinteistéa koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Kaavakartta ja —maaraykset



Maaperan saastuminen
Kiinteistdkaupan yhteydessa ei ole tutkittu, onko kaupan kohteella ymparisto-
suojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Ymparistosuojelulain 139 §:4an viitaten, myyja ilmoittaa ettei sen tiedossa ole,
ettd kaupan kohteella olisi jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteen rakennusoikeudesta 7 000 k-m?,
kolmen vuoden kuluessa taman kauppakirjan allekirjoittamisesta siihen valmius-
asteeseen, etta rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa rakennusjar-
jestyksen edellyttdman hyvaksyttavan kayttdéonottokatselmuksen.

Tontin rakentamisessa on noudatettava myds mahdollisia Raahen kaupungin hy-
vaksymia kortteli- ja tonttikohtaisia rakentamisohjeita.

Myyja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Ostajan tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutki-
mukset. Ostaja vastaa rakennuksen perustamistavasta.

Rakentamisvelvoitteen sitovuus

Jos ostaja luovuttaa kaupan kohteen edelleen ennen kuin taman kauppakirjan
mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, han on velvollinen huolehtimaan sii-
ta, etta taman kauppakirjan mukaiset rakentamisvelvoitteet sisallytetdan kolman-
nen kanssa tehtavaan kauppakirjaan. Mikali luovutuskirjassa ei ole kirjallista mai-
nintaa taman kauppakirjan mukaisten rakentamisvelvoitteiden tayttamisesta, si-
toutuu ostaja hoitamaan tahan kauppakirjaan liittyvat rakentamisvelvoitteet edel-
leen luovuttamansa kaupan kohteen osalta.

Vallintarajoitus
Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen raken-
nusehtoja tayttamatonta tonttia korkeammasta kauppahinnasta, kuin mika on
kiinteiston kauppahinta tassa kauppakirjassa, ellei myyja anna tahan ennak-
koon kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa "Johtojen ym. sijoittaminen” mainitun so-
pimusehdon kiinteistoa koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin.

Maaperatutkimukset
Ostaja on oikeutettu suorittamaan kaupan kohteessa tarpeelliset maaperatutki-
mukset seka raivaamaan puuston seka kasvillisuuden. Maaperatutkimuksesta ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa alueen myéhempaan kayttoon.



Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistbnomistaja sallii Raahen kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteis-
toa palvelevien tarpeellisten johtojen, putkien, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkei-
den sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin, silla edelly-
tyksella, etta johdon, putken, laitteen tms. omistaja, haltija tai rakentaja on ennen
tassa tarkoitetun toimenpiteen suorittamista tehnyt kiinteiston omistajan kanssa
sopimuksen suoranaisen haitan tai vahingon korvaamisesta.

Ostaja sitoutuu ottamaan taman ehdon kiinteistoa koskeviin vastaisiin luovutus-
kirjoihin.

Autopaikoitus

Kaupan kohteen autopaikat rakennetaan tarkemmin hyvaksyttavan tonttisuunni-
telman mukaisesti.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Lisaehdot

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikentee-
seen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa ja puhtaanpidosta ku-
ten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ell-
ei toisin ole sovittu.

Kiinteistdon omistaja on velvollisia antamaan kaupungin niin vaatiessa taman
kohdan mukaan kiinteiston omistajille kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon
kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta kor-
vauksesta, jonka paattaa kaupunki.

Kiinteiston omistaja vastaa tontin rajan ja kadun ajoradan valissa olevan katu-
alueen kesakunnossapidosta.

Kaupan kohteen omistaja on velvollinen liittamaan rakennuksensa sahko-, vesi-
ja viemariverkostoihin voimassa olevia liittymismaksuja vastaan.

Ostaja on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla annettuja, kulloinkin
voimassa olevia maarayksia.

Ostaja vastaa kiinteiston maaperan rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittamisesta ja perustamistavan valinnasta.

Mikali kaupan kohteen rakennuslupien saanti edellyttda poikkeamista asemakaa-
vasta tai luvan saamiseksi on tehtava kaavamuutos, vastaa ostaja lupakustan-
nuksista ja kaavan muutoskustannuksista. Myyja sitoutuu mydtavaikuttamaan
siihen, etta tarvittavat muutokset saadaan toteutettua.



Sopimussakko
Mikali ostaja laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden tai luovuttaa
kaupan kohteen rakennusehdon tayttymatta edelleen, han on velvollinen mak-
samaan myyjalle sopimussakona 20 % kauppahinnasta joka vuosi, kunnes vel-
voite on taytetty.

Irtain omaisuus
Taman kiinteistdkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.
Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama kauppakirja on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi ostajalle, yksi myyjalle
ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Liitekartta kaupan kohteesta:
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