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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2026-00133)

Kaavallinen lausunto liitteineen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytdnyt Kaavoituksen lausuntoa koskien haettua poikkea-
mista kiinteistélld 678-402-1-50, katuosoitteessa || Honkkeessa haetaan poikkeamislupaa
kaavan osoittamaa rakennusoikeutta suurempaan vapaa-ajan asuntoon.

Hankkeen tiedot:

"Haetaan poikkeamislupaa rakentaa 105,6 k-m2 suuruinen loma-asunto.
Rakennus on suunniteltu harjakattoisena ja puinen ulkovuori on sovitettu
rantamaisemaan. Raahen vesi toteuttaa talla hetkelld Hakotauriin vesi- ja
jatevesiverkkoa, johon uusi loma-asunto liitetaan.

Osoitteessa | o té!13 hetkella 1960-luvulla rakennettu vanha
loma-asunto, joka ei vastaa enda taman paivan loma-asunto tarpeisiin.
Vanhasta kesamokista on tehty kuntokartoitus, jossa on todettu mikrobi-
vaurioita. Vanha kesamokki puretaan ja korvataan uudella nykyaikaisella
loma-asunnolla.

Nykyisen kesamokin sokkelikorkeus on +2,50 (N2000) ja maanpinta on
+2,30 (N2000). Loma-asunto paikalle on tulvaturvallinen tieyhteys. Uusi
loma-asunto perustetaan jonkin verran ylemmas betoniperustuksilla sok-
kelikorkeus +2.60 (N2000).”

Rakennusoikeuslaskelma:
— uusi loma-asunto 105,6 k-m2 (250mm 101,6m?2),
— sauna 24 k-m2 (huonokuntoinen)
— talousrakennus -16 k-m2 (liiteri, siirretdan loppukatsel-
mukseen mennessa pois)
— talousrakennus -4 k-m2 (ulkohuussi voidaan puretaan
loppukatselmukseen mennessa)
— purettava kesamokki -69 k-m2
yhteensa: 130,6 k-m2 (250mm 125,6m?2)”

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi

1(4)




Kaavallinen lausunto liitteineen, 10.6.2026

Hankkeen poikkeamiset perusteluineen:

”"Olemme ostaneet arvokkaan kesamokkipaikan 2023. Tarkoitus on kayt-
taa paikkaa loma-asumiseen ja laatutasoa halutaan nostaa. Rakennukset
ovat heikkokuntoisia ja haisevia. || siicittuu RA-1 loma-asunto-
alueelle.”

Kaavalliset perustiedot:

Yleiskaava:

Alueella on voimassa osayleiskaava Raahen pohjoiset mannerrannat (KV
hyv. 25.6.2003 §59), jossa kohde on merkitty merkinnalla

- RA-1: Loma-asuntotonteille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi
muuta rakennusta. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintadn 120 k-m1, josta loma-asunnon osuus enintdaan 80 k-m2. Jos
sauna sijoitetaan samaan rakennukseen, kuin loma-asunto, niin loma-
asunnon kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2.

- RA-1 merkinnasta rantaa kohti on merkinta uk-s2: Alueen osa, jolla
sijaitsee uhanalaisen kasvilajin elinympdristé. Maisemaa muuttavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maisematyélupaa (toimenpide-
rajoitus maankdytté- ja rakennuslaki MRL 43 2§).

Uhanalaisen kasvilajin késittévdlld alueen osalla sijaitseva veneval-
kama voi edelleen toimia nykyisessd kdytdssd, sen sijaan uuden vene-
valkaman ruoppaaminen on kielletty. Veneiden sdilyttéiminen poijussa
rannan edustalla on sallittu.

- RA Loma-asuntoalue: Loma-asuntoalue muodostuu Raahen kaupun-
gin vuokraamista loma-asuntotonteista. Alue on tarkoitettu loma-
asuntoja ja niitd palvelevia sauna- ja talousrakennuksia varten.
Loma-asunnon ja saunarakennuksen vesivahingoille alttiiden raken-
nusosien korkeusasema tulee olla korkeustason N60 + 2.10 yldpuo-
lella. Talousrakennusten korkeusasema tulee olla korkeustason N60 +
1.40 ylédpuolella.

Ennen loma-asuntoalueiden viemdrdintid tulee jéitevedet kdsitelld
lainsédidénnén edellyttémdilld tavalla véhintdén 30 metrin etdisyy-
delld keskivesirajasta. WC-tiloihin tulee rakentaa kuivakédymdild, joka
voidaan muuttaa vesikdymdiléksi, kun alue liitetéiéin viemdriverkkoon.
Loma-asuntotonteille RA-4 ja RA-5 voidaan rakentaa vesikdymdild.
Tdlléin WC-jétevedet tulee johtaa umpisdilibihin ja liittédd viemdriverk-
koon vdilittémdsti, kun se rakennetaan alueelle.

Maankdytto- ja rakennuslain MRL 72§:n mukaisesti tétd osayleiskaa-
vaa voidaan kdyttdd perusteena myodnnettéessd loma-asuntoalueille
rakennuslupia. Kaupunki voi myéntdé rakennusluvan loma-asuntoalu-
eille, mikéli lupahakemuksen kohde on témdn osayleiskaavan mukai-
nen.
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Kaavallinen lausunto liitteineen, 10.6.2026

Asemakaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Muut tiedot:
Naapurien kuuleminen:
Naapurit on kuultu.

Raahen kaavoituksen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Kaavoituksen lausun-
toa koskien haettua poikkeamista kiinteistolla 678-402-1-50, katuosoit-
teessa | Hankkeessa haetaan poikkeamislupaa kaavan osoitta-
maa rakennusoikeutta suurempaan vapaa-ajan asuntoon.

Uusi vapaa-ajan asunto sijoittuu purettavan rakennuksen paikalle tontin
keskiosaan. Olemassa olevat sauna, liiteri ja ulkohuussi sijoittuvat tontin
pohjois- ja eteldosiin.

Kaavan mukaan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 120 k-m2,
josta loma-asunnon osuus enintdan 80 k-m2. Mikali sauna on loma-asun-
non kanssa samassa rakennuksessa, kerrosala saa olla enintdan 100 k-
m2.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa uusi kerrosalaltaan 105,6 m2 kokoinen
loma-asunto. Tontin alueella on lisaksi 24 k-m2 sauna seka 16ma2 liiteri ja
ulkohuussi. Liiteri olisi tarkoituksena siirtaa pois ja huussi purkaa ennen
loppukatselmusta. Sauna sailytetdan (= rakennusoikeus yhteensa n. 130
k-m2).

Uudisrakennus on julkisivun materiaaleiltaan ja vareiltdaan sovitettu hyvin
ymparistoonsa.

Suunnitelmaa on paivitetty kaavoituksen ja rakennusvalvonnan ohjeis-
tuksen mukaan. Suunnitelmaa on supistettu siten, etta rakennus sopeu-
tuu paremmin Hakotaurin muuhun pienipiirteiseen rakennuskantaan.
Kaavan asettama 120 k-m2 rakennusoikeus ylittyy 8% eli 10 k-m2, silla
tontin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu noin 130 k-m2. Raken-
nuksen massoittelu on tasapainoinen, eika 10 k-m2 kokonaisrakennusoi-
keuden ylitys nouse ymparistossa hairitsevaksi. Pdarakennus on supis-
tettu alueella tyypilliseksi muodostuneen kokoiseksi, eli noin 100 k-m?2.
Saunarakennus sijaitsee kauempana rannassa.

Rakennuspaikan rakennukset tulee perustaa siten, ettd kosteudelle alttii-
den rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla vahintaan +2,6 m
(N2000). Asemapiirustuksen korkojen perusteella rakennuspaikan korko
on alle 2,6 metrin ja 2,6 metrin korkeuskayra kulkee rakennuksen itdpuo-
lelta. Hakemuksen mukaan maanpinnan korko on +2,30 (N2000). Raken-
nuspaikkaa on mahdollista nostaa maataytdin pengertden maksimissaan
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30 cm, ja kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tu-
lee olla vahintaan +2,6 m (N2000). Maanpinnan nostaminen ja pengerta-
minen ei saa aiheuttaa haittaa naapurikiinteistdille ja syntyvat hulevedet
pitaa pystya hallitsemaan palstan alueella.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle; vaikeuta luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; johda vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. (Rakentamislain 57 §)

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen

Liitteet

Liite 1: Ote Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavasta mer-
kintdineen

Liite 2: Asemapiirustus

Liite 3: Julkisivupiirustukset

Liite 4: llmakuva
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MERKINNAT:

Asuinpientalojen alue, alue.

RM 1 Alueen osa, joka on ymp Iitaa Il
Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja/ tai rivitaloja sekd Alueelle voidaan sijoittaa p 1 ol saa iiman
muita kytkettyja asuinrakennuksia, ja asuntovaunualueita. | ( j ja MRL 43.2§ ),
Kerrosluku I-Il. Alue voidaan itella laaditun ink ta-alueids isi s K
yleissuunniteiman mukaisestl, Alue tulisi s8ilyttas rakentamattomana,
Alueen inen edellyttad I
Erllispientakojen alue. Rakennusoikeus yhteensd 1200 k=m2. Alueen osa, jolla sijaitsee j
Kerrosluku I-Il. i ille alttiiden ien tulee olla - - i ol saa Jukuun-
N60+2,10 i lell Jollla lajin elinolo=
suhteiden yllpitoa.
L i ilaji alueen osalla sijaitseva
Alueelle voidaan rakent palvel Ka venevalkama vol edelleen toimia nykyisess# kiytdssa,
rakennuksia, nava-alue. sen sijaan uuden venevalkaman ruoppaaminen on kielletty.
Tontin enimmdistehokkuus e=0.15. Veneiden sdilyttaminen poijussa rannan edustalla on sallittu.
alttiiden Venesatama.
tulee olla NB0+2.10 i lell
Alueelle voidaan sijoittaa venesataman toimintaan vaatimia . e 1 " F
toimisto-, huolto- Ja ) Alueen osa, jolla sijaitsee
n intaa palvel alve. — -—— . . . : ea i
Rakennusoikeus yhteensa 1500 k-m2, " . aralak ol sea l."m" laki MRL 43.2§)
Alueelle voidaan sijoittaa kesateatteritoimintaa palvelevia . v :
jare a, seka tukevia NB0+2.10 yk aktikden Wise clla Uhanalaisen kasvilajin kasittavalla alueen osalla sijaitseva
huvi- ja P ia " venevalkama voi edelleen toimia nykyisessa keytossa,
Ko alttidon on tulse olla sen sijaan uuden venevalkaman ruoppaaminen on kielletty.
NE0+2.10 Venesatama, Veneiden sailyttdminen poijussa rannan edustalla on sallittu,
Alueen toteuttaminen edellyltas asemakaavan laatimista.
Alueelle voldaan sijoittaa venesataman toiminnan vaatimia

Yieisien rakennusten alue. huolte= ja varastotiloja sekd verkkovajoja.

ja/ tai
Alueen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan laatimista. Rakennusoikeus yhteensa 500 k-m2. ar ilj johon kuuluwvia
e rakennuksia ja/ tai rakennusta ei saa purkaa ilman pakoltavaa syyta.

Puisto on kielletty,
ulsto, mikali niiden kulttuurihistoriallinen ja/ tai
Venesatama itaellinen arvo tulisi
1 1 1
- Lahivirkistysalue. l jal tai vaatima yleinen venesatama, 101 vittaa
m Venevakama. A Kalamajan, venevajan tai muuhun i olevan
- Lahivirkistysalue. Alueelle voidaan sijolttaa verkkovajoja. oleva p 3
Alueelta voidaan avata nakymé merelle. Rakennusolkeus yhteensa 300 k-m2. tulee olla 'Nsm'z".lmm
alttiiden tulee olla
- Léhivirkistysalue. N60+2.10
Alueelle voidaan rakentaa virkistys,~ulkoilu- ja uimarantakéyttson @ Tl‘_"'!'i“i!'“‘f::‘i‘ N60+1.40m esitettyna
ia ja sekd sijoittaa autopaikkoja. I i kartassa.
Ank jal tai i
Rakennusoikeus yhteenss 800 k=m2.
B, " lle alttiiden tdee ola Osayleiskaava-slueen raja,
N60+2,10
Pienveneiden maihinvetopaikka. - Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- Uimaranta-alue.
JAahmllo voldgnnu A ntaa palvel m——mm——==— Osa-alueen raja.
Pysakaintialue.
i ille alttiiden ien tulee clla
Kor N60+2.10 ylapuolell === == Onhjecllinen alueen tai I raja.
Ohjeellinen ulkoilureitti,
- e Yhdyskuntateknisen huollon alue. 000000 '
[ I tuloe sailyttaa | If
ta-al ja rannan _®_ Sahksjohto tai dinja.
Vesiake. /s Alue, jolla ymparistd sallytetaan,
I_l Loma-asuntoalue.
l d Raahen kaupung ista | .
Alue on tarkoitettu I ja ja niita p ia sauna- ja ia varten, Vesialue, —O—O0——  Venevay tai -reitti.
L ja ivahingoille alttiiden Alueelle voidaan sijoittaa uil imi liittyva
tulee olla kork N60 + 2.10 ylapuolell
T: tulee olla N60 + 1,40
Ennen iden viemarsintia tulse j Kasitella TTTTTT sttayhteys.
! ly dlld tavalla 30 metrin etdisyydelld — — —
keskivesirajasta. WC-tiloihin tulee rakentaa kuivakdymald, joka voidaan
muuttaa veslkiymalaksl, kun alue liitetadn viemariverkkoon.
Kevyen i ki
Loma-asuntotontellle RA=4 Ja RA=5 voldaan rakentaa ves|kaymali. | I 4
TalBin WC-jatevadet tulee johtaa isdiliGihin ja liittad vi i i i

kun se rakennetaan alueelle,

ja lain MRL 72§:n isosti tata loi voidaan ™ =™ ™ ™ Ohjeeclknen rakennusala.
kayttaa y I lueill !
Kaupunki voi mydntaa ! k lueille, mikali k e
kohde on t8man osayleiskaavan mukainen,
Katualue,
L ille saa I ja kaksi muuta rakennusta. —
RA-1 h la s2a olla enintdan 120 k-2,
josta | osuus eni 80 k=m2.
Jos sauna samaan kuin lo to, ""m"" .
niin 1 la saa olla 100 k=m2. Jalankululle ja polkupybréilylle varattu katu/tie,
L e saa I ja kaksl muuta rakennusta.
| RA_2 | saa olla ) 80 k-m2, “ pp/h II I lulle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Josta I osuus 50 k=m2.
Jos sauna sijoif samaan kuin lo t
nlin loma-asunnon kerrosala saa olla enintéan 65 k-m2.
I" ppl/t II I lulle Ja polkupyarallylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspalkalle ajo on
L ille saa toisen eni 100 k-m2:n isen | ja sallittu,
RA-3 kolme muuta mikall nyky Jaltal
arvokas | to sdilytetadn.
y la saa olla enl 300 k=m2, - —
josta | tai osuus eni 250 k-m2. E p j Pysakaimispaikka.
L tille saa ja Y I ja ja —=—=
RA-4 niit4 palvelevia sauna- ja tal i H sr1 = Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd,
Tontin kkuus e=0.15. -—
tai inen on kielletty,
mikili sen kulttuurihistoriallisen ja/ tai iteelli
arvo tulisi vahenem&an,
L lle saa y tai y I ja ja
RA-5 nita p ia sauna- ja i 149 viittaa
Mikali nykyi kulttuurihistoriallisesti ja/tai i isesti arvokas
I t y tontin €=0.20.
w R I numero i tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
I_l L jolla nykyinen I ijait N60 +1.40
RA-6
ia voidaan korjata ja yllapitaa.
€y Alueen osa, joka lly I
Uudi: tlee ien olla i ™" -TT
voidaan pilarip lle ja/tai
voldaan g Pilari, korkeus saa olla enintdan 70 cm jaltal
pengerrys saa olla 1m. Pilariperustus tulee verhota siten, ettd (=m) Alueen osa, jolla sijaitsee metsalain mukainen
se soveltuu z;npirlsl@énsl Ja pengerrys on Y —_ — arvokas luontotyyppi.
sel
el saa
L ille saa I ja kaksi muuta rakennusta. I i itd, joilla
la saa olla 80 k=m2, i i I Yypi:

josta loma-asunnon osuus enintadn 50 k-m2.

Jos sauna sjoietaan samaan i loma-asunto, Aus s silytss rakentamatiomans,
niin | la saa olla eni 85 k=-m2.
s-m1  Lehtokasvillisuutta RAA KA
$-M2 Tuore lshtolaikku 2 HEN UPUNKI
L Ne saa I ja yhden sauna- tai talousrakennuksen. 8-m3  Pieni lampi ' Aduasn nim Ja suunniteim Wirtaxaava
Rakennusten yhteen|askettu kerrosala saz olla enint&an 50 k-m2, josta loma-asunnon s=m4  Kivikko ja pieni lampi RAAHEN POHJO'SET MANNERRANNAT 1:4000
osuus 30 k=m2.
Rakennusten suurin sallittu harjakorkeus maanpinnasta on 4,0 m, OSAYLEISKAAVA —
Loma=asuntotontit muodostetaan laaditun lildisten kdyttdsuunnitelman pohjalta, “ae.2003
Kaupunginhallituksen p#atés nro 18 §55, 26.01,1998. CADLnnuS Suunaitiebls Plirtala
ACAD 2002 / Fiksu Kaija Seppdnen Eila Tikkala
X ABakirjoitus
2002208, 020808 700,003, 19062003 [V nyv, 25.06,2003 §53 Yisiskasve-srikitehti Kaljs Seponen
KAAVORTUS 44 MAKAYTTO e tivha s sty Hr—
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Asemapiirustus 1:200

Loma-asuntoalue.

Loma-asuntoalue muodostuu Raahen Kaupungin vuokraamista loma-asuntotonteista.
Alue on tarkoitettu loma-asuntoja ja niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia varten

Loma-asunnon ja saunarakennuksen vesivahingoille alttiiden rakennusosien korkeusasema
tulee olla korkeustason N60 + 2.10 ylapuolella
Talousrakennusten korkeusasema tulee olla korkeustason N60 + 1.40 ylapuolella.

Ennen loma-asuntoalueiden viemargintia tulee jatevedet kasitella
lainsaadannon edellyttamalla tavalla vahintaan 30 metrin etaisyydella
keskivesirajasta. WC-tiloihin tulee rakentaa kuivakaymala, joka voidaan
muuttaa vesikaymalaksi, kun alue liitetaan viemariverkkoon.

Loma-asuntotonteille RA-4 ja RA-5 voidaan rakentaa vesikaymala
Talloin WC-jatevedet tulee johtaa umpisailioihin ja liittaa viemariverkkoon valittomasti,
kun se rakennetaan alueelle

Maankaytto- ja rakennuslain MRL 72§:n mukaisesti tata osayleiskaavaa voidaan
kayttaa perusteena myonnettaessa loma-asuntoalueille rakennuslupia.

Kaupunki voi myontaa rakennusluvan loma-asuntoalueille, mikali lupahakemuksen
kohde on taman osayleiskaavan mukainen.

Loma-asuntotonteille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta
RA-1 Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 k-m2,

josta loma-asunnon osuus enintaan 80 k-m2
Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto,
niin loma-asunnon kerrosala saa olla enintaan 100 k-m2
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Loma-asunto Havia Asemapiirustus 1:200
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