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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP- 678-2026-00071)

Kaavallinen lausunto liitteineen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytdnyt Kaavoituksen lausuntoa koskien haettua poikkea-
mista kiinteistollé 678-415-6-56, katuosoitteessa Tuomiojantie 15, 92140 Raahe. Kyseessd on Ruona
Oy:n teollisuuskiinteistén laajentaminen uudella hallilla. Kiinteistélle on myénnetty aiempi poik-
keamislupa 24.06.2025 § 111.

Hankkeen tiedot:
Uuden teollisuuskiinteiston, pressuhallin ja varastoalueiden rakentami-

nen.
- Tuotantohalli ja sosiaali- ja tekninen tila 912m2 + 100m2
- Pressuhalli 448m2
- Kokonaislaajennus 1460m?2
- Sorapintaisten varastoalueiden rakentaminen ~2400m2 +
~640m?2

Aikataulu:

1.6.2026 Maatyot

15.6.2026 Rakennustyot

30.10.2026 Rakennustyot paaosin valmiit
1.11.2026 Laiteasennukset alkavat
15.11.2026 Rakennuksen kayttéonotto
14.12.2026 Tuotannon kdynnistaminen

Hankkeen poikkeamiset perusteluineen:

Tontin pinta-ala 50228m?2.

Alue on kaavassa merkitty M-alueeksi. Kiinteistolla harjoitettava toiminta
on laajentunut, minka vuoksi alueelle on tarpeen rakentaa uusi tuotanto-
kayttoon tarkoitettu hallirakennus, pressuhalli seka varastokenttadalueita
toiminnassa kaytettavien materiaalien varastointia varten. Rakentaminen
sijoittuu olemassa olevan toiminnan yhteyteen ja tukee kiinteistolla jo
harjoitettavaa toimintaa. Hakemus kiinteiston 678-415-6-56 asemakaa-
voituksen kaynnistamiseksi laitettu vireille 4.6.2025.

(Voimassa oleva poikkeamislupa on myonnetty hallin laajennukselle, Ra-
kennetun ympariston lautakunta 24.06.2025 § 111)

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi
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Rakentamisen vaikutusten merkittavyys:

Miilupipe Oy on 100 %:sti Miilukangas Oy:n omistama teollisuusyritys.
Ruona Oy on Miilukankaan perheen omistama yritys, joka vuokraa toimi-
tiloja yli 30:lle asiakkaalle padosin Raahen alueella. Miilupipen liiketoi-
minta on aloitettu 1993. Yritys on yhdistelma konepaja- ja rakennustuo-
teteollisuutta, tuotteina putkilinjojen osat ja pohjoismaiden ainoana run-
kovesijohtoputkien sisdapuolinen betonointi.

Miilupipen oman henkiléston maara Pattijoella on kahdeksan. Yrityksen
johto ja taloushallinto seka muut tukipalvelut, kuten kunnossapito seka
turvallisuuden, laadun ja hitsauksen koordinointi, hankitaan ostopalve-
luna Miilukankaan yrityksilta. Miilupipe ostaa osan valmistuspalveluita
konsernin yrityksilta. Miilupipe tyollistaa valillisesti muita Miilukankaan
konsernin tyontekijoitd muutaman henkilotyovuoden verran. Yritys tyol-
listda myos paikallista hitsausalan toiminimiyrittdjaa seka paikallista kul-
jetusalan tyontekijaa.

Kehityksessa on uuden aluevaltauksen tuote, minka valmistamisen kayn-
nistyessa Miilupipe investoi laajennetun tuotantolaitoksen koneisiin ja
laitteisiin sekd Ruonan rakentamiin tiloihin. Rakentamisvaihe seka itse
uusi tuotantolaitos tyollistavat useampaa tyontekijaa. Osa uuden tuot-
teen osista valmistetaan Miilumachinen Ruonankadun konepajalla.

Logistinen merkitys on suuri, putket kuljetetaan Oulaisista Pattijoelle ja
valmiit tuotteet Pohjoismaiden infratyomaille rekkakuljetuksin.

Kaavalliset perustiedot:

Yleiskaava:

Alueella on voimassa Pattijoki, Kirkonkyldn osayleiskaava (hyv.
1.11.1993) jossa kohde on merkitty merkinnalla M: Maa- ja metsdtalous-
valtainen alue. Alueen poikki kulkee merkinta m: liikennemelualue. Uu-
silla asumisalueilla ja rakennuskaavan ulkopuolisilla alueilla rakentamista
tulee ohjata niin, ettd viiltytéén melun suojarakenteilta.

Pieni osa kiinteistdsta kuuluu merkinnan T: Teollisuus ja varastoalue alu-
eelle, mutta haettu laajennuksen sijainti ei kuitenkaan kohdistu merkin-
nan alueelle.

Kiinteistdjen rajat eivat mukaile yleiskaavassa osoitettuja teollisuusalu-
een rajoja ja rakennusoikeus on ratkaisematta tai sita ei ole osoitettu. Ra-
kennusoikeus haetaan poikkeamisen avulla.

Asemakaava:

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaupunginhallitus hyvaksyi
23.06.2025 § 202 kaavoitusaloitteen alueen kehittamisesta. Asemakaa-
van suunnittelu ei ole edennyt.
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Muut tiedot:
Naapurien kuuleminen:
Naapurit on kuultu.

Raahen kaavoituksen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Kaavoituksen lausun-
toa koskien haettua poikkeamista kiinteistolla 678-415-6-56, katuosoit-
teessa Tuomiojantie 15, 92140 Raahe. Kyseessd on Ruona Oy:n teolli-
suuskiinteiston laajentaminen uudella hallilla. Kiinteistolle on myénnetty
aiempi poikkeamislupa 24.06.2025 § 111.Kiinteistd on Ruona Oy:n omis-
tuksessa.

Kiinteisto sijaitsee noin kahdeksan kilometria Raahen keskustasta itaan,
metsaiselld pohjavesialueella Pattijoella. Alueen ymparilla on metsikkda
ja lahimpaan asutukseen on hankealueelta noin 250 metria. Teollisuusra-
kennus on alun perin rakennettu 1979 ja sitd on laajennettu vuosina
1993, 1996 ja 2013 lupamenettelyin.

Hankealue on yleiskaavassa merkitty merkinnalla Maa- ja metsdtalous-
valtainen alue. Rakennusoikeutta ei M-merkinnan alueella ole. Teolli-
suustoiminta ei ole yleiskaavamerkinnan mukaista toimintaa. Kiinteisto
on osittain yleiskaavassa osoitetun T-merkinnan alueella, mutta rakennus
ja haettu laajennus sijaitsee kokonaisuudessaan M-merkinnan alueella.

Uusi hallirakennus on suuruudeltaan 912m? ja se on noin 45,5m pitka ja
20m leved sekd noin 9,5m korkea. Hallin eteldosassa on noin 100m? sos-
tilat. Halli sijoittuu olemassa olevan tehdashallin eteldapuolelle. Vierei-
seltd valtatie 8:n suunnasta katsottuna uusi halli jaa olemassa olevan hal-
lin taakse.

Hankkeessa on lisaksi tarkoituksena rakentaa uusi pressuhalli kiinteistén
itdreunaan. Halli sijoittuu kahden metrin paahan kiinteiston itareunasta.
Pressuhallin koko on 480m? ja se on noin 16m leve3 ja 28m pitka. Pressu-
halli ei jaa olemassa olevan teollisuushallin taakse valtatielta katsottuna.

Lisaksi hankkeessa on tarkoitus rakentaa kaksi sorapintaista varastoalu-
etta. Pienempi 640m? varastohalli j33 kokonaan ja suurempi 2400m? va-
rastoalue noin puoliksi olemassa olevan teollisuushallin taakse valtatielta
katsottuna.

Julkisivuiltaan uusi halli on harmaa sandwich-elementti. Sokkeli on beto-
ninharmaa ja katto musta/harmaa huopakermi. Detaljit ovat harmaat.
Uusi rakennus muodostaa julkisivuiltaan yhtendisen kokonaisuuden ole-
massa olevan teollisuushallin kanssa.
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Varastoalueiden ja -hallien rakentaminen edellyttda puiden kaatamista
kiinteiston alueelta. Lahin asutus sijaitsee noin 250m hankealueelta kaak-
koon. Kiinteiston alueella tulee huolehtia, etta asutuksen suuntaan jaa
riittava suojapuusto.

Yhteens3 haettavaa rakennusoikeutta kertyy 1492m?2. Tama laajuustieto
tulee paivittaa asemapiirustukseen rakentamislupavaiheessa. Haettu laa-
jennus lisaa kerrosalaa entisesta noin puolella, silla nykyinen kerrosala on
2486m?. Talld laajennuksella kerrosala kasvaa 2486m?:sta 3978 mZ:iin. Ky-
seessa on merkittava rakennusoikeuden nousu. Vastaava rakennusoikeu-
den kasvu edellyttaa yleensa asemakaavoitetuilla alueilla asemakaava-
muutoksen yhteydessa maankayttésopimusta. Kiinteistdon pinta-ala on
noin 50228m?2. Nykyinen tehokkuus (e) on 2489/50228= ~0.05 ja laajen-
nuksella tehokkuus nousee 3978/50228="~0.08. Tehokkuusluku on koko
kiinteiston pinta-ala huomioiden suhteellisen pieni, mutta rakennusoi-
keuden nousu on kuitenkin merkittava.

Vaestdnsuojan tarve on tarkistettu pelastusviranomaiselta. Huolimatta
laajennuksen koosta, vdestonsuojan rakentamisvelvoitetta ei synny, silla
laajennus on alle 1500m2 ja edellisestda saman rakennuspaikan loppukat-
selmuksesta on yli viisi vuotta aikaa.

Asemapiirustuksessa on esitetty laajennuksesta aiheutuvat pihan toimin-
tojen muutokset. Toteutuksessa tulee huomioida pihan toiminnallisuus,
muunneltavuus ja joustavuus. Asemapiirustukseen olisi hyva rakennuslu-
pavaiheeseen taydentaa esimerkiksi raskasliikenteen ajatellut ajolinjat ja
kaantoympyrat, jotta voidaan todeta toimintojen mahtuvan pihalle suun-
nitellusti.

Kiinteistdlle on mydnnetty aiempi poikkeamislupa 24.06.2025 § 111,
jossa rakennusoikeudellinen nousu on noin 1400 m?. Molempia poik-
keamislupia, nyt haettavaa ja aiemmin myonnettya, ei ole mahdollista
toteuttaa, silla tontin kaytto tulisi tarkastella kokonaisuutena.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.06.2025 § 202 kaavoitusaloitteen alueen
kehittamisesta. Kaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa alueella sijait-
sevan pysyvaisluonteisen teollisuuskiinteistén toimintojen ja varastoalu-
een laajentuminen Miilupipe Oy:n liiketoiminnan kasvun ja lisdantyvan
tilantarpeen tukemiseksi. Toiminnan laajentuminen ja uusien tuotteiden
valmistaminen edellyttaa laajenemista. Asemakaavan laatiminen mah-
dollistaa kiinteiston 678-415-6-56 kehittamismahdollisuuksien tutkimi-
sen, osallisten laajan kuulemisen ja kunnollisen vaikutustenarvioinnin.

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeamislupa ei saa 1) aiheuttaa hait-
taa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jér-
jestdmiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden
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saavuttamista; 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévédn rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuk-
sia.

Haetun kaltainen poikkeamislupa muuttaa kiinteiston maankaytollista
lahtotilannetta. Jatkossa alue tulisi tarkastella asemakaavalla.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen

Liitteet

Liite 1: Ote Pattijoen kirkonkyldn osayleiskaavasta merkintdineen
Liite 2: Asemapiirustus

Liite 3: Julkisivupiirustukset

Liite 4: llmakuva
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA MAARAYKSET:

Asuntoaiue,

Aluetta on las.
Jalkeen, kun A

varustetut aluset on rakennettu tal afkalsemminkin, jos

A-merkinnalla olevia aluelta el saada kayneon.

Asuntoalug.

imolt
asulnrakonnusten kokonalsmadran. Piste limeltian nykylsen
a plsta

onjecilisen sijainnin.

Julkisten paivelujen ja hallinnon alue,

Palvalujen alue.

Palvelujen alue.
Alup on varattava pasasiassa sellalsille paljon tliaa vaativille
kaupan alolile, jotka alvt vol sijolttun koskusta-siueelle.

Palvolulen alue.

Nisaksi alu
toimintaa.

Teollisuus- Ja varasioalue.

Teollisuus- ja varastoalue.
Alue on varattava plenteollisuusaluesksi. Alueelle voidaan sallia
varastomyymaiiden rakentaminen.

Teollisuus- ja varastoalua.
on alusan kaavol-
tamisesn teoliisuusalueeks! san jalkeen, kun T- tal T - 1- merkin-
nollla varustetut alueet on rakennettu tal alkalsemminkin, jos
niltd el sanda kaytoon.

alue,
Alue on varattava plenlecllisuusalussksi. Alugelle voldaan
sallia |a asuntojs

Virkistysalus.

Suojaviheralus.

Urhellu- Ja virkistyspalvalulden alue.

Retkelly- [a ulkoliuaiue.
Alugella on kielletty kalvamis-, louhimis-, tasoltnamis- tal

toimen-

puiden
pide RakL 124 a §:n mukaisest].

Ulmaranta-alue.

Alugella on kielletty kalvamis-, louhimis-, tasolitamls- tal
pulden [ muu naihin

pide Rakl 124 3 §:n mukalsestl.

Loma-asuntoalue.

Numero kifjaimen yhieydesaa limoitiaa alusslle sijoliuvien loma-

tules olta vahintiin N-60 +2.00-tason ylipuololia.
Vaslkhymaididen rakentaminen klelletin.

Loma-asuntoslue.

{
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Loma-asutuksen |a kalastajakyldn alue, Jolla rakennetiu ymparisis

I

tahtavian muutostan sopeutumisean kalastajaky/8kuvazn tules kiin-
h ylsts huomiolta,

Klellatadn,

Matkallupalvelujen alus.

Puutarha-alue.

Tieliikenteen alue.

Rautatiellikenteen alue.

Vesliiikenteen alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

huollon alue, ol
wvodanotiamoa varten,

Hautausmas-alue.

Maa- Ja metsStalousvaltainen al

Yielskanva-alueen rajs.

Alueen raja.

Ohjeellinen aluaen raja.

Seudullinen pagvayla ja sen lilttyma.

Alusellinen paavayla,

Kokoojavayls.

Liltyntavayld.

Onjevuaden jalkelnen tal valhloehioinen tievaraus.

Rautatie.

Ulkollurelitl.

Kevyen llikenteen refttl,

SahkBlinja (» 20kv).

Maanalalnen sahk8linja,

Ohjoellinon moottorikelkkaraiti [a 13hiopiste.

Pohjavesialuean raja.
Alueella rakantamista Ja multa tolmenpiteitd sasttavat rajolttaa
vesiialn 1 luvun 18 § (pohjaveden muutiamiskiolo) ja 22 §

vesk ja
lausunto.

Vedenottamon suojs-alusen raja.
Alusalla on ofettava huomioan veslolkeuden asetiamat maankayttsd
koskeval rajohukset (PS VEO 21.1,1963).

Lilkennemelualue,
Uusllia a aluelila
tulee eta suoja-

rakentelita.

L ahjesilinen
L aine

rajaus tulee selvittaa,

sluva taikempl

6in S8 korvaa ohjesilisen rajauksen.

Lentollikenteen estovapaa vyahyke.
In

suurin salliftu

Lentallikenteen estevapan vydhyke,
VyOhykkeelld rakennusten ja rakennaimien korkeus el saa
yIIiaa nousukulmaa 1150 kilioradan padsta mitatiuna,

Markindvd kulttuurimaisema-glue.

Taajamakuvaan markitivast! valkutt

Suojelukohde.

20563 Kinted
Aluetta on
museovirasion kanssa.

Erityinen kahde,

Kulttuurihistorisllisestl morkittavi kohde, joka tulls] sailyt1aa
niin, oa ko

Kuvallinen 1uanno sdilyy,

Jatevads "

Jat ol
Alusella [atevedet johdetaan Umplsalioon 1al hold
erillisvienarsinnilia

PATTIJOKI

KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA

1:10 000

Kunnanvaltuuste hyvéksynyt 10.11.1993
28.6.1993  Tark. 1.11.1993

7= -

e Juha Romppanen, arkkitehti

PATTIJOEN KUNTA
SUUNNITTELUKOLMIO OY
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T/EALUE

8/052

6:56  JUURIKKAHAKA
PINTA—ALA 50228 m?2

84

(D

PIHA—ALUEEN PAALLYSTEET JA VEDE
NPOIST
ERILLISEN PIHASUUNNITELMAN MUKAAN 0

19:90
19:76
82
6/7/8—415-0006—0056 JUURIKKAHAKA O
PINTA—ALA 50228 m?2

KERROSALA: 3946m 2

VANHA KERROSALA: 2486 m?

LAAJENNUS 2026 1460 m 2

TILAVUUS: 30345 m3

VANHA TILAVUUS: 19492 m3

LAAJENNUS 2026 10851 m3

KATOKSET: 760m 2

Tontti: M-alue. Ei rakennusoikeutta. Laajennukset vaativat poikkeusluvan.
Ylldolevat pinta—alatiedot sisdltdvdt nykyisen pinta—ala tilanteen ja
mahdollisen laajennuksen jdlkeiset tiedot.

LITE 2

Pvm. Muuttaja
Date Drawn

Muutos
Revision

Esiintyy X Muutos
Appear Revision

TUOMIOJANTIE 15 92140 PATTIJOKI
RDT—PAALUHALLI

RAUP.0SA/KYLR KORTTELI/TILA TONTT VIRANOMAISTEN MERKINTOJR VARTEN
PATTIJOKI JUURIKKAHAKA 6:56
RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJI
LAAJENNUS PAAPIIRUSTUS
TYON NMI PIIRUSTUKSEN SISALTO SUHDE
RUONA OY ASEMAPIIRROS 1:500

PAT

VAYS
25.3.2026

SUUNNITTELIJA

G\nimmari2psad

PIIR.NO:

4—26—1

MUUTOS
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JULKISIVUMATERIAALIT JA VARIT

NO KOHDE MATERIAALI VARI KOODI

1 Sokkeli betoni luonnonharmaa betoni

2 Seinat Sandwich-elementti harmaa RAL 9006
3 Katto Huopakermi musta, harmaa

4 Raystaslistat pelti harmaa RAL 9007
5 Ikkunat ulkopinta alumiinia harmaa RAL 9006
6 kayntiovet teras harmaa RR23

7 Nosto-ovet teras harmaa RAL 9006
8 Raystaskourut ja syoksytorvet teras Valkoinen RR20

9 Ikkunoiden vesipellit ja julkisivulistat |pelti harmaa RAL 9006
10 Lumieste sinkitty teras

11 Savupiippu Hapon kestava teras harmaa

LITE 3

Pvm. Muuttaja Muutos Esiintyy Muutos
Date Drawn Revision Appear Revision
KAUP.OSA/KYLA KORTTELI/TILA TONTTI VIRANOMAISTEN MERKINTOJA VARTEN
PATTIJOKI JUURIKKAHAKA 6:56
RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI
LAAJENNUS PAAPIIRUSTUS
TYON NIMI PIIRUSTUKSEN SISALTO SUHDE
RUONA OY JULKISIVUT 1:100
TUOMIOJANTIE 15 92140 PATTIJOKI
RDT—PAALUHALLI
PIIR.NO: MUUTOS
PAVAYS SUUNNITTELIJA 4‘ _ 2 6 _ 5

25.3.2026
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