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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2026-00152)

Kaavallinen lausunto liitteineen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytdnyt Kaavoituksen lausuntoa koskien haettua poikkea-
mista kiinteistolld 678-412-19-18, katuosoitteessa Mutalantie 97. Hankkeessa on tarkoitus rakentaa
konttimallinen energiavarasto.

Hankkeen tiedot
Haemme poikkeamislupaa rakennuspaikan kaavallisiin vaatimuksiin siten,
ettd voimme asentaa sahkdenergiavaraston 2000 nelion maara-alalle.

Kiinteistolle JARVELA | 678-412-19-18, on suunnitteilla Elenia Verkko
Oyj:n omistaman keskijanniteverkon laheisyyteen konttimallinen akkuva-
rasto.

Akkuvarasto on tarkoitus liittaa 20 kV keskijanniteverkkoon turvaamaan
sahkonjakelua mm. hairidtilanteita varten.

Kontin mitat ovat: leveys 2,44 m, pituus 12,20 m ja korkeus 2,90 m. Ker-
rosala on 22,5 neliometria ja kokonaisala on 29 nelidmetria ja tilavuus 83
kuutiometria.

Akkuvaraston teho, 1,25 MW ja kapasiteetti, 2,925MWh.

Hankkeen poikkeamiset perusteluineen

Haemme poikkeamista rakennuspaikan kaavallisiin vaatimuksiin siten,
ettda voimme asentaa konttimallisen sdahkéenergiavaraston kaavamerkin-
nan M-3 -alueelle.

Sahkoenergiavarasto on laitteisto / laitetila.

Akkuvaraston toiminnan ja asentamisen kannalta on oleellista sen sijoit-
tuminen 20 kV keskijannitteen Iaheisyyteen ja riittavan kantavan tieyh-
teyden laheisyyteen. Suunnitellun rakennuspaikan ldheisyydessa kulkee
tarvittava 20 kV sahkoélinja.

Rakennuspaikan sijoittaminen kaavan M-3 -alueelle ei oleellisesti esta
kaavan toteutumista. Rakennushankkeen koko huomioiden sen vaikutuk-
set ovat vahaiset.

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi
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RAAHE

Kaavallinen lausunto liitteineen, 26.5.2026

Kaavalliset perustiedot

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava (KV
29.4.2019 §28), jossa kohde on merkitty merkinnalla

- M-3: Maa- ja metsdtalousvaltainen alue. Alueella sallitaan ainoas-
taan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen liittyvé rakentaminen.
Ranta-alueelle sijoittuva maa- ja metsdtalouteen liittyvd rakentami-
nen on sijoitettava olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Ra-
kennusoikeus on siirretty rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alu-
eille.

Lahimpaan muinaismuistokohteeseen on vain noin 30 m. Muinaismuisto
on merkitty merkinnalla sm 1: Muinaismuistokohde. Muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjddnnés. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu sii-
hen kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettéivd museoviranomaisen
(Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto. Merkintddn liittyvd numero
viittaa kaavaselostuksessa esitettyyn kohdeluetteloon. Kaavaselostuksen
mukaan kyseessa on tyo- ja valmistuspaikka / tervahauta.

Kaavan yleismaaraykset:

Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain (nykyinen alueidenkayttolaki) 72 §:n perus-
teella maarataan, etta taman osayleiskaavan saatua lainvoiman kaupunki
voi myontaa kaavassa osoitetulla rantavyéhykkeelld suoraan rakennuslu-
vat yksiasuntoisille asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun raken-
nuspaikan minimipinta-ala on 3000 m2.

Maankaytto- ja rakennuslain (nykyinen alueidenkayttolaki) 44 §:n perus-
teella maarataan, etta tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman kaupunki
voi myontaa kaavassa osoitetun rantavyohykkeen ulkopuolelle suoraan
rakennusluvat asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennus-
paikan minimipinta-ala on 3000 m2.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.

Rakentamisen sijoittuminen

Avoimille paikoille rakentamista ei suositella, vaan rakennukset tulisi pyr-
kia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden ja maastokohtien muodosta-
maan maisemasuojaan. Rantavyohykkeella rakennusten etdisyyden ran-
taviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamai-
seman luonnonmukaisuus sailyy.
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RAAHE

Kaavallinen lausunto liitteineen, 26.5.2026

Merenrantaan yhteydessa olevilla alueilla kosteudelle alttiiden rakennus-
osien alin rakentamiskorkeus tulee olla vahintdan +2,6m (N2000). Sini-
luodonlahden ja Isolahden osalta kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukai-
sesti.

Mikali edella olevista vaatimuksista ei muuta johdu, rakennuksen etai-
syys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla seuraava:
Rakennus, jonka kerrosala on < 150 kem2, vahintaan 30m.

Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?2, vahintaan 40m.

Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem2, vahintaan 50m.

Rakentamisen maara

Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdan 10% rakennuspaikan pinta-alasta, mutta
kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem2 ja RA-alueilla alle 300 kem?2.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteil-
taan, korkeusasemaltaan seka varitykseltdan ymparoivaan maisemaan.
Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit sekd ymparistosta erottuvat kirk-
kaat varit ovat kiellettyja.

Jatevedet

Jatevedet tulee ensisijaisesti liittda kunnallisen verkostoon. Jatevesien
kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaadantoa ja -asetuksia
seka rakennusjarjestysta.

Kaavan yleismaaradykset koskevat myos jo olemassa olevien rakennusten
perusparannus ja / tai uudisrakentamistoimenpiteita.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Muut tiedot
Naapurien kuuleminen
Naapurit on kuultu.

Raahen kaavoituksen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Kaavoituksen lausun-
toa koskien haettua poikkeamista kiinteistolla 678-412-19-18, katuosoit-
teessa Mutalantie 97. Hankkeessa on tarkoitus rakentaa konttimallinen
energiavarasto.

Energiavarasto sijoittuu noin 4,2 km eteldan Saloisista ja noin 800m Val-
tatielta lanteen. Sijainnin lahelta kulkee toimintaan vaadittu 20 kV johto-
linja.
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Kaavallinen lausunto liitteineen, 26.5.2026

Kontti on rakenteeltaan harmaa teraksinen merikontti, josta on muo-
kattu sahkoévarasto. Kontit sijoitetaan betonipilarielementtien avulla irti
maasta noin 0,3 metrin korkeudelle. Asennus irti maasta muodostaa kat-
kon kontin ja maanpinnan valille. Kontin kerrosala on 22,5 m2 ja koko-
naisala 29 m2 ja mitat 2,44 m x 12,20 m x 2,90 m. Hakemuksen liitteiden
mukaan kontin kapasiteetti on 2,925 MWh.

Sijoituspaikka on M-3-alueella, joka on metsda. Vuokra-alueesta pohjoi-
seen on varastorakennus. Vuokra-alue on 2000m2, mikd mahdollistaa
suojapuuston jattamisen energiavaraston ymparille. Lahin asutus on noin
kahdensadan metrin paassa. Uusi kontti tulee maisemoida asemapiirus-
tuksen osoittamalla tavalla. Puita tulisi kaataa mahdollisimman vahan.

Lahin muinaismuisto sijaitsee vain noin 30m kaakkoon hankealueesta.
Rakennustoiden aikana tulee huomioida, ettei muinaismuisto saa vahin-
goittua. Muinaismuisto on hyva merkitd maastoon rakennustdiden ajaksi.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle; vaikeuta luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; johda vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. (Rakentamislain 57 §)

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen

Liitteet

Liite 1: Ote Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava merkintdineen
Liite 2: Asemapiirustus

Liite 3: Julkisivupiirustukset

Liite 4: llmakuva
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YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Maankayttd- ja rakennuslain 72§:n perusteella maarataan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi myodntdd kaavassa osoitetulla rantavythykkeelld suoraan rakennusluvat yksiasuntoisille
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m=.

Maankaytté- ja rakennuslain 44§:n perusteella maéaratadan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi mydntdd kaavassa osoitetun rantavyéhykkeen ulkopuolelle suoraan rakennusluvat
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m>.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.

Rakentamisen sijoittuminen

Avoimille paikoille rakentamista ei suositella vaan rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden
ja maastokohtien muodostamaan maisemasuojaan. Rantavythykkeelld rakennusten etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Merenrantaan yhteydessa olevilla alueilla kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla
vahintdan +2,60m (N2000). Siniluodonlahden ja Isolahden osalta kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Mikali edelld olevista vaatimuksista ei muuta johdu, rakennuksen etéisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla seuraava:

Rakennus, jonka kerrosala on < 150 kem?, vahintdan 30 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?, véhintaan 40 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem?, vahintdan 50 m.

Rakentamisen mé&ara

Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem? ja RA-alueilla alle 300 kem?.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan seka
varitykseltdédn ympéardivaan maisemaan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit sekad ymparistosté erottuvat
kirkkaat varit ovat kiellettyja.

Jatevedet

Jatevedet tulee ensisijaisesti liittdd kunnalliseen verkostoon. Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa
olevaa lainsdadantda ja -asetuksia seka rakennusjarjestysta.

Kaavan yleism&araykset koskevat myds jo olemassa olevien rakennusten perusparannus ja / tai
uudisrakentamistoimenpiteité.

Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHEN ETELAISEN RANTA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA 1:10000
Ramboll Finland oy L
Pakkahuoneenaukio 2 Paivays
et 13.11.2018, korj. 8.4.2019
Kaavan numero Suunnittelija Piirtaja
Minna Lehtonen, projektipaallikké, YKS-575 Petteri Laamanen
Petteri Laamanen, suunnittelija
Kehittamislautakunta Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
MST 29.6.2016 8.4.2019§120, 2.5.2022 §190 20.4.2019 §28
KELA 10.4.2018, 13.11.2018 o e o §28 Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo
Kaava lainvoimainen 6.4.2023 Kaavan voimaantulo  6.4.2023
KAAVOITUS Ruskatie 1 Postilokero 62 Puhelin Faksi www.raahe.fifkaavoitus

92140 Pattijoki 92101 Raahe (08) 439 3111 (08) 439 3161
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KUNTA K.0SA KORTTELI/TILA TONTT/RNo Y VIRANOMAISTEN MERKINTOJR
RAAHE - JARVELA1 678-412-19-18
 RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JOKSNo )
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS _
>RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTARRAVAT
Energiavarastokontti ASEMAPIIRUSTUS 1:500
NWJ FINZ Oy
Mutalantie
92160 Raahe
>SUUNNITTELU SUUN.ALA YO No PIIR-No MUUTOS <
METSAAVAIN OY
Algsintie 3 Th 2, 80130 Joensuu AR K 1-26 1 -
\PKKSUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS PAIVAYS YHT.HENK. <
Pete Argillander arkkitehti, RI Amk Z@ )474—\ )\27.4.2026 - )
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KUNTA K.0SA KORTTELI/TILA TONTTI /RNo VIRANOMAISTEN MERKINTOJR

RAAHE - JARVELAT 678-412-19-18

RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJI JUOKS-No
UUDISRAKENNUS PAAPIRUSTUS _
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
Energiavarastokontti JULKISIVUPIRUSTUKSET 1:50
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Mutalantie

92160 Raahe

SUUNNITTELU SUUN-ALA Y0 No PIIR No MUUTOS
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Alasintie 3 Ih 2, 80130 Joensuu AR K 1-26 5 -
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Pete Argillander arkkitehti, Rl Amk £y B - 27.4.2026 -
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