RAAHE

21.5.2026
Myllymaen asemakaava
Asemakaava
Ak 254
EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE JA VASTINE
1 Lausunnot
Saapuneet lausunnot pvm
Lupa- ja valvontavirasto 18.3.2026
Pohjois-Pohjanmaan liitto 23.2.2026
Oulun museo ja tiedekeskus
- Rakennettu kulttuuriymparisto 2.3.2026
- Arkeologia 20.2.2026
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus 13.3.2026
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 20.2.2026,
17.10.2025
Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom ei lausuntoa
Vaylavirasto ei lausuntoa
TUKES 27.2.2026
Raahen Energia Oy kaukolampo 17.3.2026
Raahen Vesi Oy 23.2.2026
Elisa Oyj ei lausuntoa
DNA Oyj ei lausuntoa
Telia Finland Oyj 16.2.2026
Varvi-Valikyla kylayhdistys ry ei lausuntoa
Raahen yrittajat ei lausuntoa
Raahe-Seura ei lausuntoa
Maankaytto ja mittaus 10.3.2026
Kuntatekniikka ei lausuntoa
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaosto 18.3.2026
Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry ei lausuntoa
Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry ei lausuntoa
Raahen Seudun Luonnonystavat ry ei lausuntoa
Raahen alueen lintuharrastajat Surnia ry 11.3.2026

1(9)



Myllymaen asemakaava (Ak 254)
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1.1  Lupa- ja valvontavirasto

Lausunto

Raahen kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta (LVV) lausuntoa
Myllymaen asemakaavaehdotuksesta (Ak 254) 18.3.2026 mennessa. Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus on lausunut asemakaavan valmisteluaineis-
tosta 12.11.2025. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaavaehdotusaineis-
toon on tehty alueidenkadyttoryhman valmisteluaineistolausunnossa edel-
lyttamat muutokset eika LVV:IIa ole niiden osalta huomauttamista.

Luonnonsuojelu

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaava-alueelle tehty luontoselvitys
(Afry Oy 2025) antaa riittavasti tietoa kaavan vaikutusten arvioinnin poh-
jaksi. Asemakaavan toteutuksessa tulee huomioida luonnonsuojelulain 70
§:n mukaiset kiellot erityisesti lintujen pesimaaikaisen hairinnan osalta. Pui-
den kaataminen tulee suorittaa lintujen pesimakauden ulkopuolella. Kaava-
alueella havaitut vieraslajit tulee havittaa siten, etteivat ne paase levia-
maan alueella tai sen ulkopuolelle esimerkiksi maamassojen mukana kul-
keutuvien kasvinosien tai siemenpankin kautta.

Melu

Melua koskevan yleisen kaavamaardayksen mukaan ”7. Alueen suunnitte-
lussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon valtioneuvoston paatés me-
lutason ohjearvoista. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa, ett-
eivat toiminnan melua aiheuttavat vaiheet ja laitteet ylitd melupaaston
enimmaistasoa melulle herkkien kohteiden suuntaan.” Koska asemakaa-
vassa on laadittu meluselvitys, tulee kaavamaarayksen tekstia tarkentaa
siten, etta toiminnan melua aiheuttavat vaiheet ja laitteet eivat ylita ase-
makaavan meluselvityksessa (Akukon 13.8.2025) maaritettya melutason
enimmaistasoa herkkien kohteiden suuntaan: Pdivaaikana teollisuusalueen
kokonaismelupaaston tulisi olla korkeintaan LWA = 108 dB ja ydaikana ko-
konaismelupaaston tulisi olla korkeintaan LWA = 103 dB.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys on valmistunut kaavaehdotuk-
seen. Selvitys osoittaa, ettd alueella sijaitsee potentiaalisesti happamia sul-
faattimaita. Happamista sulfaattimaista on annettu yleinen, informatiivinen
kaavamaarays, jossa on huomioitu myds tydmaa-aikainen vesienhallinta
eika LVV:lla ole asiasta tdman osalta huomautettavaa.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi. Tarkennetaan melua koskevan kaavamaa-
rayksen tekstia. Taydennetaan selostukseen asemakaavan toteutukseen
liittyvat kohdat.
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1.2  Pohjois-Pohjanmaan liitto

Lausunto
Pohjois-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
sesta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.3  Oulun museo ja tiedekeskus

Lausunto, rakennettu kulttuuriymparisto

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole huomautettavaa Myllymaen ase-
makaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto, arkeologia

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole huomautettavaa Raahen Mylly-
maden asemakaavan ehdotuksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta,
eikd anna asiasta erillista lausuntoa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.4 Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

Lausunto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus kiittaa mahdollisuudesta lausua Raahen
Myllymaen asemakaavan (Ak 254) kaavaehdotuksesta.

Pohjois-Suomen elinvoimakeskus toteaa, ettei silld ole kaavaehdotuksesta
huomautettavaa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.5 Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Lausunto

Raahen kaupunki on esittdanyt Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselle lau-
suntopyynnon Myllymaden asemakaavan ehdotusvaiheen aineistosta.
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Alue osoitetaan asemakaavalla osayleiskaavaa tarkentaen kayttotarkoituk-
seltaan energiahuollon korttelialueeksi (EN). Lansipuolella olemassa oleva
osa raideliikenteen alueesta sisallytetaan laadittavaan asemakaavaan ja
osoitetaan rautatieliikenteen alueeksi (LR). Asemakaavan tarkoituksena on
mahdollistaa alueen kehittaminen korttelialueena, jolle keskitetdaan energi-
anhuoltoa palvelevaa toimintaa.

Pelastusviranomainen on tutustunut aineistoon ja toteaa, ettei asemakaa-
van luonnosvaiheessa 17.10.2025 annettuun lausuntoon ole lisattavaa.

Lausunto 17.10.2025:

Pelastusviranomainen muistuttaa, etta pelastuslain (379/2011) 30 §:n mu-
kaan kunnan velvollisuus on huolehtia alueellaan sammutusveden hankin-
nasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritel-
Iylld tavalla. Kunnan tulee huolehtia sammutusveden ottopaikoista ja luon-
nonvesildhteista. Tama tulee huomioida myo6s uusien alueiden kaavoituk-
sessa sekd kaavamuutoksissa. Sammutusvesijarjestelma katsotaan riittavan
tehokkaaksi, kun veden tuotto on yli 2000 |/min. Sammutusvesipisteen tu-
lisi olla 300 metrin sateelld kaava-alueen kiinteistoista. Kaavoituksen yhtey-
dessa tulee varmistaa vesihuoltolaitokselta, etta riittavan tehokas vesi-
asema loytyy kaava-alueen sisalta tai sen valittomasta laheisyydesta. Pelas-
tuslaitos arvioi palopostien ja vesiasemien tarpeen ja toimivuuden seka hy-
vaksyy niiden mitoituskriteerit, mallin ja sijainnin.

Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet
ja muut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettomina. Lisaksi
teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen tehtavien hoito. Liikennejarjeste-
lyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien kohteiden mahdollisim-
man hyva saavutettavuus myds pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvailla.
Tama tulee erityisesti ottaa huomioon suunniteltaessa katuja ja ajoteits,
joilla ei ole lapiajoa.

Pelastusviranomainen pyytaa lisaksi huomioimaan liitteena olevat ohjeen
energiavarastojen suunnitteluun seka Pelastuslaitosten kumppanuusver-
koston Aurinkosahkdjarjestelmien paloturvallisuusohjeen.

Vastine:
Merkitaan lausunnot tiedoksi.

Sammutusveden toimittamisesta vastaa vesihuoltolaissa tarkoitettu vesi-
huoltolaitos ja talle vetta toimittava vesilaitos.

Raahen Vesi Oy:ltad saadun tiedon mukaan Iahin mahdollinen palovesiase-
man rakennuspaikka on Rautaruukintien vierella. Kevyen liikenteen vay-
lan kautta voisi pelastuslaitoksen ilmoittama 300 metria olla toteutetta-
vissa. Uusi sammutusvesipiste eli palovesiasema rakennetaan vuoden



1.6 TUKES

Lausunto
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2026 aikana Ruonanojankadun ja Rautaruukintien risteysalueen laheisyy-
teen, yksityisen omistamalle kiinteistolle.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon pelastuslain vaati-
mukset pelastustoimen tehtavien hoidolle, ja mitoittaa toiminnot, liiken-
nejarjestelyt, tiet ja kulkuyhteydet halytysajoneuvoille.

Merkitaan tiedoksi energiavarastojen suunnitteluun ja aurinkojarjestel-
mien paloturvallisuuteen liittyvat ohjeet.

TUKES on antanut asiasta OAS-vaiheessa lausunnon Tukes
11833/03.00.02/2025. Tukesilla ei ole lisattavaa aikaisempaan lausuntoon.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.7 Raahen Energia Oy kaukolampo

Lausunto

1.8 Raahen Vesi Oy

Lausunto

Raahen Energia Oy kaukolammolla ei ole huomauttamista Ak 254 Mylly-
maen asemakaavaan.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Raahen Vesi Oy ilmoittaa, ettd silla ei ole vesihuoltoverkostoja suunnitellun
asemakaava-alueen valittomassa laheisyydessa. Asemakaava-aluetta ei lii-

tetd Raahen Vesi Oy:n toiminta-alueeseen. Asemakaava-alueelle tarjotaan

vesihuoltopalvelut tarpeen mukaan Valjaskadun suunnalta.

Ehdotusvaiheen selostuksen ”1.1.3 Rakennettu ymparist6” kohtaa on tar-
kennettava vesihuollon osalta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi ja tarkennetaan kaavaselostusta vesihuollon osalta.
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1.9 Telia Finland Oyj

Lausunto

Telia Finland Oyj:1la ei ole huomauttamista Myllymaen asemakaavan ehdo-
tusvaiheesta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.10 Maankaytto ja mittaus

Lausunto

Raahen Energia Oy on tehnyt Raahen kaupungille kaavoitusaloitteen
4.2.2025 Myllymaen alueella Ruonanojankadun varrella sijaitsevan energia-
aseman ja sen oheistoimintojen kehittamista varten. Kyseessa on hanke-
kaava. Kaupunginhallitus on paattanyt 10.3.2025 § 61 kdaynnistaa kaavoi-
tuksen.

Myllymaen asemakaavan Ak 254 luonnosvaihe on ollut nahtavilla 1.10. -
10.11.2025 valisen ajan. Kaupunginhallituksen paatoksen 2.2.2026 § 27
mukaisesti asemakaavaehdotus on laitettu nahtaville 11.2. — 18.3.2026 va-
liseksi ajaksi.

Maankadyttésopimus

Kehittamislautakunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymista
koskevan poytakirjan 22.4.2025 § 74 mukaan maankayttosopimus laadi-
taan tarvittaessa kaupungin ja Raahen Energia Oy:n kesken. Sopimuksen
mahdollisuus on otettu myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
15.9.2025, kohta ”P&atokset ja sopimukset”.

Raahen Energia Oy:n sekd Maankaytto ja -tulosalueen tonttitiimin edusta-
jat tulevat pitamaan palaverin ehdotusvaiheen asemakaavan perusteella
laadittavan maankaytto sopimuksen sisallosta.

Raahen Energia Oy:n toimitusjohtajan ja Maankaytto ja mittaus-tulosalu-
een tonttitiimin kesken on tarkasteltu 17.10.2025 asemakaavan toteutta-
misen nakymia ja maankadyttosopimuksen sisaltoa. Palaverissa keskusteltiin
luonnosvaiheen kaavan sisallon perusteella laadittavasta maankayttdsopi-
muksesta.

Ehdotusvaiheen asemakaava poikkeaa luonnosvaiheen asemakaavasta ra-
kennusoikeuden maaran osalta. Luonnosvaiheen asemakaavassa rakennus-
oikeuden maara (k-m?2) laskettiin tehokkuusluvun e=0,40 perusteella 27
767 k-m? suuruiseksi. Nahtavilla olevan ehdotusvaiheen asemakaavassa ra-
kennusoikeuden maara on muuttunut siten, ettd asemakaavalla muodostu-
valle korttelin 5501 tontille nro 1 osoitettava rakennus oikeuden maara on
15 500 k-m?2.
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Rakennusoikeuden maaran muutoksen perusteella luonnosvaiheeseen
27.10.2025 annetun lausunnon mukainen maankayttésopimus tulee ottaa
uudelleen tarkasteluun.

Kiinteistéjaotuksen muutos

Asemakaavaehdotuksen perusteella korttelissa 5501 tontti nro 1 muodos-
tuu Raahen Energia Oy:n omistaman kiinteiston 678-413-12-51 olemassa
olevia kiinteistonrajoja myoden. Kiinteistdsta muodostetaan tontti 678-55-
5501-1 kiinteistorekisterin pitajan paatoksella.

Kiinteistorasitteet ja koordinaattitiedot

Luonnosvaiheen lausunnossa esille tuotujen kayttooikeusyksikkdjen puut-
tuminen pohjakartalta on otettu ehdotusvaiheen kaavassa huomioon.
Kayttooikeusyksikot on kuvattu pohjakartassa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi lausunto ja maankayttésopimuksen tilanne.

1.11 Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaosto

Lausunto

Rakennusvalvontaviranomainen

Raahen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on tutustunut Mylly-
mdaen asemakaavan (Akm 254) ehdotusvaiheen aineistoon. Rakennusval-
vontaviranomainen toteaa, etta valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa
esitetyt asiat on otettu huomioon ja rakennusvalvontaviranomaisella ei ole
muuta lausuttavaa ehdotusvaiheen aineistoon.

Ympadristonsuojeluviranomainen

Raahen kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen on tutustunut Mylly-
mden asemakaavan (Akm 254) ehdotusvaiheen aineistoon.

Raahen ymparisténsuojeluviranomainen esittda lausuntonaan, etta kaa-
vassa tulisi tarkemmin maaritella suojaviheralueet kiinteiston sisapuolisille
reuna-alueille. Asemakaavan laadinnassa tulisi jattaa suunnittelualueelle
osayleiskaavan mukaisia EV merkittyja suojaviheralueita kiinteiston ra-
kentamattomalle reuna-alueelle siitakin huolimatta, etta kaavaehdotuk-
sessa on maininta, etta kiinteiston rakentamattomalla alueella on yllapidet-
tava suojaviherkasvillisuutta.

Yksittdisen kaavan vaikutukset voivat olla vahaisia suojaviheralueiden pois-
tamisessa, mutta jos teollisuusalueen kaavamuutoksissa kehityssuuntana
on suojaviheralueiden rajaaminen tai poistaminen voi se johtaa merkitta-
vimpiin vaikutuksiin. Kaavassa on Ruonaojankadun varteen esitetty istutet-
tavaa puurivistda tdman ei kuitenkaan katsota olevan riittdvaa viheraluei-
den sailyttamisen kannalta kokonaisuutta ajatellen.
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Kaavassa tulisi huomioida tarkemmin happamat sulfaatti maat ja niille si-
joittuvien rakennusten rakentaminen, maaperan muokkaaminen, kaivetun
maaperan kasittely ja varastointi seka mahdollisen pohjaveden pinnan kor-
keus vaihtelu. Kaavaehdotuksessa hulevesien reitti ja ilmeisesti myos pur-
kupaikka sijoittuu mahdollisesti happamiensulfaatti maiden alueelle tai nii-
den laheisyyteen. Hulevesien purkupaikkaa tulisi tarkastella uudestaan. Mi-
kali kiinteist6lla suoritetaan maaperaan vaikuttavia rakennustaoita, tulisi
kaavassa huomioida myo6s toiminnanharjoittajan tehtavat suojaustoimenpi-
teet.

Sulfaattimaiden kasittelyn nakdkulmasta kaikki kaivutyot alueella on suun-
niteltava niin, ettd maaperan hapettuminen estetaan ja happamien valu-
mavesien riski minimoidaan. Tama koskee erityisesti niilla alueilla, joilla
luontoselvityksen kuvaamat luontokohteet ja sulfaattimaaselvityksen riski-
alueet limittyvat. Tyémaavesien hallinta on keskeistda luonnonympariston
suojelemiseksi, ja vesi tulee kasitella tarvittaessa neutraloimalla ja laskeut-
tamalla ennen johtamista ojiin, jotta vesistékuormitus ei heikenna alueen
tai alapuolisten vesistdjen ekologista tilaa.

Kokonaisuudessaan Raahen kaupungin ymparisténsuojeluviranomainen
katsoo, etta selvitettyjen asioiden osalta kaavamuutos on toteuttamiskel-
poinen, kunhan kiinnitetdaan erityista huomiota happamien sulfaattimaiden
kasittelyyn ja niille rakentamiseen seka suojaviheralueiden sailyttamiseen.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta rakennusvalvontaviranomaisella ei ole lausutta-
vaa ehdotukseen.

Raahen Energia Oy vastaa energiahuollon jarjestamisesta kaupungin alu-
eella. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittdminen
korttelialueena, jolle keskitetaan energianhuoltoa palvelevaa toimintaa.

Asemakaavalla tarkennetaan yleiskaavan tavoitteita alueidenkayton jar-
jestamiseksi. Asemakaava mahdollistaa tarpeellisten energiahuoltoon liit-
tyvien toimintojen kehittamisen, sisaltden mm. aurinkopaneelikentan,
jota ei ole tarkoituksenmukaista kehystaa varjostavalla suojaviheralueella.
Suunnittelualueen ulkopuolella on riittavasti puisto, viher- ja suojaviher-
aluetta jatkossakin. Alueella ei luontoselvityksen perusteella ole erityisia
luontoarvoja.

Kaavassa edellytetaan suojaviherkasvillisuuden yllapitoa. Puusto ja kasvil-
lisuus poistetaan rakentamisen ja toimintojen jarjestamisen osalta.

Hulevedet esitetaan johdettavaksi hulevesiselvityksen perusteella viivy-
tysaltaan/uoman kautta kohti Ruonanojaa, ja edelleen merelle. Olosuh-
teita on selvitetty hulevesiselvityksessa ja rakennettavuusselvityksessa.
Alueella esiintyy potentiaalisesti happamia sulfaattimaita. Tydmaa-aikai-
seen vesienhallintaan otetaan kaavamaarayksella kantaa. Taydennetdan
vesienhallintaan liittyvaa ohjeistusta selostukseen.
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1.12 Raahen alueen lintuharrastajat Surnia ry
Lausunto
Terveisia lintuharrastajilta!

IImoitamme taten, ettd emme enda huomauta kahdesta seuraavasta kau-
pungin asemakaavamuutoksesta:

- Ita-Kalkan teollisuusalueen muutoksesta ja laajennuksesta
- Myllymaden asemakaavasta

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

2  Muistutukset

Saapuneet muistutukset pvm
yksityishenkilo 19.2.2026

2.1 Muistutus

Ei ole huomauttamista.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.



