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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2026-00128)

Kaavallinen lausunto liitteineen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytdnyt Kaavoituksen lausuntoa koskien haettua poikkea-
mista kiinteistollé 678-414-2-116, katuosoitteessa Romuperdntie 1. Hankkeessa haetaan poikkea-
mista energiavaraston sijoittamista varten.

Hankkeen tiedot:

"Haemme poikkeamislupaa rakennuspaikan kaavallisiin vaatimuksiin si-
ten, ettd voimme asentaa sahkdenergiavaraston 2000 nelion maara-
alalle. Kiinteistolle KIVIPELTO 678-414-2-116, on suunnitteilla Elenia
Verkko Oyj:n omistaman keskijanniteverkon ldheisyyteen konttimallinen
akkuvarasto. Akkuvarasto on tarkoitus liittdaa 20 kV keskijanniteverkkoon
turvaamaan sahkonjakelua mm. hairiétilanteita varten.

Kontin mitat ovat: leveys 2,44 m, pituus 12,20 m ja korkeus 2,90 m. Ker-
rosala on 22,5 nelidmetria ja kokonaisala on 29 neliometria ja tilavuus 83
kuutiometria.”

Hankkeen poikkeamiset perusteluineen:

”"Haemme poikkeamista rakennuspaikan kaavallisiin vaatimuksiin siten,
ettd voimme asentaa konttimallisen sahkdenergiavaraston kaavamerkin-
nan MT-alueelle. Sdhkéenergiavarasto on laitteisto / laitetila. Akkuvaras-
ton toiminnan ja asentamisen kannalta on oleellista sen sijoittuminen 20
kV keskijannitteen laheisyyteen ja riittdvan kantavan tieyhteyden lahei-
syyteen. Suunnitellun rakennuspaikan laheisyydessa kulkee tarvittava 20
kV sahkoélinja. Rakennuspaikan sijoittaminen kaavan MT-alueelle ei oleel-
lisesti esta kaavan toteutumista. Rakennushankkeen koko huomioiden
sen vaikutukset ovat vahaiset.”

Kaavalliset perustiedot:

Yleiskaava:

Alueella on voimassa Pattijoki 2010, Kopsankylén osayleiskaava (hyv.
15.4.1998), jossa kohde on merkitty merkinnalla MT: Maatalousalue. Ve-
sistén rannalle on jétettdvd véhintddn 3 metrid leved suojavydhyke.
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Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi

1(3)




RAAHE

Kaavallinen lausunto liitteineen, 23.4.2026

Osayleiskaavamdidiréiykset:

1. Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa téihén osayleiskaavaan liitty-
vid rakennustapaohjeita.
Uudisrakennusten tulee sopia rakennuspaikalle, olemassa olevaan
pihapiiriin ja kyldkuvaan ulkonékénsd, sijoituksensa ja rakennusta-
pansa puolesta.

2. Jdtevedet on kdsiteltdvi kiinteisté- tai kiinteistoryhmdkohtaisesti nou-
dattaen téihén osayleiskaavaan liittyvid jatevesien kdsittelyohjeita.

3. Pattijokeen ja sen sivuhaaroihin rajoittuvilla rakennuspaikoilla on tul-
vavahingolle alttiiden rakennusosien oltava véhintéén 1 metrin ylim-
mdén havaitun vedenkorkeuden ylépuolella.

Asemakaava:
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Muut tiedot:
Naapurien kuuleminen:
Naapurit on kuultu.

Raahen kaavoituksen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Kaavoituksen lausun-
toa koskien haettua poikkeamista kiinteistolla 678-414-2-116, katuosoit-
teessa Romuperadntie 1. Hankkeessa haetaan poikkeamista energiavaras-
ton sijoittamista varten. Energiavarastot eivat ole vihrean siirtyman hank-
keita, mutta turvaavat sahkdnjakelua mm. hairiétilanteissa.

Energiavarasto sijoittuu noin 1,5km paahan Kopsan kylasta ja noin 5km
paahan kultakaivoksen alueesta. Sijainnin Idhelta kulkee toimintaan vaa-
dittu 20 kV johtolinja.

Kontti on rakenteeltaan harmaa teraksinen merikontti, josta on muo-
kattu sahkoévarasto. Kontit sijoitetaan betonipilarielementtien avulla irti
maasta noin 0,3 metrin korkeudelle. Asennus irti maasta muodostaa kat-
kon kontin ja maanpinnan vilille. Kontin kerrosala on 22,5 m2 ja koko-
naisala 29 m2 ja mitat 2,44 m x 12,20 m x 2,90 m. Hakemuksen liitteiden
mukaan kontin kapasiteetti on 1,25 MW.

Sijoituspaikka on MT-alueella, joka on metsda. Vuokra-alue on 2000m?,
mikd mahdollistaa suojapuuston jattamisen peltoaluetta ja asutusta
kohti, sekd Mattilanperantielle ja Romuperantielle pain. Lahin asutus on
noin sadan metrin paassa. Mattilanperantie ei kulje kaavassa esitettya
linjausta, vaan se on suoristettu kulkemaan noin sata metria pohjoisem-
massa.
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Kaavallinen lausunto liitteineen, 23.4.2026

Uusi kontti tulee maisemoida asemapiirustuksen osoittamalla tavalla. Si-
jainnissa konttien maisemointi on tarkeaa, silla sielta on nakymat pelto-
ja maalaisalueelle. Puita tulisi kaataa mahdollisimman vahan.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kdyton muulle jérjestdmiselle; vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista; vaikeuta rakennetun ympdiristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; johda vaikutuksiltaan merkittdvdadn rakenta-
miseen tai muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita
vaikutuksia. (Rakentamislain 57 §)

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen

Liitteet

Liite 1: Ote Pattijoki 2010, Kopsankylan osayleiskaavasta merkintéineen
Liite 2: Asemapiirustus

Liite 3: Julkisivupiirustukset

Liite 4: llmakuva
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT:
5 ASUINPIENTALOJEN ALUE. I A I I I J O K I
! Alue varataan pientaloasumiselle sekd asumisen yhteyteen

sopivalle tyﬁskentelylle Rakennuspaikan véhimmaiskoko on
kentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen

g

Jatevedet on kasiteltdava siten, ettei niista aiheudu
haittoja ympéristélle tai naapureille.

ASUINPIENTALOJEN JA YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN KO P SA N KY LA N O SAY L E | S KAAVA

PIENYRITYSTEN ALUE.

Alue varataan pientaloasumiselle sek& asumisen yhteyteen 201 0
sopivalle pienyritystoiminnalle. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on

3000 m2 ja sille saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen

seka talous-ja tuotantorakennuksia.

Jatevedet on kasiteltava siten, ettei niista aiheudu
haittoja ympéaristélle tai naapureille.

o NYKYISEN ASUINRAKENNUKSEN SIJAINTI.

® UUDEN ASUINRAKENNUKSEN OHJEELLINEN SIJAINTI.

ASUMISEN VARA-ALUE.

Alue voidaan ottaa kaytté66n sen jalkeen, kun AP-merkin-
n&lla osoitetut alueet on rakennettu tai aikaisemminkin,
jos AP-merkinné&lla osoitettuja alueita ei saada kayttoon.

MAATILAN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa-ja metsataloutta harjoit-
tavien maatilojen asuin-, talous- ja
tuotantorakennuksille.

i R
,/ y ELAINSUOJAN SUOJA-ALUE.
| ) Suojasta oila vahintaan 100m. Aluselle MITTAKAAVA 1:5000
X /’ ei tul e sijoittaa uusia asuinrakennuksia.
0 100 200 300 400 500m
JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE [ f E_____ == ]

Alue on tarkoitettu pa&asiassa kunnan ja valtion
palveluille ja hallinnolle.
TARKISTETTU 6.7.1998 KUNNANHALLITUKSEN PAATOKSEN MUKAISESTI.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE OHEUSSAYS 41998

Alue on tarkonettu &aasiassa liikkeits, toimis-

toja ja n \""F; varastotiloja sek# yksi- Forrla leoda O
tyisia ko oonEuMIs», koulutus- ja majoitustiloja RI PAULA KORKALA

varten.

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMAN AR SUUNNITTELU

TEOLLISUUDEN ALUE. WMPARISTOTAITO OY PATTIJOEN KUNTA

HYVAKSYTTY PATTIJOEN KUNNANVALTUUSTOSSA 21.9.1908.
VARASTORAKENNUSTEN ALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE
Alue on tarkoitettu pasasiassa paivittaiseen
ulkoiluun ja virkistykseen.

A!ugelle voidaan rak»enta»a pi.eni? ulkoilua ja ) A PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.
yirkzstysté palve!e\(:a laitteita ja rakennuksia, Paikallisen rakennusperinteen tai paikallishistorian kannalta
jotka sopeutuvat maisemaan. arvokas kohde, joka tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta

sen arvo sailyy.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue on tarkeitettu pasasiassa urheilu-, @ Vanha paja
virkistys- ja vapaa-ajan palveluja varten. . o
Alueelle voidaan rakentaa urheilua ja @ Entinen maantiesilta

virkistysta palvelevia laitteita ja rakennuksia.
@ Mallisen aitta

LOMA-ASUNTOALUE.
/s ALUE, JOLLA YMPARISTO ON SAILYTETTAVA.

Seudullisesti tai palkal!lsestl merkittavan kulttuunhlston-

allisen kohisen

tamisessa on o

S—— kulttourihistorial

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE SR
Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknisen
huollon tarvitsemia rakennuksia, rakennelmia

ja laitteita. Ik ALUE, JOLLA YMPARISTO ON KUNNOSTETTAVA.
Rakentamisen tai muun maankdytén yhteydessa voimakkaasti
muokattu alue, joka on kunnostettava ja maisemoitava mah-
MAATALOUSALUE. dollisimman l&helle alkuper&ista luonnontilaa.
Vesistén rannalle on jatettava vahintaan 3 metria leved
suojavydhyke.
@ ERITYINEN LUONTOKOHDE
MAATALOUSALUE, JOKA ON SAILYTETTAVA.
Alue on maisemallisesti merkittava viljelyalue, joka on @ L&hd
sailytettava padosin avoimena, perinteen mukaisena niitty- e
ja peltoviljelyksend tai maisemaniittyna. P .
Vesistén rannalle on jatettava vahintaan 15 metria levea @ Merkittayva) puuital puuryhms
suojavydhyke. @ Puurivi tai puukuja

MAATALOUSALUE, JOKA ON KUNNOSTETTAVA.
Alue on maisemallisesti merkittava entinen viljielvalue, _
joka tulee palauttaa avoimeksi pelloksi tai niityksi. L ESIHISTORIALLINEN KOHDE

@ Kivikautinen asuinpaikka (epavarma)
MAA- JA METSATALOUSALUE.

—————— 1 PALVELUJEN JA ASUMISEN RESERVIALUE.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

ALUEEN RAJA

 ANICE I E DAKENMETTACSGA TIH CE NAHDATTAA TALIER =
I ALUEECLLE RARENNET TAESSA TULEE NOUDATTAA TARAN OSAYLEISKAAVAAN

LUTTYVIA RAKENNUSTAPAOHJEITA.

KOKOOJATIE UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOPIA RAKENNUSPAIKALLE, OLEMASSA OLEVAAN
3 PIHAPIIRIIN JA KYLAKUVAAN ULKONAKONSA, SIJOITUKSENSA JA RAKENNUS-
TAPANSA PUOLESTA.

LHTYNTATIE.
2. JATEVEDET ON KASITELTAVA KIINTEISTO- TAI KIINTEISTORYHMAKOHTAI-
SESTI NOUDATTAEN TAHAN OSAYLEISKAAVAAN LITTYVIA JATEVESIENKASIT-
VILJELYSTIE, KULKUREITTI TELYOHJEITA.

esscccnsse KEVYEN LIKENTEEN VAYLA. 3. PATTIJOKEEN JA SEN SIVUHAAROIHIN RAJOITTUVILLA RAKEN-
NUSPAIKOILLA ON TULVAVAHINGOLLE ALTTIIDEN RAKENNUSOSIEN
OLTAVA VAHINTAAN 1 METRIN YLIMMAN HAVAITUN VEDENKORKEUDEN

see -)(o eoe KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKU. YLAPUOLELLA.

co0cesccc0cce ULKOILUREITTI.

O==Or=Opme==() OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAURA

@~ SAHKOLINJA JA MUUNTAMO.
T O AJONEUVOLIIKENTEEN MELUALUE (55dB).
am>
ot g‘g}— 3 MUU POHJAVESIALUE.
Alueella rakentamista ja muita toimempiteitd saattavat
rajoittaa vesilain 1 luvun 18 pyké&ld (pohjaveden muutta-
miskielto) ja 22 pykala (pohjaveden pilaamiskielto).
Rakennuslautakunnan on tarvittaessa pyydettéava toi-
menpiteistd asianomaisen ymparistékeskuksen lausunto.
B SEUDULLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.

Kohde ja sen lahiymparisté tulee sailyttaa ja hoitaa niin,
etta niiden historiallinen, taiteellinen tai ymparistékuvallinen
arvo sailyy.

@ Pekurin talouskeskus
@ Kopsankankaan (Hietalan) aitta

@ Kopsan koulu

MILJOS.
Alueen perinteinen maisemarakenne rakennusryhmineen ja
joenrantaviljelyksineen on sailytettava.

e -6— S PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN
k



LITE 2

S 678-414-2-5

N

<67

9

Mattilanperantie

=L
metsaa
781
38.50
678-414-2-116 .
1
1 b
| 3
metsaa " | c
] \ B
Energiakontti o \ ?»;:
Vuokra-alue 2000m2 o ()
) i§ \ i €
1 \1 678-414-2-5 =
kaapeli :::::::1 N \ /-/'/
liittyma - ] metsaa A\ ,/_/-
\ —
| ®7 ) e
7 -
L \ — T .
| 182" ¢ &
./-/( \

————"
e —
e——"

AN J

KUNTA K.0SA KORTTELI/TILA TONTTI/RNo Y VIRANOMAISTEN MERKINTOUR

RAAHE - KIVIPELTO  678-414-2-116

(" RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKSNo
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS -

<67

PRAKENNUSKOFTEEN NWT JA 0SOTE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
Energiavarastokontti ASEMAPIIRUSTUS 1:500
NWJ FINZ Oy
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92260 Raahe
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M Maa— ja metsdtalousvaltainen alue
MT Maatalousalue
AP Pientalovaltainen asuntoalue
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PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS PAIVAYS YHT.HENK. h
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JULKISIVU POHJOISEEN
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JULKISIVU ITAAN

JULKISIVU ETELAAN

Ovet ja pellitykset, teras/alumiini
RAL 7039, kvartsin harmaa

JULKISIVU LANTEEN
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savunpoistopuhallin (EX), paineenpoisto,

automaattinen
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vesiliitianta DN50 paloliitin
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tarvittaessa huoltotaso ulkopuolelle

sisdpuolen sprinklerjarjestelmaan

Esivalmistettu teraskontti
RAL 7039, kvartsin harmaa

korvausilmaluukku
automaattinen

suoja-altaan tyhjennysventtiilit

DN35

LITE 3

KUNTA K.0SA KORTTELI/TILA TONTTI /RNo VIRANOMAISTEN MERKINTOJR

RAAHE - KIVIPELTO 678-414—=2-116

RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJI JUOKS-No
UUDISRAKENNUS PAAPIRUSTUS _
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
Energiavarastokontti JULKISIVUPIRUSTUKSET 1:50
NWJ FINZ Oy

Romuperantie

927260 Raahe

SUUNNITTELU SUUN-ALA Y0 No PIIR No MUUTOS
METSAAVAIN OY

Alasintie 3 Ih 2, 80130 Joensuu AR K 1-26 5 -
PRRSUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS ? 4 PRIVAYS YHT.HENK.

Pete Argillander arkkitehti, Rl Amk 7y 7 - 10.4.2026 -
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