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PALAUTE JA VASTINEET, EHDOTUSVAIHE

23.2.2026

Varvin itdosan asemakaavamuutos (18.11.2025) on ollut ehdotuksena nahtavilla 10.12.2025 —
2.2.2026 valisen ajan. Seuraavaan on kirjattu ehdotusvaiheessa saadun palautteen (12 lausuntoa)

keskeinen sisalto.

Palautteen pohjalta tehtdvat vastineen mukaiset muutokset kaava-asiakirjoihin kuvataan kaava-
selostuksen asiakohdassa 2.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt alaotsikon Ehdotusvaihe

alla.

1 Lausunnot

Lausunto pyydetty

Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo / Oulun museo- ja

tiedekeskus
- Rakennettu kulttuuriymparisto
- Arkeologia
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Raahen Energia Oy ja Raahen Kuitu Oy
- Kaukolampo
- Sahkoverkko
- Kuituverkko
Vaylavirasto
Raahen Vesi Oy
Elisa Oyj
DNA Oyj
Destia/Telia Finland Oyj
Varvi-Valikyla kylayhdistys ry
Raahen Yrittdjat
Raahe-Seura
Maankaytto ja mittaus
Kuntatekniikka

Lausunto saapunut

2.2.2026
18.12.2025

30.1.2026
20.1.2026
7.1.2026

3.2.2026

3.2.2026

12.12.2025

20.1.2026

29.1.2026
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Lausunto pyydetty Lausunto saapunut

Raahen Valimo Oy -
Telatek Service Oy -

Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaosto 23.1.2026
(Rakennusvalvonta ja Ymparistonsuojeluviran-
omainen)
Pohjois-Suomen aluehallintovirasto -
Raahen Seudun luonnonystavat ry 1.2.2026

Raahen seudun lintuharrastajat Surnia ry -

Melu

Kaavaehdotuksessa on tarkistettu tulkintaa valtioneuvoston pdcétéksen melutason ohjear-
voista (993/1992) mukaisen asumiseen kdytettdvien alueiden ja virkistysalueiden y6ohjear-
von soveltamisesta ja kaavoitettavan alueen on tulkittu olevan VNp 993/1992 mukainen uusi
alue, jolloin y6ohjearvo on 45 dB. Lupa- ja valvontavirasto pitdd alueen ohjearvotulkintaa ja
sen johdosta tehtyd alueen massoittelun muutosta perusteltuna.

Kaavaehdotuksessa on pdivitetty ympdristémeluselvitys ehdotuksen mukaisella massoitte-
lulla. Ympdristémeluselvityksessd on tehty melumallinnus katu- ja raideliikenteen aiheutta-
man melun osalta ja arvioitu kaava-alueen koillispuolelle osoitteeseen Merikatu 7 sijoittuvan
valimotoiminnan aiheuttamaa melua. Pdivitetyn ympdristémeluselvityksen perusteella tie- ja
raideliikenteen aiheuttama melu ylittdd yéohjearvon 45 dB yhteensd 4-5 kaava-alueen ité-
laidalle sijoittuvan asuintontin piha-alueella pienialaisesti. Ympdristomeluselvityksessdé tode-
taan, ettd pdivitetyn selvityksen perusteella voidaan todeta, ettd leikkiin ja ulko-oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla annetut ohjearvot (pdivdsaikaan 55 dB ja y6aikaan 45 dB) alittuvat lii-
kennemelun osalta. Teollisuudesta aiheutuvan melun osalta on arvioitu, ettd ohjearvotasot
alittuvat hyvin todenndkdisesti.

Kaavaehdotuksessa on asuinrakennuksen ulkovaipan ddnitasoerovaatimusta koskeva kaava-
merkintd ja -mddirdys, joka osoittaa rakennusalan sivun, jolla asuinrakennuksen ulkovaipan
ddnitasoeron liikkennemelua vastaan tulee olla vahintéddn 30 dBA. Kaavaehdotuksessa kaava-
merkintd on kohdistettu kaava-alueen pohjois- ja koillisosaan sijoittuvien erillispientalojen
korttelialueiden (AO, korttelit 3855 ja 3856) pohjois- ja itdlaidoille. Péivitetyssd ympdristome-
luselvityksessd todettiin, etté ulkovaipan ddneneristyksen mddrittelyssé mitoittavaksi muo-
dostuu teollisuuden melu, johon on edelleen suositeltavaa varautua antamalla kaavassa dd-
nitasoerovaatimus ALA,vaad = 30 dB teollisuusalueen puoleisille julkisivuille. Lupa- ja valvon-
tavirasto pitdd asuinrakennuksen ulkovaipan dénitasoerovaatimusta koskevaa kaavamerkin-
tdd perusteltuna, mutta kaavamddrdykseen olisi ollut syytd tarkentaa, etté ddnierotasovaa-
timuksen perusteena on alueeseen kohdistuvan liikkennemelun liséiksi teollisuusmelu.

Kaavaehdotuksessa on sijoitettu erillispientalojen korttelialue (AO, kortteli 3858) kaava-alu-
een eteldosaan siten, ettd korttelialueen tonteilla ylittyy runkomelu- ja térindselvityksen mu-
kaan raideliikenteen aiheuttaman runkomelun ohjearvotaso 35 dB ja téirinéin ohjearvotaso

0,3 mm/s. Lupa- ja valvontavirasto pitdd perusteltuna, ettd kaavamddrdyksissé on mddrdtty
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selvittémdidn tdrind- ja runkomeluhaitat junaraiteiden Iéiheisyyteen sijoitettavien asuinraken-
nusten osalta ennen rakennusluvan (nyk. rakentamislupa) myéntdmistd.

Lupa- ja valvontavirastolla ei kdytettdvissd olevilla tiedoilla ole muuta huomautettavaa ase-
makaavaehdotuksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Tarkennetaan asuinrakennuksen ulkovaipan danitasoerovaatimusta
(ALA,vaad = 30 dB) koskevan kaavamerkinnan perusteeksi liikennemelun
lisaksi teollisuusmelu.

Tarkistetaan tarina- ja runkomeluhaittojen selvittamiseen ohjeistavan
kaavamaarayksen sanamuoto rakentamislain mukaiseksi (“rakennus-
lupa” muotoon “rakentamislupa”).

Pohjois-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Ei lausuttavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Oulun museo- ja tiedekeskus arvioi, etté hankkeella ei ole vaikutusta arkeologiaseen kulttuu-
riperintéén. Museo ei anna kaavaehdotusaineistosta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
erillistd lausuntoa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja toteaa, ettei luonnosvaiheen aineistosta
annettuun lausuntoon ole lisattédvdd.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Luonnosvaiheessa jatetty
lausunto on huomioitu asemakaavaehdotukseen. Merkitaan tiedoksi.
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Raahen Energia Oy ja Raahen Kuitu Oy

Raahen Energian séihkéverkko ja kaukoldmpd sekd Raahen Kuitu Oy ovat tutustuneet Varvin

itdosan asemakaavamuutokseen. Kaava-alueelle rakennetaan séhkd-, kaukoldmpé- ja valo-

kuituverkko. Sdhkéverkon puistomuuntamolle pyyddmme varaamaan paikan 15mx15m puis-
tosta. Kaavakartassa oleva en-1 muuntamon paikka on sopiva.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Raahen Vesi Oy
Ei lausuttavaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Destia / Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyj:lld ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Raahen Yrittajat ry

Suunnitelma on tarkoituksenmukainen ja vastaa hyvin alueen asuntorakentamisen kehittd-
mistarpeisiin ja asetettuihin tavoitteisiin. Kannatamme Varvin itéosan asemakaavamuutosta
(Akm 243) pddtéksen tueksi alueella toimivien yrittdjien kanssa kdiymiemme keskustelujen
nojalla.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Raahen kaupunki, Maankaytto ja mittaus
Ei lausuttavaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Raahen kaupunki, Lupa- ja valvontajaosto

Rakennusvalvontaviranomainen

Raahen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on tutustunut Varvin itéosan asemakaa-
van (Akm 243) ehdotusvaiheen aineistoon. Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd
luonnosvaiheessa esitetyt asiat on otettu huomioon ja rakennusvalvontaviranomaisella ei ole
muuta lausuttavaa ehdotusvaiheen aineistoon.
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Ympadristonsuojeluviranomainen

Raahen kaupungin ympdiristonsuojeluviranomainen on tutustunut Varvin itéosan asemakaa-
van (Akm 243) ehdotusvaiheen aineistoon ja toteaa, ettd luonnosvaiheessa esitetyt asiat on
otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.

Ympdiristonsuojeluviranomainen pitdd hyvdndé alueen vdljempdié korttelirakennetta, joka
mahdollistaa alueelle laajemmat virkistysalueet suojapuustoineen. Kaavaehdotuksessa kiin-
nitetddn huomiota ympdristémelun hallintaan ja minimoimiseen sekd alueen virkistyskéyton
ja puuston sdilymiseen. Ympdristénsuojeluviranomaisella ei ole muuta lausuttavaa ehdotus-
vaiheen aineistoon.

Vastine:
Lausunnot eivat aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Raahen seudun luonnonystavat ry
Ei lausuttavaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Muistutukset

Asemakaavamuutosehdotuksesta ei saatu kirjallisia muistutuksia.
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