Sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitilojen vuokraustoiminnan

luovutus Raahen Hoivatalot Oy:lle

Kaupunginhallitus 16.02.2026 § 49

Valmistelijat

Kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen, tilahallinnan paallikko Jari
Ndranen ja talousjohtaja Pdivi Maatta

Tausta:

Raahen kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 27.10.2025 (§ 118)
hankkia Raahen Hoivatalot Oy:n koko osakekannan Raahen kaupungin
omistukseen tarkoituksenaan siirtaa sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen kiinteistét Raahen Hoivatalot Oy:lle toimitilojen
vuokraustoimintaan liittyvan yhtidittamisvelvollisuuden vuoksi.

Kaupunginvaltuuston tulee hyvaksya sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen toimitilojen vuokraustoimintaa koskevan siirron
yhtidoikeudellinen toteuttaminen seka paattaa yhtidittamiseen liittyvista
toimenpiteista.

Yhtiditettavat kohteet:

YhtiGitettavat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitilat
muine omaisuuserineen on yksiloity apporttisopimuksessa (liite 2) ja sen
liitteissa. Kuntalain 130.2 § mukaan kunnan luovuttaessa tai antaessa
vuokralle vahintdaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteistén ilman
1 momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on
arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.
Toimitilojen arvon markkinaehtoisuus on varmistettu kunnan hankkimilla
ulkopuolisten arvioijien kdyvan arvon arviolausunnoilla. Lausunnot (7 kpl)
on esitetty kokouksen oheismateriaalissa (ei julkisia, JulkL. 24.1 § 17
kohta).

Yhtidittamisen toteuttaminen:

Vastikkeena yhtiolle sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
toimitilojen vuokraustoiminnan luovutuksesta Raahen Hoivatalot Oy antaa
Raahen kaupungille uusia osakkeitaan. Raahen kaupunki tekee Raahen
Hoivatalot Oy:n ainoana osakkeenomistajana yhtiokokousta pitamatta
osakkeenomistajan paatoksen osakeannista Raahen Hoivatalot Oy:n
hallituksen hyvaksyman paatosehdotuksen mukaisesti.



Apporttisiirron ehdoista sovitaan tarkemmin apporttisopimuksessa ja sen
liitteissa (liite 2). Apporttisiirron toteutusajankohta on 1.4.2026 klo 00:01,
mista lukien Raahen Hoivatalot Oy jatkaa sille siirtyvaa toimitilojen
vuokraustoimintaa. Henkildstoa ei siirry. Vastikkeena vuokraustoiminnan
luovutuksesta kaupunki saa Raahen Hoivatalot Oy:n osakeannissa
apporttiomaisuuden arvoa vastaavan maaran osakkeita.

Raahen Hoivatalot Oy:n osakeannissa osakkeista maksettava
merkintdhinta on vuokraustoiminnasta koostuvan apporttiomaisuuden
siirtoajankohtana apporttiomaisuuteen kohdistuvien varojen ja velkojen
kdypien arvojen erotus (nettoapportti). Yhtion hallitus vahvistaa
apporttiomaisuuden siirtoajankohtana toteutuneen kdyvan arvon Raahen
kaupungin siirtoajankohdalle laadittavan taseen valmistuttua. Tavoitteena
on, etta nettoapportin arvo ja siihen perustuva osakkeiden merkintdhinta
vahvistetaan viimeistadan kolmen (3) kuukauden kuluessa siirtohetkesta
lukien.

Raahen Hoivatalot Oy:hyn tehtava apporttisijoitus valtiontukisadntelyn
ndkokulmasta

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mukaan,
jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myontama taikka
valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaaristaa tai
uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei
sovellu sisdmarkkinoille, siltd osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden
valiseen kauppaan. Jotta voidaan maarittaa, onko kunnan sijoitus
valtiontukea, on markkinataloustoimijaperiaatteen mukaan tarpeen
arvioida, olisiko vastaavan kokoinen ja tavanomaisissa markkinatalouden
olosuhteissa toimiva yksityinen sijoittaja tehnyt kyseisen sijoituksen
samoissa olosuhteissa.

Keskeista on arvioida, onko sijoituksesta saatava tuotto-odotus riittdava
suhteessa sijoitukseen liittyvaan riskiin. Tavanomainen odotettu tuotto (tai
investointien padomakustannukset) voidaan maaritella keskimaaraisena
odotettuna tuottona, jonka markkinat edellyttavat sijoituksesta yleisesti
hyvaksyttyjen kriteerien, erityisesti investointiriskin, perusteella, ottaen
huomioon yrityksen taloudellisen aseman ja alan, alueen tai maan
erityispiirteet. Laajalti hyvaksytty menetelma, jolla (vuotuinen) sijoituksen
tuotto voidaan maarittaa, on sisdisen korkokannan laskeminen.
Sijoituspaatoksen arviointiperustana voidaan kayttaa myos
nettonykyarvoa, jonka tulos vastaa useimmissa tapauksissa sisdista
korkokantaa. Kaupungin kasitys on, ettd apporttisijoituksen tuotto on
verrattavissa tavanomaiseen odotettuun markkinatuottoon, joten
sijoitukseen ei sisdlly valtiontukea.



Maanvuokra

Maa-alueet, joilla yhtiditettavaan sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen vuokraustoimintaan liittyvat rakennukset sijaitsevat,
vuokrataan Raahen Hoivatalot Oy:lle. Maanvuokrasopimukset kasitellaan
erillisena asiana, kuitenkin niin, etta sopimukset astuvat voimaan
viimeistdaan apporttiomaisuuden siirtoajankohtana.

Varainsiirtovero

Varainsiirtoverolain 43 a §:n mukaisesti sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen toimitilojen varainsiirtoveroneutraali yhtidittaminen
edellyttda, etta kunta viimeistdan vuoden 2030 loppuun mennessa
luovuttaa toimitilat yksin tai yhdessa toisen kunnan tai kuntayhtyman
kanssa omistamalleen osakeyhtiolle sen osakkeita vastaan (ns.
apporttiluovutuksena). Sdannos edellyttdaa myos, etta kyseessa on ns.
voimaanpanolain mukaisesti hyvinvointialueelle vuokrattuna oleva
kiinteisto, joka on paaasiallisesti ollut sosiaali- ja terveydenhuollon tai
pelastustoimen kaytdssa 31.12.2022. Luovutuksesta ei siten tarvitse
maksaa varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu varainsiirtoverolain 43 a §:n
maardaikainen verovapaussaannos.

Kaupungin kasitys on, ettd edelld kuvatut edellytykset tayttyvat
yhtiditettavaksi hyvaksyttyjen sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen toimitilojen osalta ja niiden luovutuksesta ei tarvitse
maksaa varainsiirtoveroa. Silta osin kuin varainsiirtoverolain 43 a § ei
sovellu yhtiditettdavien kohteiden luovutukseen, maksaa Raahen Hoivatalot
Oy luovutuksesta menevan varainsiirtoveron.

Taloudelliset vaikutukset

Alustavien arvioiden mukaan yhtidittamisen laskennallinen vaikutus
kaupungin tulevan tilikauden tulokseen noin -0,6 M€. Omaisuuden siirrolla
ei ole merkittavaa vaikutusta kuluvan tilikauden tulokseen.

Toimivalta paatoksenteossa

Hallintosaannon 22 §:n mukaan kaupunginhallitus huolehtii
kokonaisuutena kaupungin johtamisesta ja kehittamisesta
kaupunginvaltuuston hyvaksymien tavoitteiden, suunnitelmien ja
paatosten mukaisesti. Hallintosdannon 22 §:n kohdan 12 mukaan
kaupunginhallitus paattaa kiintedn omaisuuden ostamista, myymista ja
vaihtamista koskevista asioista silloin kun toimivaltaa ei ole annettu
muulle toimielimelle, mikali kaupan arvonlisaveroton arvo on alle 300 000
euroa.



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Kaupunginvaltuustolla on toimivalta paatdsasioissa, joihin hallintosaanto
ei ota kantaa ja joissa toimivaltaa ei ole hallintosaannolla siirretty
alemmalle tasolle.

Raahen Hoivatalot Oy:n osakkeenomistajan paatos, liite 1
Raahen Hoivatalot Oy:n hallituksen apportiselvitys
Raahen Hoivatalot Oy:n hallituksen paatésehdotus
apporttiehtoisesta osakeannista

Apporttisopimus, liite 2
Siirtyvat sopimukset (valmistuu sopimuksen
allekirjoitushetkeen mennessa)
Rakennusten luovutuskirja

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Esitetadn kaupunginvaltuustolle:

Tehdaan Raahen Hoivatalot Oy:n osakkeenomistajan paatés maksullisesta
osakeannista liitteen 1 mukaisin ehdoin seka oikeutetaan
kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen allekirjoittamaan
osakkeenomistajan pdatos.

Luovutetaan liitteena 2 olevassa apporttisopimuksessa esitetyt sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitilat ja muut omaisuuserat
vastikkeena Raahen Hoivatalot Oy:n maksullisessa osakeannissa
kaupungille annettavista uusista osakkeista ja hyvaksytaan liitteena 2 oleva
Raahen kaupungin ja Raahen Hoivatalot Oy:n valinen
apporttisopimusluonnos liitteineen.

Oikeutetaan kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen allekirjoittamaan
apporttisopimus ja sen liitteena oleva rakennusten luovutuskirja seka
tekemadan tarvittaessa apporttisopimukseen ja sen liitteisiin tarvittavat
tarkennukset tai korjaukset.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta tilahallinnan paallikkd Jari Nardanen saapui
kokoukseen asian kasittelyn alkaessa klo 18.01.

Merkittiin poytakirjaan, etta talousjohtaja Paivi Maatta ja
kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen esittelivat asiaa kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto 23.02.2026 § 15

618/02.05.05/2025



Liitteet

Paatosesitys

Paatos

Raahen Hoivatalot Oy:n osakkeenomistajan pdatdos, liite 1
Raahen Hoivatalot Oy:n hallituksen apportiselvitys
Raahen Hoivatalot Oy:n hallituksen paatésehdotus
apporttiehtoisesta osakeannista

Apporttisopimus, liite 2
Siirtyvat sopimukset (valmistuu sopimuksen
allekirjoitushetkeen mennessa)
Rakennusten luovutuskirja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle:

Tehddan Raahen Hoivatalot Oy:n osakkeenomistajan paatés maksullisesta
osakeannista liitteen 1 mukaisin ehdoin seka oikeutetaan
kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen allekirjoittamaan
osakkeenomistajan pdatos.

Luovutetaan liitteena 2 olevassa apporttisopimuksessa esitetyt sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitilat ja muut omaisuuserat
vastikkeena Raahen Hoivatalot Oy:n maksullisessa osakeannissa
kaupungille annettavista uusista osakkeista ja hyvaksytaan liitteena 2 oleva
Raahen kaupungin ja Raahen Hoivatalot Oy:n valinen
apporttisopimusluonnos liitteineen.

Oikeutetaan kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen allekirjoittamaan
apporttisopimus ja sen liitteena oleva rakennusten luovutuskirja seka
tekemadan tarvittaessa apporttisopimukseen ja sen liitteisiin tarvittavat
tarkennukset tai korjaukset.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta Matti Nikula, Nina Pulkkanen, Antero
Aulakoski ja Paavo Tormi poistuivat esteellisind paikaltaan asian kasittelyn
ajaksi. (Yhteisojaaviys / Raahen Hoivatalot Oy:n hallituksen jasenyys)

Merkittiin poytakirjaan, etta talousjohtaja Pdivi Maatta esitteli asiaa
kokouksessa.



