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1.1 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Lausunto
Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkaytto -yksikko
Alueidenkayttoryhma

Myllymaden asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 10.11.2025 saakka. Ase-
makaavan tarkoituksena on mahdollistaa korttelialueelle energiantuotan-
toa palvelevaa toimintaa. Lainvoimaisessa keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaavassa (hyv. 2007) alue on osoitettu padosin suojaviheralueena
(EV) ja eteldosiltaan teollisuusalueena, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulla erityisia vaatimuksia (TY). Hankkeen luontoselvitys ja rakennetta-
vuusselvitys valmistuvat vasta ehdotusvaiheeseen.

Alueidenkdyton osalta ELY-keskus toteaa, etta kaavaratkaisussa tulee huo-
mioida 3.10.2025 viranomaisneuvottelussa esille tulleet asiat. Poikkeami-
nen yleiskaavasta tulee perustella hyvin selostuksessa. Koska alueelle on
mahdollista sijoittaa julkisivultaan 40-metrinen torni, olisi sen varitysta ja
ulkoasua hyva ohjata yleismaarayksella.

Kaavaratkaisussa ja sen toteutuksessa tulee huomioida Vaylaviraston ja TU-
KESin lausunnot.

Luonnonsuojeluryhma

Asemakaavamuutoksen luontoselvitys valmistuu vasta ehdotusvaiheeseen,
joten kaavaluonnoksessa ei ollut luonnonympariston kuvausta, tietoja alu-
een luontoarvoista, luonnonarvoja koskevia tavoitteita eika luontovaikutus-
ten arviointia. Luontoselvityksen puuttuessa ELY-keskus ei pysty kommen-
toimaan luontoselvitysten riittavyytta, kaavaratkaisua luontoarvojen nako-
kulmasta eika vaikutusarviointia.

ELY-keskus ei pida hyvdana menettelya, etta luontoselvitys valmistuu vasta
ehdotusvaiheessa, koska luontoarvoja ei yleensa pysty myohaisessa suun-
nittelun vaiheessa huomioimaan asianmukaisesti.

Vesistoyksikko

Vesistoyksikko toteaa, etta kriittiseen infraan eli esim. energiatuotantoon
liittyvien toimintojen pitaa olla kaytettavissa kaikissa tulvatilanteissa eli
Myllymaen asemakaavassa tulvalle alttiiden rakennusosien alimman raken-
nuskorkeuden madrittelyssa tulee kayttaa 1/1000a -mitoitusta. Kaavamuu-
tosalueen hulevesia ei tule johtaa rautatien tai yleisen tien kuivatusraken-
teisiin, kielto tulee lisdta kaavamaarayksiin. Muilta osin yksikolla ei ole huo-
mauttamista kaavaluonnoksesta.

Ympadristonsuojeluyksikko

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
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Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
L-vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Jatkotoimenpiteet

Mikali kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot vuoden 2026 puolella, tu-
lee lausuntopyyntdjen kohdentamisessa huomioida valtion aluehallintouu-
distus. Liikenteeseen ja elinkeinoihin liittyvista asioista tulee pyytaa lau-
sunto Pohjois-Suomen elinvoimakeskukselta, tulva-asioihin, alimpiin raken-
tamiskorkeuksiin, kalatalouteen ja patoturvallisuuteen liittyvista asioista
Lapin elinvoimakeskukselta ja muista asioista (alueidenkayttd, luonnon-
suojelu, ympadristonsuojelu jne.) Lupa- ja valvontavirastolta.

Taydentava lausunto, 12.11.2025:
Ymparisto6 ja luonnonvarat -vastuualue

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus tdydentda aiemmin 12.11.2025 anta-
maansa lausuntoa ymparistonsuojelun osalta seuraavasti:

Ymparistonsuojeluyksikkoé

Alue rajautuu pohjoispuolelta Ruonanojankatuun ja lansipuolelta rauta-
tiehen. Alue osoitetaan kayttotarkoitukseltaan energiahuollon korttelialu-
eeksi (EN). Lahimmat yksittdiset asuinrakennukset sijaitsevat noin 50 met-
rid suunnittelualueesta lanteen ja 160 metria suunnittelualueesta koilli-
seen. Meluselvityksen (Akukon 13.8.2025) mukaan asemakaavan mukainen
teollisuusalue on mahdollista toteuttaa ilman, ettd melun ohjearvot ylitty-
vat l[ahimpien herkkien kohteiden luona. Meluselvityksen mukaan teolli-
suusalueen mahdollisen voimalaitoksen tai muun toiminnan tulee varmis-
taa, etteivat toiminnan melua aiheuttavat vaiheet ja laitteet ylita melu-
padston enimmaistasoa melulle herkkien kohteiden suuntaan.

Ymparistonsuojeluyksikko toteaa, etta kaavoituksessa tulee ottaa huomi-
oon laitosten toiminnoista aiheutuvat haitat ja niille pitda varata riittava
alue, jolle esim. melu voi levita ilman asumiselle tai virkistymiselle aiheutu-
via haittoja. Asuntojen tms. herkkien kohteiden laheisyyteen ohjattavan te-
ollisuuden tulisi aiheuttaa mahdollisimman vahan ymparistohaittoja. Lahto-
kohtaisesti kaavoituksen vaikutuksesta mm. melutaso ei saisi kasvaa
asunto- tms. melulle herkalla alueella. Kaavassa olisi hyva varata energia-
huollon korttelialueen (EN) reunoille asutusta vastaan riittavan laajat suoja-
viheralueet (EV-alueet), jotta mahdollisesti tarvittavat meluntorjuntaraken-
teet ovat kdytdnndssa toteutettavissa. Kaavassa on lisdksi tarpeen antaa
maarayksia mm. toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelusta ja melulle
herkkien kohteiden muusta suojaamisesta. Kaavamaarayksiin on myds me-
luselvityksen perusteella tarpeen lisata maarays, etteivat toiminnan melua
aiheuttavat vaiheet ja laitteet saa ylittda melupdastén enimmaistasoa me-
lulle herkkien kohteiden suuntaan.



Myllymaen asemakaava (Ak 254)
LUONNOSVAIHEEN palaute ja vastine, 20.1.2026

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi, ja huomioidaan viranomaisneuvottelussa
3.10.2025 esille tulleet asiat. Poikkeaminen yleiskaavasta perustellaan se-
lostuksessa ja taydennetaan yleiskaavallisella tarkastelulla. Lisatdaan kaa-
vamaarays, jolla ohjataan rakennuksen korkean julkisivun arkkitehtuuria,
ulkoasua ja varitysta.

Kaavaratkaisussa huomioidaan Tukesin ja Vaylaviraston lausunnot.

Luontoselvitysraportti kesan 2025 luontoselvityksista on valmistunut ase-
makaavan valmisteluvaiheen aikana. Luontoselvittajalta on saatu valmis-

teluvaiheessa tiedot alueen luontoarvoista, ja ne on otettu huomioon esi-
tetyssa valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa. Luontoselvitysraportti sisally-
tetdan ehdotusvaiheessa selvitysaineistoon. Luontovaikutusten arviointia
tdydennetddn ehdotusvaiheessa. Alueella ei luontoselvityksen perusteella
esiinny merkittavia luonnonarvoja.

Huomioidaan kriittisen infratoimintojen kaytettavyys kaikissa tulvatilan-
teissa, ja kaytetdaan Myllymaen asemakaavassa tulvalle alttiiden rakennus-
osien alimman rakennuskorkeuden maarittelyssa 1/1000a mitoitusta.

Kaavamaarayksiin lisataan kielto: Hulevesia ei tule johtaa rautatien tai
yleisen tien kuivatusrakenteisiin.

Kaavaehdotusvaihe ajoittuu vuoden 2026 puolelle. Lausuntopyyntdjen
kohdentamisessa huomioidaan valtion aluehallintouudistus. Jatkossa lii-
kenteeseen ja elinkeinoihin liittyvista asioista pyydetaan lausunto Pohjois-
Suomen elinvoimakeskukselta. Tulva-asioihin, alimpiin rakentamiskor-
keuksiin, kalatalouteen ja patoturvallisuuteen liittyvista asioista lausunnot
pyydetdan Lapin elinvoimakeskukselta ja muista asioista (alueidenkaytto,
luonnonsuojelu, ymparistonsuojelu jne.) Lupa- ja valvontavirastolta.

Vastine taydentavaan lausuntoon:

Meluselvityksella on mallinnettu, milla tavoin kokonaismelua voisi aiheu-
tua suunnittelualueen ymparistossa, mikali alueella esiintyisi melua ai-
heuttavaa toimintaa. Kaavamaarayksella on velvoitettu ottamaan huomi-
oon suunnittelussa ja toteutuksessa valtioneuvoston paatés melutason
ohjearvoista. Kaavamaarayksiin lisataan kohta: Suunnittelussa ja toteu-
tuksessa tulee varmistaa, etteivat toiminnan melua aiheuttavat vaiheet ja
laitteet ylitd melupdaston enimmaistasoa melulle herkkien kohteiden
suuntaan.

Energiahuollon korttelialueelle ei tavoitella sellaisia energiahuollon toi-
mintoja, josta aiheutuisi merkittdvdaa melua ymparistoon. Meluntorjunta-
rakenteille ei ndin ollen ole olosuhteista johtuvaa tarvetta, eika siten ole
tarve varautua erikseen mitoitetulla suojaviheralueella, jolle rakenteita
sijoitettaisiin. Korttelialue on viheralueen ymparoima, joita kehitetaan
asemakaavoituksella.
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Pohjois-Pohjanmaan liitto

Lausunto

Kiitos mahdollisuudesta tutustua Myllymaen asemakaavaluonnokseen.
Pohjois-Pohjanmaan liitolla ei ole tdssa vaiheessa huomautettavaa luon-
nosaineistosta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta Pohjois-Pohjanmaan liitolla ei ole tdssa vaiheessa
huomautettavaa luonnosaineistosta.

Pohjois-Pohjanmaan museo

Lausunto, rakennettu kulttuuriymparisto

Raahen kaupunki on pyytdanyt Pohjois-Pohjanmaan alueellisena vastuumu-
seona toimivalta Oulun museo- ja tiedekeskukselta lausuntoa Myllymaen
asemakaavan (Ak 254) kaavaluonnoksesta. Tama lausunto koskee arvok-
kaita maisema-alueita ja rakennettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaavan laadinta koskee Raahen kaupungin Junnilanmaen Myllyma-
ella sijaitsevaa kiinteistdoa 678-413-12-51 (tila Katajamaki, pinta-ala 6,942
ha), seka osaa kiinteistostad 678-871-1-6 (rautatiealue). Suunnittelualue on
osittain rakentamatonta. Tilalle on rakentunut séhkdasema vuonna 2023 ja
sen viereen sijoittuu olemassa oleva sahkoistetty rautatiealue. Lahin asutus
sijaitsee noin 50 metrid suunnittelualueesta lanteen ja 160 metria koilli-
seen.

Alue osoitetaan asemakaavalla osayleiskaavaa tarkentaen kayttotarkoituk-
seltaan energiahuollon alueeksi (EN). Lansipuolella oleva osa raideliiken-
teen alueesta sisallytetdaan laadittavaan asemakaavaan ja osoitetaan rauta-
tieliikenteen alueeksi. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen
kehittaminen korttelialueena, jolle keskitetdaan energianhuoltoa palvelevaa
toimintaa.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita tai kulttuuriymparistoja. Lahin rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY), Pohjanmaan rantatie, sijaitsee noin kilometrin paassa
kaakossa. Lahin maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Raahen saaristo ja
merimaisema) sijaitsee noin 650 metria luoteeseen. Lahin maakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (Merikatu ja Velkapera) sijaitsee
noin kilometrin etdisyydella pohjoisessa.

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole huomauttamista Myllyméaen ase-
makaavan (Ak 254) kaavaluonnoksesta maisema-arvojen tai rakennetun
kulttuuriympaériston osalta.
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Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautta-
mista Myllymaen asemakaavan (Ak 254) kaavaluonnoksesta maisema-ar-
vojen tai rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Lausunto, arkeologia

Vaylavirasto

Lausunto

Raahen kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan alueellisena vastuumu-
seona toimivalta Oulun museo- ja tiedekeskukselta lausuntoa koskien Myl-
lymaen asemakaavan luonnosta. Tama museon lausunto koskee arkeolo-
gista kulttuuriperint6a.

Suunnittelualueen (noin 8,2 ha) rajaukseen sisaltyy olemassa oleva tila Ka-
tajamaki, seka kiinteistoon rajautuva osa rautatiealueesta. Suunnittelualue
on osittain rakentamatonta. Tilalle Katajamaki on rakentunut sahkéasema,
joka on valmistunut vuonna 2023. Tilan viereen sijoittuu olemassa oleva
sahkoistetty rautatiealue. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alu-
een kehittdminen korttelialueena, jolle keskitetdaan energianhuoltoa palve-
levaa toimintaa.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteita muinaisjaannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén koh-
teita. Lahin kiintea muinaisjaannos sijaitsee suunnittelualueesta noin 550
metria eteldadn (Heinimaki, kohdetunnus 1000026689, kellarit). Alueen ar-
keologisen tiedon tilanne on esitetty asianmukaisesti kaavaselostuksen lu-
vussa Rakennettu kulttuuriperintd ja muinaismuistot.

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole huomautettavaa Myllymaen ase-
makaavan luonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautet-
tavaa Myllymaen asemakaavan luonnoksesta arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta.

Vayldvirasto on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Raahen Junnilanmaen Myllymaelld, Ruonanojan-
kadun varrella kadun eteldpuolella. Asemakaavan tarkoituksena on mah-
dollistaa alueen kehittdminen korttelialueena, jolle keskitetdan energia-
huoltoa palvelevaa toimintaa. Alue osoitetaan kayttotarkoitukseltaan ener-
giahuollon korttelialueeksi (EN). Lansipuolella oleva rautatiealueen osa si-
saltyy asemakaavaan, ja osoitetaan rautatiealueeksi (LR). Kaavan tarkoitus
on mahdollistaa energian tuotantolaitosten rakentaminen, polttoaineen ja
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lampdenergian varastointi, aurinkovoimalan rakentaminen, sahkéaseman
ja siirtoverkon vaatimat rakenteet ja rakentamisen, sahkon varastointi,
seka kaukolampoverkon ja sahkdnsiirron rakentamiseen liittyvien materi-
aalien, laitteiden ja koneiden varastointi.

Suunnittelualue rajautuu lannessa sahkdistettyyn Raahe-Rautaruukki itai-
seen yhdysraiteeseen.

Aurinkovoimaloiden haikaisy

Vaylavirasto huomauttaa, ettd aurinkopaneelit on sijoitettava niin, etta
niista ei aiheudu haikaisyhaittaa rautatieliikenteelle.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maantei-
den osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine:

Merkitaan Vaylaviraston lausunto tiedoksi. Lisataan aurinkopaneeleja kos-
keva kaavamaaradys: ”“Aurinkopaneelit on sijoitettava niin, etta niista ei
aiheudu merkittavaa haikaisyhaittaa rautatieliikenteelle”.

1.5 TUKES
Lausunto (lyhennelma alkuperdisesta)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun

lausuntopyyntéonne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslain-
saadannon nakokulmasta (390/2005).

Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kaytossa
olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Tukes muistuttaa, ettd sahkon varastointi esimerkiksi akkuvarastoissa saat-
taa sisaltaa sellaisia maaria kemikaaleja, ettd ne vaativat Tukesin luvan.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta Tukesin nakemyksen mukaan kaavalle ei ole es-
tetta kaytettavissa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Toiminnanharjoittajan tulee sahkon akkuvarastointiin liittyen selvittaa
erillisen luvan tarve Tukesilta rakentamisluvan yhteydessa.

1.6 Raahen Energia Oy

Lausunto

Raahen Energian sdahkoverkko ja kaukolamp6 seka Raahen Kuitu Oy ovat
tutustuneet kaavasuunnitelmaan.

Kaavasuunnitelmaan ei ole huomauttamista.
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Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta Raahen Energia Oy:lla ja Raahen Kuitu Oy:lla ei
ole huomauttamista kaavasuunnitelmaan.

1.7 Telia Finland Oyj
Lausunto

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Myllymaen asemakaavan luon-
nokseen (Ak 254).

Vastine:

Merkitaan tiedoksi, etta Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Mylly-
maen asemakaavan luonnokseen (Ak 254).

1.8 Rakennusvalvonta
Lausunto
Sisallytetty Raahen kaupungin lupa ja valvontajaoston lausuntoon, katso
kohta 1.11.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi, katso vastine kohdasta lupa- ja valvontajaosto.

1.9 Raahen kaupungin ymparistovalvonta
Lausunto
Sisallytetty Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaoston lausuntoon, katso
kohta 1.11.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi, katso vastine kohdasta lupa- ja valvontajaosto.

1.10 Maankaytto ja mittaus
Lausunto

Raahen Energia Oy on tehnyt Raahen kaupungille kaavoitusaloitteen
4.2.2025 Mylly-maen alueella Ruonanojankadun varrella sijaitsevan ener-
gia-aseman ja sen oheistoimintojen kehittdmista varten. Kaavoitusalue on
kokonaan Raahen Energia Oy:n omistama. Kyseessa on hankekaava.

Kaupunginhallitus on paattanyt 10.3.2025 § 61 kaynnistaa kaavoituksen.
Kehittamislautakunta on asettanut paatokselld 24.9.2025§128 Myllymaen
asemakaavan, Ak 254, luonnosvaiheen aineiston nahtaville 1.10.-
10.11.2025 valiseksi ajaksi.
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Raahen Energia Oy:n toimitusjohtajan ja Maankaytto6 ja mittaus-tulosalu-
een tonttitiimin kesken on tarkasteltu perjantaina 17.10.2025 asemakaa-
van toteuttamisen nakymia ja maankadyttosopimuksen sisaltéa. Tilaisuuden
ja kaavaluonnosaineiston perusteella Maankaytto ja mittaus lausuu seuraa-
vaa.

Maankayttésopimus

Kehittamislautakunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymista
koskevan poytakirjan 22.4.2025 § 74 mukaan maankayttésopimus laadi-
taan tarvittaessa kaupungin ja Raahen Energia Oy:n kesken. Sopimuksen
mahdollisuus on otettu myds osallistumis- arviointisuunnitelmaan
15.9.2025, kohta ”Paatokset ja sopimukset”.

Kyseessa on alueen ensimmainen asemakaava. Kaavalla tavoitellaan riitta-
vaa toimintakelpoisuutta ja rakennusoikeutta pitkalla aikavalilla energia-
huollon tarpeisiin. Tehokkuusluku, e, on 0.4, jolloin rakennusoikeutta tulee
kaikkiaan 27 767 k-m2. Rakennusoikeutta on toteutettu 230 k-m2 tahan
mennessa. Sopimuskorvauksen arvonnousu maaritellaan Ak 254 kaava-
luonnoksen mukaisen tontin jaljelld olevasta rakennusoikeudesta 27 537 k-
m2. Rakennusoikeuden arvoksi on katsottu 11 €/k-m2.

Alustavassa sopimusluonnoksessa maankayttosopimuskorvauksen lasken-
nassa otetaan huomioon korvausta alentavat maanomistajalle aiheutuvat
kustannukset. Alentavia tekijoita ovat aikaisemmin kaavoittamattoman
maan arvo raakamaan hinta-arvion mukaan sekd Raahen Energia Oy:n taysi
toteuttamisvastuu kaavan nakopiirissa olevista toteuttamiskustannuksista.
Kaupungille arvioidaan muodostuvan muiden muassa hulevesien kasitte-
lysta aiheutuvia kustannuksia Ruonanojan asemakaavakadun puolella. Raa-
hen Energia Oy:Ita laskutetaan taman seurauksena 30 % laskennallisesta
arvonnoususta maankayttésopimuskorvauksena.

Kiinteistdjaotuksen muutos

Asemakaavaluonnoksen perusteella korttelissa 5501 tontti 1 muodostuu
Raahen Energia Oy:n omistaman kiinteiston 678-413-12-51 olemassa olevia
kiinteistérajoja myoden. Kiinteistorekisteriyksikostda muodostetaan tontti
678-55-5501-1 kiinteistorekisterin pitajan paatoksella.

Kiinteistorasitteet ja koordinaattitiedot

Asemakaavoitettavaan alueeseen kohdistuu rautatien suoja-alue, kayttooi-
keusyksikké 000-2018-K35595. Kayttdoikeus tulisi ilmeta kaavan pohjakar-
talla tai alueellisella kaavamerkinnalld, kun se kohdistuu asemakaavoitetta-
vaan alueeseen.

Raahe-Kummatti 110 kV maakaapeli, kdyttdoikeusyksikon tunnus K1074
jdanee asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle. Merkinta on niin ikdaan
suositeltavaa piirtdaa kaavaan. Rasitteella on merkitysta tulevan kaavatontin
kayttoon.
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Koordinaattiristien sijaintitiedot on poistettu luonnoksesta. Ne ovat kaavan
pohjakartan vaatimusten mukaista tietoa, ellei niiden poisjattamiseen ole
Ak 254 yhteydessa erityista syyta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi maankayttésopimukseen ja kiinteistdjaotuksen muu-
tokseen liittyvat asiakohdat. Rakennusoikeuden maaraa tarkistetaan eh-
dotusvaiheessa (kaavaluonnos e=0,40 -> kaavaehdotus 15 500 k-m?).

Rautatien suoja-alueella tarkoitetaan rautatiealueen ulkopuolista aluetta,
joka tarvitaan turvaamaan rautatien sujuvaa kayttoa. Suoja-alue perustuu
ratalakiin ja se ulottuu yleensa 30 metrin etdisyydelle radan tai [ahimman
raiteen keskilinjasta. Suoja-aluetta ei lunasteta rautatiealueeksi, vaan se
sailyy maanomistajan omistuksessa ja hallinnassa.

Rautatien suoja-alue on huomioitu asemakaavassa, osoittamalla EN-kort-
telialueen rakennusalueen raja 20 metrin etdisyydelle rautatiealueen ra-
jasta, jolloin etaisyys radan keskilinjaan on enemman kuin 30 metria. Rau-
tatieliikenteen turvallisuuden ja sujuvuuden vuoksi voidaan puusto pois-
taa rataverkon suoja-alueelta. Vaylavirasto ilmoittaa puuston poistami-
sesta maanomistajaa kirjeelld. Puuston omistajana maanomistajalla on
oikeus paattaa, miten puuston poistaminen ja myynti jarjestetaan.

Kayttooikeusyksikot (rautatien suoja-alue ja maakaapeli) on lisatty pohja-
kartalle. Nama sijoittuvat asemakaavassa rakennusalueen rajan ulkopuo-
lelle.

Koordinaattien sijaintitiedot lisatdan pohjakartan tietovaatimusten mu-
kaisesti ehdotusvaiheessa.

1.11 Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaosto

Lausunto

Rakennusvalvontaviranomainen

Raahen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on tutustunut Mylly-
mden asemakaavan valmisteluvaiheen materiaaliin ja esittda seuraavia
huomioita:

* asemakaavaluonnoksessa sitovan rakennusalueen raja osoitettu noin 20
metrin etdisyydelle rautatiealueesta. Asemakaavaluonnoksen mukaan on
mahdollista rakentaa 40 metriad korkea rakennus tai enintaan 45 metria
korkea masto, piippu tai torni 20 metrin etaisyydelle rautatiealueesta. Tuli-
siko kaavassa olla maininta ainakin maston, piipun tai tornin osalta, etta
sijoitus tulee olla esim. 1,5 kertaa rakennelman korkeus rautatiealueesta.

* Yleiskaavamaarayksissa kohdassa 6 mainitaan toimistotilat. Ehdotetaan,
ettd asemakaavassa olisi maininta, ettd voidaan rakentaa energiahuoltoon
liittyvia toimistotiloja ja toimistotilojen suurin sallittu rakennusoikeus.
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e Ehdotetaan, etta EN-merkintaa tarkennetaan, etta millaista energiahuol-
totoimintaa asemakaava-alueella voi harjoittaa.

¢ Ehdotetaan, ettd asemakaavassa on osoitettu aurinkovoimalan alue sito-
vana rakennusalana.

¢ Ehdotetaan, etta asemakaavassa mainitaan mahdollisen lentoesteluvan
tarpeellisuudesta.

Ympadristonsuojeluviranomainen

Raahen kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen on tutustunut Mylly-
mden asemakaavan valmisteluvaiheen materiaaliin, ja arvioi, etta asema-
kaavan laadinta on toteutettu selkeasti ja kaavan valmistelussa on otettu
huomioon jo tehtyjen selvitysten tulokset.

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuun-
nitelma vuonna 2025 (Ramboll Finland Oy). Ymparistonsuojeluviranomai-
nen katsoo, etta selvityksen tulokset on otettu hyvin huomioon asemakaa-
van laadinnassa.

Suunnittelualueelle on laadittu ymparistomeluselvitys seka runko- ja ta-
rindselvitys vuonna 2025 (Akukon Oy). Suunnittelualueesta ei ole ymparis-
tomeluselvityksen mukaan laadittu viitesuunnitelmaa, joten alue on mallin-
nettu yleiselld tasolla. Ymparistonsuojeluviranomainen esittaa, etta tar-
kemman meluselvityksen tarve tulee arvioida, kun alueella tapahtuva toi-
minta varmistuu.

Yleiskaavamaarayksissa kohdan 8 mukaan alueen suojaviherkasvillisuutta
tulee yllapitaa rakentamattomilla alueen osilla. Suunnittelualue on voi-
massa olevassa osayleiskaavassa merkinnalla EV eli suojaviheralue. Ympa-
ristdnsuojeluviranomainen huomauttaa, etta yksittaisen kaavan vaikutuk-
set voivat olla vahaisia, mutta jos kaavamuutosten yleisena kehityssuun-
tana on suojaviheralueiden vahentdaminen tai kokonaan poistaminen, voi se
vahvistaa kehityssuuntaa, jolla on lopulta merkittavimpia kokonaisvaiku-
tuksia. Ymparistonsuojeluviranomainen esittaa, ettd asemakaavan laadin-
nassa selvitetdadan mahdollisuudet jattaa suunnittelualueelle osayleiskaavan
mukaisia suojaviheralueita.

Suunnittelualueelle tehtyjen luontoselvityksen ja luontovaikutusten arvi-
oinnin seka rakennettavuusselvityksen raportit valmistuvat syksyn 2025 ai-
kana. Ymparistonsuojeluviranomainen huomioi luontoselvityksen seka ra-
kennettavuusselvityksen tulokset asemakaavan ehdotusvaiheessa. Ympa-
ristdnsuojeluviranomainen huomauttaa, etta suunnittelualueen luontosel-
vityksiin tulee sisallyttaa liito-oravaselvitys, mikali alueella voi olla liito-ora-
valle soveltuvaa tyypillista elinymparistoa.

Ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole muuta lausuttavaa asemakaavan
valmisteluvaiheen materiaaliin.
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Vastine:

Merkitaan lupa- ja valvontajaoston lausunto tiedoksi. Lausunto on koos-
tettu rakennusvalvontaviranomaisen ja ymparistonsuojeluviranomaisen
lausunnoista. Lisatadan asemakaavan yleisiin maarayksiin kohdat:

- Maston, piipun tai tornin tulee sijaita vahintaan rakennuksen tai raken-
nelman korkeuden etdisyydelld rautatiealueesta.

- Korttelialueelle voidaan rakentaa energiahuoltoon liittyvia toimistotiloja
enintdan 500 k-m2.

- Maston, piipun tai tornin rakentamiseksi tulee rakentamisluvan hakijan
selvittaa ilmailulain 864/2014 158 §:n mukaisen lentoesteluvan tarpeelli-
suus ja tarvittaessa hakea lentoestelupaa.

Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys ja sulfaattimaaselvitys. Rakenta-
minen tulee ensisijaisesti osoittaa maaperaolosuhteiltaan helposti raken-
nettavalle alueen osalle (alue 1), joka on myds Myllymaen korkein kohta.

Lentoestelupa tarvitaan silloin kun pystytettava kohde:

1.ulottuu yli 10 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee
lentopaikan, kevytlentopaikan tai varalaskupaikan kiitotien ymparilla ole-
van suorakaiteen sisalla, jonka pitkat sivut ovat 500 metrin etaisyydella
kiitotien keskilinjasta ja lyhyet sivut 2 500 metrin etdisyydella kiitotien
paista ulospain;

2.ulottuu yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee 1
kohdassa tarkoitetun alueen ulkopuolella mutta kuitenkin enintaan 45
kilometrin etdisyydelld lentoaseman (Finavia, Enontekio, Lappeenranta,
Mikkeli, Seindjoki) mittapisteesta;

3.ulottuu yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee 1
kohdassa tarkoitetun alueen ulkopuolelta, mutta kuitenkin enintdaan 12
kilometrin etdisyydella varalaskupaikan tai muun lentopaikan kuin lento-
aseman (Finavia, Enontekio, Lappeenranta, Mikkeli, Seindjoki) mittapis-
teests;

4.ulottuu yli 60 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee 1—
3 kohdassa tarkoitettujen alueiden ulkopuolella.

Energiahuollon korttelialue on osoitettu EN — merkinnalla, joka on toimin-
tojen ohjaamiseen riittava.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa aurinkovoimalan, on osoitettu ohjeelliselle
rakennusalalle. Tarkempaa kokonaisuuden toteutussuunnitelmaa ei ole,
jolloin ohjeellinen rakennusala on tassa vaiheessa perusteltu.

Alueelle ei ole laadittu viitesuunnitelmaa toimintojen sijoittelusta. Tar-
kemmalle meluselvitykselle ei nahda tassa vaiheessa tarvetta, silla jo laa-
ditun selvityksen perusteella odotettavissa ei ole meluohjearvojen ylityk-
sia.
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Suunnittelualue on osin viheralueen ymparoimaa. Korttelialue rajautuu
lansipuolella rautatiehen, ja pohjoispuolella Ruonanojankatuun. Kortteli-
alue on Raahen Energia Oy:n aloitteesta osoitettu energiahuollon tarpei-
siin. Aluetta ymparoivat taajaman kaupunkimetsat, suojaviheralueet seka
olemassa olevat asemakaavoitetut puistoalueet riittavat turvaamaan veh-
rean ympariston sailymisen virkistystarpeisiin. Luontoselvityksen mukaan
selvitysalueella ei ole suurta painoarvoa Raahen seudun ekologisten yh-
teyksien verkostossa. Alueella ei luontoselvityksen mukaan esiinny mer-
kittavia luonnonarvoja. Ymparoivaa aluetta kehitetdaan jatkossa asema-
kaavoilla, joilla tarkennetaan yleiskaavan yleispiirteisia tavoitteita.

Luontoselvitysten yhteydessa on huomioitu myoés muiden luontodirektii-
vin lajien elinymparistoja, eika niita havaittu selvityksessa.

Vuonna 2020 tehdyn luontoselvityksen liito-oravakartoituksessa ei ha-
vaittu merkkeja liito-oravasta selvitysalueella.

1.12 Raahen Seudun Luonnonystdvat ry, Raahen alueen lintuharrastajat Surnia ry

Lausunto (yhdistykset antoivat yhteisen lausunnon)

Yleista

Suunnittelualue sijaitsee Raahen Junnilanmaen Myllymaelld, Ruonanojan-
kadun varrella kadun eteldapuolella ja asemakaava perustuu maanomistajan
(Raahen Energia Oy) aloitteeseen. Alueelle on vuonna 2023 valmistunut
Kummatin sdhkdasema. Alueen lansilaidalla on sahkoistetty rautatiealue.
Lahimmat yksittdiset asuinrakennukset sijaitsevat noin 50 metria suunnit-
telualueesta lanteen ja 160 metria suunnittelualueesta koilliseen. Suunnit-
telualueen eteldpuolella on metsaa, Lapaluodontie ja Tokolan teollisuus-
alue. Rautatiealueen lansipuolella on metsaa, asuinkiinteisto ja teollisuus-
aluetta. Alueen pohjoispuolella on Valjaskadun toimitila- ja varastoraken-
nusten korttelialue- ja puistoaluetta. ltdpuolella on metsaa ja Junnilanmaen
asuinalue. Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittami-
nen korttelialueena, jolle keskitetddn energiahuoltoa palvelevaa toimintaa.
Alue osoitetaan kayttotarkoitukseltaan energiahuollon korttelialueeksi
(EN). Kaavan tarkoitus on mahdollistaa energian tuotantolaitosten rakenta-
minen, polttoaineen ja lampdenergian varastointi, aurinkovoimalan raken-
taminen, sdhkéaseman ja siirtoverkon vaatimat rakenteet ja rakentamisen,
sahkon varastointi, sekd kaukolampoverkon ja sahkonsiirron rakentami-
seen liittyvien materiaalien, laitteiden ja koneiden varastointi.

Luontoselvitys

Alueelle on laadittu vuonna 2025 luontoselvitys, joka ei vield ole valmistu-
nut ja jota ei valitettavasti saatu kayttéon lausuntojen antamisvaiheessa.
Ihmettelemme suuresti, ettd kaavamuutoksen lausunnot pyydetdan ennen
kuin kaikki muutokseen liittyvat selvitykset ovat valmiina ja kaytettavissa.
Tama ei millaan lailla tue avoimuutta kaavaprosessissa. Pohjatiedot lausun-
non antamiseen saadaan nain ollen vain luonnosvaiheen selostuksesta,

13



Myllymaen asemakaava (Ak 254)
LUONNOSVAIHEEN palaute ja vastine, 20.1.2026

mika on todella iso miinus. Kaikki tarvittavat selvitykset pitaisi olla valmiina
ennen kuin lausuntoja pyydetaan.

Kaava-alue on osin rakennettu, osin vield monipuolista nuorta taimikkoa ja
varttunutta metsda. Vehreaa korttelialuetta ymparoi suojaviher- ja virkis-
tysalueiden kookkaampi puusto. Suunnittelualueen eteldosa on metsitty-
nyttad peltoa. Tilan Katajamaki entiselle pellolle on muodostunut suurehko,
vield pensaaton ja puuton tuore niitty, jossa monipuolinen kukkiva kasvilli-
suus. Hoidettuna alue jatkaisi kukkimista luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta varsin nayttavana kohteena. Suojaviheralueilla puusto on kookkaam-
paa, noin 15-20 metrin korkuista lehtipuuta ja kuusta. Selanteiden rinne-
alueilla kasvaa mantyvaltaista kangasmetsaa. Radan vierus kasvaa iakasta
haapaa, raitaa ja leppaa.

Alueella sijaitseva tuore niitty on luonnon monimuotoisuuden kannalta
huomionarvoinen ja valitettavasti sen tulevaisuus ei ole kovin valoista, jos
alueelle asennetaan aurinkopaneeleita. Niityt tarvitsevat runsaasti aurin-
gonvaloa ja vaikka aurinkopaneelit pystytettdisiin korkealle, tulevat ne var-
jostamaan niittya pysyvasti ja heikentamaan sen elinmahdollisuuksia. Toi-
vomme, ettd osa niitysta pystyttdisiin jattamaan rakentamatta ja ndin anta-
maan sille elinmahdollisuus. Radan varrella kasvavat idkkdaammat puut
(haavat, raidat ja lepat) tulee sailyttdaa. Samoin pitaa sailyttda mahdollisim-
man iso osuus suojaviheralueilla ja muilla kaava-alueen osilla kasvavista
puista. Puut vahentavat melu- ja polyhaittoja seka antavat ndakdsuojaa alu-
eelle ja pesimapaikkoja linnuille. Erittdin tarkeana pidamme, etta alueella
olevat vieraslajiesiintymat (lupiini, japanintatar ja ruttojuuri) havitetdan
lain vaatimalla tavalla, etteivat ne paase leviamaan alueen niitylle seka alu-
een ulkopuoliseen luontoon.

Olemme huolissamme, ettd kaupunki ei anna eika nde luonnon itseisarvoa.
Taman kaava-alueen kohdalla alueesta kerrotaan, etta kohdealuetta ei tar-
vita yksinomaan suojaviheralueeksi, joten on taloudellista ja ekologista et-
sia yhdyskuntaverkostojen piirissa olevalle alueelle uutta kayttéa. Kohde-
alueen nykyinen ja uusi kdytto (energianhuolto) on sellaista, ettei silla ole
oleellisia vaikutuksia myoskaan luontoon lahiympariston ekologisen kesta-
vyyden kannalta. Kun naiden kriteerien pohjalta nakerretaan kaupungin
viher- ja luontoalueita yksi kerrallaan, ei meilla kohta ole tarpeeksi luontoa,
joka turvaisi viheralueverkoston jatkuvuuden seka uusien luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden syntymisen.

Raahen kaupungin ldhiluonnon tulevaisuus

Raahen kaupungilla on vireilla tai tulossa vireille useampia kaavamuutoksia,
joista useimmat ovat suhteellisen pienia. Jokainen muutos kasitellaan eril-
[3dn ja tdma hankaloittaa kaavamuutosten yhteisvaikutusten muodosta-
mista. Useilla kaavamuutosalueilla havitetdan olemassa olevaa puustoa ja
muuta luontoa pala palalta. Viheralueet pienenevit ja pirstaloituvat. Luon-
toselvityksissa huomioidaan vain tietyn kaava-alueen ominaisuudet unoh-
taen kokonaiskuva. Uhanalaistuneet lajit ja luontotyypit myoés muutosalu-
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een lahelld voivat karsia kaavamuutoksien tuomista muutoksista ymparis-
toon. Vaadimme, etta kaupunki ottaa mahdollisimman pikaisesti kayttoon
ekologisen kompensaation hillitsemaan luontokatoa ja minimoimaan luon-
toheikennyksia. Raahen kaupungin tulee asettaa luontopositiivisuustavoite,
jossa kaupungin toiminnasta aiheutuu luonnolle enemman hyoétya kuin
haittaa. Suuren osan kuntien luontohaitasta aiheuttaa maankaytto, eli
maa-alan hyédyntaminen esimerkiksi asuntojen, toimitilojen ja katujen ra-
kentamiseen. Kaupungin jokaisessa kaavahankkeessa tulisi ottaa kayttéon
ekologinen kompensaatio, jossa alueelle aiheutuva luontohaitta korvataan
luonnon monimuotoisuutta edistavalla toiminnalla toisaalla. Luonnon tilaa
hyvitysalueella voidaan parantaa esimerkiksi ennallistamalla metsatalous-
kaytossa ollutta metsaa lahemmas sen alkuperdista luonnontilaa. Jotta
ekologinen kompensaatio toteutuu oikeaoppisesti, on hyvitysalueella teh-
tava luonnon tilaa parantavat hoitotoimenpiteet ennen haitan syntya eli
ennen rakentamisen aloittamista. Perustettava hyvitysalue on verrattavissa
suojelualueeseen eli sille maarataan heikentamis- ja havittamiskielto, kuten
suojelualueillekin.

Nyt on korkea aika siirtda puheet tekoihin, luonnostaan ylpea Raahen kau-
punki.

Vastine:
Merkitaan lausunto tiedoksi.

Myllymaen luontoselvitykset tehtiin kesalla 2025. Luontoselvittajalta on
saatu tieto alueen luontoarvoista valmisteluvaiheessa. Luontoselvityksen
inventointitiedot ja luontoarvot on siten huomioitu kaavaluonnoksessa,
vaikka varsinainen raportti valmistuu ehdotusvaiheeseen, jolloin on mah-
dollisuus lausua siitakin.

Selvitysalueella sijaitsevan niityn lajistosta ei tavattu uhanalaisia tai suoje-
lullisesti huomioitavia lajeja.

Rautatien suoja-alueella puusto voidaan edellyttaa poistettavaksi ratalain
mukaisesti. Kaavamaarayksen mukaan suojaviherkasvillisuutta tulee ylla-
pitda rakentamattomilla alueen osilla.

Luonnon monimuotoisuudelle haitalliset vieraslajiesiintymat on asianmu-
kaisesti torjuttava ja hadvitettava. Kiinteistonomistaja on velvollinen huo-
lehtimaan haitallisten vieraslajien torjunnasta ja havittamisesta omalla
alueellaan.

Alue on lahtokohdiltaan ihmisen muokkaamaa vanhaa peltoaluetta.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueella ei ole suurta painoarvoa Raa-
hen seudun ekologisten yhteyksien verkostossa.

Luonnonsuojelulaissa sddadetaan yksityiskohtaisesti vapaaehtoisen ekolo-
gisen kompensaation menettelysta seka hyvittamisen kriteereista.

Alueella ei luontoselvityksen perusteella esiinny merkittavia luonnonar-
voja.
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1.13 Raahen seudun lintuharrastajat Surnia ry

2.1

Lausunto
Yhdistys on antanut yhteisen ja samansisaltdisen lausunnon, katso edeltava
kohta 1.12, Raahen Seudun luonnonystavat ry.
Vastine:
Lausuntoon on laadittu yhteinen vastine, katso edeltdva kohta 1.12.
Mielipiteet

Saapuneet mielipiteet pvm

Ei tulleita palautteita

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana ei saapunut mielipiteita.
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