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Lausunto Varvin itdosan asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheesta

Asian tausta

Raahen kaupungin kaavoitusyksikké on 8.12.2025 pyytanyt lausuntoa Varvin itdosan
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen materiaalista.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alue yleiskaavan mukaisesti
asuinrakennusten korttelialueiksi ja virkistyskaytt6on. Asemakaavalla on tarkoitus
muodostaa korttelialueet ja tonttijako kaavalla mahdollistettaville asuinpientaloille.
Tavoitteena on muodostaa alueelle kestava ja vehred, yhteisollinen ja vetovoimainen
pientaloalue. Asemakaavan muutoksella ratkaistaan teollisen toiminnan, liikenteen ja
asumisen valiset suhteet seka turvataan alueen virkistyskaytén mahdollisuudet.

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa. Kaavoitettavan alueen pinta-ala
on noin 6,5 ha. Suunnittelualue on paaasiassa rakentamatonta metsaaluetta. Alueella
on sijainnut aiemmin yksi sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva
asuinrakennusten korttelialue, jonka rakennukset on purettu. Alueelle muodostuu 7
uutta asuinkorttelia seka lahivirkistys- ja katualueita. Asemakaava mahdollistaa
yhteensa 31 uuden omakotitalotontin muodostumisen alueelle.

Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaiheeseen tulleiden palautteiden ja
tarkistettujen reunaehtojen pohjalta. Korttelirakenne on muuttunut annetun
palautteen perusteella viljemmaksi. Kokonaisrakennusoikeus pienenee hieman, silla
korttelityypeista luonnosvaiheessa mukana ollut tiivein AP-7 korttelialue on poistunut
suunnitelmasta. Alueen tiiveys vastaa nyt paremmin Varvin olemassa olevan alueen
tiiveytta ja mahdollistaa laajemmat virkistysalueet. Alueen massoittelua on muutettu
niin, etta rakennukset sijoittuvat uuden alueen melutason yéohjearvon 45 dB:n
ulkopuolelle.

Asemakaava-alueelle on laadittu luonto-, maapera- ja rakennettavuusselvitys kesalla
2019. Luontoselvitys on paivitetty kesalla 2024. Alueelle on tehty melu- ja
tarinaselvitykset syksylla 2023. Ymparistomeluselvitys on paivitetty syksylla 2025
ehdotusvaiheen massoittelulla seka uuden alueen ohjearvoilla.
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Rakennusvalvontaviranomainen

Raahen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on tutustunut Varvin itdosan
asemakaavan (Akm 243) ehdotusvaiheen aineistoon. Rakennusvalvontaviranomainen
toteaa, etta luonnosvaiheessa esitetyt asiat on otettu huomioon ja
rakennusvalvontaviranomaisella ei ole muuta lausuttavaa ehdotusvaiheen aineistoon.

Ympaéristonsuojeluviranomainen

Raahen kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen on tutustunut Varvin itdosan
asemakaavan (Akm 243) ehdotusvaiheen aineistoon ja toteaa, ettd luonnosvaiheessa
esitetyt asiat on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.

Ymparistonsuojeluviranomainen pitaa hyvana alueen valjempaa korttelirakennetta,
joka mahdollistaa alueelle laajemmat virkistysalueet suojapuustoineen.
Kaavaehdotuksessa kiinnitetdan huomiota ymparistomelun hallintaan ja
minimoimiseen seka alueen virkistyskayton ja puuston sailymiseen.
Ympadristonsuojeluviranomaisella ei ole muuta lausuttavaa ehdotusvaiheen aineistoon.

Raahen kaupunki | PL62 /Rantakatu 50, FI-92101 Raahe
Vaihde +358 8 439 3111 | Y-tunnus 1791817-6 | kirjaamo@raahe.fi | www.raahe.fi



mailto:kirjaamo@raahe.fi

