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Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 12.1.2026

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Raahen saariston ja kaupungin valittdmaan ldheisyyteen, kasittden Pitkdkarin ranta-
alueen, osittain Pitkakarin alueen, Raahen seminaarin (Kampusalue) ja Seminaarinrannan, Takarannan,
llolinnan, Maijanpauhan, lildisen, Ulko-Fantin ja Pursimajan sekd venesataman alueen seka naihin alueisiin
valittdmasti liittyvat vesialueet.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 114 hehtaaria, josta noin 48 % on vesialuetta.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava. Luonnos- ja ehdotusvaiheessa kaavasta kaytettiin
nimea Pitkédnkarin ranta-alueen osayleiskaava perustuen erisnimien yleiseen taivutustapaan suomen kielessa.
Ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella nimi muutettiin paikallista kirjoitusasua noudattavaan
muotoon Pitkdkarin osayleiskaava. Kaavaan aiempien vaiheiden asiakirjoihin ja selvityksiin nimea ei voida
muuttaa, silld ko. asiakirjat ovat toimielimien hyvaksymia.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan laatiminen sisaltyi Raahen kaupunginhallituksen 20.12.2019
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2020 ja kaava kuulutettiin vireille kesakuussa 2020. Suunnittelualueella on
voimassa osia kolmesta eri osayleiskaavasta, joista vanhin on vuodelta 1979. Vanhimmat alueen
osayleiskaavat ovat vanhentuneita, eivatka ne kykene ohjaamaan alueen suunnittelua jatkossa. Nyt
laadittavalla osayleiskaavalla voimassa olevien osayleiskaavojen alueidenkayttoratkaisuja tarkistetaan
maakuntakaavan ohjausvaikutus, valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet seka Raahen keskustan laheisyys
huomioiden.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on selvittda alueen soveltuvuus vakituiseen asumiseen ja
loma-asumiseen, tarkistaa nykyisen loma-asutuksen mitoitus ja maara, tutkia liikenneyhteydet, kartoittaa
yleiseen virkistyskayttoon varattavat alueet ja maarittaa eri suojeluohjelmien kannalta merkittavat kohteet.
Suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistoria, luonnonymparistén arvot seka
maankohoamisrannikon erityispiirteet ja erityisesti meritulvavaara. Suojelutarpeet maarittavat osaltaan sita,
kuinka paljon maankohoamisrannikon maisemarakenne kestda uutta rakentamista.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava ei ole alueidenkayttolain (entinen maankaytto- ja rakennuslaki) 44 §:n
ja 72 §:n mukainen suoraan rakentamista ohjaava osayleiskaava, vaan tavanomainen
aluevarausosayleiskaava. Pitkakarin alueen jatkokehittdminen ja uudisrakentaminen tulee ratkaista
asemakaavalla.
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Kaavaprosessin keskeisimmat vaiheet

Kasittelyt

Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KH 20.12.2019 § 404

Kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa

KELA 16.6.2020 § 54

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen ja kaavoituksen
vireilletulopaatos

27.6.2020 Kuulutus vireilletulosta

30.6.2020 Viranomaisneuvottelu nro 1

17.10.2021 Viranomaisneuvottelu nro 2

KELA 4.5.2022 Suunnitteluperusteet ja lahtokohdat

KV 20.6.2022 Suunnitteluperusteet ja lahtdokohdat

29.9.2022 Yleisotilaisuus / suunnitteluperusteet ja ldhtokohdat alueen vuokralaisille ja

toimijoille

29.9.2022 - 30.10.2022

palautteen antomahdollisuus osayleiskaavan ldhtotiedoista ja tavoitteista

KELA 22.11.2022 § 160

Kaavaluonnoksen kasittely ja palautus jatkovalmisteluun

KELA 21.11.2023 § 136

Kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

29.11.2023-15.1.2024

Luonnosvaiheen nahtavilld olo

12.12.2023 Yleis6tilaisuus / kaavaluonnoksen esittely
20.12.2023 Kaavoittajan kyselytunti etana
10.10.2024 Yleisotilaisuus / ylimaardinen kuulemistilaisuus vuokrapalstalaisille

KELA 8.4.2025 § 61
KH 14.4.2025 § 121

Vastineiden kasittely luonnosvaiheen palautteeseen ja ehdotusaineiston
hyvaksyminen nahtaville asettamista varten

24.4.-28.5.2025

Ehdotusvaiheen nahtavilld olo palautetta varten

8.5.2025

Yleisotilaisuus / kaavaehdotuksen esittely

26.9.2025

Tydneuvottelu viranomaisten kanssa

Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytant6ja kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui
16.6.2020 ja se asetettiin ndhtaville vireilletulokuulutuksen yhteydessa 27.6.2020. Asiakirjaa on tdydennetty
nahtavilldoloja varten kaavoitusprosessin edetessa. Viimeisin paivitys on tehty 18.2.2025.

Kaavavaiheita koskeva aineisto asetetaan nahtaville Teknisen keskuksen ilmoitustaululle osoitteessa
Rantakatu 50, 92100 Raahe ja kaupungin verkkosivulle osoitteeseen www.raahe.fi/vireilla-olevat-
kaavat/yleiskaavoitus. Nahtavilld olojen aikana on osallisilla mahdollisuus esittda mielipiteensa osayleiskaava-

aineistosta.

Osayleiskaavaa koskeva valmisteluvaiheen (kaavaluonnosvaihe) aineisto on ollut Kehittdmislautakunnan
21.11.2023 § 136 paatoksella julkisesti nahtavilla aikavalilla 29.11.2023 —15.1.2024. Nahtavilldoloaikana
jarjestettiin osallisten informointia ja kuulemista varten yleisétilaisuus 12.12.2023.

Ehdotus Pitkakarin ranta-alueen osayleiskaavaksi on ollut kaupunginhallituksen paatokselld 14.4.2025 § 121
nahtavilla 24.4. — 28.5.2025 valisen ajan julkista kuulemista (AKL 65§ ja MRA 198§) varten. Nahtavilla oloaikana
jarjestettiin osallisten informointia ja kuulemista varten yksi yleisétilaisuus 8.5.2025.

Osayleiskaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta, kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto.
Osayleiskaavan hyvaksyy Raahen kaupunginvaltuusto.


http://www.raahe.fi/vireilla-olevat-kaavat/yleiskaavoitus
http://www.raahe.fi/vireilla-olevat-kaavat/yleiskaavoitus
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Osayleiskaavan keskeinen sisaltoé

Pitkakarin ranta-alueen osayleiskaava ei ole alueidenkayttdlain (aiempi maankaytto- ja rakennuslaki) 44 §:n ja
72 §:n mukainen suoraan rakentamista ohjaava osayleiskaava, vaan oikeusvaikutteinen
aluevarausosayleiskaava, jolloin alueen jatkokehittdminen ja uudisrakentaminen tulee ratkaista
asemakaavalla. Nykyisista alueella olevista loma-asumisen vuokrapalstoista osoitetaan loma-asumiseen (RA)
tai pysyvaan asumiseen (AO-1) ne, jotka ovat kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvavaaran
ulottumattomissa. Lisaksi muutaman tulvavaara-alueella olevan pastan tuntumaan on osoitettu korvaavaa
tulvaturvallista RA tai AO-1 aluetta, jonne palsta on mahdollista siirtdd. Pysyvan asumisen aluevaraukset (AO-
1) sijaitsevat nauhamaisena rakenteena llolinnantien pohjoispuolella, Ulkofantintien varrella seka
Takarannalla. Loma-asuntojen aluevaraukset (RA) sijaitsevat Pitkakari-tien varrella, lildisessa ja Ulko-Fantin
alueella.

Pysyvadn asumiseen AO-1 merkinnalla osoitetut nykyiset vuokrapalstat voidaan asemakaavan seka
taydennys- tai korjausrakentamisen myota muuttaa loma-asumisesta pysyvaan asumiseen. Tulvavaara-
alueella olevat vuokrapalstat, joissa rakennusten korkeusasema ei tayta nykyisia maarayksia
rakentamiskorkeudesta, osoitetaan virkistysalueeksi, johon palsta on rajattu erilliselld ra-7 merkinnalla. Ra-7
merkinta sallii rakennusten korjaamisen ja yllapidon, mutta ei laajentamista tai uudisrakentamiseen
verrattavaa peruskorjaamista. llolinnantien padssa oleva entisen leirikeskuksen alue varataan pysyvaan
asumiseen asuinpientalojen, rivitalojen tai pienkerrostalojen alueena (AP/AKR).

Fantin alueelle varataan laaja matkailupalvelujen alue RM ja RM-1 merkinndilld. Nykyinen satama-alue
osoitetaan venesatamaksi LV-merkinnalla.

Seminaarin alue varataan keskustatoimintojen alueeksi (C-sem) ajatuksella, etta alueen kehittaminen on
jatkossa mahdollisimman joustavaa alueen kulttuurihistoria huomioiden. Seminaarin alueen pohjois- ja
Iansilaidalle on osoitettu uusi katualue Raahen pohjoisen vyéhykkeen liikennesuunnitelma 2013 mukaisesti
Merikaari-yhteystarvetta varten.

Padosa kaava-alueella olevista metsista sdilyy edelleen virkistyskaytdssa. Pitkdkarin seldnteen ja
Seminaarinrannan keskeisille metsaalueille sekd Fantin viheralueille on osoitettu puuston sailyttamista
edellyttava merkinta (VL/s-1). Myds Maijanpauhan ympaériston viheralueita ja Pitkdkarin eteldpuoleisia
viheralueita koskee puuston sdilyttamismerkinta (VL/s-2) alueella olevien tikkalintujen elinymparistén
sailyttamiseksi. Alavilla ranta-alueilla venevalkamien edustan ulkopuoliset matalikot on osoitettu vesialueiksi
(W/VL), joilla maannousu muodostuu tulevaisuudessa viheralueeksi. Kaava-alueella olevat muinaismuistot ja
rakennetun kulttuuriympaériston arvot on huomioitu erillisin kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana, jonka
jatkokehittaminen tapahtuu jatkossa pala kerrallaan asemakaavoituksen kautta. Pddosaa venevalkamista ja
Fantin venesatamaa voidaan kehittaa erillisiin yleissuunnitelmiin perustuen.

Nyt laadittava kaava ei ole alueidenkéayttdalain (entinen maankaytto- ja rakennuslaki) 44 §:n tai 72 §:n
tarkoittama rakennuspaikkakohtainen osayleiskaava, jonka perusteella rakennuslupa voitaisiin myontaa
suoraan kaavaan tukeutuen. Nain mm. siksi etta keskeisin osa alueen vuokrapalstoista ei taytda uuden
rakentamislain vaatimusta haja-asutusalueen rakennuspaikan vahimmaiskoosta, mika on 1.1.2025 alkaen
1000 m?2.

Voimassa olevat kaavat ja suunnittelua ohjaavat asiakirjat

= Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Valtioneuvoston paatos 14.12.2017.

= Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma: Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM 23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava,
maakuntavaltuusto 11.6.2018. Kaavat ovat lainvoimaisia.

= Pohjois-Pohjanmaan liitto. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 27.5.2025.

= Raahen yleiskaava (I-Il vyohyke) on hyvaksytty 4.4.1979.

= Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava on hyvaksytty 25.6.2003 § 59.

= Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on hyvaksytty Raahen kaupunginvaltuustossa
11.4.2007 § 20.

= Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 49 (vahvistettu 20.7.1972), asemakaava 91 (vahvistettu
ladninhallituksessa 19.3.1987) ja asemakaava 220 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.12.2014).
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Osayleiskaavaselostusta koskevat asiakirjat

- Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava, kaavakartta ja merkinnat, 1 :4000

] Pitkakarin ranta-alueen osayleiskaava, havainnepiirros, 1 :4000

. Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava, Palaute- ja vastinekooste, ehdotusvaihe 12.1.2026

] Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.6.2020, paivitetty 18.2.2025

- Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava, Palaute- ja vastinekooste, luonnosvaihe, 18.2.2025.

Osayleiskaavoitukseen liittyvat erillisselvitykset:

ol Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan sosiaalisten vaikutusten arviointi, Ramboll Finland Oy, 20.12.2024

] Korkeustietojen tarkistusmittaukset, Raahen kaupunki 24.4.2024

ol Raahen sairaalan helikopterikenttd, toteutettavuus- ja tilatarveselvitys, Ramboll Finland Oy, 25.3.2022

] Raahen Pitkakarin osayleiskaava, Taydentava luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu, Ramboll
Finland Oy, 7.11.2022

= Pitkakarin osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu, 30.8.2021

] Rakennukset alueelta ja arvio lepakkoselvityksen tarpeellisuudesta, Raahen kaupunki 2020

= Pitkakari—Pikkulahti ymparistdselvitys 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka.
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Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 12.1.2026

1 Lahtotiedot

1.1  Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Raahen Pitkdkarin kaupunginosaan Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen
pohjois- ja lansipuolelle sekd Preiskarin saaren kaakkoispuolelle. Suunnittelualue rajoittuu eteldisimmilta

osiltaan Raahen Purjehdusseuran Terdassatamaan ja Maa-Fantin virkistysalueeseen, joka on osa laajempaa
Pikkulahden virkistysaluetta.

Suunnittelualueen nykyinen maankaytto painottuu loma-asumiseen Raahen kaupungin omistamilla

vuokrapalstoilla. Kaava-alueen italaidalla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Raahen Seminaarin alue.
Pitkdkarin seldnnealue on rakentamatonta metsdaluetta.

Etdisyytta suunnittelualueelta kaupungin ydinkeskustaan on Seminaarin alueelta vain vajaa kilometri ja

llolinnantien lansipaastakin vain runsaat pari kilometria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 114,4 ha, josta
vesipinta-alaa on noin 48 % ja maapinta-alaa noin 52 %.
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Kuva 3: Suunnittelualueen rakennuskanta.
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Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 12.1.2026

Liikenne

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle kulkee nykyisin Kaupunginlahdenkadun ja Rantakadun risteyksen
kautta. Lilkenne suunnittelualueelta keskustaan ja muille asuin- ja tyopaikka-alueille kulkee Rantakadun,
Seminaarinkadun ja Kaivokadun kautta.

Suunnittelualueen liikennemaérien selvittdmiseksi laskettiin kesdn 2018 aikana liikenne seitsemdassa
laskentapisteessa (Pitkdkari-Pikkulahti ymparistoselvitykset, FCG 2018). Pitkakarin alueella liikenne laskettiin
suunnittelualueelle johtavalla Kaupunginlahdenkadulla, jossa keskimaarainen vuorokausiliikenne oli noin
1500 ajoneuvoa vuorokaudessa raskaan liikenteen osuuden ollessa noin 4 %.

Vuoden 2018 ymparistoselvitysten yhteydessa (Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitykset, FCG 2018) laadittiin
my®0s tavoitteellinen liikenneverkkokartta (Kuva 4:). Tavoitteellisessa liikenneverkossa on huomioitu Raahen
pohjoisen vyéhykkeen liikennesuunnitelmassa 2013 esiin nostettu Merikaariyhteys (Kylmalahdentie -
llolinnantie - Maa-Fantti), jonka osuu Seminaarin pohjois- ja lansipuoleisilta osiltaan Pitkdkarin ranta-alueen
osayleiskaavan alueelle.
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Tavoitteellinen liikenneverkko ja yhteydet ympdaroivdén katuverkkoon. Ote Pitkékari — Pikkulahti
ympéristéselvityksestéd (FCG 2018). Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava alue on alue nro 3.

Kuva 4:
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Lilkenne-ennuste 2040

Vuoden 2018 ymparistoselvitysten yhteydessa katuverkolle laadittiin liikenne-ennuste vuodelle 2040 nykyisiin
liilkennemaariin, maankayton kehittymiseen ja likkenteen kasvuun perustuen. Nykyisten liikennemaérien
arvioitiin kasvavan noin 18 % vuoteen 2040 mennessa.

Uuden maankdyton osalta liikenne-ennusteessa kaytettiin Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaavan maankayttdd, jonka mahdollistama asukasmaara arvioitiin olevan noin 1 270 uutta asukasta.
Lilkenne-ennusteessa on huomioitu myds Pitkakarin ranta-alueen asutus sekd mahdollinen Preiskarin loma-
asutuksen kaksinkertaistuminen. Liikenne-ennusteessa 2040 ei huomioitu Merikaari -varauksen toteutumista,
silla kyseessa on varaus, jonka toteuttamiselle ei ole liikenteellista tarvetta eika yhteyden toteuttamisesta ole
paatoksia.

Lilkenne-ennusteen 2040 mukaisesti, mikali Pitkdkari-Pikkulahden alueen kaikki liikenne kulkisi
Kaupunginlahdenkatua pitkin, Kaupunginlahdenkadun keskim&ardinen vuorokausiliikenne olisi arviolta noin 4

100 ajoneuvoa vuorokaudessa. llolinnantien itdpadssa keskimadrainen vuorokausiliikenne olisi 590 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Lilkenne-ennusten 2040 valmistumisen jalkeen on laadittu Kaupunginlahdenrannan asemakaava, joka
mahdollistaa arvioilta noin 900 uutta asukasta alueelle. Kaupunginlahdenrannan asemakaavan asukasmaara
on jonkin verran vahdisempi, kuin mita vaihtoehtoisessa ennusteessa alueelle arvioitiin keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaavan uudisaluevarausten perusteella. Vuoden 2025 arvion mukaan selvitysalueen
asukasmaara tulee olemaan noin 970 pysyvaa asukasta. Luku sisdltda Kaupunginlahdenrannan 900 asukasta
ja Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan mahdollistamaa uutta 70 asukasta, kun osa nykyisesta loma-
asutuksesta muuttuu pysyvaksi asutukseksi. Asukasmaaran valossa voidaan siis todeta, ettd vuonna 2018
laadittujen liikenne-ennusteen liikennemaarat ovat suurempia, kuin mita lopullinen toteutuma tulee
olemaan.

Liikenneselvityksen (Pitkakari-Pikkulahti ymparistdselvitykset, FCG 2018) perusteella suunnittelualueella ja
sen laheisyydessa ei ole tiedossa merkittavid lilkkenteen toimivuuden ongelmia, vaikka arvio perustuu
suurempiin lilkkennemaariin, kuin mita alueelle on odotettavissa.
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Kuva 5:  Liikenne-ennuste vuodelle 2040. Ennusteessa ei ole
huomioitu Merikaari -varauksen toteutumista. (Pitkékari-
EwEE asumisen laajennusvara Pikkulahti ympéristdselvitys, FCG 2018).
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Vaihtoehtoinen liikenne-ennuste 2018 (Merikaari mukana)

Vuonna 2018 laaditussa Pitkdkari-Pikkulahti ymparistoselvityksessa selvitettiin liikennemaarat myos
mahdollisen Merikaari -varauksen toteutuessa ns. vaihtoehtoisena liikenne-ennusteena. Vaihtoehtoisessa
liikenne-ennusteessa kaytettiin maankdyton toteutumisen osalta samoja oletuksia kuin “ilman Merikaari -
varausta’ lilkkenne-ennusteessa 2040.

Vaihtoehtoisessa ennusteessa Kaupunginlahdenkadun keskimdaraiseksi vuorokausiliikenteeksi vuonna 2040
arvioitiin noin 2 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Merikaaren keskimaarainen vuorokausiliikenne Pitkakari-
Pikkulahden alueelta Rantakadun liittymaan tulevalla osuudella olisi arviolta noin 1 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

ENNUSTE 2040 liikennemaarat KVL
ja raskaan likkenteen osuudet

Vaihtoehtoinen katuverkko

—— paakatu
muu katu/yksityistie

satama-alue o
. *r/,,’ 2
[ aluerajaus B
: - | S
uusi asuminen |
[~ =7 asumisen laajennusvara \
\
|
1400/3%
—— 47(‘
m— Seminaar! aw

Kuva 6: Vaihtoehtoinen liikenne-ennuste vuodelle 2040, jossa on huomioitu Merikaari -varauksen
toteutuminen (Pitkédkari-Pikkulahti ympdristéselvitys, FCG 2018).

Vesiliilkenne

Suunnittelualueen vesialueella kulkee venevayl3, joka haarautuu alueen lansikarjessa Maijanpauhan kohdalla
Preiskarinsalmeen Pitkdkarin pohjoispuolitse seka Pitkdkarin lansipuolelta lildisen ja Ulko-Fantin ohitse kohti
Thompsonin rantaa.

Lentoliikenne

Suunnittelualueen rajauksen ulkopuolella, Raahen sairaalan eteldpuoleisella Pitkdakarinkentan
huoltorakennuksen korttelialueella sijaitsee sairaalan toimintaa palvelevan helikopterikentan
laskeutumispaikka. Helikopterikdynnit Raahen sairaalassa ovat vahentyneet viime vuosina noin viiteen
kayntikertaan vuodessa, silla kdaytannoksi on tullut, ettd pelastushelikopteri kuljettaa potilaat hakupaikaltaan
suoraan Oulun yliopistolliseen sairaalaan.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on talla hetkelld noin 120 vapaa-ajan asuntoa, joista suurimman osan kaytto painottuu
kesdaikaan. Vakituista asutusta suunnittelualueella ei ole. Ulko-Fantissa on lomarakennusten ohella
kokoontumisrakennuksia (Saunafantti ja Miilufantti), jotka toimivat Iahinna yritysten kdyt6ssa. Seminaarin
alueella on useita alun perin opetustoimintaan rakennettuja rakennuksia oheisrakennuksineen. Rantakadun
varressa on Brain Centerin toimisto- ja hallintorakennus. Lisdksi suunnittelualueella on talous- ja
varastorakennuksia seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia.
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Asuminen
Suunnittelualueella ei ole Maanmittauslaitoksen paikkatietoaineiston perusteella vakituista asutusta,
ainoastaan loma-asutusta kaupungin omistamilla vuokrapalstoilla. Vuokrapalstoja on noin 120 kpl.
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Kuva 7: Véesto suunnittelualueen ldheisyydessé (Tilastokeskuksen ruututietokanta 2019).

RAAHE
BRAHESTAD

Val
Virpif

o
Valikylag
[ ]

Tyépaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Seminaarin alueen vanhat koulutusrakennukset ja Brain Center suunnittelualueen koillisosassa ovat
padasiassa Raahen kaupungin kdytossa. Kaupungin hankeyksikko sijoittuu Seminaarin tiloihin ja Brain
Centerin tiloissa toimivat kaupungin sivistys- ja kehittdmiskeskus. Alueelle on useita tyopaikkoja, vaikka ne
eivat ndy alla olevasta tyopaikkojen paikkatietoaineistopohjaisesta kuvasta, silld ko. tyépaikat on
todennédkoisesti kirjattu paikkatietojarjestelméassa kuuluviksi jonkin toisen alueen tyépaikkoihin.

Suunnittelualueen eteldosassa on Raahen Purjehdusseuran vierasvenesatamaa palvelevia rakennuksia ja
huoltotiloja, kuten pursiseuran toimisto ja polttoaineen jakelupiste seka Pursiseuran Pursimaja. Sataman
vieressa sijaitsee myds Ammattiosasto 200:n sekd Miilukankaan majat, jotka toimivat lIahinna yritysten

kokoontumistiloina. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Raahen keskustan kattaviin
palveluihin.

O
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Kuva 8: Tydpaikat suunnittelualueen léheisyydesséa (Tilastokeskuksen ruututietokanta 2019). Brain

Centerin tyopaikat eivét ndy kuvassa, koska ne on todennékoisesti kirjattu jarjestelm&ssa
kuuluvaksi jonkin toisen alueen tydpaikkoihin.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelle on laadittu rakennetun kulttuuriymparistén selvitys osana Raahen Pitkdkari-Pikkulahti
ymparistoselvitysta (FCG 2018). Pitkakarin osayleiskaavan alueella on yksi valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY): Raahen Seminaari (Museoviraston rekisterinumero 5082). Inventoinnin
perusteella alueella on maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistokohteita 7 kpl ja 5 paikallisesti
arvokasta rakennusta. Vuoden 2018 Inventoinnissa on myos nostettu paikallisesti arvokkaina esille kaksi
aluekohdetta.

Ehdotusvaiheen kirjallisen palautteen ja Raahen kaupungin tekeman tarkistusinventoinnin kautta tuli tietoon,
ettd luonnos- ja ehdotusvaiheessa paikallisesti arvokkaaksi osoitettu Pitkdkari 48 (luonnos- ja edotusvaiheen
kaavakarttojen sr10) ei ole vuoden 2018 inventoinnin mukainen 1900-luvun alun huvila, vaan selvasti
uudempi 1980-luvulla rakennettu kohde. Sr-10 merkintd on tdméan vuoksi poistettu hyvaksymiskasittelyyn
menevdsta kaavakartasta. Lisaksi luonnosvaiheen aikana tuli esiin uusia tietoja osoitteessa Maijanpauha 28
olevan kohteen osalta: Kyseessa on paikallisesti arvokas kohde ja se tulee huomioida kaavassa.

Kohteiden ja alueiden arvotus on esitetty alla olevissa taulukoissa ja kohteiden sijainnit on esitetty kuvassa 6.
Tietoja kohteista 16ytyy Kioski-tietokannasta seka Raahen kaupungin kaavoituksen nettisivuilta Pitkdkarin
ranta-alueen osayleiskaavatyon projektin alta kohdasta “aiemmat suunnitteluvaiheet” (ks. Pitkdkari-
Pikkulahti ymparistoselvitys 2018 / Raahen Pitkakari - Pikkulahti kulttuuriymparistoselvitys 31.12.2018).

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

kohde muu kohdetyyppi kohteen
arvotus numerointi
inventoinnissa
Raahen seminaari | RKY-kohde | Raahen opettajaseminaarin rakennukset 4
/opetus ja koulutus

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet:

kohde / osoite kohdetyyppi kohteen
numerointi
inventoinnissa
Peltomaan huvila vapaa-ajan asunto 12
Pursimaja (Purjehdusseuran maja) vapaa-aika ja matkailu 14
Rautaruukin tyontekijain vapaa-aika ja matkailu 15
ammattiosaston ry:n huvila (AO 2000:n maja)
Saariahon huvila vapaa-aika ja matkailu 16
Pyh&niemen huvila vapaa-aika ja matkailu 17
Jortaman verkko- ja kalamajat kalastus 19
Aurion huvila vapaa-aika ja matkailu 22

Paikallisesti arvokkaat kohteet:

kohde / osoite kohdetyyppi kohteen numerointi

/tunnus

inventoinnissa
Rantavaja talousrakennus 7
Miilukangas Oy:n koulutus vapaa-aika ja matkailu 16
ja virkistysrakennus
Ulko-Fantti 3 vapaa-aika ja matkailu 18
Ulko-Fantti 9 vapaa-aika ja matkailu | 21
Jortaman huvila vapaa-aika ja matkailu 20
Maijanpauha 28 vapaa-ajan asunto | 5
lildinen huvila-asutuksesta ja kalamajoista D
koostuva aluekohde
aluekohde Ulko-Fantti huvila-asutuksesta, kalamajoista ja E
varastorakennuksista koostuva
aluekohde
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A Maijanpauha
B Pitkakari - llolinna
C Musta

D lildinen

E Ulko-Fantti

5 [:] Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet
& [:I Maakunnallisesti arvokkaat kohteet

/'[] Paikaliisesti arvokkaat kohteet

| -

Muut inventoidut kohteet
Y 4

Kuva 9: Rakennetun kulttuuriympdristén selvityksessé inventoidut kohteet suunnittelualueella (ote
Pitkékari-Pikkulahti ympaéristéselvityksestd, FCG 2018). Myds kohde 5A Maijanpauhassa on
nostettu kaavaty0ssa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Pitkdkari-tielld oleva kohde nro 8
todettu Raahen kaupungin syksylld 2025 tekemé&sséa tarkistusinventoinnissa olevan aiempaa
arviota uudempi 1980-Iluvulla rakennettu, jonka vuoksi se ei ole paikallisesti arvokas kohde.

llolinnantien linjaus

llolinnantien nykyisella linjauksella on historiallista taustaa. Krimin sodan taistelut Pohjanlahdella (Oolannin
sota) kuritti Raahea vuonna 1854. Vastakkain sodassa olivat Englanti ja Venaja, ja Suomi osana Venajan
valtakuntaa sai maistaa osansa sodasta. Toukokuussa 1854 englantilainen laivasto-osasto nousi Raahessa
maihin ja poltti kaupungin laivaveistamon, Tervahovin ja Pikiruukin. Raahessa tuhot olivat Suomen pahimmat.
Oolannin sodan aiheuttamat vahingot Raahelle olivat jattimaiset. Englannissa kritisoitiin Pohjanmaan
rannikkokaupunkeihin kohdistettuja hyokkayksid ankarasti, jopa parlamentin alahuone keskusteli asiasta.
Lontoossa vaikuttaneen Kveekari-liikkeen jasenet potivat asiasta niin huonoa omaatuntoa, etta kirjoittivat
Raaheen tarjoten apuaan. Kveekareiden lahjoittamilla kolehtivaroilla jarjestettiin hatdaputoita raahelaisille
miehille. Rahoilla kunnostettiin ja jatkettiin kaupungin pohjoispuolinen, llolinnalta Iahteva tie, nk. linjatie
(piikkisuora) eli Kveekarintie eli nykyinen llolinnantie.

(lahde: Ja se Oolannin sota | Raahen Museo)

llolinnantien linjaus on kulkenut alun perin myds vuonna 1899 valmistuneen Seminaarin pihapiirin lapi.
Hataaputdilla rakennetulla llolinnantielld katsotaan olevan paikallista kulttuurihistoriallista arvoa, eika tien
linjausta ole syytda muuttaa.

iskari

ARZuha 5 /i :
Kuva 10: Ote vanhasta peruskartasta vuodelta 1954, jossa ndkyy nykyisen Ilolinnantien l/nJaus ja
sen jatko polkuna suorana Rantakadusta itdén (lahde: MML).
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1.1.4 Muinaismuistot

Museovirasto yllapitdd muinaisjadannosrekisterid, jossa on ajantasaiset tiedot muinaisjaannoksista. Rekisteri
I6ytyy osoitteesta museovirasto//www.kyppi.fi/ ja sieltd edelleen arkeologiset kohteet palveluikkunan kautta.
Rekisteri taydentyy ja muokkautuu koko ajan laadittavien inventointien ja uusin tietojen myo6ta.

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on tehty arkeologinen inventointi kesalla 2018 (Kaupunginlahden
asemakaavan Ak 215, Pikkulahden asemakaava ja asemakaavan muutos Akm 240 -arkeologinen inventointi,
Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2018). Kesalla 2021 inventointia tarkennettiin Pitkdkarin ranta-alueen
osayleiskaavan alueella viranomaisten ohjeiden mukaisesti (Pitkdkarin osayleiskaavan arkeologinen
inventointi, Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 30.8.2021).

Edellisen perusteella Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueella tunnetut muinaisjaannosrekisterin
mukaiset kohteet on lueteltu alla. Rekisterin tiedot on tarkistettu 18.10.2022. Kohteiden numerointi viittaa
inventointien kohdenumerointiin.

Kiintedt muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia arkeologisia jaannoksia. Kiinteat
muinaisjadannokset on rauhoitettu muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta, ja niihin
kajoaminen on kielletty ilman lain mukaista lupaa. Muut kulttuuriperintdkohteet eivat ole muinaismuistolain
tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, mutta niiden sdilyttdminen on perusteltua niiden historiallisen
merkityksen ja kulttuuriperintéarvojen vuoksi.

Muinaisjaannokset

kohteen kohteen nimi ja kuvaus ajoitus alakohteet

inventointi- tunnus (numerointi viittaa

numero (ja alakohteet) inventointiin)
PITKAKARI teollisuuskohteet, historiallinen, 4A pikiruukin pohja
/1000031944 pikiruukit 1700-luku 4B uunin pohja

4C uunin pohja
4D kellarikuoppa

Muut kulttuuriperintokohteet:

kohteen kohteen nimi ja tunnus kuvaus ajoitus
inventointi-
numero
1 ILOLINNA raaka-aineen hankintapaikat historiallinen
' / 1000042513
3 SEMINAARINRANTA / kulkuvaylat historiallinen
’ 1000042515

Muut suunnittelualueen lahella sijaitsevat arkeologiset kohteet:
=  Musta (1000035298), kiinted muinaisjadnnos, veneenvetopaikat
=  Pikkulahti (2693), kiinted muinaisjaannds, alusten hylyt
=  Maa-Fantti (1000031943), kiinted muinaisjaannos

Kuva 11: Ilolinna-kohteen aluerajauksen siséllé oleva porakivi. Ote Pitkékarin osayleiskaavan
arkeologisen inventoinnin raportista vuodelta 2021.
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Kuva 13: Suunnittelualueella ja sen lédheisyydesséd olevat muinaisjdénnosrekisterin kohteet.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan aluerajaus on esitetty kuvassa mustalla
pistekatkoviivalla.
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Tekninen huolto

Kaava-alueen koilliskulmalla sijaitsee Raahen Veden Pitkdkarin jatevedenpumppaamo.

Nykyinen vesijohtoverkosto kulkee Pitkdkarin alueelle kahdesta eri suunnasta. Kaupunginrannan suunnasta
tulee vesijohto Ulko-Fantin alueelle, mista vesi jaetaan pienemmilla johdoilla osalle Ulko-Fantin ja lildisen
loma-asutusalueille. Toinen vesijohtoyhteys tulee Kaupunginlahdenkatua pitkin aina Ulkofantintielle saakka.
Kaupunginrannan ja Kaupunginlahden suuntien vesijohtojen pdat ovat noin 250 metrin paassa toisistaan.

Nykyinen, vuonna 2014 rakennettu, jatevesiverkosto kulkee Kaupunginlahdenkatua pitkin Ulkofantintielle
saakka. Tama vesihuoltolinja kasittda aiemmin mainitun vesijohdon, paineviemadrin ja jatevesiviemarin.
Paineviemarilinjaa on rakennettu em. osuudelle valmiiksi ja sitd tullaan myéhemmin jatkamaan pidemmalle
kaavoituksen mukaisesti, mika mahdollistaa alueen liittamisen viemariverkoston piiriin. Nykyisen
verkostokartan perusteella Pitkakarin alueella ei ole varsinaista jatevesiviemariverkostoa, vaan jatevesien
kasittely on hoidettu kiinteistokohtaisesti. Hulevesiviemariverkostoa on vahaisessa maarin Pitkdkarinrannan
alueella. Hakotaurin venesataman eteldpuolella on pumppaamo.

Nykyista kaukolampoverkostoa on vdhaisissa maarin Pitkdkarinrannan ja Seminaarin alueilla. Nykyinen
sdahkoverkko tulee Pitkdkarin alueelle Kaupunginlahdenkatua ja Pitkdkarinrantaa pitkin. llolinnantielle yhteys
tulee seka eteldsta Kaupunginlahdenkadun suunnasta etta pohjoisesta Hakotaurinlahden suunnasta. Osa
sahkoverkosta on maakaapelia ja osa ilmajohtoa.

Virkistys

Pitkdkarin seldnteen metsdalue sekd Seminaarin ranta polkuineen ovat tarkeita virkistysalueita
Iahiympariston asukkaille. Polut ovat syntyneet alueelle suunnittelematta runsaan ja aktiivisen kdyton
pohjalta. Seminaarinrannassa on yleinen nuotiopaikka ja viereista poukamaa kdytetdaan myds uimapaikkana.
llolinnantien paahan ranta-alueen tuntumaan sijoittuu lintutorni.

Suunnittelualueella on Maa-Fantin ja Ulko-Fantin valissd Raahen Purjehdusseuran vierasvenesatama. Kaava-
alueella on my6s pienempia venevalkamia Takarannalla, Preiskarinsalmen eteldrannalla ja llolinnantien
padssa lintutornin vieressa. Naiden lisdksi Maijanpauhan kakkoiskulmassa seka Pitkdkarin ja Ulkofantintien
vélissa on ruopattuja vuokrapalstoille johtavia vesivaylia.

Nykyiset vuokrapalstat ovat pienilld tonteillaan paikoin tiiviisti rakennettuja ja osin pihapiirit ovat
laajentuneet vuokra-alueiden ulkopuolelle rantaviivaa kohden, jolloin yleisen ranta-alueen kédytt6 on loma-
asuntojen kohdalla vahaista.

Pikkulahden ymparistdn virkistysalue on aivan suunnittelualueen vieressa, alueella on mm. uimaranta beach
volley -kenttineen, melontakeskus seka lilkennepuisto. Pikkulahden alueelle on hyvaksytty virkistyspainot-
teinen yleissuunnitelma ja asemakaava vuonna 2020.

Kuva 14:  Polku Seminaarinrantaan. Likuntapaikkojen nettipalvelu Lippaassa alueella kulkevat polut on
nimetty Pitkékarin poluiksi.
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Luonnonymparistd

Suunnittelualueelle on laadittu kasvillisuus- ja luontotyyppi-inventoinnit seka linnustoselvitys osana Pitkakari
— Pikkulahti ymparistoselvitysta (FCG 2018). Lisdksi alueelle tehtiin vuosina 2021-2022 taydentava
luontoselvitys, jossa tarkastettiin viitasammakoiden potentiaaliset alueet ja selvitettiin lepakoiden
esiintymistd kaava-alueella sekd paivitettiin vuoden 2018 luontoselvityksen uhanalaistiedot (Raahen
Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava, Tédydentdvd luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu,
Ramboll Finland Oy, 7.11.2022).

Kasvillisuus- ja luontotyypit

Metsakasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa suunnittelualue lukeutuu Keskiboreaalisen Pohjanmaan
vyohykkeelle (3a). Pohjois-Pohjanmaalle tyypillisesti Raahen alueella kivenndismaan kangasmetsat ovat
kasvupaikkatyypiltdan pdaosin karuja. Suunnittelualue on ollut pitkdan ihmisvaikutuksen alaisena, eika
alueella ole luonnontilaisia rantatyyppeja tai metsia.

Selvitysalueen laajemmat yhtendiset metsaalueet sijoittuvat Pitkdkarin niemen harjanteelle, missa esiintyy
mantyvaltaista variksenmarja-puolukkatyypin (EVT) kuivahkoa kangasta seka osin kuusivaltaista puolukka-
mustikkatyypin (VMT) tuoretta kangasta. Takarannan alueella on kuusivaltaista tuoretta ja lehtomaista
kangasmetsad, joka vaihtuu lehtipuuvaltaiseksi ennen kapeaa rantaniittya.

Suunnittelualueen ympariston kulttuurivaikutteisuus ndkyy alueen kasvilajistossa. Seminaarin alueen
puutarhakasvit sekda mdkkialueiden puutarhalajisto lisddvat alueelta tavatun kasvilajiston maaraa.
Puutarhakarkulaisia on usein levinnyt my&s alkuperdisen kasvupaikan Iahiymparistoon. Metsien
peruslajistossa esiintyvat padosin tavanomaiset ja yleiset metsavarvut ja luonnonkasvit, mutta rannoilla
esiintyy enemman my6s ihmisen mukanaan tuomaa kasvillisuutta ja vieraslajistoa, mika heikentaa kapeiden
rantaniittyjen luonnontilaa.

Luontokohteet

Pitkdkarin lansikarjessa, lintutornin lahelld on edustavin matalakasvuinen rantaniitty seka puuston osalta
harventamaton harmaaleppavaltainen tuore mesiangervotyypin (FiT) rantalehto, jonka takana edelleen
lehtomaisen kankaan jareapuustoinen kuusimetsa. Tama alue on rajattu luontokohteeksi
(ymparistoselvityksen luontokohde 1). Luontokohteella esiintyva lehto on huomioitava Metsélain 10 §
mukaisesti. Luontokohderajaukseen sisaltyy erilaisia luontotyyppeja, jotka muodostavat kokonaisuuden.
Naista luontotyyppien uhanalaisuusluokituksessa darimmaisen uhanalaisia (CR) ovat merenrantaniityt,
vaarantuneita (VU) rannikon tuoreen kankaan kuusikot ja rannikon tuoreet harmaaleppalehdot.

Suunnittelualue rajautuu pieneltd osin Maa-Fantiin alueella olevaan osin kulttuurivaikutteiseen rantalehtoon
ja tuoreen kankaan havupuustoiseen metsaan. Laajemmalle, padosin kaava-alueen ulkopuoliselle alueelle
sijoittuu mosaiikkimaisesti lehtolaikkuja, jotka voidaan tulkita metsalain 10 §:n reheviksi lehtolaikuiksi.
Rannikon tuoreet harmaaleppalehdot seka kuivat koivu- ja tuomilehdot ovat luontotyyppien
uhanalaisuusluokituksessa vaarantuneiksi (VU). Laaja, padosin kaava-alueen ulkopuolinen alue on rajattu
luontokohteeksi (ymparistoselvityksen luontokohde 2). Luontokohteelle sijoittuu useita kasvillisuustyyppeja
ja kohderajauksella on haluttu turvata kokonaisuus, jossa maankdyttda on syyta suunnitella kohteen luonnon
monimuotoisuus sadilyttden.

Rannat

Pitkdkarin kaava-alueen rantojen edustavuuden ja luonnontilan osalta merkittavin ranta-alue on llolinnantien
padssa olevan lintutornin lounaispuolella sijaitseva matalakasvuinen rantaniitty. Pitkdkarin eteldosassa rannat
ovat rakennettuja ja ruopattujen venevaylien pirstomia. Pohjoisrannan rantaniityt ovat kapeita,
ruovikoituneita, osin ruopattuja sekd pensas- ja rantapuustovydhykkeeltdan raivattuja ja hoidettuja. Maa- ja
Ulko-Fantin rannat ovat kulttuurivaikutteisia, jyrkempia kivenndismaarantoja, eika niihin liity edustavaa
rantaniittyd. Maa-Fantissa (nyt laadittavan kaava-alueen ulkopuolella) on kuitenkin puuston ja
lehtomaisuuden perusteella luontoarvoiltaan edustavaa ranta-aluetta.

18



Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 12.1.2026

b .

Luontokohde
"™} Alerajaus

Luontokohde 2 N s
Kuva 15:  Luontokohteiden sijoittuminen Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueella (al
ja sen ldheisyydessa. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympdéristdselvityksestd, FCG 2018.

rakennetut
rannat

luontoarvoiltaan
edustavat ran-
nat

Kuva 16:  Rantatyypit Pitkdkarin kaava-alueella (aluerajaus 3). Ote Pitkékari-Pikkulahti
ympéristéselvityksestd, FCG 2018.
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Suojelullisista syista huomioon otettavien kasvilajien esiintymat
Vuonna 2018 laaditun luontoselvityksen valmistumisen jdlkeen on julkaistu uusi lajien uhanalaisuusarviointi
(Punainen kirja 2019), jonka myd6ta joidenkin vuoden 2018 selvitysalueella alueella esiintyneiden lajien
uhanalaisuusluokitus on muuttunut. Nykyisen arvotuksen mukaisesti Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan
suunnittelualueella esiintyy seuraavat uhanalaiset ja silmallapidettavat kasvilajit:
= Upossarpio. Upossarpio on luonnonsuojelulain 69 § ja 74 §:n mukaisesti rauhoitettu
luontodirektiivin 1V(b) laji, jonka havittaminen on kielletty. Lajia esiintyy Pitkdkarin pohjois- ja
lansirannalla.
=  Ahokissankapala. Pitkdkarin kangasmaaseldnteelld tallatulla polkupohjalla esiintyy valtakunnallisesti
silmallapidettavaa (NT) kissankapalaa. Lajia on Raahen seudulla paikoin melko yleisesti pientareilla
ja karuilla hiekkamailla.

Linnusto

Pitkakari-Pikkulahden selvitysalueella havaittiin kesdn 2018 pesimalinnustoselvityksessa yhteensa 89
lintulajia, joista 60 arvioitiin alueella varmasti tai todennakdisesti pesivaksi. Selvitysalueen elinymparistdjen
monimuotoisuuden vuoksi lajistossa on useiden eri elinymparistdjen lajeja, joista suurin osa tulee hyvin
toimeen ihmisvaikutusten alaisilla alueilla. Valtaosa alueella pesivasta linnustosta lukeutuu alueellisesti melko
yleisena ja runsaslukuisena esiintyvaan lintulajistoon, mutta alueen pesimalinnustossa on myos useita
taantuneita ja alueellisesti harvalukuisia lajeja.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueella pesivaksi luokitellusta lajistosta erittdin uhanalaisia (EN) ovat
uuden uhanalaisuusluokituksen (Punainen kirja 2019) mukaan tukkasotka, mustakurkku-uikku, tervapaasky,
raystaspaasky, homoétiainen, varpunen ja viherpeippo. Vaarantuneiksi (VU) on luokiteltu haapana,
haarapdasky ja pajusirkku. Useat alueella havaitut uhanalaiset lajit ovat vield alueellisesti melko yleisia
pesimalajeja, vaikka niiden kannankehitys onkin ollut taantuva seka alueellisesti etta valtakunnallisesti.

Kaava-alueella pesivasta lajistosta mustakurkku-uikku ja kivitasku on sdadetty uhanalaiseksi Suomen
luonnonsuojelulain (9/2023) ja -asetuksen (1066/2023) nojalla. Viereisissa saarissa pesiva valkoselkatikka,
jonka reviiri ja ruokailualue ulottuu Pitkakarin lansi- ja lounaisrantojen lehtimetsaalueille, on sdddetty
erityistd suojelua vaativaksi lajiksi luonnonsuojelulain ja -asetuksen nojalla. Kaava-alueen pesimalajistossa on
lisaksi kaksi EU:n lintudirektiivin liitteessa 1 lueteltua lintulajia (mustakurkku-uikku ja lapintiira).

Kaava-alueen linnustolliset arvot sijoittuvat suunnittelualueen lansi- ja lounaisosaan, jossa havaittiin runsaasti
suojelullisesti arvokasta lintulajistoa ja ko. lajeille tarkeitd elinymparistoja. Kaava-alueella seka laajemmin
Raahen saariston alueella esiintyville vesi- ja rantalintulajeille tarkeita elinymparist6ja sijoittuu Pitkakarin
lansi- ja lounaisosan vesi- ja ranta-alueille. Kaava-alueella esiintyy kdytanndssa lapi avovesikauden
suunnittelualueella ja viereisten saarten rannoilla pesivaa lajistoa sekda myods kauempaa Raahen saaristosta
alueelle ruokailemaan saapuvaa lajistoa. Preiskarinsalmi avautuu jaista melko aikaisin kevaalla, joten
kohteella on merkitystd myds muuttavan linnuston lepdily- ja ruokailualueena. My6s pesimakauden jalkeen ja
syksyllad alueelle kerdantyy ruokailevia ja lepdilevia lintuja. Pitkakarin lintutorni on osoituksena alueen
merkityksesta linnustolle. Vuoden 2018 luontoselvityksessa vesi- ja rantalintulajien elinymparistoksi
merkitylld alueella olisi syyta valttaa aiheuttamasta nykyistda enempaa hairiota kohteille.

Pitkdkarin lansi- ja lounaisosan seka lildisen lehtipuuvaltaisilla ja paikoin runsaasti lahopuuta sisaltavilla
rantametsilla on merkitysta etenkin tikkalintujen elinymparistona. Alueella on merkitysta etenkin viereisissa
saarissa pesivalle valkoselkatikalle, jonka talvireviiri sijoittuu alueelle, ja laji ruokailee alueella mahdollisesti
myo6s pesimakaudella.
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lehtimetsista (ote Pitkdkari—-Pikkulahti ympéristdselvityksesta, FCG 2018)
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Muu eldimisto ja EU:n luontodirektiivin IV (a) lajisto

Suunnittelualueella esiintyy metsavaltaiselle ja ihmisvaikutteiselle taajama-alueelle tyypillisesti melko vahan
nisdkaslajistoa. Alueella tavattavista lajeista yleisimpia ovat ainakin rusakko, metsajanis, orava ja joukko eri
pikkunisdkaslajeja. Ajoittain alueella saattaa liikkkua myds mm. hirvia ja kettuja.

Vuoden 2018 luontoselvityksen perusteella EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) tiukasti suojelluista lajeista
alueella esiintynee viitasammakko, saukko ja lepakoista mahdollisesti pohjanlepakko ja viiksisiippa
/isoviiksisiippa. Liito-oravasta ei ole aiempia havaintoja Pitkdkarin seudulta, eikd laji esiinny alueella, vaikka
suunnittelualueella onkin pienialaisesti lajille tyypillista elinymparistoad.

Viitasammakko

Alueen linnustoselvityksissa vuonna 2018 havaittiin toukokuussa yksi soidinadnteleva viitasammakko koiras
Pitkdkarin lansirannalla. Viitasammakko adanteli lintutornin lansipuoleisella rantaniityll3, jota oli osin ruopattu.
Ymparistoselvityksen mukaan lajille sopivaa elinymparistda sijoittuu kapealti useille kohteille etenkin
Pitkdkarin rannoilla.

Luontoselvityksen tdydennyksen maastokaynnilla toukokuussa 2021 ei havaittu viitasammakoita, vaikka
taydennysselvityksen ajankohta oli havainnoinnin osalta sopiva. Viitasammakoiden tyypilliset kutupaikat
ranta-alueella ovat suojaisia lahdelmia, lampareita tai soistumia, jossa on runsaasti vesi- ja rantakasvillisuutta.
Vuoden 2021 maastokdynnin rannat olivat pdasaantoisesti suhteellisen korkeita tai kivikkoisia. Jarviruoko-
kasvustot olivat niitetty ja ranta-alueen ldheisyydessa ei [6ydetty yhta poikkeusta lukuun ottamatta soveltuvia
kosteikkoja. Ojat olivat padsaantoisesti suhteellisen vahavetisia eli ne kuivuvat todennakdisesti kesén aikana,
josta syysta ne eivat sovellu sammakkoeldinten lisdantymispaikoiksi.
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Kuva 19:  Pitkékari-Pikkulahden selvitysalueen luontoselvityksissa kuultu soidindantelevéa
viitasammakko sijoittui alueen lansiosaan lintutornin edustan rantaniitylle. Ote Pitkédkari—
Pikkulahti ympéristoselvityksestéd, FCG 2018.
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Lepakot

Kesalla 2021 tehtiin suunnittelualueelle lepakkoselvitys (Raahen Pitkékarin osaleiskaava, Tdydentdvd
luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu, Ramboll Finland Oy, 7.11.2022). Lepakoiden esiintymista
selvitettiin kolmella kartoitusajankohdalla: 1. kierros kesdkuussa, 2. kierros heindkuussa ja 3. kierros elokuun
lopulla. Kartoitus jakautui ns. aktiiviseen ja passiiviseen kartoitukseen.

Selvityksen perusteella pohjanlepakko on alueella varsin runsaslukuinen. Ainoa muusta lepakkolajista saatu
havainto oli muutama danihavainto siippalajista (vesi-/viiksi-/isoviiksisiippa). Kaikkiaan havainnot aktiivi- ja
passiivikartoituksissa painottuivat jossain maarin rantojen tuntumaan seka mokkien liepeille.

Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittuihin lajeihin. Tama
tarkoittaa, etta niiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen havittaminen tai heikentdminen on kiellettya
(luonnonsuojelulaki 78 §). Lisdksi lepakot ovat rauhoitettuja luonnonsuojelulain 8. luvun yleisten
rauhoitussadannosten (§ 68, 69, 70) mukaan. Taman lisdksi Suomi on allekirjoittanut lepakoiden suojelua
koskevan kansainvadlisen EUROBATS-sopimuksen, joka velvoittaa mm. lepakoiden talvehtimispaikkojen,
paivapiilojen ja tarkeiden ruokailualueiden sailyttamiseen.

Pitkdkarin kaava-alueella sijaitsevat lepakoille tarkeat alueet Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen
laatiman luokituksen mukaisesti:

Luokka I: Lisddntymis- ja levdhdyspaikat

Selvitys ei sisaltanyt kaava-alueen laajuuden vuoksi mahdollisten lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
tarkistusta rakennuksista, luonnonkoloista tai pontoista. Havaintopaikkojen perusteella
pohjanlepakoiden pdivapiilopaikkoja voi olla etenkin kaava-alueen rakennuksissa.
Rakentamattomilta metsaalueilta ei saatu viitteita lepakoiden pdivapiiloista, joskaan niidenkaan
olemassaoloa ei voida poissulkea.

Luokka Il: Tarkedt ruokailualueet ja siirtymareitit

Alueelta ei tunnistettu selvasti erikseen rajattavissa olevia tarkeitd ruokailualueita tai siirtyma-
reitteja. Pohjanlepakko oli ainoa yleinen lepakkolaji alueella. Sitd pidetdan ihmisen toimintaan
sopeutuvana lajina, joka ei karta rakennettuja, valaistuja tai aukeita alueita. Taman selvityksen
perusteella kaava-alueen lepakot suosivat saalistuksessaan rannan ja metsan vélistd vyohyketta,
tieaukkoja seka mokkien pihoja. Tiheimmin havaintoja saatiin seuraavilta alueilta: Ulko-Fantti,
llolinnan niemi, Pitkdkarin lansireunan mdokkitie ja pihapiireineen ja sekd Seminaarinrannan kuusikot.

Luokka Ill: Muut lepakoiden kdyttdmat alueet
Lepakoita esiintyy ainakin satunnaisesti koko kaava-alueella.

Luonnonsuojelu ja Natura-alueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu Natura-alueita, yksityismaan suojelualueita eikd muita suojeluohjelmien
kohteita. Suunnittelualueen lahistdlle sijoittuvat seuraavat kohteet:

=  Raahen saariston Natura-alue (FI1104600 SAC/SPA). Natura-alue on seka linnuston (SPA) ett3
luontotyyppien (SAC) suojelukohde. Natura-alue sijoittuu Iahimmillddn noin 150-200 metrin
etdisyydelle kaava-alueesta Pitkdkarin niemen lansikdrjesta. Raahen saariston Natura-alue on
merkittava vesi- ja rantalinnuston pesimaalue. Saaristo kerdaa myds runsaasti muutollaan lepailevia
lintuja, kuten arktisia vesilintuja.

=  Raahen saariston luonnonsuojelualue YSA118317

=  Rantojen suojeluohjelman alue RS0110099
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Kuva 20:  Lepakkokartoituksen tulokset (Raahen Pitkdkarin osayleiskaavaan liittyvasta tdydentdvésta
luontoselvityksestd, Ramboll Finland Oy 7.11.2022).

Raahen saaristo
luonnonsuojelualue
YSA118317

yryn saaren,
onnonsuojelualue
A SA1 10018

Natura-alue
Luonnonsuojelualue
Rantojensuojelualue
Aluerajaus

‘ / b S

Kuva 21:  Raahen saariston Natura—élueen, luonnonsuojelualueiden ja suojeluohjelmien alueiden
sijoittuminen. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympdristéselvityksestd, FCG 2018.
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1.1.8 Maisema

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alue on maiseman osalta osa laajempaa maakunnallisesti arvokasta
Raahen saaristo ja merimaisema -aluetta (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-
Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja
tdydennysinventointi 2013-2015).

Maisema-alueen kohdekuvauksen mukaan Raahen kaupungin ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva
saaristo muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittavan ja maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jolle
on ominaista historiallinen kerroksellisuus. Alueeseen liittyy mm. kaupunkitoiminnan, kaupankaynnin ja
kaupunkirakentamisen historiaa sekda merenkulun historiaa. Maisema-alueella on paljon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja rakennelmia, jotka kertovat alueella aikojen kuluessa
harjoitettujen elinkeinojen historiasta.
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Kuva 22:  Maiseman arvot. Raahen saariston ja merimaiseman maakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaus (Pohjois-Pohjanmaan liitto). Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on
esitetty kuvassa mustalla katkoviivalla.
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Maisemarakenne (maiseman perustekijat)

Suunnittelualue sijoittuu maisemamaakunnallisessa aluejaossa Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja siella
tarkemmin maariteltyna Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Alueen maisemalle ovat tyypillisia
mereen kohtisuorasti laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat kapeat viljellyn maan vydhykkeet.

Kaava-alueen maasto on padosin loivapiirteista. llolinnantien eteldpuolelle sijoittuva itad-lansisuuntainen
seldnne muodostaa alueelle maisemarakenteellisen selkdarangan. Seldnteen korkein kohtaa on noin
kahdeksan metria meren pinnan yldpuolella. Lounaassa Ulko-Fantin laki sijoittuu viisi metrid meren pinnan
ylapuolelle. Kaava-alueen laajin alavin osuus sijoittuu Pitkakari ja lildinen teiden valiin; maaston korkeus on
taalla vain noin 1-2 metrid meren pinnan ylapuolella.

Kaava-alueen rantaviiva on pitka, rikkonaisen pienipiirteinen sekad suurimmaksi osaksi hyvin loiva. Kaava-
alueen eteldosassa on pieni salmi (Fantinkanava), jonka etelapuolella on kaksi lIdhes toisissaan kiinni olevaa
saarta Ulko-Fantti ja Maa-Fantti. Selvitysalueeseen sisdltyy noin 48 % vesialuetta.

Maisemarakenne
Merkintgjen selitykset
[ Aversjaus

///  Sulkeutuneet alueet
"L puoliavoimet alueet
Korkeus merenpinnasta:
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Kuva 23:  Maisemarakenne. Ote Pitkédkari-Pikkulahti ympéristoselvityksestd / maisemaselvitys (FCG

2018). Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on esitetty kuvassa mustalla
katkoviivalla.

Maisemakuva (visuaalisesti hahmottuva ilmiasu)

Alueen lukuisa loma-asutus on pdaosin huvilamaista sijoittuen rantaviivan tuntumaan. Kaava-alueen
itareunalle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittdva Seminaarin alue. Pohjoisen rantaviivan itdpuolisko
(Seminaarinranta) on kokonaisuudessaan rakentamaton. Rakentamattomilla rannoilla maankohoaminen on
havaittavissa. Rannat ovat siltd osin avoimia ja niittymaisia. Paikoin maankohoamisrantoihin on loma-
asutuksen kohdalla ruopattu veneille kulkuvaylia.

Pitkdkarin alueella on paljon sulkeutuneita metsdisia osuuksia. Suunnittelualueen maisemakuvalle onkin
ominaista metsaisyys erityisesti alueen pohjoispuoliskolla. Ldnnessa ja pohjoisessa maisemakuvaa leimaavat
maankohoamisrannat seka merellisyys. llolinnantien varren katumiljo6 on runsaan ja kuusivaltaisen puuston
seka suoran tielinjan vuoksi sulkeutunut ja aavistuksen synkdhké. Maijanpauhan tuntumassa alueen
luoteiskdrked lahestyttdessa vaikutelma on puolestaan reheva ja lehtomainen puuston olleessa
lehtipuuvaltaista ja aluskasvillisuus runsasta. Karuinta on itd-lansisuuntaisen seldanteen laella alueen
pohjoispuoliskolla, jossa esiintyy mantya.
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Maankohoamisrannat ovat avoimia ja niittymaisia ja niilla vallitsee omaleimainen tunnelma. Kivet tulevat
selvdsti esiin matalan niittykasvillisuuden lomasta. Vahan ylempana rannassa esiintyy paikoitellen
kitukasvuista tervaleppaa ja pensasmaista pihlajaa. Lansirannan keskivaiheilla maankohoamisrantoja on osin
ruopattu, jotta veneellad padsisi lahemmaksi loma-asutusta. Selvitysalueen rantavyohykkeilld sekd avoimilla ja
joillakin puoliavoimilla osuuksilla meren Iaheisyys on selvasti aistittavissa. Erityisesti pohjoispuoliskolta
avautuu hienoja nakymiad; laheisyydessa on useita saaria ja pohjoisessa myos aavaa merta.

Maiseman arvot muodostuvat tarkastelualueen tarkeista ominaispiirteita. Alueen erityisyyksia ovat meren
Iaheisyys seka siihen liittyvat hienot ndkymat, maankohoamisrannat niittyineen seka pari rehevaa
lehtomaista metsdosuutta. Vuonna 2018 laaditun maisemaselvityksen suositusten perusteella Pitkdkarin
seldnteen korkeimmat osat olisi hyva jattaa rakentamisen ulkopuolelle, jolloin itd-lansisuuntainen metsdinen
selkdranka sailyisi. Avoimia ja puoliavoimia alueita tulisi myos sailyttaa.

Maisemakuva

Merkintdjen selitykset

D Aluerajaus
Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympdristd, RKY 2009
[; Maakunnallisesti arvokas mai alu
| Lehtomainen, reheva metsdosuus
Maisemallisesti tarked niittyosuus
| Viehattava rakennettu kokonaisuus
Pasany

[ ¢+ Huonosti jasentynyt alue

@ @ Viehattava tieosuus
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Kuva 24:  Maisemakuva. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristdselvityksestd / maisemaselvitys (FCG 2018).
Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on esitetty kuvassa mustalla katkoviivalla.

ol = : AR S
Kuva 25:  Preiskarinsalmi mantereen puolelta katsottuna.
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Kuva 26:  Ilmasto. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristoselvityksestd / maisemaselvitys (FCG 2018).
Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alue on osa-aluekokoneisuus 3.

Maankaytolliset suositukset maisemasuunnittelun nakokulmasta
Merkintojen selitykset
Kaava-alueet
[ Maisemalisesti parhai iseen soveltuvat alueet
[ ruistoalue tulisi entissida
Alue, jolla isessa tulee

Alueet, jotka tulisi jattda rakentamisen ulkopuolelle:
Valtakunnallisesti merkittava iympéristd, RKY 2009
Maisemallisesti tarkea niittyosuus
Lehtomainen, reheva metsdosuus

Ttatansi aselanteen yin osa &

Kuva 27:  Maankaéytélliset suositukset suunnittelualueella (alue 3) maisemasuunnittelun ndkdkulmasta.
Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristdselvityksestd / maisemaselvitys (FCG 2018).
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Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera koostuu GTK:n maaperdkartan perusteella hienoainesmoreenista (siltti).
Pitkakari-tien alkupdan tuntumassa (itdpuoli) esiintyy myos hiekkakerroksia. Moreeni ja hiekkavaltaisella
alueella rakennukset voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti ja keveiden rakennusten ja
rakenteiden perustaminen on mahdollista ilman pohjanvahvistuksia. Rakentamisessa tulee huomioida
rakennusmaardysten mukainen routasuojaus ja kuivatus. Perustusten kuivatus suositellaan tehtavaksi
salaojituksin johtuen pohjaveden esiintymisestd maanpinnan ldhelld ja heikosta vedenladpaisevyydesta.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tehda rakennuspaikkakohtainen geotekninen maaperatutkimus.
3 ) : [ Kivid (KG)
§ [] Hiekkamoreeni (Mr); Soramoreeni (SrMr)

[ Hienoainesmoreeni (HMr)
I Sora (Sr)

[ Hiekka (Hk)

[] ligjuinen Hiekka (LjHk)
[1karkea Hieta (KHt)

i1 []liejuinen Hieta (karkea) (LjHt)
| [ hieno Hieta (HHt)

¢ [ ligjuinen hieno Hieta (LjHHt)
[ Hiesu (Hs)

[ Ligjuhiesu (LjHs)

7 [ Savi (Sa)

" [ Liejusavi (LjSa)
[]Rahkaturve (St)

[ Saraturve (Ct)

B Turvetuotantoalue (Tu)

. MLigju L)

[]Vesi (Ve)

i Taytemaa (Ta)

[Zd Kartoittamaton (0)

% L:' [ Auerjous 1.3

Selvitysalueen rajaus

Tutkimusten perusteelia tadetut/arvioidut maalajirajaukset
Geobotnla v. 2012

Moreenl.

1 v Tayttsalue
m Hickka

: == Siltti

Kuva 28:  Maaperéa. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristdselvityksestd / maaperé ja rakennettavuus (FCG
2018). Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alue on osa-aluekokoneisuus 3.

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat tyypillisesti tummia, liejuisia ja hienorakeisia lajittuneita maalajeja, joita esiintyy
alavilla mailla. Hienorakeisten maaperakerrosten lisaksi myos karkearakeiset kerrokset (hiekka, karkea hieta
ja moreeni) tuottavat hapettuessaan haitallisia maaria happamuutta maaperaan heikon puskurikyvyn ja
korkean vedenlapdisykyvyn vuoksi. Happamia sulfaattimaita tavataan itdiseltd Uudeltamaalta Perdmeren
rannikolle saakka muinaisen Litorinameren alapuolella. Perameren alueella sulfaattimaat esiintyvat
korkeuskdyran 108 m alapuolella. Kun nama pohjaveden pinnan alla olevat maa-ainekset paasevat
kosketuksiin ilman kanssa esimerkiksi kaivutyén yhteydessa tai pohjavedenpinnan laskiessa, voi niista
aiheutua happamia valuntoja. Talldin vesien pH laskee alas ja maaperasta liukenee metalleja. Tama pH:n
lasku ja metallit aiheuttavat mm. ongelmia vesistdissa eliostolle ja kasvillisuudelle. Lisdksi happamuudella on
vaikutuksia betoni- ja terdsrakenteisiin (putket, perustukset jne.).

GTK on kartoittanut happamien sulfaattimaiden esiintyvyytta Itdmeren rannikolla ja suunnittelualueella
happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni. Nyt laadittavan osayleiskaavan
viereiselld Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle laaditussa maaperan pilaantuneiden ja happamien
sulfaattimaiden esiintymistutkimuksessa selvisi kuitenkin, ettd osalla Kaupunginlahdenrannan kaava-aluetta
on potentiaalisia happoa tuottavia maamassoja, jonka vuoksi happamien sulfaattimaiden esiintyvyytta tulee
kartoittaa jatkossa tarkemmin yksityiskohtaisempaa rakentamisen suunnittelua tehtaessa ko. alueella.
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9:  Happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen Pitkékarin ranta-alueen léheisyydessd
Kaupunginlahdenrannan alueella (punainen vinoviivoitus).
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Kuva 30:  Tulvavaara-alue (meritulva) Pitkdkarin alueella ja sen I&hiympéristéssé. Ldhde vesi.fi-

karttapalvelu (kuva tulostettu 24.11.2025).
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1.1.10 Pinta- ja pohjavedet, tulva ja rakentamiskorkeus

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue oli noin 2,7 km etdisyydella
suunnittelualueesta lanteen /kaakkoon sijainnut Antinkankaan pohjavesialue (ID 11678051), joka on poistettu
pohjavesiluokituksesta Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen paatoksella
alkuvuodesta 2020. Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa, ldnnessé ja eteldssa Raahen saariston
vesialueeseen ja kaava-alueen eteldisimmat osat rajoittuvat pohjoisessa Fantinkanavaan ja sen sivuhaaraan.
Rantojen vesialueelle on vuosien saatossa tehty palstakohtaisia ruoppauksia veneilyn mahdollistamiseksi.
Tehdyt venevaylat ndkyvat mm. alueen ilmakuvasta.

Meritulva

Laki tulvariskien hallinnasta (620/2010) 4 § maarittaa ELY-keskusten (1.1.2026 jalkeen Elinvoimakeskusten)
tehtdvaksi laatia merenrannikon tulvavaara- seka tulvariskikartat. Pitkdakari kuuluu meritulvavaara-alueisiin,
joita ovat kdytannossa koko Suomen merenrannikon alavat ranta-alueet.

Tulvariskit on selvitetty viimeksi vuosien 2024-2025 aikana maa- ja metsatalousministerion toimesta, eika
Pitkdkari kuulu Suomessa nimetyn 18 merkittdvan tulvariskialueen joukkoon.

Tulvavaara-alueen noudattamista kaavoituksessa ja maankaytossa valvoo Pohjois-Pohjanmaan ELY keskus
(1.1.2026 jalkeen Elinvoimakeskus). ELY-keskukset ylldpitavat tulvakarttapalvelua, joka on vapaasti saatavilla
internetissa seuraavasti: Tulvakarttapalvelu tai vesi.fi-karttapalvelu. Pitkdkarin osayleiskaavan ranta-alue
kuuluu edelld mainituissa kartoituksissa madritettyihin tulvavaara-alueisiin.

Tulvariskien arvioinnista ja hallinnosta annetun direktiivin 2007/60/EY 2 artiklan 1 kohdan mukaan tulvalla
tarkoitetaan maan, joka ei ole tavallisesti veden peittdama, tilapaista peittymista vedella. Tulvan maaritelméaan
sisdltyy mm. merenpinnan nousu rannikkoalueilla, mutta tulvariskilld tarkoitetaan tulvan esiintymisen
todennédkoisyyden ja tulvan johdosta ihmisten terveydelle, ympéristolle, kulttuuriperinnélle ja taloudelliselle
toiminnalle mahdollisesti aiheutuvien vahingollisten seurausten yhdistelmaa. Tulvavaara ja tulvariski
sisaltavat siis tilapdiset ajoittain toistuvat tulvat. Termien rinnastumisesta huolimatta tulvavaara- ja
tulvariskikartat eivat taysin rinnastu. Tulvariskikartat laaditaan suurimman riskin alueille (Suomen 18
merkittavaa tulvariskialuetta). Tulvavaarakarttoihin sisdllytetaan alueet, joissa tulvan esiintymisen
todennakaisyys on keskisuuri tai korkea (muut huomioitavat tulva-alueet).

Rakentamiskorkeus

Osana Pitkdkari-Pikkulahti ymparistoselvityksid suunnittelualueelle laadittiin vesist6- ja rannikkotulvaselvitys
(FCG 2018). Meritulvaselvityksen ldhtoaineistona hyddynnettiin Maanmittauslaitoksen stereomalliluokiteltua
laserkeilausaineistoa. Lisaksi kaytettiin limatieteenlaitoksen raporttia 2014:6 (Pitkan aikavalin tulvariskit ja
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla).

Raahessa ennuste korkeimmasta meriveden tasosta vuonna 2100 vuotuisella todenndkdisyydelld 0,4 % on
N2000 +2,3 m. Tama limatieteenlaitoksen ennuste huomioi merenpinnan muutoksen pitkalla aikavalilla
(ilmastonmuutos, valtamerten pinnan nousu ja maankohoaminen) ja vedenkorkeuden lyhytaikaisvaihtelut
viime vuosikymmenina. Ennusteen paalle on laskettava vield karkean arvion perusteella vahintdaan 30 cm, eli
paddytadn alimpaan suositeltavaan rakentamiskorkeuteen N2000 +2,6 m. Aaltoiluvara vaihtelee kuitenkin
riippuen siitd, kuinka pitkd pyyhkaisymatka tuulella on kuhunkin rantaan. Suositus koskee tavanomaista
rakentamista, jonka suunniteltu kdyttdaika on n. 200 vuotta. Suositusta ei ole tarkoitettu sovellettavaksi
esimerkiksi rantasaunoille tai rantakahviloille, joiden sijainnista rannalla on huomattavasti enemman hyotya
kuin mahdollisesta kastumisesta aiheutuvat vahingot.

Kuva 31: Tulva-alueet. Ote Pitkédkari-Pikkulahti
ympéristéselvityksesté / vesisto- ja
rannikkotulvaselvitys (FCG 2018). Ko. selvityksen
merkinnélld “Tulvaraja +2,60 N(2000)” tarkoitetaan
alinta sallittavaa rakentamiskorkeutta.

/ Pikkulahden asemockay
/o osemakaavan muutg
— Tulvaraja +2,60 N2000

Meritulva Yoo v. +1,90 N2000
Meritulva Yo v. +1,79 N2000


https://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/Viewer/Index.html?Viewer=Tulvakartat
https://www.vesi.fi/karttapalvelu/

1.1.11 Maanomistus

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa. Alueella on noin 120 vuokrapalstaa, joiden
vuokrasopimusehdot kaupunginvaltuusto hyvdksyi vuonna 2014. Kaupungin vuokraamien loma-
asuntopalstojen vuokrasopimukset paattyvat vuonna 2045.

1.1.12 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei olevan tiedon mukaan esiinny merkittavia ymparistohairioita.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet keskittyvat valtakunnallisesti merkittavien
asioiden huomioon ottamiseen kaavoituksessa. Tavoitteet antavat kaavoitukselle sisall6llisen perustan ja
viranomaisten tulee toiminnassaan tukea ja edistda valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista.

14.12.2017 tehdyn Valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018 ja ne korvaavat aiemmat vuosina 2000 ja 2008 laaditut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet.

Alueidenkayttdlain mukaan valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Nyt laadittavan osayleiskaavan osalta keskeisimmat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Tehokas liikennejdrjestelma:

Edistetadn valtakunnallisen liikennejdrjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:
Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma, jonka muodostavat
seuraavat Pohjois-Pohjanmaan 1.—3. vaihemaakuntakaavat, joista kaikki muut paitsi energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaava ovat lainvoimaisia.

. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015.

. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016.

ol Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018.

. Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvdksytty 27.5.2025, mutta se ei ole
vield lainvoimainen. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on maaratty tulemaan voimaan
alueidenkayttélain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman (maakuntahallitus 18.8.2025 §
92).

Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot tausta-aineistoineen |6ytyvat Pohjois-Pohjanmaan liiton
verkkosivulta Maakuntakaavoitus - Pohjois-Pohjanmaan liitto

\ LW "-Z
Kuva 32:  Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta, jossa on mukana myds
maakuntavaltuuston 27.5.2025 hyvédksymé energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava.

Kohdealuetta koskevat keskeisimmat maakuntakaavamerkinnat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittda erityista huomiota vaihtoehtoisten
aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympériston laatuun ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda
vhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman
ydinalueen kehitta-mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi
keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyoradilyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kdyton suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat. Taajaman
merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankayton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-
ilmididen vaikutuksiin.

A1 Lisamerkintd —1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kdytossa tulee
ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.
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RAAHEN KAUPUNKISEUTU.

Merkinnalla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettava lahtdkohtana
kaupunkiseudun nykyista rakennetta ja turvattava tuotanto- ja liikketoimintojen
kehittdmismahdollisuudet riittavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia
pientaloasutusta siten, ettd seudulla on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen
keskustaa kehitettdessa suunnittelun ldhtékohtana on pidettava historiallisen ruutukaavan ja
vanhan puukaupunkimiljoon sdilymista. Uusien kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei saa
vaarantaa kaupungin keskustan kehittamisedellytyksid. Kaupunkiseudulla tulee
yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset seudullisen
virkistysalueverkostontoteuttamiselle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinndlld osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti
ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays: Alueen maankdyttda suunniteltaessa on kiinnitettadva erityista huomiota
virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen
sailymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

MERI-RAAHE. Alueen kehittdminen perustuu saariston luonnonympaéristén ja vanhan
puukaupungin kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueet (Pohjois-Pohjanmaan
paivitysinventointi 2013-2015).

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on
otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnit-
telussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kdyttétarkoituksen
mukainen maankdytt6é sekd maisema- ja kulttuuriympaéristéarvot.

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissa Arvokkaat maisema-alueet
Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86,
2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009).

Suunnittelumaaraykset: Alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriymparistén
valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sdilymista. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja
ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota RKY 2009 -inventoinnissa
seka Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -selvityksessa kirjattuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI

Suunnittelumaaraykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa
alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava
palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden
liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen, raideliikenteen kehittamiseen seka
tietoliikenneverkostoihin. Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudullisesti merkittavien
virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien kehittamistarpeet seka yhtenaisen kevyen
liilkenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka turvattava
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maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen
edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén kansainvalisten arvojen
sdilymista ja matkailullista hyédyntamista on pyrittdva edistamaan.

Koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkayton periaatteita ja yleismadrayksia:

RANTOJEN KAYTTO

Kehittdmisperiaatteet: Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kdyttoon varaamalla rantaa
riittavasti yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja eri tyyppisten loma-
asuntoalueiden kysyntdan: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla, tiivis lomakylatyyppinen asutus
merenrannikolla ja matkailukeskusten ldheisyydessa. Tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ymparistjen
muodostaminen tasapuolisesti eri kdyttajaryhmille.

Rakentamista ohjataan sietokyvyltaan hyville rannoille. Rakentamattomien ja pienten vesistdjen rannoille
rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jatetadn rakentamisen ulkopuolelle.
Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylakeskusten, taajamien ja
matkailukeskusten laheisyytta. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti maaseudun
asutuksen ja palvelujen sailymista.

Yleisid suunnittelumaarayksia: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueen
ymparistoolosuhteet, vesihuollon jarjestiminen seka rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaavoissa voidaan
taajamien ja kylien ulkopuolella enintdadn puolet rantaviivasta osoittaa rakennusmaaksi. Pienissa vesistoissa
rantarakentamisen mitoituksessa tulee lisdksi ottaa huomioon vesiston sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissa
saarissa mitoituksen tulee perustua saaren pinta-alaan.

TULVARISKIEN HALLINTA

Yleismaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon sdan aari-ilmididen vaikutukset
ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa
tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, etta tulvariskit pystytdaan hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville
herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympdristéviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa osat seuraavista osayleiskaavoista, joista kaksi vanhinta on todettu
vanhentuneiksi:

=  Raahe 2030 Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, hyvaksytty 11.4.2007
=  Raahen pohjoiset merenrannat osayleiskaava, hyvaksytty 25.6.2003
= Raahen yleiskaava I-1l vydhyke, hyvaksytty 4.4.1979

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava vuodelta 2007
Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan ita- ja eteldlaidalla on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava, joka kostuu kahdesta kartasta:

e Kartta 1, Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, likkenneverkko ja virkistysalueet
e  Kartta 2, Luonnon ja kulttuuriympariston sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Taajama-alueiden osayleiskaavassa on osoitettu Seminaarin alueelle julkisten palvelujen alue (PY), josta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kokonaisuus on osoitettu sailytettavaksi merkinnalla PY/s.
Lisaksi karttalehdelld 2 on Seminaarin alueella seuraavat merkinnat:

= 2.28/ Entinen Seminaari / valtakunnallinen kohde

= 2./ Entisen Seminaarin alue / valtakunnallisesti arvokas alue.

Fantinkanavan eteldpuolelle on osoitettu kerrostaloalue, joka on vanhan kaupungin vaikutuspiirissd AK/vk -
merkinnalld. Venesataman alueetta koskee LV-merkinta (venesatama).
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Kuva 33:  Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayle/skaavasta / karttalehti 1. Pitkékarin ranta-
alueen osayleiskaavan rajaus on lisdtty kuvaan siniselld katkoviivalla.
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Kuva 34:  Ote Raahen keskeisten taajama-a/ue/den osay/elskaavasta / kartta/eht/ 2. P/tkakarln ranta-
alueen osayleiskaavan rajaus on lisdtty kuvaan sinisellé katkoviivalla.
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Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava vuodelta 2003

Padosalla suunnittelualuetta on voimassa Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava, joka on todettu
Raahen kaupunginhallituksen kokouksessa 17.8.2020 § 201 seka Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavatyon
viranomaisneuvottelussa 26.4.2024 vanhentuneeksi, eikd vuoden 2003 osayleiskaava voi enaa jatkossa ohjata
alueen rakentamista. Pohjoisten mannerrantojen osayleiskaavassa on suunnittelualueella mm. seuraavia
aluevarauksia:

LOMA-ASUNTOALUE.

Loma-asuntoalue muodostuu Raahen kaupungin vuokraamista loma-asuntotonteista. Alue on
tarkoitettu loma-asuntoja ja niitad palvelevia sauna- ja talousrakennuksia varten. Loma-
asunnon ja saunarakennuksen vesivahingoille alttiiden rakennusosien korkeusasema tulee olla
korkeustason N60 + 2.10 ylapuolella. Talousrakennusten korkeusasema tulee olla
korkeustason N60 + 1.40 ylapuolella.

Ennen loma-asuntoalueiden viemardintia tulee jatevedet kasitella lainsdadannon edellytta-
malla tavalla vahintdan 30 metrin etdisyydelld keskivesirajasta. WC-tiloihin tulee rakentaa
kuivakdaymala, joka voidaan muuttaa vesikdymalaksi, kun alue liitetddn viemariverkkoon.
Loma-asuntotonteille RA-4 ja RA-5 voidaan rakentaa vesikdymala. Talléin WC-jatevedet tulee
johtaa umpiséilidihin ja liittaa viemariverkkoon valittomasti, kun se rakennetaan alueelle.
Maankaytto- ja rakennuslain MRL 72§:n mukaisesti tatd osayleiskaavaa voidaan kayttaa
perusteena myonnettdessa loma-asuntoalueille rakennuslupia. Kaupunki voi myontaa
rakennusluvan loma-asuntoalueille, mikali lupahakemuksen kohde on tdman osayleiskaavan
mukainen.

Loma-asuntotonteille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Rakennusten

A yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadn 120 k-m2, josta loma-asunnon osuus enintdan 80 k-
m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2.

i

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Rakennusten
RA yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 80 k-m2, josta loma-asunnon osuus enintdan 50 k-
m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 65 k-m2.

1
!

Loma-asuntotontille saa rakentaa yritysten ja yhteis6jen kaytt66n loma-asuntoja ja
RA-4 niitd palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Tontin enimmaistehokkuus e=0.15.

Loma-asuntotontille saa rakentaa yritysten tai yhteisdjen kayttoon loma-asuntoja ja
RA-5 niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Mikali nykyinen kulttuurihistoriallisesti ja/tai
rakennustaiteellisesti arvokas loma-asunto sadilytetdan tontin enimmaistehokkuus e=0.20.

RA-6 Loma-asuntoalue, jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee korkeustason N60 +1.40 alapuolella.
Rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.
Uudisrakennettaessa tulee rakennusten korkeusasemien olla kaavamaaraysten mukaiset.
Vaaditun korkeusaseman saavuttamiseksi rakennus voidaan rakentaa pilariperustukselle ja/tai
maanpintaa voidaan pengertaa. Pilariperustuksen korkeus saa olla enintdan 70 cm ja/tai
maanpinnan pengerrys saa olla enintaan 1m. Pilariperustus tulee verhota siten, etta
se soveltuu ymparistoonsa ja pengerrys on muotoiltava nykyisen maanpinnan muotoihin
sopivaksi sekd ymparistoon soveltuvaksi.
Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdadn 80 k-m2, josta loma-asunnon osuus enintdan 50 k-
m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 65 k-m2.

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja yhden sauna- tai talousrakennuksen.

RA-7 Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdadn 50 k-m2, josta loma-asunnon osuus
enintdan 30 k-m2. Rakennusten suurin sallittu harjakorkeus maanpinnasta on 4,0 m.
Loma-asuntotontit muodostetaan laaditun lildisten kayttosuunnitelman pohjalta.
Kaupunginhallituksen paatos nro 18 §55, 26.01.1998.
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Kuva 35:

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava
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Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueelta voidaan avata nakyma merelle.

Uimaranta-alue. Uimaranta-alueen ymparisto tulee sailyttaa luonnontilaisena, lukuun
ottamatta ranta-alueen ruoppausta ja rannan muotoilua.

Venesatama. Alueelle voidaan sijoittaa venesataman toimintaan vaatimia toimisto-, huolto- ja
varastotiloja. Rakennusoikeus yhteensad 1500 k-m2. Rakennusten vesivahingoille alttiiden
rakennusosien tulee olla korkeustason N60+2.10 yldapuolella.

Venesatama. Loma-asuntoalueen ja/ tai asuntoalueen vaatima yleinen venesatama.

Venevalkama. Alueelle voidaan sijoittaa verkkovajoja. Rakennusoikeus yhteensa 300 k-m2.
Rakennusten vesivahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla korkeustason N60+2.10
ylapuolella.

Ankkuripaikka ja / tai maihinvetopaikka.

Pienveneiden maihinvetopaikka.

Alue, jolla ymparisto sdilytetaan.

P ¥ g . s
7176400 4 L z 28 7176400
N e 4 o o
) / 8

9125

Ote Raahen pohjoisten mannerrantojen osay/eiskaavésta, joka suunnittelualueella muutoin
voimassa, paitsi Fantinkanavan etela- ja kaakkoisosissa. Pitkdkarin ranta-alueen
osayleiskaavan rajaus on lisétty kuvaan siniselld katkoviivalla.
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Raahen yleiskaava (I-1l vyéhyke) vuodelta 1979

Suunnittelualueella on pienelta osin, Pitkdkari-tien vuokrapalstojen alueella, voimassa oikeusvaikutukseton
Raahen yleiskaava (I-ll vyohyke), joka on todettu Raahen kaupunginhallituksen kokouksessa 17.8.2020 § 201
vanhentuneeksi.

Raahen yleiskaavassa (v. 1979) Pitkakari-tien ymparistd on osoitettu merkinnalla VR 1, retkeily- ja ulkoilualue.
Merkinndn mukaan alueella ei sallita uusien loma-asuntojen rakentamista. Sen sijaan voidaan puoltaa
nykyisten loma-asuntojen kunnossapitoa. Vuokra-alueita pyritaan siirtdmaan yleiseen kdytt66n laadittavan
kdyttosuunnitelman pohjalta.
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Kuva 36:  Ote Raahen yleiskaavasta (I-II vybhyke) vuodelta 1979. Pitkdkarin ranta-alueen
osayleiskaavan rajaus on lisétty kuvaan siniselld katkoviivalla ja voimassa oleva pala Raahen
vuoden 1979 yleiskaavasta on osoitettu punaisella viivalla.
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Voimassa olevat asemakaavat
Padosa suunnittelualueesta on asemakaavoittamaton, ainoastaan Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan
koilliskulma on asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on voimassa osa seuraavista asemakaavoista:

=  Hakotaurinlahden asemakaava ja asemakaavan muutos, Akm 220, hyvaksytty 8.12.2014.
=  Pitkdkarin oppilaitosten asemakaava, AK 91, vahvistettu 19.3.1987.
=  Asemakaava 49, vahvistettu 20.7.1972

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan suunnittelualue rajautuu kaakkoiskulmaltaan vuonna 2020
hyvaksyttyyn Pikkulahden asemakaavan alueeseen (Akm 240) sekd vuonna 2021 hyvaksyttyyn
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueeseen.

preiskari | R AAH E Ha\«()\am‘m\ah\:\
BRAHESTAD

Vareskari

ufanpa

Amma
-Soini ;
Heinakari
Pikku-Soini

Tiira
pikku-Tira ot

arl Tervahovinmatala

Kuva 37:  Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta. Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on
esitetty kuvassa violetilla viivalla.
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LRI 1A - Rl e Tie TRl P\ N S = \ N
Kuva 38: Ote Hakotaurinlahden asemakaavasta (Akm 220) vuodelta 2014.

koskettaa vahdisessd maarin asemakaavan katualuetta Rantakadun osuudella.
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Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021 § 10 ja se on tullut
voimaan 22.4.2021. Uusi rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025, jonka vuoksi rakennusjarjestysta on
uudistettava. Ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi on ollut nahtavillad 29.9.-14.11.2025.

Pohjakartta
Osayleiskaavan laadinnassa kdytetaan kaupungin toimittamaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Raahen kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 17.8.2020 § 201 maarata Pitkakarin ranta-alueen
osayleiskaavan suunnittelualueelle MRL 38 §:n mukaisesti rakennuskiellon ja MRL 128 §:n mukaisesti
toimenpiderajoituksen osayleiskaavan laatimista varten. Rakennuskiellosta ja toimenpiderajoituksesta on
ilmoitettu 22.8.2020. Kaupunginhallitus pdatti 28.5.2025 §195 jatkaa rakennuskieltoa. Rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus ovat voimassa viisi vuotta.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat
suunnitteilla

Tiedossa ei ole muita oleellisesti Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavaan vaikuttavia suunnitelmia tai
paatoksia.

Tehdyt selvitykset /tarkastelut

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan sosiaalisten vaikutusten arviointi

Pitkdkarin osayleiskaavan luonnosvaiheen palautteen perusteella tuli esille, ettad kaavan sosiaalisia vaikutuksia
on hyva selvittaa erillisselvityksen kautta. Sosiaalisten vaikutusten arviointi laadittiin vuoden 2024 aikana
perustuen kaavaluonnosvaiheen kaavaratkaisuun. Arvioinnissa osallisten nakemyksia tarkasteltiin suhteessa
nykytilanteen tietoon, kaavaan muihin vaikutusarviointituloksiin ja viranomaismaarayksiin. Yhdistamalla
subjektiivista ja objektiivista tietoa on mahdollista muodostaa kokonaiskuva sosiaalista vaikutuksista.
Arvioinnin keskeiset tulokset on kirjattu kohtaan 4.4.13 (vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja ihmisten
elinoloihin) silta osin kuin ne ovat sovellettavissa kaavaehdotuksen ratkaisuihin.

Korkeustietojen tarkistusmittaukset

Raahen kaupunki on tarkistanut maastossa Pitkdkarin osayleiskaavan alueella olevien tulvavaaran suhteen
kriittisten vuokrapalstojen maanpinnan korkotasoja seka sokkelikorkoja kevaan 2024 aikana.

Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitys 2018

Pitkakarin, Pikkulahden ja Kaupunginlahdenrannan erillisille kaava-alueille on laadittu yhteinen
ympdristoselvitys: Pitkdkari-Pikkulahti ympdristéselvitys 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka. Ymparistoselvitys
kasitti seuraavat osa-alueet:

=  Arkeologinen inventointi

=  Rakennettu kulttuuriymparisto

=  Luontoselvitykset (kasvillisuus- ja luontotyyppi-inventoinnit, linnusto, muu eldimisto ja EU:n
luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajisto)

= Maisemaselvitys

=  Maankaytto- ja elinkeinoselvitys

=  Maapera- ja rakennettavuusselvitys

= Vesist6- ja rannikkotulvaselvitys

= Liikenneselvitys

= Liikenteen toimivuustarkastelu Pitkakari-Pikkulahti

=  Yhdyskuntateknisen huollon verkostoselvitys ja kehittamistarpeet

Ympdristoselvityksen tuloksia ja tietoja on referoitu tdman kaavaselostuksen kohdassa 2 Ldhtétiedot.
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Raahen Pitkdkarin osayleiskaavaan liittyva tdydentava luontoselvitys

Vuoden 2018 ymparistdselvityksen luontoselvityksia on tdydennetty kevaalld 2021 ja kesalla 2021 tehdyilla
maastokdynneilla viitasammakoiden sekad lepakoiden osalta. Vuoden 2022 syksylla raporttia paivitettiin
Raahen saariston Natura-alueen vaikutustarkastelulla. Tdydennysselvitys on koottu erilliseksi raportiksi;
Raahen Pitkékarin osayleiskaava, Tdydentdvd luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu, Ramboll
Finland Oy, 7.11.2022. Selvityksen tuloksia ja tietoja on referoitu timan kaavaselostuksen kohdassa 1.1.7
Luonnonympdristé.

Arkeologinen selvitys

Vuoden 2018 ymparistoselvityksen arkeologista inventointia on tdydennetty keséalla 2021 tehdyilla
maastokdynneilld. Vuoden 2021 arkeologinen inventointi on koottu erilliseksi raportiksi; Pitkédkarin
osayleiskaavan arkeologinen inventointi, 2021 Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu. Selvityksen tuloksia ja
tietoja on referoitu tdman kaavaselostuksen kohdassa 1.1.4 Muinaismuistot.

Helikopterikentan toteutettavuus- ja tilatarveselvitys

Kaavatyon yhteydessa tehtiin selvitys helikopterikentén sijoittamismahdollisuuksista Raahen sairaalan
tarpeisiin, silla sairaalan alueen asemakaavamuutoksen toteuttamisen myota nykyinen helikopterin
laskeutumispaikka jaa uuden Tauno Kiesvaaran katualueen alle. Tehdyssa selvityksessa helikopterin
laskeutumispaikalle on tunnistettu vaihtoehtoja: Helikopterikentta voidaan sijoittaa Pitkakarin ranta-alueen
osayleiskaava-alueen koilliskulmassa kahteen vaihtoehtoiseen paikkaan maanpintakenttdna Rantakadun
lansipuolella tai Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava-alueen ulkopuolelle sairaalarakennuksen kattopinnalle.

Selvityksen perusteella helikopterikentta tullaan todenndkéisimmin toteuttamaan maantasokenttdna
Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueelle Hakotaurinlahden eteldpuoleiseen niemeen, selvityksessa
esitettyyn kohtaan Ve2. Nyt laadittavassa osayleiskaavassa helikopterikentélle tulee varata sen tarvitsema
alue.

RAAHE
BRAHESTAD .Maanpinta VE2

Vareskar Sairaalan
katto
Maanpinta VE1  []

Pitkakari

Katinhanta

Kuva 41:  Helikopterin laskeutumispaikan sijoitusvaihtoehdot tehdyn erillisselvityksen mukaan.
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Ranta-alueen rakentamismitoitustarkastelu

Kaavatyohon kuuluvana laadittiin karttakuvia kaava-alueella olevien vuokrapalstojen pinta-aloista, alueen
tiiveydesta seka tulva-alueen ja alimman rakennuskorkeuden (kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu
taso) sijainnista suhteessa olemassa oleviin rakennuksiin ja vuokrapalstoihin.

Tulvavaara-alueet

Suunnittelualueen rannat ovat tulvavaara-aluetta. Suomen ymparistokeskuksen paikkatietoaineistojen
mukaan kerran sadassa vuodessa toistuva tulva ulottuu olemassa olevien vuokrapalstojen alueelle miltei
kaikkialla suunnittelualueella (vesi.fi-karttapalvelu). Ainoastaan Pitkdkarin pohjoispuoliset palstat sekd pdaosa
llolinnantien pohjoispuolella, lildisessa seka Ulko-Fantissa olevista palstoista ovat turvassa tulvavaaralta.
Tulvan levidmisen kannalta ongelmallisimmat vuokrapalstat sijoittuvat Maijanpauhan alueelle, Pitkdkari-tien
eteldpuolelle seka Ulkofantintien varrelle ja lildisen eteldpadhan. Tulvavaaran alaisilla alueilla osa
vuokrapalstoista jaa kokonaan kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan alle.

Tulvan huomioimista ja alimman rakentamiskorkeuden maarittamista kaavoituksessa ja maankaytossa valvoo
alueellinen ELY-keskus. Rakentamista ohjaavaan tai siitd paattdvan viranomaisen on huomioitava tulvavaara
aina, olipa kyseessa merkittava tulvariskialue (Suomessa 18 kpl) tai muu tulvavaara-alue. Pitkakarin rannat
kuuluvat ymparistohallinnon laatimien tulvakarttojen tulvavaara-alueisiin.
Viranomaisohjeistuksen mukaan (Ympdristéopas, Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014) rakennukset
tulee sijoittaa niin korkealle, ettd vain kerran 100-200 vuodessa esiintyva tulvakorkeus voi aiheuttaa
rakennuksille vahinkoa. Tulvavaaran huomioimista kaavoituksessa edellyttavat ennen kaikkea seuraavat
seikat:
= Alueidenkayttolaki 24 §: Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteuttaminen ja huomioon
ottaminen: Alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet / Terveellinen ja turvallinen elinympdiristé:
Varaudutaan sddén déri-ilmi6ihin ja tulviin seké ilmastomuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

= Alueidenkayttolaki 32 §: Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdytt6a koskevia toimenpiteita ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan maaraykset:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon sédn ddéri-ilmididen vaikutukset
ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvit riskit. Uutta rakentamista
ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulvariskit pystytdén
hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkié toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle
alueelliselle ympdristéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

. Alueidenkayttélaki 39 §: Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
ekologinen kestdvyys sekd mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen elinympdristén.

] Rakentamislaki 45 §: Rakentamisen sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella:
Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymén vaaraa. Rakennuspaikalle on kdyttékelpoinen
pddsytie.

— e KAAVA-ALUEEN RAJA
s MERITULVA 17100

/”7\ VUOKRAPALSTAT

Kuva 42: Meritulva (1/100a) ja vuokrapalstat.
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Vuokrapalstojen pinta-alat

Suunnittelualueella ovat vuokrapalstat ovat pinta-alojensa puolesta hyvin vaihtelevan kokoisia, mutta paaosin
suhteellisen pienii. 68 % kaava-alueella olevista palstoista on pinta-alaltaan alle 1000 m2. Alle 1000 m?
palstoja on kaikkineen 72 kpl. Esimerkiksi lildisessd on jopa 200-300 m? kokoisia vuokrapalstoja. Vain 34
vuokrapalstan pinta-ala on 1000 m? tai sitd enemmaén. Pi3osalla alueen vuokrapalstoista ei siis tayty uuden
rakentamislain 45 §:n mukainen haja-asutusalueen rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimus.

Tiiveys

Suunnittelualue on rakentunut paikoin tiiviihkdksi ja korttelimaiseksi. lildisessa, Ulkofantintielld, Pitkakari-
tielld, Maijanpauhassa seka Ulko-Fantissa pienet vuokrapalstat ovat rakentuneet vieritysten
"korttelirakennetta” muodostaen tien varrelle. Rakentamisen maara ja tiiveys korostuu pienilld palstoilla.
Paikoin palstojen toteutunutta rakentamistehokkuutta arvioiva tehokkuusluku (e) lahentelee tiiviin
omakotialueen tai pientaloalueen korttelitehokkuutta. Aluetta ei voitane enaa pitaa perinteisena haja-
asutusalueena.

Rakentamismitoitustarkastelun lopputulos

Vuokrapalstojen pinta-alatietojen, tulvavaaran seka alueen tiiviyden ja korttelimaisuuden perusteella voidaan
todeta, ettei Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavaa ole mahdollista laatia alueidenkayttdlain (entinen
maakaytto- ja rakennuslaki) 44 §:n mukaisena suoraan rakentamiseen oikeuttavana osayleiskaavana. Nyt
laadittava osayleiskaava tulee tehda perinteisend aluevarausosayleiskaavana. Suunnittelualueen maankaytén
ohjaustarve edellyttaa jatkossa yksityiskohtaisemman asemakaavan laatimista, joka perustuu nyt laadittavaan
oikeusvaikutteiseen aluevarausosayleiskaavaan.
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Kuva 44: Vuokrapalstojen arvioidut rakennustehokkuustoteutumat.
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2 Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

233

Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on voimassa kolmena eri ajankohtana laadittuja osayleiskaavoja, joista kaksi vanhinta on
todettu vanhentuneiksi, jolloin ne eivdt voi enda ohjata alueen maankdyttoa. Alueella voimassa olevissa
yleiskaavoissa nykyiset vuokrapalstat on osoitettu loma-asumiseen. Aivan Raahen keskustan kupeessa ja jo
laadittujen asemakaava-alueiden vieressa olevan suunnittelualueen maankaytt6a on tarpeen pohtia
vhdyskuntarakenteen kannalta laajemmin; minka verran alueelle osoitetaan loma-asumista ja minka verran
mahdollisesti myos pysyvaad asumista. Lisaksi alimman rakennuskorkeuden maarittely suhteessa tulvavaara-
alueisiin on kiristynyt padosaa suunnittelualueesta kattavan Raahen pohjoisten merenrantojen
osayleiskaavan (v. 2003) laatimisen jalkeen. Tulvavaaran huomioon ottaminen suunnittelussa on tarkeaa.

Suunnittelualueen yleiskaavallinen tarkastelu on tarpeen, jotta Pitkdkarin alueen maankayttd saadaan
vastaamaan nykyisid viranomaismaarayksia ja -ohjeita, rakentamislakia seka alueidenkayttolakia, kestavan
kehityksen periaatteita sekd Raahen kaupungin tavoitteita.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan laatiminen sisdltyy Raahen kaupungin vuosien 2020, 2021, 2022 ja
2023 kaavoitusohjelmaan. Kaupunki on solminut vuokrapalstojen osalta maanvuokrasopimukset, jotka ovat
voimassa vuoteen 2045.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen vuokrapalstojen haltijat, maanomistaja (Raahen kaupunki) ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon, virkistykseen tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteis6jen osalta tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.:

=  Pohjois-Pohjanmaan liitto

=  Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus = |Imatieteen laitos

= Pohjois-Suomen aluehallintovirasto = Raahen kaupungin hallintokunnat

= Qulun museo- ja tiedekeskus = Raahen Energia Oy, Raahen Vesi Oy
(aiemmin Pohjois-Pohjanmaan = Elisa Oyj
museo) / Museovirasto = DNA Oyj

= Jokilaaksojen pelastuslaitos / = Telia Finland Oyj

Pohjois-Pohjamaan pelastuslaitos

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulo mainitaan alueidenkayttélain (entinen maankaytto- ja rakennuslaki) 63 §:n 2
momentissa. Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava on tullut vireille Raahen kaupungin kaavoitusohjelman
2020 kautta (kh 20.12.2019 § 404). Kehittamislautakunta paatti osayleiskaavaprosessin kdynnistamisesta
16.6.2020 § 54. Kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu 27.6.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa (AKL 1 §). Vuorovaikutus
Pitkdkarin osayleiskaavaa laadittaessa on toteutettu alueidenkaytt6lain 62 §:n ja 63 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti, mutta selvasti tavanomaista kaavoitusprosessia runsaampana. Kaavan
valmisteluvaiheen sekd ehdotusvaiheen nadhtavilla olojen aikana on jarjestetty osallisten informointia ja
kuulemista varten kaikkineen nelja laajaa yleisotilaisuutta.
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Kaavatyon ensimmainen yleisétilaisuus pidettiin 29.9.2022 Brain Centerissa. Tilaisuuteen kutsuttiin alueen
kaikki vuokrapalstojen haltijat ja muut alueen toimijat. Tilaisuudessa kutsutuille esiteltiin kaavatyon taustaksi
tehtyjen selvitysten tuloksia seka kaavoituksen reunaehtoja mm. suhteessa tulvavaara-alueeseen. Yhteisen
infon jalkeen osallistujien oli mahdollista tavata karttojen ddressa kaupungin teknisen sektorin ja
kaavoituksen henkilokuntaa henkilékohtaisesti. Aulaan oli my&s varattu lappareitd, joilla pystyi halutessaan
jattdmaan ohjatusti oman mielipiteensa OAS:ista.

Kaavatyon toinen yleisétilaisuus pidettiin kaavaluonnoksen nahtavilla ollessa 12.12.2023 Fregattisalissa.
Tilaisuus oli kaikille avoin kaavaluonnoksen ja sen perusteiden esittelytilaisuus. Yhteisen infon jalkeen
osallisten oli mahdollista keskustella aulassa karttojen ddressa henkilokohtaisesti teknisen sektorin seka
kaavoituksen viranhaltijoiden kanssa.

Koska osa osallisista ilmoitti, etteivat padse paikan paalle 12.12.2023 yleisétilaisuuteen, jarjestettiin
kaavaluonnoksen esittelystda myos kaksi etatilaisuutta 20.12.2024 seka 12.1.2024.

10.10.2024 pidettiin viela kaavaluonnosvaiheen julkisen ndhtavilla oloajan ulkopuolinen ylimdardinen
(yleisotilaisuus nro 3) Brain Centerissa kaava-alueen vuokrapalstalaisille. Osallistujille varattiin jdlleen
mahdollisuus henkilokohtaiseen keskusteluun teknisen sektorin seka kaavoituksen viranhaltijoiden kanssa.

Kaavatyon neljas yleisotilaisuus pidettiin kaavaehdotuksen ndhtavilld ollessa 8.5.2025 Fregattisalissa, jolloin
kaavan esittelyosuus oli mahdollista kuunnella myos etdyhteyden kautta. Esittelyosuuden jalkeen
keskusteluosuus jarjestettiin aulassa neljalla eri infopisteelld, joissa viranhaltijat vastasivat osallisten
kysymyksiin.

Neljan laajan yleisotilaisuuden lisdksi on jarjestetty myos suppeampia vuorovaikutustilaisuuksia, esimerkiksi
silloin, jos osalliset ovat olleet estyneitd osallistumaan laajempaan yleisotilaisuuteen. Ensimmaisen
yleisétilaisuuden yhteydessa jarjestettiin myods ylimaardinen virallisen ndhtavilldolon ulkopuolinen
palautteenantomahdollisuus palautelomakkeen avulla. OAS vaiheessa osallisen infon jalkeen jarjestettiin
kaavatyon lahtokohdista myos valtuustoesittely. Lisaksi kaavaa on kasitelty ylimaaraisessa laajennetun
puheenjohtajiston kokouksessa.

Muilta osin osallisten mielipiteet ja muistutukset on saatu tietoon kaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olon
sekd ehdotusvaiheen nahtavilld olon aikana kirjallisen palautteen myo6ta. Kirjallisena julkisen kuulemisen
aikana jatettyyn palautteeseen on laadittu kirjalliset vastineet. Saatu palaute niihin annettuine vastineineen
on kasitelty normaaliin tapaan osayleiskaavan mukana luottamuselimissa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluja on kaavatydssa pidetty seuraavasti:

= 30.6.2021 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
= 17.11.2021 toinen viranomaisneuvottelu alustavasta yleiskaavaluonnoksesta
= 26.4.2024 kolmas viranomaisneuvottelu kaavaluonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

Lisaksi 26.9.2025 (ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen) pidettiin viela tydéneuvottelu ELY-keskuksen,
IImatieteen laitoksen asiantuntijoiden sekda Oulun museo- ja tiedekeskuksen kanssa.

Viranomaisilta on pyydetty myds normaalikdytannon mukaisesti lausunnot valmisteluvaiheessa
kaavaluonnoksesta sekd ehdotusvaiheessa kaavaehdotuksesta.

3 Tyon tavoitteet

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on selvittda alueen soveltuvuus vakituiseen asumiseen ja
loma-asumiseen, tarkistaa nykyisen loma-asutuksen mitoitus ja maara, tutkia liikenneyhteydet
yleiskaavatasoisesti, kartoittaa yleiseen virkistyskayttoon soveltuvat alueet ja maarittaa suojelun kannalta
merkittavat kohteet. Suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistoria ja maisema-arvot,
luonnonymparistdarvot seka maankohoamisrannikon erityispiirteet ja etenkin meritulvavaara. Suojelutarpeet
ja tulvavaara-alueet maarittavat osaltaan sitd, kuinka paljon maankohoamisrannikon maisemarakenne kestaa
uutta tai sailytettdavaa rakentamista.
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Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava tyo kdynnistyi periaatteella, ettd tyossa tutkitaan miltad osin kaava
voidaan laatia alueidenkayttolain (entinen maakaytto- ja rakennuslaki) 44 §:n ja rantarakentamisen osalta
alueidenkayttélain 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena “suoraan rakentamiseen oikeuttavana”
osayleiskaavana, mutta suunnittelualueen nykytilan ja voimassa olevan lainsdadannon myota oli selvaa, etta
kaava tulee laatia oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana, jonka jatkokehittdminen tapahtuu
asemakaavoituksen kautta.

Raahen kaupunki on liittynyt Hinku-kuntaverkostoon vuonna 2018. Hinku-kunnat ovat valtuuston paatoksella
sitoutunut tavoittelemaan koko alueensa kasvihuonekaasupdastdjen vahentamista 80 prosenttia vuoden
2007 tasosta vuoteen 2030 mennessd. Tama edellyttds, ettd kunta ottaa kasvihuonekaasupaastondkokulman
huomioon kaikessa merkittavassa paatoksenteossaan.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyon alussa, kaavan mitoitustarkastelua tehtdessa kavi selvaksi, ettei suurimmalla osaa kohdealueesta
voida laatia alueidenkayttolain (entinen maakaytto- ja rakennuslaki) 44 §N ja 72 §:n mukaista suoraan
rakentamiseen oikeuttavaa osayleiskaava, mika oli kaavatyon alkuperdinen ajatus. Pitkdkariin on laadittava
aluevarausosayleiskaava, jonka jalkeen alueen jatkokehittdmien tapahtuu asemakaavoituksen kautta.

Aluevarausosayleiskaava tarvitaan mm. seuraavista syista:

] Alueelle rakentuneet vuokrapalstat ovat padosin pienia, eivdtka ne pientd osaa lukuun ottamatta
tayta rakentamislain 45 § vaadetta haja-asutusalueen rakennuspaikan minimikoosta (1000 m?).

] Osa vuokrapalstoista ja nykyisista lomarakennuksista sijoittuu laajasti tulvavaara-alueelle seka
kosteudelle alttiiden rakennusosien alimman sallitun rakentamiskorkeuden (+2,6 m N2000)
alapuolelle.

L] Vuokrapalstoille rakennetut rakennukset muodostavat paikoin tiiviihkda ja osin korttelimaista
taajamarakennetta.

] Kohdealue sijoittuu aivan Raahen keskustan tuntumaan ja jo asemakaavoitetun asuinalueen viereen.

] Alueella on rakennetun kulttuuriympariston arvoja, joiden huomiointi suhteessa uudisrakentamiseen
on muiden rajoitteiden vuoksi (mm. tulvavaara) perustellumpaa tehda asemakaavoituksen myota.

L] Alueella on luontoarvoja (lepakot), joiden osalta tarvitaan tarkempia tutkimuksia olemassa oleviin
rakennuksiin kohdistuvien maankdyton mahdollisten muutosten myo6ta.

Muita prosessin aikana esiin tulleita tavoitteita:

=  Hatdaputdina Oolannin sodan jalkeen rakennetun llolinnantien linjaus tulee sdilyttaa. Seminaarin
alueella tulee huolehtia, etta historiallinen tielinjaus otetaan huomioon jalankulun yhteyksia
rakennettaessa ja suunniteltaessa.

=  Seminaarin alueen kehittdamiseen tulevaisuudessa tarvitaan kayttétarkoituksen osalta joustava
kaavamerkinta, silla alueelle on tarve sijoittaa muutakin kuin alueella perinteisesti ollutta
opetustoimintaa tai yleisia rakennuksia. Alueella on paljon toimistotiloja ja monipuolinen
liilketoiminta tulisi sallia kulttuuriymparistén sdilymisen vuoksi.

=  Fantinkanavan eteldpuoli varataan matkailun alueeksi. Matkailupotentiaalia alueelle luo
vierasvenesatama. Alueelle pohditaan tarkemmassa suunnittelussa korkeatasoista
matkailupalveluiden rakentamista, kuten mahdollisesti hotellia, luontomatkailukeskusta seka
mokkimajoitusta.

= Takarannan asutuksen ja llolinnantien valiin ei osoiteta uutta rakentamista, vaan alue tulee sailyttaa
virkistysalueena.

=  Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella Raahen kaupunki on harkinnut vuokrapalstojen
kadyttotarkoitusmerkintdja tarkemmin: Pitkakari-tien varrella olevat tulvavaaran ulkopuoliset
vuokrapalstat osoitetaan loma-asumiseen.

= Lisdksi kaavaehdotustydstdssa on selvitetty vuokrapalstojen tuntumassa olevia mahdollisia ” kuivan
maan lisdalueita”, jonne muutamia tulvavaaran alaisia palstoja voidaan mahdollisesti siirtaa.

Osallisten tavoitteet

Osallisilta on saatu runsaasti palautetta nahtavilla olojen aikana suullisesti yleisotilaisuuksissa seka kirjallisesti
mielipiteina ja muistutuksina. Myos nahtavilla olojen ulkopuolella kunnanhallitukselle on osoitettu useita
kirjelmid. Saadun palautteen perusteella on tiedossa mm. seuraavat keskeiset asiat:
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=  QOsa osallisista ei hyvaksy tulvavaaran olemassaoloa ja heidan tavoitteensa on saada tulvavaaran
alaiset palstat edelleen loma-asumisen alueiksi.

=  QOsa vuokrapalstalaisista toivoo palstalleen my6s pysyvan asumisen sallimista, mutta paasaantoisesti
lildinen, Maijanpauha ja Pitkakari -tien ymparisto halutaan loma-asumiseen.

=  Alueen rakennuskielto koetaan ongelmaksi: Alue ei kehity, kun ei saa rakentaa.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli ndhtaville (KELA 16.6.2020 § 54) 27.6.2020 alkaen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallista palautetta.

Ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista pidettiin kaavatyon ensimmadinen yleisoétilaisuus 29.9.2022
Brain Centerissa. Tilaisuuteen kutsuttiin erilliskirjeelld alueen kaikki vuokrapalstojen haltijat ja muut alueen
toimijat. Esittely- ja keskustelutilaisuudessa kutsutuille esiteltiin kaavatyon taustauksi tehtyjen selvitysten
tuloksia seka kaavoituksen reunaehtoja mm. suhteessa tulva-alueeseen. Paikalla oli kaupungin ja konsultin
edustajien lisdksi yleis6a yli 40 henkil6a.

Tilaisuuden esityksista laadittiin muistio, joka ldhettiin palautteenantokanavatietojen mukana alueen
vuokralaisille. Palautetta sai antaa 30.10.2022 saakka. Kaupungin nettisivuilla olleen palautekanavan kautta
saatiin 13 palautetta, joista osa oli samoja, mutta eri ajankohtina jatettyja.

Valmisteluvaihe

Kehittamislautakunta piti Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavasta tyépajan 7.12.2022, jolloin kaavan
sisallosta keskusteltiin Raahen kaavoituksen edustajien kanssa.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli paivamaaralla 14.11.2023 julkisesti nahtavilld 29.11.2023 — 15.1.2024
valisena aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin 16 lausuntoa, 30 mielipidetta ja 5 muuta palautetta.
Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi raportiksi (Pitkénkarin ranta-alueen
osayleiskaava, Palaute- ja vastinekooste, luonnosvaihe, 18.2.2025).

Luonnosvaiheessa annetun palautteen sekd muun harkinnan perusteella kaavaluonnosta on muokattu
kaavaehdotukseksi seuraavin muutoksin:

=  Rantakadun p&assa olevan pumppaamon alueetta (ET) on laajennettu pumppaamon
laajennustarpeiden vuoksi.

= Pitkdkari-tien varrella olevat AO-1 rakennuspaikat on muutettu RA rakennuspaikoiksi.

= Ulkofantientien eteldisimmat vuokrapalstat on muutettu AO-1 merkinnalle.

=  Maijanpauha 28 on osoitettu paikallisesti arvokkaana rakennetun kulttuuriympdriston kohteena.
My0s kyseinen pihapiiri on muutettu RP merkinnalle.

= VL-r merkintd on muutettu ra-7 merkinnaksi.

= (Osaaiemmista VL-r palstoista on voitu osoittaa korkojen tarkistusmittausten perusteella osittain
rakentamisalueiksi ja/tai palstoja on voitu siirtad “kuivalle maalle”. Kaavaluonnoksessa tulvavaaran
alaisia palstoja oli 25 kpl ja kaavaehdotuksessa vain 17 kpl, joista 4 on mahdollista siirtdaa ja kahdelle
on mahdollista osoittaa kokonaan uusi sijainti alueelta.

=  Maijanpauhan tieyhteys on muutettu “ohjeelliseksi ajoyhteydeksi”.

= Raahen seminaarin kadyttotarkoitusmerkintatekstia (C-sem) on tdydennetty suosituksella sailyttaa
alueen vanhaa puustoa. Merkinnasta on poistettu historiallista tielinjausta koskenut teksti, silla sille
on tehty oma kaavamaarays ”alueen lapi kulkenut historiallinen tielinjaus”.

= VL/s-2 merkintatekstid on tdydennetty. Ulko-Fantin ranta-alueen VL merkintd on muutettu VL/s-1
merkinnaksi.

=  Maardysteksteja ja asemakaavamdaardyksia on tdydennetty tarpeen mukaan.

= Kaavaselostuksen vaikutusarviointeja on tarkennettu tarpeellisilta osin.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti ndhtavilla 24.4. - 28.5.2025 vilisena aikana, jolloin siita saatiin 8
lausuntoa ja 32 muistutusta. Ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu raportiksi
(Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava, Palaute- ja vastinekooste, ehdotusvaihe 12.1.2026), joka kasitelldan
kaupunginhallituksessa kaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen hyvaksymiskasittelyyn menevaan osayleiskaavaan on tehty seuraavat
tekniset tarkistukset ja vahaiset korjaukset:
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Kaavaehdotuksen kartalla informatiivisena merkintana ollut punainen viiva (+2,6 metrin korkotaso
vuoden 2018 pohjakartan mukaan maastossa) on poistettu kaavakartalta, silld yleismaarays 7 "alin
sallittu rakentamiskorkeus” on yksiselitteinen ja riittava.

Yleismaardysta nro 2 (lepakkoselvityksen laadinnan tarve tarkemman suunnittelun yhteydessa) on
tarkennettu niin, ettd maarayksesta kdy ilmi tarve selvittaa lepakoiden lisadntymis- ja levahdyspaikat
myos alueella olevien vanhojen rakennusten kunnostamista ja purkamista suunniteltaessa seka
uudisrakentamista suunniteltaessa (rakennuspaikan mahdolliset kolopuut).

VL/s merkint3d& on tarkennettu lisddmalla siihen vaatimus rakentamislain 53 §:n mukaisesta
maisematyo6luvasta alueen ympaéristdarvoja turvaamaan.

W/VL merkinnan merkintatekstia on tarkennettu niin, etta siita kdy ilmi alueen siistimismahdollisuus,
sikali kun ei kajota maaperaan.

Pitkakari -tien pohjoispuoliselle VL/s alueelle on lisatty pieni ET-aluevaraus alueella jatkossa tarvittavaa
muuntamoa varten.

Pitkakari -tien eteldpuolella on vuokrapalstojen nro 6 ja 5 yhteisen muistutuksen johdosta ra-7 merkinta
on siirretty palstalta nro 6 palstalle nro 5 ja RA-alueen rajausta on muutettu hieman.

Paikallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi merkitty sr10 on poistettu kaavasta,
koska kohteesta saadun muistutuksen ja Raahen kaupungin tekeman tarkistusinventoinnin perusteella
kohde ei ole aiemman vuoden 2018 inventoinnin mukainen 1900-luvun alussa rakennettu huvila, vaan
1980-luvulla rakennettu rakennus.

Kaavakartan merkintdjen selitysten tulvasanaan liittyvaa termist6a on muutettu; kdytetdan sanaa
tulvavaara.

Pitkdkarin ranta-alueen hyvaksymiskdsittelyyn menevan osayleiskaavan pohjakartta on vaihdettu
Maanmittauslaitoksen rastiseen pohjakarttaan Raahen kaupungin kaavoituksen kdytannén mukaisesti.

HAVAINNEPIIRROS 12.1.2026
PITKAKARIN RANTA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA

= 1: 4000 .‘Q\\-V v Y =
Kuva 45:  Pitkdkarin osayleiskaavan hyvéksymisvaiheen havainnepiirros 12.1.2026. Kuvassa
on mukana Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen havainnepiirros.
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e HAVAINNEPI|IRROS 14.11.2023

PITKANKARIN RANTA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA
1: 4000 - .

Pitk&karin osayleiskaavan luonnosvaiheen havainnepiirros 14.11
mukana Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen havainnepiirros.
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Pitkékarin osayleiskaavan ehdotusvaiheen Ahavainnepiirros 18.2.2025. Kuvassa on
mukana Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen havainnepiirros.
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4 Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan perusrakenne pohjautuu alueen nykyiseen rakenteeseen (tiestod
rakennetut alueet), olemassa oleviin ymparistoarvioihin seka tavoitteeseen varata alueelle vahaisessa maarin
my0s uudisrakentamista tulevia infrarakentamisen kustannuksia kompensoimaan.

lildisen, Ulko-Fantin ja Pitkakari-tien varren tulvavaaran ulkopuoliset vuokrapalstat sailyvat edelleen loma-
asuinkdytossa (RA) kyseisten alueiden kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen turvaamiseksi. Kokonaan
tulvavaaran alaiset palstat, joita ei voida siirtda kuivan maan puolelle, on osoitettu kaavassa ra-7 merkinnalla,
jolloin palstoilla olevia rakennuksia voi ylldpitaa ja kayttaa loma-asumiseen vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti.

llolinnantien pohjoispuolelle seka Ulkofantintien varteen osoitetaan pysyvaa asumista AO-1 merkinnalla.
Taydentdvaa uudisrakentamista on osoitettu pienialaisesti entisen leirikeskuksen ymparistoon AP/AKR
merkinnalld. Kaavan mahdollistaman pysyvan asumisen ja asemakaavoituksen myota alueelle sijoittunee
arviolta noin 70 pysyvaa asukasta erillispientalojen (AO-1) alueelle seka entisen leirikeskuksen alueelle.

Kaavan mahdollistama loma-asuminen:
= 52 nykyistad loma-asumisen palstaa sailyy RA merkinnalla.
= 4 nykyisen palstan siirtomahdollisuutta pois tulva-alueelta RA alueelle.
= 2 uutta loma-asumisen palstaa RA alueella (esim. nykyisten palstojen laajennusmahdollisuus
tai tulva-alueella olevien palstojen siirtomahdollisuus).
=  Ra-7 palstoja on kaavassa 17 kpl.

Kaavan mahdollistama pysyva asuminen:
= 23 nykyista vuokrapalstaa on osoitettu pysyvdaan asumiseen AO-1 merkinnalla.
= 1 kokonaan uusi /mahdollinen AO-1 rakennuspaikka.
= Leirikeskuksen alueelle yhtiomuotoisen rakentamisen rakennuspaikka (AP/AKR).

Seka pysyvan asumisen ja loma-asumisen osalta tulvavaara-alueen tuntumassa olevia

vuokrapalstoja on siirretty hieman tai rajattu uusiksi, niin ettd vuokrausmahdollisuus voi myos
tulevaisuudessa. Vuokrapalstojen rajaukset ovat osayleiskaavassa ohjeellisia ja ne tarkentuvat tarvittavilta
osin asemakaavavaiheessa. Nykyisen vuokrapalstojen rajoja on paikoin tarpeen muokata
asemakaavavaiheessa myos viheryhteyksien, katujen ja muun infran vaatiman tilantarpeen vuoksi.

Fantinkanavan ja vierasvenesataman valiin on varattu uudisalueita matkailun kehittamista varten RM
merkinnalla esim. hotellia, luontokeskusta ja vuokramdkkeja varten. Seminaarin alueella varaudutaan
toimintojen monipuoliseen kehittamiseen keskustatoimintojen alueen aluevarausmerkinnélld, jolloin laajaa
aluetta voidaan kayttaa joustavasti erityyppisiin toimintoihin ja kayttotarkoituksiin.

Merkittava osa kaava-alueesta (29 %) sdilyy viheralueena. Mikali tulvavaara-alueilla olevien vuokrapalstojen
(ra-7) vuokrasopimuksia ei uusita tulevaisuudessa, muuttuvat ra-7 palstat taman jalkeen virkistysalueiksi.
Suurin osa kaavan viheralueista on osoitettu merkinnalla, joka siséltaa puuston sailyttamistavoitteen (VL/s).
Kaikki rannat tulevat olemaan julkisessa kaytdssa lukuun ottamatta Fantinkanavan sivuhaaran lansipuolta,
aluetta, jonne on osoitettu pienelta osin sivukanavaan rajoittuvaa matkailurakentamista RM-1 merkinnalla.
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Alla on esitetty taulukko kaava-alueen eri kayttotarkoitusten laajuudesta suhteessa koko kaavan laajuuteen:

osuus koko
kayttotarkoitus kaavamerkinta kaava-alueesta

noin
pysyva asuminen yht. A0, AP/AKR 4%
matkailun alueet RM ja RM-1 2%
siirtolapuutarha- /palstanviljely RP 0,3%
loma-asuminen RA 4%
keskustatoimintojen alue C 6,4 %
/ Seminaari
virkistysalueet yht. VLja VL/s 29 %

(* ra-7 sis. rivin prosenttiosuuteen)

*tulva-alueella oleva loma-asuminen *ra-7 *1,2 %
(sisaltyvat VL alueisiin)

vesialueet W ja W/VL 40 %
kadut ja tekninen huolto 6,5 %
. LV, LV-1, LV-2, 7,2%
satama ja venevalkamat
LV-3
lentoliikenteen alue LL-1 0,6 %

Liikenne:

Pitkakarin ranta-alueen osayleiskaavassa on osoitettu ajoneuvoliikenteen alueina (katualueina) nykyiset
kulkutiet; Rantakatu, llolinnantie, Pitkdkari, lildinen seka osin linjaukseltaan muutettu Maafantti. Myos
Pitkdkari-tien etelapuoleiseen venevalkamaan kulkeva nykyinen polku on osoitettu ajoneuvoliikenteen
alueena. Takaranta on osoitettu vuokrapalstoihin rajoittuvilta osiltaan ajoneuvoliikenteen alueeksi, mutta
tien liittymakohta llolinnantielle on muutettu aluekokonaisuutta paremmin palvelevaan kohtaan. Jatkossa
Purjehdusseuran Terdssatamaan kuljetaan Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa osoitettua uutta katua
(Maafantinkatu) pitkin Fantinkanavan itdpuolelta. Maafantinkatu yhdistyy Fantinkanavan etelapuolella
nykyiseen Maafantin nimelld tunnettuun tiehen. Ulkofantintie ei kuulu kaava-alueeseen.

Kokonaan uutena ajoneuvoliikenteen alueena kaavassa on osoitettu tavoitteellisen liikkenneverkon mukainen
Merikaari-varaus Seminaarin alueen pohjois- ja luoteispuolelle. Lisdksi kaavassa on osoitettu kaksi
ajoneuvoliikenteen mahdollista yhteystarve-merkintdd mantereelta Preiskarin saareen. Yhteystarvemerkinnat
ovat alustavia ja vaihtoehtoisia linjauksia tarkempaa suunnittelua varten.

Maijanpauhaan meneva nykyinen tie on osoitettu ohjeellisena ajoyhteytena.

Jalankulku ja pyoraily:

llolinnantien, Rantakadun, Merikaari-varauksen seka satamaan tulevaisuudessa johtavan Maafantinkadun
varsille on osoitettu ohjeelliset jalankulun ja pyoradilyn vaylat. Ohjeellisten jalankulun ja pyérailyn vaylien
tarkempi sijoittuminen suhteessa katuun (puolisuus) tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.

Nykyinen Ulkofantintie jaa padosin kaava-alueen ulkopuolelle ja nykyisen Ulkofantintien etelapda Fantin
kanavan eteldpuolella on osoitettu Pitkdkarin osayleiskaavassa jalankululle ja pyorailylle varattuna katuna,
mika noudattaa Kaupunginlahdenrannan asemakaavan liikenteellisid periaatteita. Muita lyhyempia jalankulun
ja pyorailyn katualueita on osoitettu Fantinkanavan sivuhaaran varrelle, Ulko-Fanttiin, Takarannalle seka
Rantakadun pdahan ko. asemakaavan mukaisesti.

Helikopterikentdn alue LL-1:

Kaava-alueen itdrajalle, Rantakadun pohjoispadssa olevan pumppaamon lansipuolella olevaan niemeen on
osoitettu lentoliikenteen alue, joka on tarkoitettu helikopterikenttaa varten (LL-1). Aluevaraus mahdollistaa
Raahen sairaalan nykyisin kdyttaman helikopterikentan siirtdmisen sairaalan eteldapuoleiselta alueelta uuteen,
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lentoliikenteen turvaetdisyydet paremmin huomioivaan paikkaan tarkempien suunnitelmien myo6ta. Kyseessa
vaihtoehtoinen aluevaraus helikopterikentalle, silla nykyinen laskeutumispaikka sairaalan eteldpuolella jaa
sairaalan asemakaavan toteuttamisen myota (Tauno Kiesvaaran katu) katurakentamisen alle, eika
kattokentan toteuttamisesta varsinaiselle sairaala-alueelle ole paatoksia.

Veneily:

Raahen Purjehdusseuran Terdssataman alue on osoitettu kaavassa satama-alueena, jonka lisdksi kaavaan on
varattu viisi venevalkaman aluetta. Suunnittelualueen lounaisrajalle on osoitettu venevayla tai -reitti-
merkintd, joka perustuu vuoden 2003 Pohjoisten merenrantojen osayleiskaavan merkintéihin.

4.2 Keskeisimmat aluevaraukset ja merkinnat

Keskustatoimintojen alue, Seminaari / C-sem

Seminaarin alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi merkinnalld C-sem. Alue on tarkoitettu kaikkeen
sellaiseen toimintaan, joka soveltuu alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Alueelle voi sijoittua esim.
perinteistd opetustoimintaa, hallintoa, toimistoja, liiketoimintaa, ravintolapalveluita ja muita
ymparistohairiottomia tyopaikkoja, mutta vahittdiskaupan suuryksikkod alueelle ei saa sijoittaa.

Alueella oleva valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto on osoitettu sr4-merkinnalla.
Seminaarialueen pihapiirin halki aiemmin kulkenut hdtdaputdina rakennettu tielinjaus on osoitettu erillisella
viivamerkinnalla tarkoituksena, ettei historiallisen tielinjan paalle rakenneta.

Erillispientalojen alueet /AO-1

llolinnantien ja Ulkofantintien varrella olevat nykyiset vuokrapalsat, jotka voidaan asemakaavassa
tarkennettavien rajojen ja maaraysten myota sijoittaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle, on osoitettu kaavassa
pysyvadn asumiseen erillispientalojen aluevarausmerkinnalla AO-1. Pysyvdn asumisen
kayttotarkoitusmerkinta (AO-1) on osoitettu 23 nykyiselle huvialapalstalle tai sen osalle. Lisaksi llolinnantien
AO-1 alueelle, nykyisten vuokrapalstojen valiin, on mahdollista muodostaa asemakaavavaiheessa my&s yksi
uusi AO-1 rakennuspaikka.

AO-1 kaavamaardys edellyttdd, ettd alueen jatkokehittdminen tapahtuu asemakaavalla. Asemakaavalla on
tarpeen maarittaa yksityiskohtaisesti mm. rakennuspaikkojen rajat, rakennusten sijoitus, kerrosluku ja
rakennusoikeus. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee myos selvittdad, onko AO-1 alueiksi maariteltyjen
alueiden vanhoissa rakennuksissa mahdollisia lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden
havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.
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Kuva 48:  Pitkédkarin osayleiskaavan pysyvéan asumisen mahdo/l/stavat alueet (AO-1 ja AP/AKR).
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Asuinpientalojen tai asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue / AP/AKR

Kaavassa on yksi uudisaluevaraus yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle merkinnalla AP/AKR llolinnantien
padssa entisen leirikeskuksen alueella. Alueen potentiaalinen ja vetovoimainen sijainti on mahdollista
hyodyntaa perinteistd omakotitalorakentamista hieman tiiviimmalla, mutta ldhiympériston mittakaavaan
sopeutuvalla uudisrakentamisella. Alueen tarkempi mitoitus ratkaistaan asemakaavoituksen myota.

Loma-asuntoalueet /RA

lildisen, Ulko-Fantin ja Pitkdkari-tien varren nykyiset tulvavaara-alueen ulkopuoliset huvilapalstat on osoitettu
kaavassa loma-asuntojen alueeksi RA merkinnalld. Ko. alueita tulee kehittda nykyisen loma-asumiskdytén
lahtokohdista, silla alueilla on kylakuvallista arvoa. lildisen ja Ulko-Fantin viehattavat ja omaleimaiset
huvilamilj66t on osoitettu kaavaan sk-rajauksilla (kylakuvallisesti arvokas alue). Pitkdkari-tien ympariston
sailymistarve loma-asuinkaytdssa on puolestaan tullut voimakkaasti esille osallisten palautteissa.

Kaikkineen kaava-alueella sailyy 52 nykyista vuokrapalstaa loma-asuinkdytdssa (RA) nykyisilla paikoillaan:
Pitkakari-tien varrella sdilyvia palstoja on 29, lildisessa 17 ja Ulko-Fantissa 6 palstaa. Jatkossa alueen
asemakaavaa laadittaessa osaa sailyvien vuokrapalstojen rajoista on muokattava mm. tulvan, viheryhteyksien
ja kulkuyhteyksien vuoksi.

My®os nelja tulvavaara-alueella olevaa nykyistd vuokrapastaa voidaan siirtaa pois tulvavaaran alueelta;
kaavassa on osoitettu tulvalta turvallista RA-aluetta kyseisten palstojen ja Pitkakari-tien valiin
siirtomahdollisuutta varten.

Lisaksi nykyisten loma-asumiseen osoitettujen vuokrapalstojen valiin jaa kaksi tdysin uutta
palstamahdollisuutta tai mahdollista nykyisten palstojen laajennusmahdollisuutta.

A \ | Ry )
™ X ) S
- SR/ N ¥
. TN e,
. P
* / \\
/ - X '\>
’o‘ - II-I_- " _—.ﬁ“‘: i BE -
Iy ~—— o \ L1 - - —
1 1 g W g e L onum—
& I l" B 4 ! L A 3
o "‘L: [ A B,

3 { ) § = ) 3
03 5
.
. - palstan siirtomahdollisuus

R y ’:Oﬁ = tulvalta turvaan .
Iaajennusmahdollisuus‘t
L oo o~ tai palstan
A& ) Nw siirtomahdollisuus
NS4 -"‘. 1 asemakaavalla
- o o~
-~ == "
N, S &' ] g
® Nty 74 = £ e i
5 \( 7 g il =T =1
(, |"'ll'll|'l' ,lr \
i . : SRR VR
A . -l/

~ - =
\‘_ s N 2 4
! e I\
’ : 7 7 AL
' laajennusmahdollisuus X \ -~

7/
% ., tai palstan L So il |
\\ . | siitomahdollisuus S
\ \ | __asemakaavalla ”~
N AT = i} R e
\ % L 2 ol
7’ - 1 -
/ ] L= - X
\ | ‘Q"Q le oY :
: % S
= S Va w7 T2
. &fzg PECOZN
\ . EALS
X 2 . ) N 372
\ \ <\’
\ . N *
\ . . .
h .\ .*® /
\
\ . \ 3
\ " *e ’,
[} \ //
—— Tk - .
il S ; =< . 4% —\,sI\\ g
-~ ~ . £ d 7
‘YI\ 4)’\( Ldh SN ’
LOMA-ASUNTOALUE \ \ “(/’ NS Ve
= ¢ N (O g
s % PR 2 L) .
I T VUOKRA-ALUEIDEN RAJAT * ¢ s 8 Yy N
: e \ A7 A S R
% ?< ’ - L} P
[N . \ .’ t '~ ,\\
~ P, ——
* & G \ N= A _\- - N
Kuva 49: Pitkékarin osayleiskaavan loma-asumisen alueet (RA) ja nykyisen vuokrapalstojen rajat.
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Siirtolapuutarha- /palstanviljelyalue /RP
Maijanpauhaan on osoitettu kaksi pienta siirtolapuutarha- /palstanviljelyaluetta alueille, jotka ovat p&&osin
tulvavaara-alueen ulkopuolella. Uudisrakentaminen alueella edellyttdd asemakaavaa.

Tulvavaara-alueella olevat nykyiset vuokrapalstat /ra-7

Nykyisista vuokrapalstoista ne, jotka sijoittuvat selvasti tulvavaaran alueelle, ja joita ei voida vuonna 2024
tehtyjen korkotasojen tarkennusmittausten perusteella osoittaa rakentamisalueiksi, on osoitettu kaavassa ra-
7 merkinnalla. Merkinta sallii rakennusten korjaamisen ja yllapidon, mutta uudisrakentaminen ja
laajentaminen ei ole sallittua. Tulvavaara-alueella sijaitsevien ra-7 vuokrapalstojen loma-asuinkaytto voi
jatkua vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti. Ra-7 palstoja on Pitkakarin osayleiskaavan alueella 17 kpl, eli
10,6 % kaikista palstoista.

Merkinta perustuu Raahen pohjoisen saariston osayleiskaavassa kdytettyyn vastaavantyyppiseen merkintaan
(ra-6).
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Kuva 50:  Pitkdkarin osayleiskaavassa ra-7 merkinnélld osoitetut alueet ja nykyisen vuokrapalstojen
rajat.

Loma- ja matkailualueet /RM ja RM-1

Ulko-Fantin eteldosa on osoitettu loma- ja matkailualueeksi RM merkinnalld alueella olevan nykyisen
toiminnan perustella. Alueella on mm. Raahen Pursiseuran tiloja, vuokrattavat Pursimaja ja rantasauna seka
muita kokous-, koulutus- ja majoitustiloja.

Fantinkanavan eteldpuolelle on osoitettu kaksi uudisaluetta loma- ja matkailukdyttéon RM-1 merkinnalla.
Alueelle on ajateltu sijoittuvan sellaisia korkeatasoisia matkailupalveluja, jotka hyotyvat vierasvenesataman ja
meren ldheisyydesta. Alueelle voi sijoittua esim. hotelli, luontomatkailukeskus sekd mékkimajoitusta.
Luontomatkailukeskuksen konsepti tarjoaa yleensa palveluita ja majoitusta erilaisten leirien, tapahtumien,
kurssien ja koulutusten toteuttamiseen. Rakentamisen maara RM ja RM-1 alueilla maaritetdan
asemakaavassa.

Yhdyskuntateknisen huollon alueet /EN

Nykyisen pumppaamon tontti Rantakadun paassa laajennusalueineen on osoitettu yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi merkinnalla EN. Lisdksi Pitkakari-tien pohjoispuolelle RA alueiden viliin on osoitettu pieni
pistemdinen ET aluevarus mahdollisen sshkdmuuntamon rakentamisen tarpeita varten.

Ulkoilupolun merkinta seka virkistysalueet /VL, VL-s1 ja VL-s2

Kaavassa on osoitettu laaja ohjeellisen ulkoilupolun verkosto koko pohjoiselle rantavyohykkeelle, Pitkdkarin
seldannealueelle seka Pitkdkari-tien eteldarannalle. Polku on jo olemassa Seminaarin rannan alueella ja
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Pitkdkarin seldnnealueella. Nykyisten vuokrapalstojen ja rannan valisen osuuden osalta reitti on osoitettu
tarpeellisena tulevaisuuden varauksena. llolinnantien pohjoispuolisten palstojen ja rannan viliin jaavalla
suhteellisen kapealla viheralueella polkua ei ole tarkoitus rakentaa, vaan alueelle tavoitellaan luontaisesti
syntyvaa polkua.

Pitkdkarin seldnteen ja Seminaarinrannan keskeisille metsaalueille seka Ulko-Fantin rannoille on osoitettu
puuston sailyttdmista edellyttava merkinta (VL/s-1). My6s Maijanpauhan ympdriston viheralueita ja
Pitkdkarin eteldpuoleisia viheralueita koskee puuston sailyttamismerkinta (VL/s-2) alueella olevien
tikkalintujen elinympdriston sailyttamiseksi. VL/s merkintda koskee rakentamislain 53 § mukainen
maisematyoluvan tarve.

Vesialueet /W ja W/VL
Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa, lannessa ja lounaassa vesialueeseen. Alavilla ranta-alueilla matalikot on
osoitettu vesialueiksi erityismerkinnalld W/VL. W/VL alueilla luontainen merenrannikon maannousu
muodostuu tulevaisuudessa virkistyskayttoiseksi alueeksi, eika alueella sallita ruoppauksia eika pengerryksia.
Merkinta sallii kuitenkin alueen siistimisen siltd osin kun ei kajota maaperaan. W/LV-alueet sijoittuvat
venevalkamien ulkopuolisille ranta-alueille lukuun ottamatta Fantin aluetta, jossa ko. merkintaa ei ole
kaytetty matkailupotentiaalista johtuen: Fantin alueella voi olla tarvetta pitaa ylla ja kehittaa jatkossakin
veneenpitopaikkoja ranta-alueilla.
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4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetaan koko maan
monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Osayleiskaava mahdollistaa pysyvan asutuksen maltillisen
lisdamisen Raahen keskustan tuntumassa ja vahvistaa sita
kautta keskustan vetovoimaa.

Helikopterikentan laskeutumispaikkavaraus tukee Raahen
sairaalan ja sita kautta koko Raahenseudun
kehittymismahdollisuuksia ja elinvoimaa.

Matkailun uudisaluevaraukset Fantissa vierasvenesataman
tuntumassa mahdollistavat Fantin alueen kehittymisen nykyista
laajemmaksi matkailukeskittymaksi, mika luo edellytyksia
elinkeino- ja yritystoiminnalle.

Osayleiskaavassa hyodynnetaan alueen merellinen sijainti
varaamalla vierasvenesatamalle ja paikallisille venevalkamille
riittavasti alueita.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Alueen kehittamien perustuu alueella jo olevaan rakenteeseen.
Kaavalla tuetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
kehittdmista tulvavaara-alueet ja luonnon monimuotoisuus
huomioiden.

Rantavydhykkeen matalikkoalueet on osoitettu laajasti alueiksi
(W/VL) joilla ruoppaus ja pengertdminen on kielletty.
Yhdyskuntarakenteen eheys on huomioitu silta osin kuin
olemassa olevat ymparistdarvot ja tulvan huomioon ottaminen
sallivat.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya,
pyOrailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Kaavan alueelle esitetyt jalankulun ja pyorailyn yhteydet liittavat
alueen kiinteasti ymparoivan jalankulun ja pyorailyn verkostoon.
Kaavan Merikaari-katuvaraus mahdollistaa laajemman alueen
likenneverkollisen kehittamisen tulevaisuudessa.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Osayleiskaavassa osoitetut asuinalueet sijoittuvat Iahelle
Raahen keskustaa ja kaavassa on osoitettu jalankulun ja
pyorailyn yhteysvaraukset keskeisten kokoojakatujen varsille.

Osayleiskaavan asuinalueet seka loma-asumisen alueet ovat
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa Raahen
keskustan suunnalta. Saavutettavuus paranee merkittavasti,
mikali Pikkulahden asemakaavassa osoitettu jalankulun ja
pyorailyn silta Maa-Fantista mantereelle toteutuu.

2. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavan keskeisin likenneverkko
perustuu ensisijaisesti olemassa oleviin
likenneyhteyksiin. Uutena yhteytend
osoitettu Merikaari-katuvaraus palvelee
toteutuessaan ennen kaikkea
henkildliikennettd vahentamalla
lapiajoliikennettd Raahen
ydinkeskustasta.
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KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Kaavassa on maaratty alin sallittu rakentamiskorkeus.
Kaavassa on osoitettu kerran sadassa vuodessa toistuvan
tulvavaara alue, eika tulvavaara-alueelle sallita tai ole osoitettu
uutta rakentamista. Yleiskaavamaarays kieltad myods kellarien
rakentamisen.

Tulvavaara-alueella sijaitsevat olemassa olevat vuokrapalstat
on osoitettu erillismerkinnalla (ra-7) niin, etta niilla olevia
rakennuksia saa yllapitda, mutta uudisrakentaminen tai
laajentaminen ei ole sallittua. Mikali ra-7 palstojen
vuokrasopimuksia ei tulevaisuudessa uusita, kaavamerkinta
ohjaa alueen kayton virkistykseen.

Paaosaa alueen virkistysalueista koskee puuston
sailyttamistavoite (VL/s) sekd maisematydluvan tarve, mika
edesauttaa alueen tuulisuuden hallinnassa seka luo
edellytykset hyvalle pienilmastolle.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaava-alueen melu- ja tarinavaikutukset ovat vahaisia. Kaava-
alueen ajoneuvoliikenne aiheuttaa vahaisia meluvaikutuksia.
Mikali Merikaari -yhteys toteutetaan, tulee sen meluvaikutukset
selvittédd tarkemman suunnittelun myota.

Mikali kaavassa varatulle LL-1 alueelle toteutetaan helikopterin
laskeutumispaikka, aiheutuu lentotoiminnasta alueelle ja
l[ahiymparistdon melua (ks. kohta 4.4.1), mika tulee selvittaa
tarkempien suunnitelmien myota.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Kaava-alueella olemassa olevat rakennetun kulttuuriympariston
arvot sailyvat ja ne on huomioitu kaavamerkinnoin.

Edistetaan luonnon
monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Kaava-alueella olevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kohteet
sailyvat ja ne on huomioitu kaavamerkinnoin.

Kaavassa on annettu yleismaarays alueella mahdollisesti olevien
lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen selvittamisestd muutostdiden
ja uudisrakentamisen suunnittelun yhteydessa.

Kaavan viherverkosto yhdistyy Pitkakarin puustoisena sailyvan selanteen ja
Seminaarinrannan metsaalueiden kautta saumattomasti
Kaupunginlahdenrannan asemakaavaan viheralueisiin ja sita kautta

Huolehditaan Pikkulahden ympariston virkistysalueeseen.

virkistyskayttoon Kaava-alueen maapinta-alasta noin 45 % on jo nyt yleisessa ja yhteisessa
soveltuvien alueiden kaytossa olevaa virkistysaluetta, ja osuus voi mahdollisesti kasvaa, mikali
riittdvyydesta seka tulvavaara-alueilla olevien vuokrapalstojen vuokrasopimuksia ei uusita.
viheralueverkoston Tolldin tulvavaara-alueella olevat huvilapalstat (ra-7) muuttunevat
jatkuvuudesta. yleiskayttoisiksi virkistysalueiksi. Virkistysalueiden maara kasvaa edelleen

pitkalla aikavalilla, kun nykyisten vesialueiden (W/VL) matalikoilla
maankohoamiskehitys jatkuu ja esiin tuleva maa muuttuu viheralueeksi.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian
tuotannon ja sen edellyttamien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavassa ei ole asiaa koskevia varauksia. Ei vaikutusta.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaavan toteuttaminen tdydentaa ja laajentaa Raahen kaupunkirakennetta. Seminaarin alueen
osoittaminen keskustatoimintojen alueena (C-sem) liittda Pitkakarin kaava-alueen talta osin kiintedksi osaksi
Raahen keskustan tydpaikka- ja palvelualueita sekda mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
Seminaarin alueen kehittamisen ja sailyttamisen.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava antaa kaavallisen perustan asemakaavoittaa nykyinen huvila-alue seka
loma-asumiseen ettd myo6s osin pysyvaan asumisen alueeksi. Alueelle on mahdollista osoittaa nykyisten
palstojen olemassaolo mahdollisuuksien mukaan huomioiden asemakaavoituksen kautta arviolta 24
erillispientalon rakennuspaikkaa (AO-1) sekd 58 loma-asumisen rakennuspaikka. Uusi asuinaluevaraus entisen
leirikeskuksen alueella taydentaa kestavan kehityksen periaatteilla llolinnatien varteen muotoutuvaa uutta
pysyvan asumisen ymparistoa.

Fantinkanavan eteldpuoli kehittyy kahden uuden matkailun aluevarauksen (RM-1) toteutumisen myota
laajaksi matkailun keskittymaksi, joka saa vetovoimansa potentiaalisesta sijainnista vierasvenesataman,
Pikkulahden virkistysalueen ja meren seka Raahen keskustan palvelujen valittdmassa laheisyydessa. Fantin
matkailualuevaraukset vahvistavat Raahen keskustan nykyista alue- ja taajamarakennetta.

Pitkakarin osayleiskaavan toteutumisen aiheuttama muutos on alueen keskustaldheisen sijainnin vuoksi
Raahen nykyista yhdyskuntarakennetta tukeva, vaikka kaavan toteuttamisen aiheuttamat infrarakentamisen
ja yllapidon kustannukset tulevat olemaan alueen valjan rakenteen vuoksi tavanomaista omakotitalo- ja
huvila-aluetta selvasti suuremmat. Kaavoitetun alueen aluetehokkuus ei ole kovin suuri, silld katu- ja
viheralueita on paljon. Kaikkia katualueita ei ole myodskaan voitu hyodyntada taysimaaraisesti
ymparistoarvojen tai -rajoitteiden vuoksi.

Vaikutukset taajamakuvaan ja rakennettuun ymparist66n

Silta osin kuin Pitkdkarin osayleiskaava ohjaa tulevaa asemakaavoitusta pysyvaan asumiseen, tulee nykyinen
huvilamilj66 pysyvan asumisen sallimisen ja sen edellyttdman asemakaavoituksen myotd mahdollisesti
muuttumaan paikoitellen hyvinkin voimakkaasti. Kdytdnnossa pysyva asuminen edellyttda uudisrakentamista,
silla aiemmin rakennettuja huvilarakennuksia voi olla vaikea muuttaa pysyvaan asumiseen tiukempien
teknisten maardysten seka nykyisen alimman sallitun rakentamiskorkeuden vuoksi. Ulkofantien varteen
mahdollisesti toteutuva pysyva asuminen muuttaa selvasti nykyista taajamakuvaa tien varrella, mutta
taajamakuvan muutos Ulkofantintiella tapahtuu joka tapauksessa Ulkofantintien vastakkaiselle puolelle
toteutuvan Kaupunginlahdenrannan asemakaavan toteutumisen myota.

llolinnantien tiemilj6o sailynee pysyvan asumisen toteutuessa kuitenkin paaosin ennallaan, silld tien
eteldpuoleiselle korkeimmalle seldnnealueelle ei osoiteta rakentamista, vaan alue sailyy edelleen metsdisena
ja virkistyskaytossa. Lisaksi llolinnantien pohjoispuolella nykyiset vuokrapalstat ovat jo toteutuneet
huvilamaisuuden sijaan enemman omakotitalotyyppisesti, jolloin ilolinnatien ympariston taajamakuva ei
muutu kovinkaan merkittavasti kaavan toteutumisen myo6ta. Selvia taajamakuvallisia muutoksia llolinnantien
alueella tulee tien lansipadhan, entisen leirikeskuksen ymparistoon, jonne on varattu uudisalue
asuinpientaloille tai pienkerrostaloille (AP/AKR). Leirikeskuksen metsdinen ja nykyinen hyldtyn oloinen
ympadristd omaa merellisen sijaintinsa puolesta runsaasti positiivista muutospotentiaalia: Korttelista on
mahdollista kehittda korkeatasoinen ja vetovoimainen asumisen ymparisto, joka tuo taajamakuvallista
lisdarvoa koko lahiymparistéonsa.

My0s Takarannan osalta taajamakuvamuutokset jadvat pysyvan asumisen toteutuessa suhteellisen vahaisiksi.

lildisen ja Pitkdkari-tien varren nykyinen huvila-asutus on osoitettu tulvavaaran alaisia palstoja lukuun
ottamatta kaavassa edelleen loma-asumiseen RA merkinngilld, mikd vahentaa miljééseen ja rakennuskantaan
kohdistuvia muutospaineita ja tukee alueen kyldkuvan sdilymista. Etenkin lildisen osalta tdma on etu, silla
alue on todettu kylakuvallisesti arvokkaaksi. Pitkdkari-tien osalta taajamakuvan mahdolliset suuret muutokset
ratkeavat todennakaoisesti vasta tulevaisuudessa, kun tulvavaara-alueella olevien vuokrapalstojen (ra-7)
vuokrasopimusten uusimisesta tai uusimaatta jattamisesta paatetaan. Mikali vuokrasopimuksia ei uusita,
poistunevat tulvapalstoilla olevat rakennukset niiden siirtojen tai purkamisen myo6ta, jolloin rannan puoleinen
tiemiljo6 muuttuu Pitkdkari-tien keski- ja itdosiltaan hyvin valjaksi ja luonnon ottaessa vallan myds vehredksi.
Samoin kdy myds Maijanpauhassa, jossa on useita tulvavaaran alaisia nykyisid vuokrapalstoja.
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Ulko-Fantin alueen nykyinen huvila-asustus on osoitettu kaavassa RA ja RM merkinndilla, mika vahentaa
kylakuvallisesti arvokkaaksi maaritellyn alueen sisdisia muutospaineita ja tukee sitad kautta nykyisen kyldakuvan
sailymista. Toisaalta Fantin kanavan eteldpuolen matkailun uudisaluevaraukset muuttavat toteutuessaan
Fantin alueen taajamakuvaa selvasti: Osayleiskaava sallii kanavan ja vierasvenesataman viliin
asemakaavoitettavan kaksi korttelia loma- ja matkailupalveluille. Alueelle sijoittunee korkeatasoista
matkailupalvelujen rakentamista, kuten mahdollisesti luontomatkailukeskus, hotelli sekd vuokramdokkeja.
Taajamakuvan kannalta uudisrakentaminen Fantinkavan eteldpuolella on perusteltua, jotta Ulko-Fantin ja
Maa-Fantin alueet saadaan kytkettya edustavaksi osaksi Fantinkavavan ja Pikkulahden ympariston
kaupunkirakennetta. Loma- ja matkailualuevaraukset taydentavat taajamakuvallisesti Fantinkanavan
pohjoispuolelle Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa osoitettua uudisaluetta, mikali rakentaminen
kanavan varressa on riittdvan tiivista.

Osayleiskaavan mukaisesti myds RM alueet tulee jatkossa asemakaavoittaa, jolloin mahdollinen
uudisrakentaminen voidaan sopeuttaa yksityiskohtaisemmin suhteessa rakennetun kulttuurin arvoihin ja
alueen kylakuvallisiin arvoihin.

llolinnantien lansipadhan on osoitettu kaavassa kaksi toisensa kanssa vaihtoehtoista linjausta siltayhteydelle
Preiskarin saareen. Toteutuessaan siltayhteys muuttaa selvasti taajamakuvaa sillan molemmissa paissa. Sillan
taajamakuvallisten vaikutusten laajuus riippuu sillan korkeudesta ja siltatyypista.

Kaikkien nykyisten vuokrapalstojen osalta tulee huomioida seuraavaa:

Mikali Pitkdkarin osayleiskaavan kaava-alueella olevia nykyisia vanhoja rakennuksia on tarve purkaa tai
muuttaa oleellisesti, on jo toimenpiteitd suunniteltaessa huomioitava yleismaarays osayleiskaavan
ohjausvaikutuksesta: Muutospainetta omaavien rakennusten osalta tulee selvittdd, onko rakennuksissa
mahdollisesti lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joita ei saa luonnonsuojelulain nojalla havittaa.
Lepakoiden olemassaolo vaikuttanee siis alueen rakennussuunnitelmiin ja mahdollisuuksiin purkaa alueen
vanhoja rakennuksia.

Merikaari-yhteyden toteuttaminen Seminaarin alueen pohjois- ja luoteispuolelle muuttaa taajamakuvaa
puuston poistumisen ja tien rakentamisen myota selvasti. Alueelle avautuu uusi kulkumahdollisuus, jonka
kautta lahialuetta tarkastellaan uudesta ndakovinkkelistd; meri tulee fyysisesti ldhemmas ja puuston lomasta
on mahdollista saada ndkymia merelle. Merikaaren toteuttamisen myota Seminaarin alue avautuu
tarkasteltavaksi myos pohjoisesta ja luoteesta.

Osayleiskaavassa Rantakadun paassa olevaan niemeen osoitetun helikopterikentdn toteuttaminen
edellyttanee jonkin verran muutoksia maan tasolla kenttarakentamisen myoéta ja ldhestymissektoreiden
estevapauden takaamiseksi puuston poistoina. Niemi on jo nykyaan osittain hyvinkin avonainen, mutta
laskeutumispaikan toteuttaminen avartaa ymparistoa viela lisaa.

Vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriymparist66n

Kaava-alueella olevat rakennetun kulttuuriympariston valtakunnalliset, maakunnalliset seka paikalliset arvot
on otettu huomioon kohde- ja aluerajausmerkinndin, joiden osalta kaavamadarayksissa edellytetdaan
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailyttamista.

Kyldkuvallisesti arvokkaiden alueiden osalta (Ulko-Fantti ja lildinen) kaavamerkinta edellyttaa alueen luonteen
sailyttamista ja rakennusten sopeuttamista kylakuvaan. Ulko-Fantin ja lildisen kayttétarkoitusmerkinnat (RA
ja RM) tukevat alueen luonteen sailymistad nykyisen kaltaisena huvila-alueena.

llolinnantien linjaus, jolla on todettu olevan paikallista arvoa historian tapahtumiin (Oolannin sodan jalkeiset
tapahtumat) perustuen, sailyy nykylinjauksessaan. Hatdaputdina rakennettu tielinjaus kulki alun perin myos
Seminaarin pihapiirin 1api, jonka vuoksi kaavaan, Seminaarin alueelle on osoitettu historiallisen tielinjauksen
erillismerkinta llolinnantien ja Rantakadun vilille. Merkinta edellyttds, ettei tielinjauksen paalle rakenneta ja
etta linjaus huomioidaan alueen pihapiirijarjestelyissa jalankulun mahdollistavana yhteytena.

Vaikutukset muinaismuistoihin

Kaava-alueella oleva Pitkdkarin muinaismuistokohde seka kaksi muuta kulttuuriperintékohdetta (llolinna ja
Seminaarinranta on osoitettu osayleiskaavassa kohde- tai aluerajausmerkinngilla. Kohteiden alueelle ei ole
osoitettu sellaista maankayttda, joka olisi uhka kohteiden sdilymiselle. Lisdksi Pitkdkari-tien ja lildisen valiin
jaavan venevalkaman (LV-3) kaavamaardystekstissa maarataan, etta alueen tarkemmassa kaavoituksessa ja
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suunnittelussa tulee varautua selvittdmaan, onko suunnitelmilla vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.
Tama on tarpeen, silld venevalkama-alueen tuntumasta on tehty ruoppausten yhteydessa irtoloytoja.

Vaikutukset maisemaan

Pitkakarin osayleiskaavan alue sisdltyy Raahen saariston ja merimaiseman maakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Osayleiskaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittavia maisemavaikutuksia
Iahiymparistdonsa mahdollista Preiskarin siltaa lukuun ottamatta. Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi
toisensa kanssa vaihtoehtoista linjausta siltayhteydelle Preiskariin. Toteutuessaan siltayhteys muuttaa
maisemaa usealta suunnalta. Preiskarin salmen leveys (vesipinta) on ohjeellisten siltavaihtoehtojen kohdilla
116 ja 170 metrid, joten sillasta tulee sijoituspaikasta riippuen paikallismaisemassa suhteellisen pitka ja
nakyva. Sillan maisemavaikutusten laajuus riippuu sillan lopullisesta pituudesta, korkeudesta ja
siltarakenteista, eli tekijoistd, jotka eivat ole vield selvilla.

W/VL-merkintd padosalla vesirajan matalikkoalueista kieltda ruoppaamisen ja sitd kautta rantavyohykkeet
kehittyvat jatkossa luonnonmukaisempaan suuntaan. Nykyisin rantavyohykkeelld on lukuisia venevalkama-
alueiden ulkopuolisia ruopattuja venevaylia, jotka pirstovat paikallista maisemakuvaa.

W
W/VL

Kuva 52: Vesialueet (W) ja matalikkojen (W/VL) vesialueet kaava-alueella.

Vaikutukset liikenteeseen

Pitkdkarin osayleiskaavan toteutumisen myota pysyva asutus tuo mukanaan kaava-alueen katujen
ajoneuvoliikennemaarien kasvua. Kaava-alueen liikenneverkko kestda kuitenkin hyvin tdman muutoksen eika
kaavan toteutumisesta aiheudu liikenteellisida ongelmia.

Nyt laadittavan kaavan aluevaraukset ja asutuksen lisdantyminen eivat edellytda Merikaari-yhteyden
toteuttamista. Merikaari on vaihtoehto Raahen keskustan kautta kulkevalle lapiajoliikenteelle, ja
toteutuessaan Merikaari vdahentaisi jonkin veran Raahen keskustan kautta tapahtuvaa lapiajoliikennetta.
Satamaan menevan ajoneuvoliikenteen siirtdminen nykyiselta Ulkofantinkadulta uudelle ja tiiviimpaan
rakentamiseen tukeutuvalle kokoojakadulle (Maafantinkatu) rauhoittaa Ulkofantintien huvilamaisen
katumiljoon.
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Siltavaraus Preiskariin

Preiskarin saaressa on nykyisin noin 70 pientd loma-asuntoa ja sinne kuljetaan veneilla. Preiskarin
mahdollisen siltayhteyden toteuttamisella ei ole suurta vaikutusta ajoneuvoliikenteen lisddntymiseen
llolinnantielld, silld Raahen pohjoisen saariston osayleiskaavassa ei ole osoitettu saareen rakentamisen
uudisalueita. Siltayhteys lisannee kuitenkin jonkin verran saareen suuntautuvaa ajoneuvoliikennettd seka
loma-asukkaiden ettd mahdollisesti myo6s virkistyskdyton osalta. llolinnantien kapasiteetti liittymineen kestaa
hyvin Preiskarin mahdollisesti lisdantyvan liikkenteen.

Lentoliikenne

Kaava-alueen itdrajalle, Rantakadun pohjoispadssa olevan pumppaamon lansipuolella olevaan niemeen on
osoitettu lentoliikenteen alue (LL-1), joka on tarkoitettu pelastustoiminnan helikopterikentéksi. Aluevaraus
mahdollistaa Raahen sairaalan nykyisin kdyttdman helikopterikentan siirtamisen sairaalan eteldpuoleiselta
alueelta uuteen paikkaan, kun nykyinen paikka jaa sairaalan asemakaavan toteuttamisen myota
katurakentamisen alle. Helikopterikentalle on osoitettu vaihtoehtoinen varaus myds sairaalan tuoreessa
asemakaavamuutoksessa kattokenttand, mutta maantasokentta lienee kustannussyista toteutuksen suhteen
realistisempi vaihtoehto. Helikopterikentdn aluevaraus ja siirto tukee pelastustoimen palvelutasoa Raahessa
ja Raahen seudulla.

Jalankulku ja pyoraily

Pitkdkarin kaava-alue sijoittuu Raahen keskustan valittémaéan laheisyyteen ja sitd kautta jalankulun ja
pyorailyn potentiaaliselle vyohykkeelle. On todennakdista ja tavoiteltavaa, ettd Pitkdkarin osayleiskaavan
alueelta asioidaan Raahen keskustassa runsaasti ilman autoa jalan ja pyoraillen.

Kaava-alueen ja lahiympariston jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet paranevat kaavan toteutumisen
myota, mikali llolinnantien suuntainen jalankulun ja pyorailyn vayla toteutuu ja Ulko-Fanttiin saadaan myds
Fantinkanavan molemmista pdista tulevat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Puistokaytavat tdydentavat
verkkoa.

Jalankulun ja pyo6railyn vayla- ja katualuevaraukset tukevat alueen yhdyskuntarakennetta ja edistavat
liikenneturvallisuutta. Pitkakarin alueen jalankulun ja pyorailyn palvelutaso suhteessa ydinkeskustaan
paranee entisestadn, kun Pikkulahden asemaakaavaan varattu jalankulun ja pyorailyn silta Maa-Fantista
mantereelle toteutuu.

Joukkoliikenne

Pitkdkarin alueelle ei todenn&kdisesti tule ulottumaan joukkoliikenteen linjoja. Kaava-alueen muuttuminen
padosin pysyvan asumisen alueeksi edistaa kuitenkin omalta osaltaan asukasmaaran lisdantymisen kautta
joukkoliikenteen toimintaedellytyksid Raahessa.

Vaikutukset virkistykseen

Padosa kaava-alueella olevista metsista sailyy edelleen virkistyskaytossa. Pitkdkarin osayleisaavan alueelle on
osoitettu vain muutama uudisalue, joten virkistysalueiden maara ei kokonaisuuden kannalta juurikaan
vahene. Myéhemmin, vuoden 2045 jalkeen, virkistysalueisiin voi tulla lisdysta myds, mikali kokonaan
tulvavaaran alla olevien huvilapastojen (ra-7) vuokrasopimuksia ei uusita ja palstat poistuvat loma-
asuinkdytosta muuttuen mahdollisesti yleisiksi virkistysalueiksi. Pienta lisdysta viheralueisiin tulee myos
maankohoamisen seurauksena, kun W/LV alueilla ei sallita ruoppauksia, jolloin vesialueet muuttuvat
luontaisen kehityksen kautta viheralueiksi.

Kaava-alueen rannat sailyvat yleisessa kaytdssa, joskin rantavyéhykkeen viheralueen laajuus on nykyisin
alueelle rakentuneesta tilanteesta ja vuokrapalstojen kdytosta johtuen paikoin kapea. Kaava-alueen
virkistysreittiyhteydet paranevat, kun kaavaan osoitetut jalankulun ja pyorailyn varaukset seka ohjeelliset
ulkoilupolut toteutuvat. llolinnantien pohjoispuolisen nykyisen huvila-asutuksen ja rannan vélinen
vihervyohyke on kapea, jonka vuoksi kyseiselle vihervyohykkeelle osoitettua ohjeellista ulkoilupolkua ei ole
tarkoitus toteuttaa rakentamalla, vaan polun syntymiselle jatetdadn luontainen mahdollisuus esimerkiksi
huolehtimalla rannan avoimuudesta jalankulkijoiden tarpeisiin. Yhdessa alueella olemassa olevien seka
lahialueen reittien ja polkujen kanssa muodostuu kattava virkistysreittikokonaisuus, joka palvelee alueelle
tulevien asukkaiden lisaksi myos muita raahelaisia.

Voitaneen todeta, ettd kaavan toteutumisen vaikutukset virkistykseen ovat positiiviset.
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Kuva 53: Pitkékari-tien ete/épuo/en rantaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Vaikutukset kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin

Vuoden 2018 luontoselvityksessa (Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitykset) todetut upossarpion
(luonnonsuojelulailla rauhoitettu luontodirektiivin IV(b) laji) esiintymat on rajattu todellisia esiintymia
laajempina luo-2 merkinnalla kaavakartalle. Preiskarin salmessa olevat upossarpion esiintymat (esiintyma 2,
50 yksil6d) on otettava huomioon Preiskarin mahdollisen sillan vaihtoehtolinjauksia jatkossa tarkasteltaessa.
Preiskarinsalmessa olevan upossarpioesiintymdn asianmukainen huomioon ottaminen venevalkama-alueen
kaytossa ja mahdollisessa rakentamisessa edellyttda upossarpioesiintyman nykytilan kartoittamista ja
esiintyman turvaamista kaikissa toimenpiteissa, mikali ne kohdistuvat vesirajaan tai sen alapuoliseen rannan
osaan. Upossarpioesiintymaan kajoaminen edellyttaa luonnonsuojelulain mukaista poikkeuslupaa.

Mikali mahdollinen silta Preiskariin toteutetaan pohjoiseen suuntautuvan vaihtoehdon mukaan, on siis
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioitava, ettei vesialueella olevia upossarpion esiintymia haviteta. Mikali
Preiskarin mahdollinen silta toteutetaan enemman lanteen suuntautuvana nykyisen lintutornin kohdalta, on
tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa huomioitava viereisen Lintutornin luontokohteen (luo-1,
maakohoamisrannikon luototyyppien kokonaisuus) laheisyys niin, etta rajauksen sisalla olevat eri luontotyypit
sailyvat mahdollisimman luonnontilaisina.

Pitkdkarin kaava-alueen kaakkoiskulmassa on luo-3-rajaus, joka on osa Maa-Fantin laajempaa
luontokohdekokonaisuutta. Pitkdkarin osayleiskaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia kyseisen
luontokohteen sailymiseen.

Vaikutukset linnustoarvoihin

Kaava-alueen lansirantojen viheralueet on osoitettu VL/s-2-merkinnalld, joka perustuu luontoselvityksessa
(Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitykset, 2018) esiin nostetun tikkalintujen elinympariston olemassaoloon.
Tikkalintujen elinymparist6lla on merkitysta etenkin viereisissa saarissa pesivalle valkoselkatikalle. Alueen
metsien kasittelyssa tulisi mahdollisuuksien mukaan huomioida valkoselkatikan elinymparistévaatimukset ja
mm. ruokailupuiden kuten leppien ja lahojen lehtipuiden séilyttdminen alueella. VL/s-2 merkinta edellyttda
puuston sdilyttamisvelvoitetta mahdollisuuksien mukaan seka maisematy6lupaa, mika tukee tikkalintujen
elinympadriston sailymista.

Kaava-alueen lansiosan vesialueet ovat osa vuoden 2018 luontoselvityksessa (Pitkakari-Pikkulahti
ympadristoselvitykset) maaritettya vesi- ja rantalintujen elinympaéristoa. Selvityksen mukaan vesi- ja
rantalintulajien elinymparistoksi merkitylla alueella olisi syyta valttda aiheuttamasta nykyistda enempaa
hairiota kohteille. Pitkdkarin osayleiskaavassa olevat vaihtoehtoiset siltavaraukset (ajoneuvoliikenteen
mahdollinen yhteystarve) sijoittuvat ko. vesi- ja rantalintujen elinympéariston alueelle, joten
siltarakentamisella voi olla vaikutuksia alueen vesi- ja rantalinnuille. Siltavaihtoehdoista pohjoiseen
suuntautuva on taltad osin edullisempi, silld se sijoittuu elinympariston rajalle, jolloin vaikutukset olisivat
linnuston kannalta todennakdisesti vahaisempia. Asiaa tulee tutkia tarkemmin mahdollisen siltayhteyden
vaihtoehtoja tarkemmin suunniteltaessa.
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Kuva 54: Nékyma Ilolinnantien paésséa olevasta lintutornista lounaaseen.

-

Vaikutukset eldimistoon ja EU:n luontodirektiivin IV(a) lajeihin

Pitkdkarin osayleiskaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia Raahen saariston alueella tavattavaan
saukkoon, joka saattaa ajoittain liikkua myos Pitkdkarin kaava-alueen rannoilla. Kaavan toteuttamisen
vaikutukset lepakoihin ja viitasammakoihin on kasitelty alla. Osayleiskaavan alueelta ei ole viitteita muista
EU:n luontodirektiivin 1V(a) lajeista. Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia alueella esiintyvaan
muuhun tavanomaiseen nisakaslajistoon.

Lepakot

Alueelle tehdyn lepakkoselvityksen mukaan pohjanlepakko on alueella varsin runsaslukuinen. Pitkdkarin
osayleiskaavan toteuttamisella voi olla selvid vaikutuksia lepakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin, joita
voi olla etenkin alueen vanhoissa rakennuksissa ja mahdollisesti my6s metsaalueilla. Taman vuoksi alueella
tulee tehda tarkempia rakennuskohtaisia lepakkoselvityksida ennen uudisrakentamista tai olemassa olevien
rakennusten purkamista. Mikali purettaviksi aiotuista rakennuksista |6ytyy lepakoita, tulee purkamisen
mahdollisuudet suhteessa lepakoihin selvittda tarkemmin. Keskeisimpid metsdalueita koskeva maarays
puuston sdilyttamisesta on hyva lepakoiden kannalta, kun puissa mahdollisesti olevat lisddantymis- ja
levdahdyspaikat sailyvat.

Raahen kaupunki on yhdessa ELY-keskuksen kanssa laatinut ohjeen omatoimisen lepakkoselvityksen (Opas
lepakoiden esiintymisen omatoimiseen selvittamiseen / 8.8.2024). Opas on laadittu soveltuvaksi Raahen
oloihin. Oppaassa todetaan mm., ettd lepakkopotentiaalia omaavilla alueilla/kohteissa lepakkoselvitys tulee
tehdéd, mikali rakennuksia aiotaan purkaa, mutta myos jos tehdadn merkittavia remontteja rakenteisiin (esim.
katto, ullakko). Pitkakarissa lepakkopotentiaali on arvioitu osayleiskaavatyén yhteydessa. Selvitys tulee tehda
ennakkoon arvioiduista kohteista rakennuslupaprosessin yhteydessd, jolloin ELY-keskus voi ottaa kantaa
rakennushankkeen edistamismahdollisuuksiin.

Kaavan toteuttamisella voi olla vaikutuksia myos lepakoiden tarkeille ruokailualueille tai siirtymareiteille, joita
mahdollisesti ovat nyt laadittavan kaavan alueella rannan ja metsan vili, tieaukot sekd mokkien pihat.
Pohjanlepakkoa pidetdan kuitenkin ihmisen toimintaan sopeutuvan lajina, joka ei karta rakennettuja,
valaistuja tai aukeita alueita. Tarkeiden ruokailualueiden tai siirtymareittien osalta lepakoihin ei kohdistune
kaavan toteuttamisen myota merkittavia vaikutuksia, silld alueelle jaa edelleen runsaasti kyseisen toiminnan
mahdollistamia ymparistoja.

Viitasammakot

Vuoden 2018 luontoselvityksessa on tieto llolinnantien pdassa olevan lintutornin lounaispuolella olevasta
viitasammakon esiintymasta. Vuoden 2021 maastokadynnilld alueella ei kuitenkaan havaittu viitasammabkoita,
vaikka havainnointiajankohta todettiin sopivaksi. Vuoden 2018 esiintymatieto sijoittuu kaavassa maaritellylle
luo-1 alueelle, johon ei kohdistu kaavassa maankadyttomuutoksia. Mikali luo-1 alueella sattuisi olemaan
kevaan 2021 johtop&datoksista huolimatta mahdollinen viitasammakon lisddntymispaikka, ei kaavan
toteuttamisella olisi siihen vaikutusta.
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Vaikutukset Raahen saariston Natura-alueeseen

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan toteuttamisesta voi aiheutua vaikutuksia Raahen saariston Natura-
alueeseen mm. lisdantyvien kavijamaarien kautta. Veneiden rantautuminen saarille voi kuluttaa
rantakasvillisuutta ja ihmisten lilkkkuminen saarilla voi kuluttaa saarien kasvillisuutta laajemmin. Saarten
kasvillisuus ja luontotyypit ovat kuitenkin tietyissa maarin sopeutuneet mm. ihmisten nykyiseen ja
historialliseen saariston kayttdon. Kasvillisuus ja luontotyypit ovat osin jopa riippuvaisia tietynlaisesta
kulutuksesta, joka pitda rantaniittyja ja muuta kasvillisuutta matalakasvuisina ylldpitden siten pienkasvuisille
uhanalaisille lajeille soveltuvaa kasvuymparistod. Kohtuullisen kadvijamaaran lisdantymisella ei arvioida olevan
merkittavasti heikentavia vaikutuksia Natura-alueen kasvillisuuteen eikd luontotyyppeihin.

Linnuston kannalta kaavan rakentamisalueet sijoittuvat padosin metsaisille alueille, joilla ei ole erityista
asemaa saariston lintujen ruokailualueina. Kaava-alueeseen osittain kuuluvat Hakotaurinlahti,
Preiskarinsalmen sekd Amman ja Pitkdkarin viliset matalat vedet ja ranta-alueet ovat Natura-alueen lintujen
kayttadmia ruokailualueita lapi pesimdkauden. Yleisesti ottaen Natura-alueen laheisyydessa Ruottalon ja
Varvin valilla viimeisen noin 20 vuoden aikana tapahtunut laaja rantojen rakentaminen on vahentanyt
hairiottomia ranta-alueita. Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavassa uutta rakentamista ei kuitenkaan
osoitettaisi juurikaan ranta-alueille.

Kaavan mukaisella rakentamisella ei ole suoraa vaikutusta Natura-alueen linnustoon. Epdsuorasti vaikutuksia
Natura-alueen linnustoon voisi muodostua lisdantyvasta inmisliikkeestd Natura-alueella ja sen ldheisyydessa.
Liikkkuminen saarissa ja vesiliikenne voisi hairita lintujen pesintdja ja ruokailua. Osayleiskaavan mukaisen
rakentamisen vaikutus Natura-alueella ihmisen liikkumisen maaraan Natura-alueella on tassa vaiheessa
vaikea arvioida. Kohtuullisella ihmisen liikkumisen lisdykselld ei kuitenkaan olisi merkittavasti heikentavia
vaikutuksia Natura-alueen linnustoon. Elinympéristémuutosten suhteen jotkin lajit voivat myds hyotya. Tietyt
lintulajit voisivat jopa hyodyntada avoimia nurmikoita ja tienpientareita ruokailuun.

Kaavassa osoitettu helikopterikentan aluevaraus (LL-1) ja siihen liittyva kaytto helikopterin nousuineen ja
laskuineen voivat teoriassa aiheuttaa tilapaisia hairiotilanteita linnustolle. Hairiotilanteet voivat vieda aikaa
linnun muulta toiminnalta, kuten ruokailuita. Edelleen linnut voivat myos peldstya helikopteria, joka voi
johtaa energiaa kuluttaviin pakoreaktioihin tai jotkin linnut saattavat jattaa hetkellisesti pesdnsa. Yleensa
linnut kuitenkin osoittavat hyvaa sopeutumiskykya samassa suunnassa oleviin meluldhteisiin ja vaarattomiksi
osoittautuviin hdiridlahteisiin. Natura-alueen lIahimpiin luotoihin on reilun kilometrin etdisyys suunnitellulta
helikopterikentaltd. Ottaen huomioon etdisyyden ja héairidtilanteiden tilapaisyyden, todennakaoisesti
helikopterikentan vaikutus Natura-alueen linnustoon olisi vahainen.

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan rakentamisalueiden toteuttamisen vaikutukset Natura-alueen
suojeluperusteena mainituille lintulajeille ovat lahtokohtaisesti arvioitavissa vahdisiksi, eika varsinainen
luonnonsuojelulain 65 & mukainen Natura-arviointi ole tarpeellinen. Natura-arviointi on kuitenkin
tarpeellinen Pitkakarin ja Preiskarin saaren vélisen mahdollisen tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ja
tarkastelussa. Etukdteen arvioituna tieyhteys voi aiheuttaa hairiévaikutusta lintujen ruokailualueiden
kdyttdon ja haitata lintujen seka uimalla etta lentdamalla tapahtuvaa liikkumista Preiskarinsalmessa. Lisaksi
tieyhteys voisi altistaa lintuja tormayksille, etenkin silloin, jos linnut kadyttaisivat tieyhteytta levahtelyyn.
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4.3.10 Vaikutukset maaperain

Mikali toinen kaavassa esitetyista vaihtoehtoisista ajoneuvoliikenteen yhteystarpeista Preiskariin toteutetaan
siltana, on silla siltarakenteiden perustamisen myota vaikutuksia maaperaan. Myods Rantakadun padssa
olevan helikopterikentdn laskeutumispaikan rakentaminen voi aiheuttaa maaperdan muokkaustarvetta, jotta
laskeutumispaikasta saadaan maardysten mukainen. Kaavan toteuttamisen aiheuttamat maaperan muut
muokkaustarpeet liittyvat uudisrakennusten perustusten rakentamiseen, Fantinkanavan varren
laiturirakenteeseen liittyvien kulkuyhteyksien rakentamiseen seka alueen teknisen huollon linjojen
rakentamisen. Lisdksi alueella olevien venevalkamien alueella esiintynee aika-ajoin tarvetta venevaylien
ruoppaamiselle. Myds kaava-alueen pohjois- ja lansirajalla olevat venevaylat edellyttavat ruoppaamista
pysyakseen avoimina myos tulevaisuudessa.

Rakennusten rakentamiseen varatut alueet on osoitettu alueille, jossa ei tarvitse tehda suuria maaperan
pengerryksia eika leikkauksia.

Pitkdkarin osayleiskaavan alueeseen kaakossa rajoittuvalle Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle on
laadittu asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitys happamista sulfaattimaista (Raahen
Kaupunginlahdenrannan maaperdn pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymisen tutkimus,
Ramboll Finland Oy, 2020). Selvityksen perusteella on mahdollista, ettd alueen tayttomaakerroksissa esiintyy
happoa tuottavia maa-aineksia. Pitkdkari-Pikkulahti ymparistéselvityksen (FCG 2018) maaperakartan mukaan
Pitkdkarin osayleiskaavan alueella ei kuitenkaan ole tayttomaita, vaan lajitetyt maamassat sijoittuvat
Pikkulahden ja Kaupunginlahdenrannan kaavojen alueille.

Tarkempaa tutkimusta happamista sulfaattimaista ei Pitkdkarin osayleiskaavan aikana ei ole katsottu
tarvittavan, mutta viranomaisohjeistuksen mukaisesti kaavan yleismé&arayksissa on vaade selvittaa asia
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

Kuva 55:  Viistoilmakuva Preiskarin suunnalta suunnittelualueelle.
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4.3.12

limastovaikutukset

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavalla ei juurikaan lisatd uusia rakennusalueita suhteessa nykyiseen
tilanteeseen. Ainoita kaavan selkeita uudiskohteita ovat Merikaari-yhteys sekd Fantinkanavan eteldpuoleiset
RM-1 alueet. Vaikka tulvalta turvassa olevat nykyiset vuokrapastat asemakaavoitetaan pienelta osin
my&hemmin pysyvadn asumiseen, jda alueelle edelleen paljon nykyistd huvila-asutusta, johon kohdistuva
muutospaine ei ole merkittavaa. Kaikkineen kyseessa ei voida katsoa olevan laaja uudiskaava, eika kaavalla
voida katsoa olevan kokonaisuutena merkittavia ilmastovaikutuksia.

Kaava-alueen ilmastovaikutuksia on tarkasteltu Kilva-tyokalulla IImastokestdvan kaavoituksen tarkistuslista —
KILVA. Tarkastelun perusteella kaavan vahvuuksia ilmastokestdvyyden kannalta on alueen ilmastoriskeille
alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen. Kaavan heikkouksiksi listautuivat mm. seuraavat kohdat johtuen
padosin kaavatason soveltumattomuudesta ko. asioiden tarkasteluun:

= QOlemassa olevan hyddyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti.

=  Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa.

=  Liikkumistarpeen vdahentaminen.

=  Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen ja uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen.

=  Alueen energiatehokkuuden huomioiminen.

= Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen.

Luonnonvarojen kayton minimointi

A.

Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti:

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava tdydentad, mutta osin myos laajentaa nykyista
yhdyskuntarakennetta, silld vaikka alue on pdaosin jo rakennettu huvilakdyttoon, alueen infra ei ole
kattavaa mm. jatevesiviemardinnin osalta. Olemassa olevaa rakennuskantaa sailynee alueella ainakin
aluksi, mutta myohemman asemakaavoituksen myota tehtdaneen myos uudisrakentamista etenkin, jos
huviloita muutetaan pysyvaan asumiseen. Myds loma-alueena sailyvilld alueilla on todenn&koisesti
rakentamispainetta. Kaikkia vanhoja rakennuksia ei voitane hyddyntda rakennusmaaraysten ja
korkotasojen vuoksi, mikd on epdedullista resurssitehokkuuden nakdkulmasta.

KaavatyOssa ei ole tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sdilyttamien eika eri materiaalivaihtoehtojen
valilla. Myoskaan rakennusten muuntojoustavuutta ei ole kasitelty. Materiaaleja ja muuntojoustavuutta
koskevien maardysten on katsottu koskevan asemakaavatasoa, ei laadittua aluevarausosayleiskaavaa.
Myoskaan kiertotaloutta ei ole tarkastelu kaavassa.

Kaavassa on huomioitu alueen korkotasot niin, ettei alaville alueille (tulvavaara-alueet) ole esitetty uusia
rakentamisalueita, jotta laajoja maatdytt6ja ei tarvita. Taman lisdksi alavilla alueilla olevat
rakennuspaikat on osoitettu erityismerkinnalla, joka kieltda rakennusten laajentamisen ja
uudisrakentamisen. Ainostaan kaava-alueen koilliskulmalle sijoitetun helikopterikentan toteuttaminen
edellyttanee jonkin verran maatayttoja.

Rantavyohykkeen osalta suhteellisen laajoilla W/VL merkinnoilld on huomioitu, ettei vesialueella olevia
matalikkoja ruopata, vaan ruoppauksesta aiheutuva maamassojen kasittely keskittyy venesataman ja -
valkamien alueille.

Metsien hiilinielun ja hiilivarstojen turvaaminen ja lisddminen:

Kaavan toteuttamisen vuoksi ei kuitenkaan juurikaan ole tarpeen vallata uutta alaa luonnonympaéristélta
eikd esimerkiksi metsaa ole tarpeen kaataa rakentamisen vuoksi kuin ehka pienelta osin entisen
leirikeskuksen alueelle osoitetun AP/AKR alueen osalta. Kaava-alueen viherpinta-ala ei merkittavasti
muutu, vaan sadilyy padosin ennallaan, etenkin mikali tulvavaara-alueella olevien nykyisten
huvilapalstojen vuokrasopimuksia ei vuoden 2045 jalkeen uusita, jolloin pastat muuttuvat mahdollisesti
viheralueiksi.

Kaavan toteuttaminen ei ldhtokohtaisesti aiheuta hiilinielujen tai -varastojen poistumaa. Sen sijaan
Pitkdkarin osayleiskaavan puustoa sailyttavat merkinnat viheralueilla turvaavat padosan alueella olevasta
puustosta, mikd on hyva alueen hiilinielujen sailymisen/kehittymisen seka ilmastomuutoksen hillinnan
kannalta paikallisesti.

Pitkdkarin osayleiskaava tukee siniviherverkostojen ja -kdytavien sailymista yhdessa lahiympariston
viherrakenteen sekd asemakaavasuunnitelmien kanssa. Pitkdkarin kaava-alueen suhteellisen runsaat
viherverkostot jatkuvat vireisilla Kaupunginlahdenrannan seka Pikkulahden asemakaava-alueella, niin
etta syntyy vyohykemaisia viheralueita- ja -reitteja. Kaava-alueen viheralueet rajoittuvat laajasti myos
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vesistoihin. Viherverkostoilla on synergiahyotyja ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen valilla.
Kattava viherrakenne yllapitaa hiilen ja veden kiertoja, jotka osaltaan mahdollistavat hiilinielujen ja
varstojen lisddmisen seka lisdavat ympariston sietokykya ilmastonmuutoksen vaikutuksille.

Kaavassa ei ole annettu maarayksia kayttaa rakentamisessa hiilta sitovia materiaaleja, silld asian on
katsottu kuuluvan aluevarausosayleiskaavan sijaan asemakaavatasolle.

Kestdvan elamantavan mahdollistaminen

A.

Liikkumisen tarpeen vahentaminen:

Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaavan toteutuminen lisda jonkin verran autoliikennettd, kun osa
nykyisiestd loma-asumisesta muuttuu pysyvaksi asumiseksi ja kun alueen muutamat uudisalueet
(AP/AKR, RM-1) toteutuvat. Kaava-alueen sijainti lyhyen etdisyyden paassa Raahen ydinkeskustasta on
positiivista liikenteestd aiheutuvien paastdjen minimoimisen kannalta ainakin palveluhakuisen
liikkumisen osalta.

Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi:

Kaavan jalankulun ja pyo6rdilyn seka ulkoilupolkujen merkinnat muodostavat viereisten kaavojen
vastaavien varausten kanssa hyvat edellytykset kestavalle liikkumiselle. Tama luo hyvat edellytykset
saada ajoneuvoliikenteen paastot minimin, mikali alueen asukkaat suosivat jalankulkua ja pyorailya
autoilun sijaan.

Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistaiminen:

Kaava mahdollistaa viihtyisdn loma- ja asuinympariston toteutumisen Pitkdkariin meren, metsan ja
virkistysalueiden darelle, mutta kuitenkin Raahen kaupungin palvelujen valittdmaan laheisyyteen. Kaava-
alueelle osoitetuilta rakentamisen alueilta padsee viheraluille suoraan ilman autoa. Pikkulahden
virkistyspalvelut ovat aivan vieressa. My0Os venesatama ja useat venevalkamat ovat kavelyetdisyyden
paassa.

Kaava-alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole merkittdvia ymparistohairioita aiheuttavia
toimintoa. Ainostaan kaava-alueen koilliskulmaan osoitettu varaus helikopterikenttaa varten (LL-1) voi
toteutuessaan aiheuttaa arvioidun liikennetarpeen puitteissa vahaistd ja satunnaista hairiétad. Kentta ei
my06sk&an sijoitu kovin lahelle kaava-alueen asumiseen (AO-1, AP/AKR, RA) osoitettuja alueita, etdisyyttd
I[dhimpaan nykyiseen vuokrapalstaan on yli 600 metria.

Alueella olevat ja sdilyvat rakennetun kulttuuriymparistdn arvot tuovat oman positiivisen lisdnsa alueen
viihtyisyyteen. Alueen viihtyisyys on yksi edellytys kestdavan eldmantavan mahdollistamiselle.

Kulutuksen pdastdjen minimointi

A.
B.

Alueen uusiutuvian energian tuotantopotentiaalin selvittaminen ja

Uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet:

Kaava-alueella ei ole tilaa, soveltuvia alueita tai tunnistettu muita mahdollisuuksia paljon tilaa
tarvitseville tuulivoiman tai aurinkoenergian tuotannolle. Toisekseen rakennuspaikkakohtaisille
uusiutuvaa energiaa koskeville maarayksille tai ohjeille (esim. aurinkopaneelit, tilavaraukset
maalammolle yms.) ei katsottu olevan perusteita aluevarausosayleiskaavan tasolla; asia ratkaistaan
asemakaavatasolla. Mydskdaan mahdollisuuksia energian varastointiin ei selvitetty kaavatydn aikana.

Alueen energiatehokkuuden huomioiminen:

Laaditun aluevarausosayleiskaavan tasolla ei ole paneuduttu rakennusten massoitteluun, jolloin
rakennusten massoittelua ja sijoittelua koskevat maaraykset, joilla voidaan vahentaa energiankulutusta,
(esim. passiivinen aurinkoenergia, lammonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja paahteelta ja
vihredn maara) ratkaistaan asemakaavavaiheessa. Nyt laadittu kaava on rakennuspaikkojen osalta
padosin olevan tilanteen toteava, eika taysin uusia alueita ole kuin muutama.

Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen:

Alueelle rakennettavan infrastruktuurin resurssitehokkuuden osalta Pitkdkarin osayleiskaavan
rakentamisalueet eivat ole kovin optimaalisia. Alueelle tulee myéhemman asemakaavoituksen myoéta
rakennettavaksi pitkasti katua seka vesi- ja viemarihuollon linjoja, eika infraa voida hyédyntaa
maksimaalisesti tulva-alueiden, arkeologisen kulttuuriperinndn ja puuston sailyttamistavoitteen vuoksi.
Kaava-alueen kunnallisteknista suunnittelua ei ole vield tehty, joten esim. hukkaldmmon talteenoton
mahdollisuuksia infraratkaisuissa tai jatehuollon tehokkuutta ei ole tutkittu. Alueen kunnallistekninen
suunnittelu tehtdaneen asemakaavoituksen yhteydessa.
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limastomuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen ja

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen:
Pitkdkarin osayleiskaavan alueelle rakentamiseen osoitetut alueet sijoittuvat tulvavaara-alueen
ulkopuolelle (1/100a), mika tukee ilmastokestavyyden periaatteita. Ainoastaan muutamilla
rakentamiseen osoitetuilla alueille tulvavaara ulottuu alueiden reunamille. Naiden alueiden osalta tulee
myO6hemmadssd asemakaavavaiheessa maarittaa rakennuspaikkojen tarkemmat rajat (tonttirajat) ja
ohjata rakennusalueen rajauksella (asemakaavan pistekatkoviiva) rakentaminen tulvavaara-alueen
ulkopuolelle. Pitkakarin kaava-alueella ei sallita kellareiden rakentamista, mika on hyva tulvavahinkojen
valttamiseksi.
Alueen kunnallisteknisten ratkaisujen toiminnan turvaaminen my6s mahdollisessa tulvatilanteessa
ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Kaava-alueella on nykyista tiestdd (Maijanpauha, lildinen),
joka sijoittuu osin tulvavaara-alueelle. Maijanpauhan padsytien osalta tulvavaara-alue on erittdin laaja,
mika on vaikuttanut kaavan kayttétarkoitusmerkintdihin alueella.

C. Adrevdityvista sddoloista aiheutuvien vaaratilanteiden tunnistaminen:
Pitkdkarin osayleiskaava turvaa valtaosan alueella olevasta puustosta ldhivirkistysalueina seka
tarkentavin /s-1 ja /s-2 merkinnin. Puuston ja viherympariston sailymiselld on merkitysta
ilmastomuutokseen sopeutumisessa; puusto vahentaa tuulisuutta ja viherpinta vahentaa rankkasateiden
valuntaa. Sailyva vihermassa ja metsat edesauttavat myos hyvan pienilmaston muodostumisessa
[dhialuille ja vahentdvat paahteisuutta.
Rankkasateisiin ja hulevesitulviin varautumisen ja sopeutumisen ndakdkannalta kaavan rakentamisalueet
eivdat muodosta (lildisen pohjoisosaa lukuun ottamatta) erityisen tiivistd taajama-aluetta, sillad padosa
palstoista rajoittuu viheralueeseen ja rakentamisen maara tulee todennakdisesti olemaan sellaista, etta
my0s vetta |dpaisevia pintoja jaa piha-alueille tai niiden valittoméaan lahiymparistéon paljon. Asiaan
otettaneen tarkemmin kantaa asemakaavoituksessa.

4.3.13 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja ihmisten elinoloihin

Kaavatyon aikana on selvitetty, ettd alueen nykyinen huvilamiljoé koetaan etenkin palstalaisen ja heidan
kesédvieraiden keskuudessa hyvin tarkeaksi osaksi usean vuosikymmenen aikana syntynytta paikallishistoriaa.
Osa Pitkakarin osayleiskaavan alueista sadilyy tulevaisuudessakin nykyisen mukaisesti loma-asumisen alueena,
mutta kaavan toteutuminen myds muuttaa osaa alueesta selvasti, mista aiheutuu selvia sosiaalisia
vaikutuksia mokkildisille sekd myds vaikutuksia heidan elinoloihinsa.

Tulvavaara-alueella olevat nykyiset huvilapalstat (kaavamerkinta ra-7)

Suurin vaikutus Pitkakarin osayleiskaavan toteutumisesta kohdistuu niihin vuokrapalstalaisiin, joiden palstat
sijoittuvat kokonaan tulvavaara-alueelle. Kyseisia palstoja on kaavassa 17 kappaletta, ja ne on merkitty
kaavaan ra-7 merkinnalla, joka sallii rakennusten korjaamisen ja yllapidon, mutta ei uudisrakentamista eika
laajentamista.

Tulvavaara-alueella sijaitsevien ra-7 vuokrapalstojen loma-asuinkaytto voi jatkua alueella vuokrasopimusten
ehtojen ja nyt laaditun kaavan mukaisesti vield ainakin 20 vuotta. Kaavassa ei oteta kantaa siihen, onko
vuokrasopimuksia mahdollista uusia niiden paattymisen jalkeen vuonna 2045. Mikali vuokrasopimuksia ei
tuolloin uusita, menetelldan kuten vuokrasopimukseen on kirjattu; vuokraoikeuden haltija voi siirtaa
rakennukset toisaalle tai vaihtoehtoisesti kaupunki lunastaa ne.

Mikali ra-7 palstojen vuokrasopimuksia ei jatketa vuoden 2045 jilkeen, aiheutuu palstan menetyksista
vuokralaisille kielteisia vaikutuksia, kun tunnearvoltaan tarkedsta lomapaikasta ja sen mukana tuomasta
huvilayhteisosta on luovuttava. Alueeseen ja sen miljodseen liittyy paljon elettya historiaa ja hyvida muistoja,
jolloin alueella tapahtuva muutos koetaan sosiaalisesti vahingollisena.

Vaikka nykyinen vuokrasopimus on voimassa vield 20 vuotta, vaikuttaa epatietoinen tilanne
vuokrasopimuksen jatkosta ja todennakdisyys palstan menettamisesta kielteisesti jo nyt sekd vuokraoikeuden
jalleenmyyntimahdollisuuteen ettd myods henkisesti tunnetasolla.

Tulvavaaran alaisia ra-7 merkittyja palstoja on alueen kaikista palstoista 10,6 %, joten vaikka naita palstalaisia
koskevat vaikutukset ovat heidan osaltaan hyvinkin merkittavia, eivat ne ole koko kaavaa maarittavia
sosiaalisia vaikutuksia. Ra-7 palstojen mahdolliset poistumat vuoden 2045 jalkeen pienentadvat huvilayhteiso6a
ja vaikuttavat sita kautta myos alueelle jadvien vuokrapalstalaisten elinoloihin ja sosiaaliseen verkostoon
alueella.
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Siirtolapuutarha- /palstanviljelyalueeksi osoitetut palstat (RP)

Maijanpauhaan on osoitettu kaksi pientd aluetta RP merkinnall3, joissa loma-asuminen voi jatkua ilman
suuria muutoksia jatkossakin, etenkin jos myohemmin laadittavalla asemakaavalla alue osoitetaan
siirtolapuutarhatyyppiseen loma-asumiseen.

Loma-asumiseen osoitettu palstat (RA)

Kaavan RA alueille sijoittuvat vuokrapalstat tullaan asemakaavoittamaan Pitkakarin osayleiskaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti padosin loma-asumiseen. RA alueita on mahdollista kehittda loma-asumiseen
vuokrasopimusten mukaisesti myds ennen asemakaavoitusta, mutta uudisrakentaminen on Iahtékohtaisesti
mahdollista vain asemakaavoituksen kautta.

Kaavassa on Pitkdkari-tien varrella nelja sellaista RA palstaa, joiden osalta tulvavaara on viltettavissa
siirtdmalla palstaa ylemmas “kuivan maan” puolelle. Palstan siirto aiheuttaa vuokralaiselle suuria kuluja (mm.
lomarakennuksen siirto tai uudisrakentaminen), mutta sailyttaa kuitenkin mahdollisuuden loma-asumiseen
alueella myos tulevaisuudessa.

Pitkakari-tien huvila-asutuksen sdilyttamisen puolesta saatiin luonnosvaiheen aikana runsaasti palautetta:
Alueen luonnosvaiheen pysyvan asumisen kayttotarkoitusmerkintaa (AO-1) ei kannatettu, joten
ehdotusvaiheen kaavaratkaisussa alue on varattu loma-asumiselle.

Pysyvdan asumiseen osoitetut palstat (A0-1)

llolinnantien pohjoispuolelle ja Ulkofantintien varteen sijoittuvat nykyiset vuokrapalstat on osoitettu, niilta
osin kuin palstoja ei ole ollut tarve pienentad, A0-1 merkinnall3, jolloin kyseisid alueita kehitetadn
asemakaavan myota pysyvaan asumiseen. Ennen asemakaavan laatimista nykyisia loma-asuntoja saa kehittaa
loma-asuntokaytdssa vuokrasopimusten mukaisesti. Jatkossa, vaikka alueelle laadittaisiin pysyvdn asumisen
asemakaava, on myods loma-asuminen edelleen mahdollista. Pysyvan asumisen kaavamerkintda voidaan pitaa
talta osin joustavana ja kyseisten palstojen vuokraoikeuksia haluttuina, silla alue sijoittuu potentiaalisesti
Iahelle Raahen keskustaa. Etenkin llolinnantien pohjoispuolen osalta on ollut tiedossa jo aiemmin, ettd osa
palstalaisista toivoo voivansa asua alueella pysyvasti. Talta osin kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat
positiiviset.

Yleiset huomiot

Osaa RA ja AO-1 palstoista on ollut tarve pienentaa voimakkaasti (mm. tulvavaara, yleinen viherverkosto,
ulkoilupolut, tieyhteydet), mikd on herattanyt palstalaisissa vastusta. Palstojen rajausmuutokset ja yleensa
my0s teitd ja virkistysreittejd koskevat muutokset aiheuttavat vastustusta etenkin silloin, kun on uusia reitteja
osoitettu lahelle omaa pihapiiriad. Vuokrapalstojen rajat ovat yleiskaavassa kuitenkin yleispiirteisia ja ne
maaritellaan yksityiskohtaisemmin myéhemmin asemakaavoituksen myota.

Osa Pitkakarin osayleiskaavan toteutumisen muutoksista aiheuttavat todenndkdisesti vastustusta tulvavaara-
alueella sijaitsevien palstalaisten (ra-7) lisdksi myos muissa palstalaisissa sekéa raahelaisissa laajemminkin.
Muilla palstalaisilla ja raahelaisilla on selvda empatiaa tulvavaaran alaisia huvilavuokralaisia kohtaan. Osa
osallisista ei kannata alueen muuttumista osin pysyvan asumisen sallivaksi, joskin pysyvdn asumisen
mahdollisuudet on kaavaluonnosvaiheen jdlkeen rajoitettu suhteellisen vahaisiksi. Osa osallista kokee, etta
kaikki muutokset omintakeisella ja kulttuurihistoriallisia arvoja sisaltavalla alueella vievat kehitysta vaaraan
suuntaan, mutta toisaalta palstalaiset toivovat myos lisdrakentamismahdollisuuksia, jotka aina muuttavat
miljoota merkittavasti.

Kaavaprosessin aikana on saatu runsaasta samansisaltoistd palautetta, jossa arvostellaan kaavaprosessia ja
etenkin sen vuorovaikutusta. Palautteessa kyseenalaistetaan viranomaismaaraykset ja -ohjeet tulvavaaran
huomioimisesta sekd viranomaisten nakemys alueen kaavatilanteesta. Kaavan sisaltéa on pyritty
muokkaamaan mahdollisuuksien mukaan toivottuun suuntaan, mutta liikkumavaraa viranomaismaaraysten ja
osallisten toiveiden valissa ei ole. Vaikka Pitkdkarin kaavaprosessissa on ollut vuorovaikutustilaisuuksia
selvasti tavanomaista osayleiskaavaty6ta enemman ja palautteenantomahdollisuuksia normaalia
kuulemiskaytantoa selvasti laajemmin, on ymmarrettavaa, ettei tama tunnu osallisista riittavalta
vuorovaikutukselta silloin, kun on kyse vaikeasti hyvaksyttavista asioista kuten tdssa kaavatyossa tulvavaara ja
sen vaikutus alueidenkaytt6on.

Sijaintinsa vuoksi Pitkdkari on monelle raahelaiselle virkistyksen osalta keskeinen paikka ja alueella on suuri
virkistyskdyttoarvo. Pitkdkarin osayleiskaavan toteutuminen jalankulun ja pyorailyn vaylien seka
ulkoilupolkujen osalta parantaa selvasti alueen virkistyskayttémahdollisuuksia ja luo sita kautta positiivisia
vaikutuksia lukuisille raahelaisille.
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Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaavan yleismdardayksen mukaisesti uudisrakentamisen tulee perustua asemakaavaan. Koko alueen
asemakaavoitus, vaikka se toteutettaisiin vaiheittain, vaatii isoja investointeja alueen infran rakentamisen
osalta. Asemakaavoituksen my6ta alueesta tulee osa vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta.

Pitkdkarin osayleiskaavan alue rajautuu Ulkofantintien eteldpuolelta jo asemakaavoitettuun ja kaupunki-
infran piiriin otettavaan alueeseen, joten infrarakentamisen jatkaminen myos Pitkakarin alueelle on
perusteltua. Infran rakentamisen tarkemmat aluevaraukset (mm. pumppaamot, muuntamot yms.) ja
kustannukset selvidvat asemakaavoituksen myota. Koska alue on suhteellisen valja, eika esimerkiksi
katualueita ole hyédynnetty rakentamisen kattavasti (rakentaminen kadun molemmin puolin), tulevat
infrarakentamisen kustannukset todenndkodisesti olemaan selvasti tavanomaista omakotialuetta suuremmat.

Vaikutukset palveluihin, talouteen ja yritystoimintaan

Pysyvan asumisen toteutuminen Pitkdkarin alueella asemakaavoituksen myo6ta seka Fantin
matkailualuevaraukset tukevat Raahen ydinkeskustan palvelujen elinvoimaa. Kaavan toteutumisen myéta
alueelle saadaan uusia asukkaita, mita tuo kaupungille verotuloja.

Lomarakentamisen muutos pysyvaan asumiseen tukee rakentamiseen liittyvid elinkeinoja alueella, kun loma-
asunnot korjataan tai rakennetaan uusiksi rakennusmaéaraysten mukaisesti pysyvan asumisen salliviksi
asunnoiksi. Muutamat uudet aluevaraukset asuinrakentamisessa ja matkailussa lisddvat asemakaavoituksen
myota Raahen rakentamisaluevarantoa ja lisadvat sitd kautta liiketoimintamahdollisuuksia
rakennusyrityksille.

Fantin matkailupalvelujen alueen laajentuminen seka satama-alueen varaukset mahdollistavat
matkailupalvelujen merkittdvan kehittymisen alueella. Fantin alueelle sijoittuvat uudet matkailuyrittdjat
tuovat positiivisen lisansd Raahen yritysmaailmaan ja talouteen. Fantin alueelle tulevat matkailijat tuovat
Raaheen ostovoimaa ja lisddvat muiden palvelujen kysyntda. Myos sataman kaavamdaaradyksessa (LV) sallitaan
toimintaan liittyvien liiketilojen rakentaminen, mika tukee Fantin matkailualueen ja Raahen yritystoiminnan
kehittymista.

Seminaarin alueen kaavamerkinta keskustatoimintojen alueena (C-sem) sallii alueella monentyyppista
toimintaa, ja alueelle voi sijoittua erilaisia yrityksia ja liiketiloja.

Kaavan alueella oleva varaus helikopterikentan uudelle laskeutumispaikalle (LL-1) on tarpeellinen varaus
mahdollisille tulevaisuuden tarpeille, silld Raahessa on paljon mittavia hankkeita ja pelastustoimen
palvelutason on hyva olla my6s korkea. Todennakdisesti uutta helikopterikenttda ei rakenneta heti, vaan
my&hemmin tulevaisuudessa.

Alueelle tarvittavan uuden infran rakentamisesta aiheutuu Raahen kaupungille tai yhtidille kustannuksia.

Tulviin varautuminen on tullut entista tarkeammaksi tekijaksi kaavoituksessa. Tulvasta voi aiheutua
vahingollisia seurauksia myos talouteen. Tulvien aiheuttamat vahingot kohdistuvat kiinteiston omistajan ja
haltijan ohella vahingon korvauksien kautta valillisesti koko yhteiskuntaan. On tarkeda varmistaa
rakentamisen ohjauksella, ettei uusia rakennuksia sijoiteta tulvavaara-alueille tai ettei tulvavaaran alueella jo
olevien rakennusten vahinkoriskia kasvateta esimerkiksi laajennuksilla. Tulvatilanteessa viranomaiset
turvaavat ensin kaikkein kriittisimmat ja haavoittuvimmat kohteet seka pysyvan asutuksen.
Pelastusviranomaisten resurssit eivat valttamatta riita loma-asuntojen turvaamiseen.

Vakuutusyhtiot kayttavat viranomaisten tulvavaarakarttoja lahdeaineistoina vakuutuksia myontdessaan,
joten Raahen kaupunki ei vastuullisena toimija voi edesauttaa rakentamista tulvavaaran alaisille alueille tai
vuokrata jatkossa tulvavaara-alueella olevia palstoja loma-asumiskaytt6on. Tulvapalstojen mahdolliset
vakuuttamiseen liittyvdt ongelmat jattavat korvausvastuukysymyksen auki vuokrapalstan haltijan ja
vuokranantajan valilla.
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4.4 Ympiriston hairiotekijat / Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

44.1

44.2

Ympdristotietopalvelu Karpalon mukaan kaava-alueella ei ole pilaantuneita maa-alueita (maaperan
tietojarjestelman kohteet).

Lentoliikenne

Mikali kaavassa varatulle lentoliikenteen alueelle (LL-1) toteutetaan helikopterin laskeutumispaikka, aiheutuu
lentotoiminnasta alueelle ja Iahiymparistdon satunnaista ja lyhytkestoista melua. Helikopterikentan Iahimmat
hairiintyvat kohteet (Hakotaurinlahden vielad toteutumattomat asuinkerrostalot) sijoittuvat Iahimmilldan noin
100 metrin etdisyydelle helikopterikentasta.

Raahen sairaalan helikopterikdynnit ovat vahaisia ja satunnaisia (noin viisi kdyntikertaa vuodessa), silla
nykyisen kdytannén mukaan pelastushelikopteri kuljettaa potilaat hakupaikaltaan suoraan Oulun
yliopistolliseen sairaalaan. Nahtavaksi myos jaa, vaikuttaako vuoden 2025 alusta Raahen sairaalassa loppunut
ymparivuorokautinen péivystys edelleen helikopteriliikennettad vahentavasti.

Yleensa yksittdisiin tai satunnaisiin melua aiheuttaviin tapahtumiin ei sovelleta valtioneuvoston antamia
melun keskidanitason ohjearvoja (VNp 993/92). Keskiaanitasot eivat kuvaa yksittaisen helikopterikdynnin
enimmaistason melua. Lisdksi yksittdisen helikopterikdynnin meluvaikutus on hyvin lyhytaikaista.

Kuulonsuojelun vuoksi Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetuksessa on maaritetty, ettd melun
enimmaistaso ei saa ylittda LAFmax 115 dB. Helikopterin nousu on yleensé lentotapahtuman meluavin vaihe,
silla talloin helikopteri kdyttda suurinta osaa moottorin tehosta. Konkreettisia enimmaismelutasoja
helikopterin nousuvaiheissa voi olla vaikea maarittaa ilman tarkempia konetyyppien mittauksia, mutta
keskimaarin on arvioitu, ettd nousussa helikopterin enimmaismelutaso on 100-110 dB:n vililla (noin 25 m
etdisyydelld), mika alittaa sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetuksessa maaritetyn korkeimman
sallitun melutason asuinymparistossa.

Lisaksi on huomioitava, ettd helikopterin nousu- ja laskuvaiheiden meluvaikutukset levidavat nousu- ja
laskusektoreiden suuntaisesti, jolloin Idhestymis- ja noususektoreiden suuntauksella on selva vaikutus
Iahiymparistoon kohdistuvaan meluun. Enimmaismeluvydhykkeet suuntautuvat nousu- ja laskusektorien
suuntaisesti. Eradssa selvityksessa pelastustoiminnassa yleisesti kdytetyn helikopterityypin lentosektorin
pituussuuntaisen enimmaismelutason 85 dB vybhykkeen laajuus oli kentalta sektorin suuntaa noin 800
metrid, ja sivuttainen leveys lentolinjalta noin 100 m. Melun vdheneminen kohtisuoraan lentolinjan sivuilla
tapahtuu arviolta 5 dB:lld 100-200 metrin matkalla.

Edellisen perusteella Pitkakarin osayleiskaavan lentoliikenteen aluevarausmerkinnan (LL-1) ymparille on
osoitettu informatiivinen melualuemerkinta. Lisdksi lentoliikenteen alueen (LL-1) merkintatekstissa on
todettu, etta helikopterikentan toteuttaminen edellyttaa asemakaavaa tai tarkempia suunnitelmia, joiden
vhteydessa selvitetddn mm. toiminnan meluvaikutukset ldheisiin hadiriintyviin kohteisiin.

Helikopterikentan rakentamisesta kyseiselle paikalle ei ole paatoksia. On myos mahdollista, ettei
helikopterikenttda toteuteta Pitkdkarin osayleiskaavassa osoitettuun paikkaan, silla vuonna 2023
hyvaksytyssa sairaalan alueen asemakaavassa helikopterikentalle on osoitettu ohjeellinen kattokenttdvaraus.
Raahessa tutkittaneen myds muita vaihtoehtoisia helikopterikentén sijoituspaikkavaihtoehtoja mm.
mahdollisten merituulivoimapuistojen koontikenttien yhteyteen. Toisaalta mikali helikopterikentta
paatettaisiin toteuttaa Pitkdkarin osayleiskaavassa osoitettuun paikkaan, selvitettaneen talldin tarvittaessa
asemakaavalla myo6s Hakotaurinlahden viela toteutumattoman asemakaavan mahdolliset muutostarpeet niin,
ettei helikopterikentan meluvaikutusalueelle sijoitu hdiriintyvaa asutusta.

Satama ja veneilyliikenne

Raahen Purjehdusseuran satamassa (Terdssatama) on vierasvenesatama, jossa on 20 vieraspaikkaa ja
polttoaineen jakelupiste. Satamatoiminnan ymparistdvaikutukset ovat suhteellisen vahaisia ja tulevat padosin
sataman veneliikenteesta.

Veneilyn merkitys ravinnekuormittajana on kokonaisuuden kannalta vdahdinen, mutta paikallinen
merkittavyys voin nousta, mikali Fantin loma- ja matkailualueelle rakentuu veneilyliikennetta lisdavaa
toimintaa. Veneiden aiheuttama ravinnekuormitus muodostuu kdymadjatevesistd, harmaista jatevesista seka
pakokaasujen typpipaastoista.
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Ajoneuvoliikenteen melu

Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyon yhteydessa laadittiin meluselvitys (Kaupunginlahdenranta (AK 215),
Asemakaavan meluselvitys / Ramboll Finland Oy, 4.2.2019). Meluselvityksen Idhtokohtia maariteltdessa
vuoden 2018 liikenne-ennustetta tarkistettiin suhteessa tuolloin tekeilld olleiden Pikkulahden ja
Kaupunginlahdenrannan asemakaavojen maankayttoon seka alustaviin ajatuksiin Fantinkanavan eteldpuolen
maankaytosta: Pikkulahden kaavan osalta oli tiedossa, ettd alueelle ei osoiteta Raahen keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaavan mukaista asuinalueetta. Kaupunginlahdenrannan asemakaavan asuinaluevaraukset
olivat myds vuoden 2018 ennustelaskennassa laajempia, kuin mita alueelle oltiin kaavoittamassa.
Fantinkanavan eteldpuolen osalta tiedettiin myds, etta keskeisen taajama-alueitten aluevarauksia tullaan
supistamaan ko. alueen tarkemmassa suunnittelussa. Edella kuvattujen tarkistusten lisaksi meluselvitys
huomioi myo6s Pitkdkarin ja Preiskarin asutuksen mahdollisine lisdyksineen.

Edelld todetun perustella Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyon meluselvityksessa kaytettiin vuoden 2018
ymparistoselvitysta (Kuva 6:) pienempia liikennemadraennusteita seuraavasti: Kaupunginlahdenrannankadun
liikennemaaraennusteen 2040 arvioitiin olevan valilla llolinnantie-Ulkofantintie 1500 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja valilla llolinnantie-Rantakatu 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kaupunginlahdenrannan meluselvityksen perusteella todettiin, ettd Kaupunginlahdenrannankadun
katuliikenteen meluvydhykkeet kasvavat nykyisistd jonkin verran ennustetilanteeseen vuoteen 2040
mennessa. Kaupunginlahdenrannantielld valilla llolinnantie-Ulkofantiintie ennusteliikenteen 55 dB paivaajan
melun etaisyys tieltd on enintdan 15 metrid. Yoaikana 45 dB melun etdisyys Kaupunginlahdenrannankadusta
on noin 20 metria.

Kuva 57:
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4.4.4

Kaupunginlahdenrannankadun meluselvitys tehtiin liikkenne-ennusteella, jossa ei huomioitu Merikaari -
varauksen toteutumista. Arvioitaessa nyt Merikaari -yhteyden toteutumisen mahdollisia meluvaikutuksia
voidaan tehda seuraavia liikkenneyhteyksiin ja ennustetilanteen arvioituihin lilkkennemaariin perustuvia
johtopdatoksia:

= Mikali Merikaari -yhteys toteutuu, syntyy Pitkdkarista vaihtoehtoinen katuyhteys alueelta
poistumiseen ja sisddntuloon. Nykyisin ainoa sisddntuloyhteys alueelle on Rantakadun ja
Kaupunginlahdenrannankadun risteyksen kautta.

= Vaihtoehtoisena katuyhteytena Merikaaren mahdollinen liikennemaara on todenndkdisesti puolet
Kaupunginlahdenrannankadun (valilld llolinnantie-Rantakatu) ennustetilanteen liikkennemaarista, eli
meluselvitystyon yhteydessa tarkistetusta ennusteen 2040 liikennemadrista johtaen noin 1250
ajoneuvoa vuorokaudessa, silla Kaupunginlahdenrannankatua pitkin liikennoivat liittyvat
todennédkoisesti jatkossakin kaupungin muuhun katuverkkoon Rantakadun nykyisen risteyksen
kautta.

= Jos arvioidaan Merikaaren mahdollisia liikennemaaria varovaisuusperiaatteen kautta, niin voidaan
olettaa, ettd Merikaaren ennustilanteen 2040 liikennemaarat ovat korkeintaan 1500 ajoneuvoa
vuorokaudessa, jolloin Merikaaren ja llolinnantien itdpadn meluvydhykkeet ovat myds enintaan
vastaavat kuin meluselvityksessa Kaupunginlahdenrannankadun varrella (valilld llolinnantie-
Ulkofantintie) eli seuraavat: 55 dB padivaajan melun etéisyys tieltd on enintdadn 15 metria ja ybaikana
45 dB melun etdisyys tiestd on noin 20 metria.

= llolinnantien nykyisen itdpdan linjaus on vahintadn 20 metrin etdisyydella |dheisten
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan asuinkortteleiden 3036 ja 3038 rakennusalueen rajasta.
llolinnantie perusparannetaan todenndkdisesti Kaupunginlahdenrannan asemakaavan toteutumisen
myota, jolloin tien ja asuinkortteleiden valiin toteutetaan jalankulun ja pyorailyn vayla.
Perusparannuksen my6ta llolinnantien uusi linjaus voi tulla korkeintaan muutamaa metria lahemmas
kortteleita 3036 ja 3038 (vrt. Kaupunginlahdenrannan asemakaavaan piirretty ohjeellinen
katulinjaus). Talléin varovaisuusperiaatteen mukaisesti ajateltaessa llolinnantien itdpdan varressa
olevien kortteleiden llolinnantien puoleiselle rajalle voi kohdistua enintdan vastaavia
meluvaikutuksia, kuin mitd Kaupunginlahdenrannankadun meluselvityksessa on tunnistettu
kohdistuvan Kaupunginlahdenrannankadun varrelle olevien kortteleiden rajalle.

Edellisen perusteella Pitkdkarin osayleiskaavaan on lisdtty seuraava yleismaarays:

Kaavassa llolinnantieltd Seminaarin alueen lansi- ja pohjoispuolelta Rantakadulle osoitetun
ajoneuvoliikenteen alueen (Merikaari) toteuttaminen edellyttda asemakaavaa tai tarkempia suunnitelmia,
joiden yhteydessa selvitetddn mm. tieyhteyden meluvaikutukset ldheisiin hairiintyviin kohteisiin.

Merikaari -yhteyden meluselvityksen laatimiselle ei katsota olevan tarvetta Pitkdkarin osayleiskaavatyon
vhteydessd, silla Merikaaren toteutumisesta ei ole paatoksia, eika yhteydelle ole liikenteellista tarvetta.
Yhteys on pitkatahtdimen mahdollinen varaus, joka on haluttu osoittaa Pitkdkarin osayleiskaavassa, jotta
yhteyden toteuttamisen mahdollisuuksia ei poissuljeta alueen muuta maankayttda suunniteltaessa. Yhteytta
(risteysalue llolinnantiehen ja jatkumo Kaupunginlahdenrannankatuun) ei ole osoitettu katuna esimerkiksi
vuonna 2020 hyvaksytyssa Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa, vaan ainoastaan ohjeellisilla
aluevarusviivoilla.

Tulvavaara

Tulviin varautuminen on tullut entistd tarkedmmaksi tekijaksi kaavoituksessa. Meritulvien vaara on
lisddntynyt ilmastomuutoksen myo6ta kovien tuulien ja ilmanpaine-erojen, ennakoidun merenpinnan
vaihtelun ja nousun myo6ta. Tulvasta voi aiheutua vahingollisia seurauksia esimerkiksi ihmisten terveydelle,
turvallisuudelle, ymparistolle, infrastruktuurille, taloudelliselle toiminnalle ja kulttuuriperinnélle. Terveys- ja
turvallisuusnakokohtien vuoksi tulee rakentamisen ohjauksella varmistaa, ettei uusia rakennuksia sijoiteta
tulvavaara-alueille ja ettei jo tulvavaaran alueella olevien rakennusten vahinkoriskia kasvateta esim.
laajentamisella.

Pitkdkarin osayleiskaavassa ei ole osoitettu uutta rakentamista tulvavaaran alaisille alueille. Lisaksi
tulvavaaran alaisella alueella olevat nykyiset vuokrapalstat rakennuksineen on osoitettu erilliselld merkinnalla
(ra-7), joka ei salli rakennusten laajentamista eikd uudisrakentamista. Kaavaratkaisussa selkeasti nakyva
tulvavaaran huomiointi luo hyvéat edellytykset turvallisen ja terveellisen elinympariston syntymiselle.
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5 Osayleiskaavan toteutus

5.1

5.2

Toteuttaminen ja ajoitus

Pitkdkarin alueen jatkokehittdminen ja mahdollinen lisdrakentaminen tulee tapahtua jatkossa Pitkdkarin ranta-
alueen osayleiskaavan ohjaamana tarkemman asemakaavoituksen myotd. Alueen asemakaavoitus tapahtunee
vaiheittain tulevaisuudessa. Pddosaa venevalkamista ja Fantin satama-aluetta on mahdollista kehittdad myo6s
erillisten yleissuunnitelmien pohjalta.

Raahen Vesi vastaa kaupungin vesihuollosta ja uusien alueiden vesihuollon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Raahen Energia vastaa kaukolammon ja energian toimittamisesta ja uusien alueiden
suunnittelusta /suunnitteluttamisesta ja rakennuttamisesta.

Kokonaan tulvavaaran alaisilla alueilla olevien nykyisten vuokrapalstojen (ra-7) osalta uudisrakentamiseen
rinnastettavat toimenpiteet eivat ole mahdollisia. Korjaamista ja ylldpitoa ohjataan rakennusvalvonnan
toimesta. Vuokralaisilla on intressi viihtyisddn loma-asumiseen vuokraoikeuden sallimissa rajoissa.

Toteutuksen seuranta

Osayleiskaavan toteutusta ohjaa Raahen kaupungin kaavoitus asemakaavoituksen kautta.
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