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Ita-Kalkan teollisuusalue

Tokola
Raahen kaupunki
Raahen kaupungin 37. kaupunginosa

Asemakaavanmuutos (Akm 253)

Tokola, kortteli 3702 seka osa korttelista 3701.
Niihin liittyvat suojaviher- ja katualueet.

Kaavan laatii:

Raahen kaupunki
Kaavoitus

kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo
puh.: 044 439 3575
sahkoposti:  anu.syrjapalo@raahe.fi

kaavoitusharjoittelija liris Matila
puh.: 040 1308120
sahkoposti: iiris.matila@raahe.fi

Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee Raahen kaupungin 37. kaupunginosan kiinteistdja 678—37—
3701-1, 678-37-3702-3, 678-37-3702-4, 678—-37-9901-0, 678-37-9908-0 ja 678—
895—-1-8582.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 37. kaupunginosissa (Tokola). Alue on suurimmaksi osaksi ra-
kentunutta ja sijaitsee noin 2—3 kilometrin padssa Raahen keskustan palveluista ete-
[dan. Lahin asutus sijaitsee 100 m padssa suunnittelualueesta itaan.

Alue rajautuu lannessa padosin Rautaruukintiehen, pohjoisessa Lapaluodontiehen,
idassa rautatiealueeseen seka eteldssa Satamajarventiehen, jonka takaa alkaa SSAB Eu-
rope Oy:n Raahen terastehtaan teollisuusalue. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin
6 hehtaaria.
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jattu asemakaava-alue.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Ita-Kalkan teollisuusalue asemakaavan muutos (Akm 253).

Kaavamuutos on tullut vireille Fescon Oy:n tekeman kaavoitusaloitteen pohjalta. Fes-
con Oy on rakentanut alueelle uuden tuotantolaitoksen, joka kasvattaa tuotantokapa-
siteettia, ja materiaalin varastointitilan tarve on kasvanut. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on tutkia mahdollisuutta muuttaa korttelin 3702 suojaviheralue osittain teol-
lisuusalueen varastointialueeksi. Lisdksi tutkitaan Kalkankadun katualueen liikennejar-
jestelyja sekd alueen saavutettavuutta. Suunnittelun tavoitteena olisi, ettd Fescon Oy
tehdasalue voitaisiin toteuttaa mahdollisimman yhtendisena ja toimivana teollisuus-
tonttina.

Asemakaavalla on tarkoitus tarkistaa aluetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset
vastaamaan aiemmin tehtyja selvityksia seka kaavoituksen aikaa laadittavien selvitys-
ten ja vuorovaikutuksen myota esiin nousevia tavoitteita. Alueen tontit on muodos-
tettu ja rakentuneita.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin olennaiset vaiheet

Kasittelyt Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KELA

11.2.2025 § 25 ) . , .
Kaavoitusaloitteen hyvaksyminen.

KH 17.2.2025 § 45

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS, 7.5.2025) hyvaksyminen ja

KELA 20.5.2025 § 83 kaavoituksen vireilletulopdatos.
28.5.2025 Kuulutus vireilletulosta.
KELA 24.9.2025 § xx Luonnosaineiston hyvdaksyminen nahtaville asettamista varten.
1.10.-10.11.2025 Luonnosvaiheen nahtavilldolo palautetta varten.
KELA Luonnosvaiheen palautteen késittely ja ehdotusaineiston hyvaksyminen
KH nahtaville asettamista varten.
Ehdotusvaiheen ndhtavillaolo palautetta varten.
KH Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja asemakaavan hyvaksyminen.

Asemakaava on lainvoimainen 30 vrk kuluttua.

Asemakaavan muutos perustuu Fescon Oy:n tekemaan kaavoitusaloitteeseen.

Asemakaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta ja kaupunginhallitus. Ase-
makaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa yritystoiminnan kehittaminen
alueella, varmistaen ettei teollisuuden vaikutukset |dhiymparistéon muodostu merkit-
taviksi. Tavoitteena on laajentaa teollisuusaluetta suojaviheralueille ja tarkastella Kal-
kankadun liikenndintimahdollisuuksia. Asemakaavan tavoitteena ei ole lisata rakennus-
oikeutta merkittavasti.

Asemakaavalla on tarkoitus tarkistaa aluetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset
vastaamaan aiemmin tehtyja selvityksia seka kaavoituksen aikana laadittavien selvitys-
ten ja vuorovaikutuksen myo6ta esiin nousevia tavoitteita.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mukaiset kiinteistot muodostetaan kaavan saatua lainvoiman. Teknisen huol-
lon verkostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen ai-
kataulusta vastaavat alueen toimija. Alueen kayttoa ja rakentamista ohjeistetaan ole-
massa olevien viranomaistietojen pohjalta.
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Voimassa olevat kaavat ja suunnittelua ohjaavat asiakirjat

— Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu aluevarausmerkinnoilla teollisuus- ja
varastoalue (T) ja suojaviheralue (EV).

— Kalkankankaan teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laannus (Akm 221) KV
27.5.2013 § 60. Voimassa oleva asemakaava.

— Tokolan teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan muutos (Akm 231) KV
29.8.2016 § 97. Voimassa oleva asemakaava.

— Kalkankankaan teollisuusalueen asemakaavan muutos (Akm 193) KV 5.10.2005
§75. Voimassa oleva asemakaava.

— Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmé:
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM
23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto
11.6.2018. Vaihemaakuntakaavat ovat uudempia kuin yleiskaava ja niitd noudate-
taan asemakaavan laadinnan ohjeena, jos ne poikkeavat yleiskaavasta.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelmakart-
taan (18.1.2022), jossa on mukana myos ne maakuntakaavat, jotka eivat koske
suunnittelualuetta (Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava).

— Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet. Valtioneuvoston
paatos 14.12.2017.

— Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava, jonka Pohjois-Poh-
janmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.5.2025. Hyvaksymispaatoksesta ja-
tettiin 15 valitusta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on paa-
tokselladn 18.8.2025 maarannyt kaavan alueidenkdyttdlain 201 § nojalla voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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Lahtotiedot

Selvitys suunnittelualueen oloista

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominaisuuksista ja niissa
tapahtuneista muutoksista, sekd muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen
kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen lahiymparistosta.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6 hehtaaria. Alue on rakentunut. Alue rajautuu
katu-, teollisuus- seka rautatiealueisiin. Alueelle on valmistunut kevaallad 2025 Fescon
Oy:n uusi tuotantolaitos. Alueen reunoilla on suojaviheralueet.

Alue rajautuu iddssa junarataan. Lannessa alue rajautuu paaosin Rautaruukintiehen,
pohjoisessa Lapaluodontiehen, iddssa rautatiealueeseen seka eteldssa Satamajarven-
tiehen.

Kuva 2 Ote ilmakuvasta. Kuvaan on nimetty kohteina suunnittelualueen ja sen IGhiympdristén nykyinen
kdytté yleispiirteisesti hahmoteltuna. (© Maanmittauslaitos 2024)

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue on rakentunutta teollisuusaluetta pienpiirteisesti kumpuilevan moree-
niseldanteen muodostamassa rinteessd, joka nousee etelda kohti. Korttelissa 3702



Luonnosvaiheen selostus, Akm 253
15.9.2025

maata on tasoitettu. Aluetta reunustaa suojaviheralueiden kookkaampi puusto. Suoja-
viheralueen puusto suunnittelualueen reunassa seka Rautaruukintien vastakkaisella
puolella tuo vehreytta teollisuusalueiden ja teiden risteyksen muodostamaan ymparis-
toon.

Luonnonolot

Suunnittelualue on eteldan nousevaa rinnettd, jonka korkeusvaihtelut ovat +4 ja +12
metrin valilla. Kasvillisuutta korttelialueilla ei juurikaan ole ja korttelin 3702 kohdalla
maastoa on tasattu voimakkaasti.

Kaava-alue on rakentunutta. Alueen keskikohdalla on uusi tuotantolaitos, jonka etela-
puolella on maa-aineksen varastointialuetta. Suojaviheralueilla puusto on noin 15-20
metrin korkuista lehti- ja havupuuta. Eteldosan suojaviheralueella kasvaa paaosin lehti-
kuusta.

Alueen maapera on paaosin moreenia. Rakennettavuus on yleensa hyva niilla paikoilla,
joissa ohuehkon hienohiekkakerroksen alla on moreenia. (Suunnittelukeskus 2005)

A

hienoa - karkeaa
hiekkaa hietaa

A moreenia
A HHk

Kuva 3 Alueen maaperd. Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan maaperdselvityk-
sestd (Suunnittelukeskus Oy 2005)

Suurin osa alueesta kuuluu GTK:n aineistojen perusteella happamia sulfaattimaita hy-
vin pienen esiintymistodennakoisyyden alueelle.

Happamista sulfaattimaista aiheutuvia haittoja ovat metallien vapautuminen maape-
rasta vesistoihin ja vesistdjen happamoituminen seka siten mm. kalakuolemat, ja hai-
talliset vaikutukset pohjaeldimiin ja kasvillisuuteen. Haittojen estamiseksi voidaan mm.
valttaa alentamasta alueen pohjaveden pinnantasoa ja maaperan altistamista hapelle.
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Kaava-alueen rakentamisessa ja hulevesirakenteiden jatkoselvityksessa on huomioi-
tava alueella mahdollisesti esiintyvat happamat sulfaattimaat mm. huolehtimalla kui-
vatussyvyyden tasosta suhteessa happamiin sulfaattimaakerroksiin.

Selvitysalue

Siniluodonpera

Esiintymisen todennékoéisyys | | Litorinaraja

L] Suuri Mustaliuske
2 Kohtalainen ~ Kallioperahavainto ja tulkinta magneettiselta/sdhkémagneettiselta kartalta
5 pieni T Tulkittu magneettiselta kartalta
o Hyvin pieni T Tulkittu sdhkdmagneettiselta kartalta
-2 Hapan hiekka Tulkinta perustuu kairaustietoon

Kuva 4 Happamien sulfaattimaiden esiintymistodenndkéisyydet. (GTK 2025)

Luonnon monimuotoisuus

Alueen metsat koostuvat suojaviheralueiden monilajisesta ja osittain idkkaastakin
puustosta. Merkittavin arvo on lahopuun maara suojaviheralueilla.

Vesistot ja vesitalous

Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita. Alue ei sijaitse
meritulva-alueella.
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Kuva 5 Kartta kerran sadassa vuodessa toistuvista meritulvista. Ympdristéhallinto 2025.

Luonnonsuojelu

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan luontoselvityksessa (2004) alueen
itdosassa todettiin suojaviheralueella ketonoidanlukkoa. Akm221 (2012) tarkemmassa
selvityksessa esiintyman paikka on osoittautunut olevan yleiskaavan luontokartassa
virheellinen. Oikea paikka on etelampana radan varressa 10—15 metriad radasta. Kesan

2025 aikana tehdyn luontoselvityksen kenttakdynneilla kasvia ei havaittu.

Kesalla 2025 alueelle laadittiin luontoselvitys, joka sisdlsi luontotyyppiselvityksen erityi-
sesti linnuston pesimaymparistona huomionarvoisten habitaattien seka lepakkoselvi-

tyksen.
Suunnittelualueen ymparistdsta on merkittavimpina arvoina tunnistettu reuna-aluei-
den suuri lahopuun maara. Alueella esiintyy yksittaisia idkkaita ja kookkaita puita.
Puusto on monilajista sisdltdaen muun muassa haapaa, raitaa ja pihlajaa. Lahopuun sai-

lyttamiseksi suositellaan perustettavaksi sadstettavia alueita.

Lisaksi alueella havaittiin joutomaille muodostuneita tavanomaisia, tosin monilajisia
niittyja.

Pesimalinnustoista ei havaittu erityisia arvoja, eika lepakoita havaittu.

(Taydennetdan ehdotusvaiheeseen kaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen val-

mistuttua.)

Lahin Natura 2000-verkostoon kuuluva alue, Raahen saaristo (SPA, SAC) seka yksityis-
maiden suojelualue, Raahen saariston luonnonsuojelualue (YSA), sijaitsee noin 1,5 kilo-
metrin padssa luoteessa suunnittelualueelta. Natura-alueen saarilla esiintyy myds alu-
eellisesti ja valtakunnallisesti uhanalaisia kasvilajeja, ja linnustollisesti arvokkaimpia

10
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alueita ovat vahakasvuiset ja puuttomat riutat. Alueella on arvokas, monilajinen ja run-
saslukuinen pesimalinnusto. Raahen pohjoinen saaristo on maisemallisesti arvokas ko-
konaisuus. (Ymparistohallinto 2023)

Raahesta ja sen pohjois- ja itdpuolisilta alueilta on tiedossa vain vahan havaintoja liito-
oravista (Suomen Lajitietokeskus 2024).

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asutusta. Lahin asutus sijaitsee noin 100 metria suunnittelualu-
eesta itaan.

Yhdyskuntarakenne
Alue on kerroksittain rakentunutta teollisuusaluetta. Alue liittyy eteldssa, lannessa ja
pohjoisessa olemassa oleviin teollisuusalueisiin.

Kaupunki-/ taajamakuva
Alue sijaitsee Rautaruukintien, Lapaluodontien, rautatiealueen ja Satamajarventien ra-
jaamalla alueella.

Korttelialueilla sijaitsee erikokoisia tuotanto- ja varastorakennuksia. Idassa sijaitsee
suuri teollisuushalli. Eteldssa sijaitsevat SSAB:n toimistorakennukset seka laaja teolli-
suusalue satama-alueineen.

Alueen liikenteellisen perusrungon muodostaa noin 300 metria pitka Kalkankatu. Kal-
kankatu on toteutettu paattyvana katuna ja liikenne sille tapahtuu Lapaluodontien
kautta, yhteyttad Rautaruukintielle ei ole. Liittyma Rautaruukintiehen on mahdollista
kaavan mukaan. Kalkankatu on teollisuuskaduksi kapea ja raskaan liikenteen kohtaami-
set ovat vaikeita. Toimivaa kdaantopaikkaa ei ole.

11
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Kuva 6 Kuva uudesta tuotantolaitoksesta alueen eteldiosasta pohjoiseen pdin. (Raahen kaupunki 2025)

Palvelut

Suunnittelualueen Idhin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 1 kilometrin paassa kaa-
kossa, lahin huoltoasema noin 700 metrin padssa idassa ja keskustan palvelut noin 2—3
kilometrin padssa pohjoisessa Raahen keskustassa.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella toimii hiekkavalmisteita valmistava Fescon Oy. Fescon Oy:llad on
alueella kaksi tuotantolaitosta, varastointitiloja seka toimistotilat. Lahiymparistossa si-
jaitsee useita teollisuusalan yrityksia. Lahialueen suurin tyéllistdja on alueen eteldpuo-
lella sijaitseva SSAB Europe Oy:n terdstehdas. Kalkankankaan teollisuusalueella ty6-
paikkoja tarjoaa lisaksi TMW Raahe Oy ja Tevo Oy seka Lapaluodontien pohjoispuolella
Lassila & Tikanoja seka Marra Oy.

Virkistys

Suunnittelualueella tai suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ei ole virkistystoi-
mintaa. Aittalahden luontopolku sijaitsee noin 600 metrin pdassa lannessa. Alueen la-
hettyvilld on metsaisia viheralueita.

Liikenne

Suunnittelualueella sijaitsee Kalkankatu. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Raa-
hen keskustaan seka SSAB Europe terastehdasalueelle johtava Rautaruukintie (yhdys-
tie 8102) Tien keskiméaardinen vuorokausiliikenne 1565 ajoneuvoa. Pohjoispuolelta
suunnittelualue rajautuu Lapaluodontiehen (katu), joka johtaa ldnnessa Lapaluodon
satamaan ja yhdistyy itddn pain mennessa kantatiehen 88 valtatien 8 risteyksessa. La-
paluodontien keskimaardinen vuorokausiliikenne on 3090 ajoneuvoa. Rautaruukintien
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ja Satamajarventien varrella kulkee jalankulun ja pyorailyn vayla. Itdpuolella sijaitsee
SSAB:n tehdasalueelle johtava teollisuusraide.
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Kuva 7 Ote tieliikennemdadrdkartasta (vdyldvirasto 2025) https://suomenvaylat.vayla.fi/

Saloinen

J

Rakennettu kulttuuriympdarist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita tai kulttuuriymparist6ja.

Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY), Pohjanmaan
rantatie, sijaitsee noin 900 metrin paassa kaakossa. Lahin maakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Raahen saaristo ja rantamaisemat) sijaitsee noin 900 metrin paassa luo-
teeseen. Lahin maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (Lapaluoto ja
Ratavartijan talo) sijaitsee noin 1,4 km etdisyydella lannessa.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojelemia kiinteitda mui-
naisjaannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita.

Suunnittelualetta ldhin kiinted muinaisjaannos (1000026689) sijaitsee noin 520 metria
hankealueesta itdan, [ahin muu kulttuuriperintékohde (1000020962) sijaitsee noin kilo-
metrin paassa lanteen. (4.8.2025, Museovirasto)

Tekninen huolto

Suunnittelualue on teknisen huollon piirissd. Kunnallistekniikka sijoittuu kaavan katu-
alueille, osittain myos suojaviheralueille. Rautaruukintien ja Lapaluodontien suuntai-
sesti, osin kaavan suojaviheralueilla, kulkee vesi- ja viemariverkostoa, kuituverkko, kau-
kolampo- sekd sahkdverkostoa. Kaava-alueen eteldosassa kulkee vesiverkoston runko-
linja, jonka paalle ei saa rakentaa tai l&jittaa.
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Ympdristonsuojelu ja ymparistohdiriot
Rautaruukintien, Lapaluodon seka rautatiealueen liikenne aiheuttaa melua seka hiuk-
kaspaastoja.

Maanomistus

Alue on padaosin Raahen kaupungin maanomistuksessa. Korttelin 3701 tontin 1 omistaa
Fescon Oy sekd alueen eteldosassa sijaitsevan ajoyhteyden liittyman omistaa ELY-kes-
kus.

Suunnittelutilanne

Osiossa esitelldaan kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaalla alueidenkdyton tarkempaa suunnittelua ohjaavat maakunta-
kaavan muodostavat Pohjois-Pohjanmaan 1.—3. vaihemaakuntakaavat ja Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Hanhikiven ydinvoima-
maakuntakaavan 22.2.2010, Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan
2.12.2013, Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan 7.12.2016 ja Pohjois-Poh-
janmaan 3. vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Poh-
jois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan 27.5.2025.

Maakuntakaavat on koottu informatiiviseen yhdistelméakarttaan (18.1.2022,
27.5.2025). Maakuntakaavojen viralliset kaava-aineistot |0ytyvat Pohjois-Pohjanmaan
liiton verkkosivulta.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa suunnittelualue ja sen
lahiympaéristd on osoitettu Teollisuus ja varastoalue (T) merkinnall3, jolla osoitetaan
vahintaan seudullista merkitysta omaavia, lahinna perinteisen teollisuuden tuotanto-
ja varastoaluetta, jotka eivat sisally taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka halu-
taan turvata muulta maankdytolta. Lisaksi kaavassa on merkinnat voimajohto 110 kV
seka ohjeellinen voimajohto 400 kV.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen -alueelle (A). Merkin-
nan A mukaisesti muun muassa yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa peri-
aatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kay-
ton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Suunnittelualueella ei sijaitse maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai raken-
nettua kulttuuriymparistoa tai arvokkaita luontokohteita.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 27.5.2025. Hyvaksymispaatoksesta jatettiin 15 valitusta Pohjois-Suo-
men hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on 18.8.2025 antamallaan paatoksella maa-
rannyt kaavan tulevan voimaan alueidenkayttolain 201 § nojalla ennen kuin se on saa-
nut lainvoiman. Kaava on maaratty voimaan 22.8.2025.
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Kuva 8 Ote maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 18.1.2022 (Léhde: Pohjois-Pohjanmaan liitto).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaava. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 11.4.2007 § 20. Yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu aluevarausmerkinnalla teollisuus- ja varastoalue (T). Alu-
een eteld- ja itdosa on osoitettu aluevarausmerkinnalld suojaviheralue (EV).

Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on laadittu karttalehdet kartta 1, Tavoit-
teellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet seka kartta 2, Luon-
non ja kulttuuriympdristén sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Suunnittelualueelta noin 600 metria lanteen, Aittalahden alueelle on merkitty arvokas
maisema-alue ja/tai luonnonymparist6. Alueelle on osoitettu uhanalaisten vesikasvien
esiintyma (kirjain O), otalehtivita — Potamogeton friesii.
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Kuva 9 Ote yleiskaavasta 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, lilkenneverkko ja virkistysalueet Suun-
nittelualueen sijainti on esitetty kuvassa magentalla rajauksella. (ORaahen kaupunki, 2007)

Kuva 10 Ote yleiskaavasta 2. Luonnon ja kulttuuriympdristén sekd maiseman kannalta arvokkaat koh-
teet. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa magentalla rajauksella. (ORaahen kau-
punki, 2007)
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Alueidenkayttélain 39 § (yleiskaavan sisdltdvaatimukset) huomiointi:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

Asemakaava tarkentaa yleiskaavaa, eikd suojaviheralueen osittainen muutos teolli-
suusalueenkortteliksi aiheuta oleellisia muutoksia yhdyskuntarakenteen toimivuuteen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:

Kayttotarkoituksen muutoksen myoéta edistetaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikayttoa. Alue palvelee keskeisesti yhdyskuntarakennetta ja teollisuutta.
Alueella ei ole tarve purkaa rakennuksia. Uusien katualueiden tai muun teknisen huol-
lon verkosteojen rakentaminen ei ole tarpeen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole oleellista vaikutusta asumisen tar-
peisiin tai palveluiden saatavuuteen. Laheinen asutus sadilyy edelleen, eika kayttotar-
koituksen muutos oleellisesti muuta lahiympariston tilannetta tai asumisviihtyisyytta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla:

Kohdealue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, niin autoliikenteen kuin myds
jalankulun ja pyorailyn kannalta, eikd alueelle kaavaillun toiminnan aiheuttama lii-
kenne ole hairidksi asutusalueille. Joukkoliikenteen kehittaminen on mahdollista. Koh-
dealue on olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos ei oleellisesti vaikuta turvallisen, terveellisen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston kehittdmismahdollisuuk-
siin. Raahessa on muilla alueilla riittdmiin kaavavarantoa ja tilaa kehittdmiseen suh-
teessa kaupungin tarpeisiin.

6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos tukee Raahen elinkeinoelaman toimintamah-
dollisuuksia mahdollistamalla yritystoiminnan kehittamista.

7) ymparistohaittojen vahentaminen:
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Kohdealueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole oleellista vaikutusta ymparistohait-
tojen muodostumiseen nykyisesta. Muutos ei edellytd meluntorjuntatoimenpiteita,
eika liikennemaarien merkittavaa kasvua. Kaavaprosessissa kiinnitetdan huomiota il-
man kautta leviavien hiukkasten ja polyn hallintaan.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:

Kayttotarkoituksen muutos yleiskaavaan ndahden ei oleellisesti vaikuta [ahiymparistdn
rakennettuun ymparistdon, maisemaan tai luonto-olosuhteisiin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys:

Kohdealueen kayttotarkoituksen muutos ei olennaisesti vaikuta lahiympariston virkis-
tysalueiden riittavyyteen. Asemakaavatasolla virkistysalueiden maara ei muutu, ja
yleiskaavan tasolla suojaviheralueeksi ja virkistysalueeksi soveltuvien alueiden laajuus
on edelleen ymparisté huomioiden riittdvaa. Huomionarvoista on, etta meluvaikutuk-
set eivat johdu yksin teollisuuskorttelin toiminnasta, vaan lisaksi liikkenteen yleisesta
kasvusta meluselvityksen ennustevuoteen 2040 mennessa.

Kaikkineen voitaneen todeta, ettd muutokset suhteessa voimassa olevaan yleiskaa-
vaan eivat ole maanomistajille kohtuuttomia.

Poikkeaminen yleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta ndhdaan perustelluksi
alueen maankayton ja yrityksen kehitysta palvelevan toiminnan myéta.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kalkankankaan teollisuusalueen asemakaavan muu-
tos ja laajennus (Akm 221) KV 27.5.2013 § 60, Tokolan teollisuusalueen asemakaava
ja asemakaavan muutos (Akm 231) KV 29.8.2016 § 97 ja Kalkankankaan teollisuus-
alueen asemakaavan muutos (Akm 193) KV 5.10.2005 §75.

Suunnittelualue on osoitettu kaavoissa merkinngilla: teollisuus- ja varastorakennuk-
sien korttelialue (T), teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialue (T-5), teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue (T-6), seka suojaviheralue (EV-37).
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Kuva 11 ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on merkitty magentalla rajauksella.

Rakennusjarjestys
Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 22.4.2021 annetulla kuulu-
tuksella. Rakennusjarjestysta ollaan paivittdmassa vuoden 2025 aikana.

Pohjakartta
Asemakaavoituksessa on kaytetty Raahen kaupungin pohjakarttaa.

Rakennuskiellot ja suojelupaatokset
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa eika sielld ole voimassa suojelupaa-
toksia tai muita alueiden kayttoa rajoittavia sopimuksia.

Muut aluetta koskevat paatokset

Vuonna 1984 alueelle laaditun Rautaruukin Idhialueiden osayleiskaavaan (KV
16.5.1984) sisaltyi maiseman kehittamissuunnitelma, joka koskee Itd-Kalkan asemakaa-
van suojaviheralueita. Suunnitelma laadittiin 1—2 kilometrin etdisyydelle Rautaruukin
teollisuusalueesta ja tarkoituksena oli sitoa melua, p6lya ja muita ilman epapuhtauksia.
Suunnitelmassa on esitetty istutettavat alueet seka tarpeelliset hoitotoimenpiteet Rau-
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taruukki Oy:n ja Raahen kaupungin omistamille alueille. Suunnitelman toteutus oli ajoi-
tettu 10—15 vuodeksi eteenpadin ja siina esitetyt kehittamistoimenpiteet on joko suori-
tettu, tai ne eivat ole enda sellaisenaan ajankohtaisia.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Lansi-Kalkan teollisuusalueen asemakaavamuutos on saanut lainvoiman 10.6.2025.

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, muun muassa teh-

dyt inventoinnit.

e Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat alueet 24.3.2006, tarkist. 30.3.2006. Suunnittelukeskus Oy.

e Raahen keskeisen taajama-alueiden osayleiskaava. Luontoselvitys, luontokohteiden
inventointi 24.11.2004. Suunnittelukeskus Oy.

e Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Maapera ja rakennettavuus.
20.2.2005. Suunnittelukeskus Oy.

e Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Maisemaselvitys 20.1.2005
Suunnittelukeskus Oy.

e Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava. Kaupunkiselvitys. 24.11.2004.
Suunnittelukeskus Oy.

o Ymparistohallinto 2025. Raahen saaristo, Natura 2000 -suojelualue. Raahen saa-
risto

e Ymparistéhallinto 2025, Tulvakartta vesi.fi-karttapalvelu

e Kalkankankaan kasvillisuusselvitys. 27.10.2012. Sarkan Perennatoimisto Ky

e SSAB Raahen tehtaan asemakaavoituksen luontoselvitykset 2022, AFRY Finland Oy
e Luontoselvitys, x.x.2025. AFRY Finland Oy. (Valmistuu ehdotusvaiheeseen)

e Ymparistomeluselvitys, Fescon Oy, 13.8.2025. Akukon Oy.

¢ Runkomelu- ja tarinaselvitys, Fescon Oy, 14.8.2025. Akukon Oy.

Fescon Oy:n toiminnan kuvaus

Fescon Oy on suomalainen rakennusalan ja teollisuuden laasti-, hiekka- ja pinnoite-
tuotteiden seka ratkaisujen kehittdja- ja valmistajayritys.

Fescon Oy on vuokrannut Raahen kaupungilta korttelin 3702. Fescon on lisdksi ostanut
korttelin 3701 tontin 1. Alueella valmistetaan hiekkatuotteita. Tontille on rakennettu
kevaalla 2025 uusi tuotantolaitos. Uusi tuotantolaitos kasvattaa tuotantokapasiteettia,
jolloin myds tarvittava materiaalin varastointitilan seka liikenndinnin tilan tarve on kas-
vanut. Toiminnan laajentuminen edellyttaa teollisuusalueen laajentamista seka liiken-
nejarjestelyjen tarkastelua.
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Tyon vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella toimivalla yrityksella on tarve kehittdaa toimintaansa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos perustuu maanvuokraajan, Fescon Oy, kaavoitusaloitteeseen,
joka on hyvaksytty kehittamislautakunnassa 11.2.2025 § 25 ja Raahen kaupunginhalli-
tuksessa 27.1.2025 § 45.

Suunnitteluprosessin aikana laaditaan tarvittaessa maankayttosopimus alueen toteu-
tuksesta kaupungin ja Fescon Oy:n vilille.

Osallistaminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62 §).

Alueen maanomistaja on kaupunki lukuun ottamatta ajoyhteytta Satamajarventiehen,
joka on valtion omaisuutta seka korttelin 3701 tonttia 1, jonka omistaa Fescon Oy.
Osallisia ovat ainakin |ahialueen asukkaat ja alueen kayttajat. Viranomaisten, yritysten
ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Suomen aluehallintovirasto
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
e Raahen Energia Oy

e Raahen Vesi Oy

e TUKES
e Elisa Oyj
e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj

e Raahen yrittajayhdistys

e Raahe-Seura

e Raahen kaupungin hallintokunnat

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
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e Pohjois-Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri ry
e Raahen Seudun Luonnonystavat ry

e Raahen Seudun lintuharrastajat Surnia ry

e Varvi-Valikyla kylayhdistys ry

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

e Vaylavirasto

e Raahen Voima Oy

e Fescon Oy

e Tevo Oy

Vireilletulo

Kehittamislautakunta on kasitellyt kaavan vireilletuloa 20.5.2025, Asemakaavamuutok-
sen ja -laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu 28.5.2025. Vireilletulosta on ilmoi-
tettu paikallislehti Raahelaisessa, kaupungin nettisivuilla ja Raatihuoneen ilmoitustau-
lulla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaupungin nettisivuilla koko kaavoitusproses-
sin ajan ja sita paivitetaan tarpeen mukaan. Vuorovaikutus- ja arviointimenettelyjen
riittdvyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaavaa koskeva valmisteluaineisto asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan
ajaksi. Mielipiteensa voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine mie-
lipiteisiin toimitetaan niille mielipiteensa antaneille, jotka ovat jattdneet osoitteensa.

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen asetetaan asemakaavan muutosehdotus
nahtaville 30 padivan ajaksi. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mai-
nittuun osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat jattaneet osoitteensa.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Vahdisen kaavamuutoksen voi
hyvaksya kaupunginhallitus. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nusasetuksen MRA 94 § mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan alueidenkayttolain AKL 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kau-
pungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Viranomaisneuvot-
teluja ja tydneuvotteluja jarjestetdan tarvittaessa.
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2.3.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Alla on asemakaavan laadintaprosessia kuvaava aikataulukaavio. Kaavion alaosassa on
esitetty asemakaavan laadintaan liittyvat kasittelyt ja niiden ajoittuminen. Kasittelyt on
kuvattu sanallisesti edella kohdassa 2.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.
Kaavaprosessin aikataulua paivitetdan suunnittelun edetessa. Vaiheita koskevat aika-
taulut tarkennetaan aina tyovaihetta kaynnistettdaessa.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasittely 5/2025.

e Selvitykset tehdaan kevaan ja kesan aikana 2025.

e Viranomaisneuvottelut jarjestetdan tarvittaessa valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.
e Kaavan valmisteluvaiheen (luonnosvaiheen) kasittely 9/2025.

e Kaavan ehdotusvaiheen kasittely 12/2025.

e Kaavan hyvdksymisvaihe ja voimaantulo alkuvuodesta 2026.

Akm 253: Ita-Kalkan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen suunnit-
telua koskevat paatokset:

— KH 17.2.2025 § 45, kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa.

— KELA 20.5.2025 § 83, osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS, 7.5.2025) hyvak-
syminen ja kaavoituksen vireilletulopdatos.

— 28.5.2025, kuulutus vireilletulosta.

3 Tyon tavoitteet

3.1

3.1.1

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueen teollisuustoimijan toi-
minnan kehittdminen. Uusi tuotantolaitos kasvattaa tuotantokapasiteettia, mika on
johtanut varastointitilan lisdtarpeeseen. Asemakaavamuutoksella on tarkoituksena tar-
kastella, onko varastointitilan kasvattaminen mahdollista.

Asemakaavalla on tarkoitus tarkistaa aluetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset
vastaamaan edella mainittuja ja laadinnan aikana laadittavien selvitysten ja vuorovai-
kutuksen myo6ta esiin nousevia tavoitteita.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavalla toteutetaan yleiskaavaa tarkentaen teollisuusaluetta niin, etta suojavi-
heralueiden maara vahenee.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on luoda edellytykset yritystoiminnan kasvulle samalla varmis-
taen, ettd ymparistovaikutukset lahialueilla pysyvat hallinnassa.
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3.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavassa esitetyt tavoitteet
Yleiskaavassa alue on varattu teollisuudelle, jolla ymparisto seka suojaviheralueet aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Maakuntakaavassa esitetyt tavoitteet

Maakuntakaavassa olevan taajama-aluetta koskevan suunnittelumaarayksen mukai-
sesti yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota ympariston laa-
tuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- tai luonnonperintdarvot sailyvat. Maakunta-
kaavan kehittdmistoimet asemakaava-alueen laheisyydessa liittyvat teollisuuteen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat oleellinen osa alueidenkayttélain (AKL)
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto antoi 14.12.2017 uu-
distetuista tavoitteista paatoksen, joka tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin,
joista asemakaavamuutosta koskevat mainitut tavoitteet.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Luodaan edellytykset
vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-
rakenteen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta.

Tehokas lilkkennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
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Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydestd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavassa ei kasitella energiahuoltoon liittyvia tarpeita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen tuotantotoi-
minnan laajentuessa. Kaavalla tarkistetaan alueen kaavamerkinnat ja -maaraykset vas-
taamaan kasvaneita tilatarpeita seka selvitysten ja vuorovaikutuksen kautta esiin nous-
seita tavoitteita. Suunnittelussa huomioidaan yleis- ja maakuntakaavan seka valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaiset vaatimukset.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten palaute kootaan kaavan nahtavillaolon jalkeen ja niihin laaditaan vastineet.
Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi lausuntoa ja yksi mielipide.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen on laadittu kaavan laa-

tijan vastineet, jotka on esitetty kaavaselostuksen liiteaineistossa.

Luonnosvaihe
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 1.10.-10.11.2025. Kaavasta saatiin xx lausuntoa ja
xx mielipidetta.

Luonnosvaiheen palautteista ja niihin laadituista vastineista kootaan nahtavilla olon
jalkeen erillinen yhteenveto, joka on kaavaselostuksen liiteaineistossa

Ehdotusvaihe
Taydentyy my6hemmassa vaiheessa.
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4  Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne
4.1.1 Mitoitus
Asemakaava muutos lisda alueen rakennusoikeutta noin 200 k-m?2. Asemakaavamuu-
toksessa alueelle esitetdan suojaviheralueen osittaista muuttamista varastointialu-
eeksi. Korttelialueella tonttitehokkuus on 0,25-0,30. Aluetehokkuus on noin 0,25.
Taulukko 1. Rakentamisen mitoitus Itd-Kalkan asemakaavanmuutoksen alueella.
kayttotar- tonttia kpl kerrosala k-m? pinta-ala ha tehokkuus e
koitus
T 1 900 0,3000 0,30
T-5 1 11712 4,6849 0,25
EV-37 0,4561
kadut 0,5931
Yhteens: 2 14955 6,0341 0,25
4.1.2 Palvelut

4.2

4.3

43.1

Alueelle sijoittuu teollisuusyritys, joka tarjoaa tyopaikkoja ja valmistaa tuotteita teolli-
suuden ja rakentamisen tarpeisiin. Alueelle ei sijoitu julkisia tai yksityisia palveluita.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella on ohjeistettu suojaviherkasvillisuuden sailyttamista ja ylldpitamista. Suojavi-
heralueen kaventuessa teollisuustontin ymparille tulee rakentaa aita ympariston laa-
dun ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Aluevaraukset

Korttelialueet

T
Kaavassa on osoitettu yksi teollisuudelle varattu korttelialue (T).

T-5

Kaavassa on osoitettu yksi teollisuus- varastorakennusten korttelialue (T-5), jolle saa
sijoittaa teollisuusrakennusten lisaksi enintdaan 25 % toimisto- ja myymalatiloja. Kortte-
lialueelle ei saa sijoittaa tarinalle herkkia toimintoja.
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EV-37
Kaavassa on osoitettu kaksi suojaviheraluetta. Alueella oleva suojametsa on jatkuvan
hoidon ja uudistamaisen avulla pidettava elinvoimaisena siten, ettd sen suojamerkitys

sailyy.

Suojelumerkinnat

Alueella aiemmin ollut merkinta uk-s2 poistuu. Alueella on havaittu vuonna 2004 teh-
dyn yleiskaavoituksen luontoselvityksessa uhanalaista ketonoidanlukkoa. Vuonna 2012
kaavamuutoksen luontoselvityksessa ei kyseista lajia havaittu, vaan soveliaat kasvupai-
kat suojeltiin. Kesan 2025 luontoselvityksessa lajia ei edelleenkadan havaittu.

Muut alueet

Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualuetta rajaa olemassa olevat katualueet ja sahkoistetty rautatiealue. Sata-
majdrventielta on ajoyhteys teollisuusalueelle. Suunnittelualueella kulkee Kalkankatu,
joka liittyy Lapaluodontiehen.

Suojaviheralueet

Korttelialueen eteld- ja pohjoispuolelle on osoitettu suojaviheralue (EV-37). Suojaviher-
alueella (EV-37) suojametsa on jatkuvan hoidon ja uudistamisen avulla pidettava elin-
voimaisena siten, etta sen suojamerkitys sailyy.

Alueen lansipuolelle rautaruukintien viereen on osoitettu sailytettava/istutettava puu-
rivi. Alueen eteldosassa suojaviheralueella on olemassa oleva ajoyhteys (ajo) Satama-
jarventielta.

Kaavan vaikutukset

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta alueiden-
kayttolain 9 §:ssd (6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaiku-
tusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona. Vaikutusten arviointi pohjautuu kaytet-
tavissa oleviin lahtotietoihin, maastokadynteihin, perus- ja erillisselvityksiin ja -suunni-
telmiin seka kaavan eri kasittelyvaiheissa saatavaan viranomais- ja osallispalauttee-
seen.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka liikkenneverkos-
toon. Kaava tiivistdaa yhdyskuntarakennetta ja luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittamiselle huomioimalla alueella toimivan teollisuusyrityksen kehittymis-
tarpeet.

Tehokas liikennejarjestelma

Alue tukeutuu olemassa olevaa katuverkostoon seka niiden varrella oleviin kevyen lii-
kenteen vayliin.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Alueella on laadittu ymparistomeluselvitys, seka rautatieliikenteen osalta tarina- ja
runkomeluselvitys. Kaavassa on annettu maaraykset ja ohjeistettu suunnittelua melun,
tarinan ja runkomelutason osalta.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia meluvaikutuksia ymparistoon. Lajitykset rautatiealu-
een vierella saattavat vahentdaa melun leviamista laheisille asuinalueille.

Kaavassa teollisuuskorttelin ymparille on osoitettu suojaviheralueita seka aitoja, jotka
parantavat viihtyisyytta seka vahentavat jonkin verran alueelta |ahiymparistéon koh-
distuvaa melua ja pélya.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka perusteella alueella ei todettu alustavien tu-
losten mukaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita. Selvityksen
tulokset on huomioitu kaavatyossa.

Tama taydentyy ehdotusvaiheessa, kun luontoselvitys valmistuu.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavassa ei kasitelld energiahuoltoon liittyvia tarpeita. Kaava-alueen rajalla on ole-
massa olevaa kaukolampoverkostoa.

Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava ohjaa asemakaavamuutoksen
laadintaa. Yleiskaavan mukaisesti asemakaavassa alueesta on osoitettu paaosin teolli-
suusalueeksi ja ita- seka eteldosa suojaviheralueeksi. Asemakaavamuutos poikkeaa
osin yleiskaavasta, kun suojaviheralueita supistetaan varastointitarkoitukseen.
Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos koskee voimassa olevan asemakaavan mukaista teollisuusaluetta seka
katualuetta. Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto sekd mm. kuitu- ja
kaukolampdverkostoa. Alueen liikenne tukeutuu olemassa oleviin katuyhteyksiin.

Suunnittelualue liittyy Rautaruukintien vastakkaisella puolella olevaan Lansi-Kalkan te-
ollisuusalueeseen seka lounaispuolella sijaitsevaan SSAB:n tehdasalueeseen.

Vaikutukset asumiseen ja vaeston maaraan

Alueelle ei ole osoitettu asumista, eikd kaavalla ole suoraa vaikutusta vaeston maa-
raan.

Vaikutukset tydpaikkoihin, elinkeinoihin ja palveluihin

Kaavamuutos mahdollistaa yritystoiminnan kehittymisen, mika voi lisata tyopaikkoja.
Muutos ei kuitenkaan ole merkittdva voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

Kaavan yritysvaikutukset ovat positiivisia seka alueella toimivan yrityksen etta kaupun-
gin kannalta. Asemakaavan muutosta laaditaan alueella toimivan yrityksen tarpeisiin,
ja se mahdollistaa yrityksen toiminnan kehittamisen alueella. Alueella toimiva laasti-,
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hiekka- ja pinnoitetuotteita valmistava yritys vastaa kaupungin tavoitteisiin tukea vih-
rean siirtyman yrityksia.

Vaikutukset kaupunki-/taajamakuvaan

Kaavan toteutuessa nykyinen suojaviheralue pienenee, mika mahdollistaa yrityksen
tarvitsemien varastointitilojen lisdaamisen tontilla. Rautaruukintien ja Lapaluodontien
suunnista tarkasteltaessa kaava-alue liittyy luontevasti olemassa oleviin teollisuusalu-
eisiin muodostaen yhtendisen ja laajemman teollisuusaluekokonaisuuden.

Katujen varsilla sailyva puusto luo erityisesti kesdaaikaan vehrean taajamakuvan. Lisaksi
teollisuusalueen reunalle sijoittuva aita parantaa alueen kaupunkikuvaa rajaamalla te-
ollisuusalueen selkedmmin, suojaa viheraluetta seka vahentaa teollisuudesta aiheutu-
vaa melua ja polya.

Kulttuuriperintéon kohdistuvat vaikutukset

Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse arvokasta kulttuuriymparis-
t6a. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistén arvoihin.

Vaikutukset virkistykseen
Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse virkistysalueita.
Vaikutukset liikenteeseen

Teollisuusalueen liikenne tukeutuu olemassa oleviin katuihin. Kalkankatu on nykyisel-
[aan paattyva katu. Liittymaa Rautaruukintiehen on tutkittu aiemmin, mutta sita ei ole
todettu jarkevaksi. Lilkkennemaardan kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alueella on olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Asemakaavamuutoksen my6td, kun
teollisuusalue laajenee, runkolinja kulkee teollisuustontin ldpi, joka taytyy ottaa huomi-
oon alueen suunnittelussa ja kdytossa.

Yhdyskuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntatalouteen.
Ymparistohairiot

Vaikutus ei merkittdvéasti eroa voimassa olevan asemakaavan mukaisen liikenteen ai-
heuttamasta hairiosta, mutta muilta osin esimerkiksi poly alueella voi lisdantya suoja-
puuston vahetessa.

Vaikutukset elinympariston laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa teollisuuskorttelin ymparille on sailytetty suojaviheralueita, jotka parantavat
viihtyisyytta ja toimivat osaltaan melun ja pdlyn leviamista vahentdvina rakenteina. Li-
saksi alueelle suunniteltu aita parantaa ympariston turvallisuutta ja rajaa teollisuustoi-
mintojen vaikutuksia lahiymparistoon. Pélyn- ja melunhallintaan tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa.

Alueella ei laajamittaisesti kdsitelld tai varastoida vaarallisia kemikaaleja.
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4.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

4.5

Vaikutukset maisemaan ja maisemakuvaan

Toteutumisen myo6ta teollisuustoiminta alueella laajenee. Korttelialue rajautuu jat-
kossa katualueesta suojapuustolla seka aitauksella.

Pitkia nakymia teollisuusalueelle avautuu suojapuuston poistuessa rautatiealueen
suunnalta.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistoon

Kaava-alue on rakentunut. Kaavan toteutuessa osa suojaviheralueiden puustosta pois-
tuu.

Valtaosa havaituista lintulajeista on Suomessa hyvin yleisia ja runsaslukuisia pesimalin-
tuja. Selvitysalueella ei havaittu lepakoita. Kaavalla ei haviteta eika heikenneta lepakoi-
den, liito-oravan tai muiden luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien lisdantymis- ja levah-

dyspaikkoja.

Tama taydentyy ehdotusvaiheessa luontoselvityksen valmistuttua.

Vaikutukset luonnonsuojelualueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonsuojelualueisiin.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan

Kaavamuutoksen toteutus ei edellytda merkittdvaa maa- tai kallioperan muokkausta.
Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Hulevesien hallinta on huomioitu kaavamaarayksissa. Maarayksissa edellytetaan huo-
mioimaan hulevesisuunnitelmassa sammutusvesien ja kemikaalivuotojen seka 6ljyn
vaikutus, jotta niita ei padse hulevesien mukana kulkeutumaan alueelta

Maardysten mukaisella toiminnalla pinta- tai pohjavesiin ei aiheudu vaikutuksia.
Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla osoitetaan suojaviheraluetta osittain teollisuusalueeksi. Voimassa olevaan
kaavaan ndahden kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta ilmaan tai ilmastoon.

Ympariston hairiotekijat

Hairiota alueen ymparistdssa aiheuttaa lahikatujen liikenne seka SSAB:n alueelle johta-
van teollisuusraiteen aiheuttama melu.

Ymparistomelu

Ymparistomeluselvityksessa on laskettu osamelutasot ja kokonaismelutasot.

Asemakaavan mukainen teollisuuskortteli on mahdollista toteuttaa ilman, ettd melun
ohjearvot ylittyvat lahimpien herkkien kohteiden luona.

Kokonaismelutaso energiahuollon korttelialueen osalta on maaritelty siten, ettei lii-
kenteen ja teollisuuden toimintojen yhteenlaskettu melutaso ylita ohjearvoja padiva- tai
yOaikaan.
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Mallinnetut ymparistomelukartat esitetdan Itda-Kalkan ymparistomeluselvityksessa.
Akukon Oy, 13.8.2025.

Runkomelu ja tarina

Raideliikenteesta ei aiheudu huomioitavaa tarinaa tai runkomelua teolliselle toimin-
nalle.

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja tarina tulee huomioida toimistotilojen suun-
nittelussa, mikali rakennukset sijoittuvat alle 70 metrin etdisyydelle raiteesta. Tata ly-
hyemmilla etdisyyksilla suositellaan vaikutusten arviointia varten tarkentavia varahte-
lymittauksia. Alle 27 metrin etdisyyksilla radasta rakennusten E-tarindalueen varahtely-
raja voi ylittyd. Runkomelusta ja tarinasta aiheutuvien hairididen valttamiseksi toimis-
totilat suositellaan sijoitettavaksi asemakaava-alueen lantiselle puolelle.

Runkomelu- ja tarinamallinnukset esitetaan Itd-Kalkan runkomelu- ja tarindselvityk-
sessa. Akukon Oy, 14.8.2025.

Kaavamerkinnat ja —maaradykset

RAAHEN KAUPUNKI

Akm 253:
Ita-Kalkan teollisuusalue, kortteli 3702 ja osa korttelista 3701
ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:

Raahen kaupungin 37. kaupunginosan (Tokola) korttelin 3702 tontteja 3 ja 4, korttelin
3701

tonttia 1, seka osaa kiinteistoista 678-37-9901-0, 678-37-9908-0 ja 678—-895—-1—
8582.

Asemakaavalla muodostuvat:

Raahen kaupungin 37. kaupunginosan (Tokola) kortteli 3702, seka
suojaviheraluetta ja katualuetta.

Tonttijaolla muodostuvat 37. kaupunginosan (Tokola)

korttelin 3701 tontti 1

korttelin 3702 tontti 5

Asemakaavan muutoksella poistuu:

Raahen kaupungin 37. kaupunginosan (Tokola) korttelin 3702 tontit 3 ja 4.
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Kuva 12 ote asemakaavauutosluonnoksesta 15.9.2025. Asemakaavamuutosaluetta koskevat asema-
kaavamerkinndt ja -mddrdykset on koottu alle.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 25% kayttaa
toimisto- ja myymalatiloja varten. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
rautatien tarinalle herkkia toimintoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

Alueella oleva suojametséa on jatkuvan hoidon ja uudistamisen
avulla pidettava elinvoimaisena siten, ettd sen suojamerkitys sailyy

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Alueen nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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SR | Aita.

Lajitysalue.

| Rakennusala.

OO O O O Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu

ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET

1. Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus on N2000 +2.60 met-

ria.

Korttelin piha-alue, katualueet, ajoyhteydet ja pelastustie tulee toteuttaa alimman
rakentamiskorkeuden ylapuolelle.

Toiminnanharjoittajan on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesia ei
tule johtaa maantien tai rautatiealueen kuivatusrakenteisiin. Kemikaalien joutumi-
nen luontoon tulee estaa.

Tonttien piha-, katto- ja pysakointialueille syntyvia hulevesia tulee viivyttada tai
imeyttad 1 m3/100 m? vettd lapaisem&tontd pintaa kohden. Rakenteiden tulee tyh-
jentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viherkattoja kay-
tettdessa viivytystilavuuden on oltava vahintdan 0,5 m3/100 m? viherkaton osuu-
delta.

Suunnitelmassa tulee huomioida myds mahdollisten sammutusvesien ja kemikaali-
vuotojen vaikutus imeytettavan veden laatuun. Mikali alueella on 6ljyvuodon riski,
tulee alueen hulevedet kasitella I-luokan 6ljynerottimella.

Rakentamisen aikaisten tydmaavesien muodostumiseen on kiinnitettava erityista
huomioita. Tydmaavesienhallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma.

Happamat sulfaattimaat tulee huomioida jatkosuunnittelussa ja tydmaavesien hal-
linnassa.

34



4.7

5

5.1

5.2

5.3

Luonnosvaiheen selostus, Akm 253
15.9.2025

5. Suojaviheralueella (EV-37) oleva suojametsa on jatkuvan hoidon ja uudistamisen
avulla pidettava elinvoimaisena siten, ettd sen suojamerkitys sailyy.

6. Runkolinjojen paalle ei saa sijoittaa rakennuksia eika |3jittdaa maamassoja. Huolto-
toimenpiteiden mahdollistamiseksi runkolinjoille on sadilytettava esteeton paasy.

7. Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja tarina tulee huomioida toimistotilojen
suunnittelussa, mikali rakennukset sijoittuvat alle 70 metrin etdisyydelle raiteesta.

8. Rakentaminen tai ldjitys radan laheisyyteen ei saa aiheuttaa turvallisuusriskia, hei-
kentda radan stabiliteettia eika haitata junaliikennetta.

9. Teollisuusalueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota pélyn ja melun hallintaan ymparistdn terveellisyyden ja viihtyisyy-
den turvaamiseksi. P6lynsidontaan on kaytettava tarkoituksenmukaisia menetel-
miad, kuten kastelua tai pintojen suojaamista.

Nimisto

Alueella oleva nimist6 ei muutu laadittavalla asemakaavalla. Kaupunginosan numero
37 nimi on Tokola. Suunnittelualueella kulkee Kalkankatu.

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan mukaiset kiinteistot muodostetaan kaavan saatua lainvoiman. Teknisen huol-
lon verkostoihin ja laitteisiin aiheutuvat muutokset toteutetaan tarvittaessa.

Alueen kayttoa ja rakentamista ohjeistetaan olemassa olevien viranomaistietojen poh-
jalta. Melu- ja tarinaselvityksista johdetut vaatimukset rakentamiselle on huomioitu
kaavamaarayksissa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteutuksesta ja sen ai-
kataulusta vastaavat alueen toimija.

Toteutuksen seuranta

Rakennusoikeuden toteutumista seurataan kiinteistdjarjestelman tiedoista. Rakenta-
mista ja muita toimia seurataan lupaharkinnan yhteydessa. Toteutuksen seurannasta
vastaa Raahen kaupunki.
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6 Liitteet

- Asemakaavan seurantalomake
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Liite 1:

Seurantalomake

Itd-Kalkan teollisuusalue
Luonnosvaiheen selostus (Akm 253), 15.9.2025 / LUTTEET

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja kaupunginhallitus

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,0341

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

678 Raahe  Tayttimispvm 29.8.2025

Itd-Kalkan teollisuusalue, asemakaavanmuutos

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 28.5.2025
Kunnan kaavatunnus Akm 253

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,0341

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala

[k-m?] Tehokkuus [e]

Yhteensa

6,0341

100,0

14955 0,25 0,4530 2560

A yhteensd

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

4,9849

82,6

12612 0,25-0,3 1,1904 218

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,5931

9,8

E yhteensa

0,4561

7,6

-0,7374

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Itd-Kalkan teollisuusalue 15.9.2025/ LIITTEET

L\i/:::nalalset Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?] T/lflta-alan muut. [ha rIilc-zzr:.c;flalan muut. [k-
Yhteensa 0 0 0 0 0

Suojellut Suojeltujen
Rakennussuojelu rakennukset rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?3] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0

Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus [e] Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 6,0341 100,0 14955 0,30 218
A yhteensd
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 4,9849 82,6 12612 0,25 1,1904 218
T 0,3000 6,0 900 0,30
T-5 4,6849 94,0 11712 0,25 4,1799 9187
T-6 -2,9895 -8969
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5931 9,8
Kadut 0,5931 100,0
E yhteensa 0,4561 7,6 -0,7374
EV-37 0,4561 100,0 -0,7374
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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