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Kaavallinen lausunto liitteineen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytdnyt Kaavoituksen lausuntoa koskien haettua poikkea-
mista kiinteistollé 678-2-6-31, katuosoitteessa Kauppakatu 16, 92100 Raahe. Hankkeessa haetaan
poikkeamislupaa vanhan rakennuksen purkamiseen sekd uuden rakentamiseen. Alueella on voi-
massa rakentamis- ja toimenpidekielto.

Hankkeen tiedot:
Hankkeen tarkoituksena on purkaa nykyinen huonokuntoinen rintama-
miestyyppinen rakennus ja rakentaa uusi rakennus purettavan tilalle.

”Purettavassa muha-eristeisessd asunnossa on ollut laaja-alainen kos-
teusvaurio yla- ja ylavalipohjassa, joka on peitelty kattoremontin yhtey-
dessa. Asuntoon on tehty rakennusteknisesti vaarin ulkopuolinen lisalam-
moneristys mineraalivillalla 80-luvun lopulla. Lisaksi rakennuksessa on
voimakas hajuhaitta, joka tarttuu kaikkeen mita rakennuksessa sailyte-
taan (kyllastysaine Ky-5?7?). Edelld mainittujen asioiden vuoksi rakennuk-
sen korjaus ei ole teknisesti eika taloudellisesti kannattavaa, koska sen
laajuutta, korjausaikaa ja korjaustulosta ei voida luotettavasti arvioida.”

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa purettavan rakennuksen tilalle hieman
pienempi kaksikerroksinen rakennus, autosuoja-varastorakennus seka
mahdollisesti sauna. Uudet rakennukset sovitetaan Vanhaan kaupunkiin.
Olemassa olevat tekniikan liittymat hyédynnetdan ja alue on tarkoitus
liittda hulevesiverkostoon.

Poikkeamisluvan jalkeen on tarkoitus hakea purku- ja rakentamislupaa.

Hankkeen poikkeamiset perusteluineen:

”"Vanha Raahe on asetettu ehdolliseen rakennuskieltoon ja alueelle teh-
tavista muutoksista on ensin haettava poikkeamislupa.”

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi

1(9)




RAAHE

Kaavallinen lausunto liitteineen, 28.5.2025

Kaavalliset perustiedot:

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto, VARK, RKY ja maakunta-
kaava:

Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon Raa-
hen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuu-
riymparistdaluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays, jonka
mukaan alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriymparis-
ton valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista.

Kohdetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231)
muun muassa merkinnat C-2 maakunnan alueellisten keskusten ydinalue,
johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista, valtakunnalli-
sesti arvokas kulttuuriymparistoé (RKY 2009, Raahen Pekkatori ja ruutu-
kaava-alueen puutalokorttelit) ja matkailun vetovoima-alue / matkailun
ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe), joka on ym-
paristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja
kansainvalisesti merkittava aluekokonaisuus.

Museovirasto on laatinut valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten
kohteiden inventoinnin (VARK), johon my&s Vanha Raahe kuuluu. VARK-
alueella maankaytto-suunnitelmien edellyttamille esiselvityksille saattaa
olla tarve asettaa muita monipuolisempia ja teknisesti vaativampia ta-
voitteita.

Yleiskaava:
Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaava (KV 11.4.2007 § 20), jossa kohde on merkitty merkinnalla AP/s.

AP: Pientalovaltainen asuinalue. Alue varataan pddasiassa pientaloille,
kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seké pienkerros-
taloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ympdiristéhdiriétd aiheuttamattomia
palvelu- ja tyépaikkatoimintoja. Lisdrakentaminen edellyttéié asemakaa-
van laatimista.

/s: Alue, jolla ympdiristé sdilytetddn. Aluekokonaisuuden ja sen rakennus-
kannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Kohde sijaitsee merkinnan Valtakunnallisesti arvokas alue (1) Vanhan
Raahen ruutukaava-alue alueella. Alueelle ja sen lahiymparistoon raken-
nettaessa tai niita muulla tavoin muuttaessa tulee varmistaa, etta alueen
erityispiirteet sailyvat. Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakennuskohteet selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa. Alu-
een rakennusperintda vaalitaan pitamalla se tarkoituksen mukaisessa
kaytossa.
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Kohde on merkitty merkinnalla ka: Kaupunkiarkeologisesti merkittévd
alue. Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittamia kaupunkiarkeolo-
gisia kiinteitd muinaisjadanndksia. Maankayttdésuunnitelmista ja rakennus-
hankkeista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Kohde sijaitsee merkinnan lk: Raahen laatukdytéivd valittomassa lahei-
syydessa. Laatukaytavavyohyke sisaltaa monipuolisia palveluja ja kes-
kusta-asumista. Vybhykkeesta muotoutuu kaupunkikeskustan julkisivu ja
se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparistda eheytetdan ja tiiviste-
taan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoi-
maiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Vanhan
Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan
keskeinen arvo.

Asemakaava:
Alueella on kdynnissa asemakaavamuutos.

Alueella on talla hetkelld voimassa Akm-109: 2. kaupunginosan korttelin
6 tontteja 14, 15, 16 ja 17 koskeva asemakaavan muutos (Lh. vahv.
16.9.1988), jossa kohde on merkitty merkinnalla AP-1: Asuinpientalojen
korttelialue, jolle voidaan sijoittaa liike-, myymdld-, ja verstastiloja. Ton-
tille sallitusta kokonaiskerrosalasta saa enintddn 1/3 kdyttdd liike- ja ty6-
huonetarkoituksiin. Tonteille saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, jotka
eivit melun, hajun, liikenteen tms. rakia hdiritse asumista.

Kohteelle on merkitty tontille rakennettavaksi sallituksi enimmaiskerros-
alaksi 230 neliometria. Paarakennus sijaitsee tontin kaakkoisosassa ja on
merkitty rakennusalaa osoittavalla viivalla. Rakennukselle on merkitty
harjasuuntaa osoittava viiva ja sen suurin sallittu kerrosluku on II. Tontin
lounaisosaan on merkitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa I-ker-
roksisen talousrakennuksen. Talousrakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on 1.

Asemakaavan erityisia maarayksia:

- 18 Jokaisen asemakaava-alueella olevan rakennuksen tai
sen osan purkamisesta on tehtava rakennuslautakunnalle
kirjallinen ilmoitus. Purkamiseen ei saa ryhtya ennen kuin
kuusi (6) kuukautta on kulunut ilmoituksen jattamisesta,
ellei rakennuslautakunta suostu toimenpiteeseen tata en-
nen. Rakennuslautakunnan on toimitettava jaljennos il-
moituksesta viipymatta museovirastolle ja kaupungille

- 2§ Rakennuslautakunnan harkitessa hakemusta, joka kos-
kee 1) rakennuksen tai sen osan purkamista -- tulee eri-
tyista huomiota kiinnittaa siihen, etta hanke soveltuu
katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen silmalla pitaen tal-
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[6in my0s sitd, ettei kaupunginosan tai sen eri osa-aluei-
den historiallista omaleimaisuutta tai kaupunkikuvaa tur-
mella.

48§ Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja
kortteliin on kiinnitettava erityista huomiota. Rakennuslu-
pahakemukseen on rakennussetuksen 53§:n 2 momen-
tissa saadettyjen seikkojen selvittamiseksi liitettava raken-
nuspiirustuksen lisaksi:

1) suunnitelma tontin rakentamisesta mittakaavaan 1:200-
1:500, jossa on selvitettava rakennusten ulottuvuudet,
materiaali, kayttotarkoitus, suunnitellut muutokset histori-
allisissa tai muutoin arvokkaissa rakennuksissa, tontin liit-
tyminen katuverkkoon, tontin korkeusasema viereisiin
tontteihin ja yleisiin alueisiin ndhden seka suunnitellut
korkeusasemien muutokset, autopaikkojen ja tontin leikki-
ja muiden vapaa-alueiden jarjestely seka aitaukset ja istu-
tukset

2) katujulkisivupiirustuksia seko piirustuksia tontilla ole-
vista rakennuksista ja viereisten tonttien leikkaus- ja julki-
sivupiirustuksia

sen mukaan kuin rakennusluvan kasittely vaatii. Mita
edelld on maaratty, on soveltuvin osin voimassa myos ha-
kemukseen, joka koskee julkisivun, sen varin tai vuorauk-
sen muuttamista.

5§ -- Kuisteja, sisdankayntikatoksia tai vastaavia saa raken-
taa rakennusalan ulkopuolelle.

78 Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta. Tontin rajalle rakennettaessa rajaseina on
kasiteltava julkisivun tavoin. Kaikessa rakentamisessa on
kaytettava sellaisia rakennus-, vari-, ja kattamisaineita,
jotka soveltuvat kaupunkikuvaan ja rakennuksen ominais-
luonteeseen. Rakennettaessa uudis- tai lisdarakennuksia tai
-siipia tulee kayttaa tontin tai alueen yleista kattokalte-
vuutta ja -muotoa.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2,5...1:1.5 ellei ole erityista
syyta poiketa tasta. --

-- Rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakennusten
enimmaispituus ei saa ylittaa yleensa 30 metria.

8§ tontit on aidattava yleisia alueita vastaan yhtenaisella
ymparistoon sopivalla tiiviilla lauta-aidalla, jonka keskikor-
keus on 180cm ellei ole erityista syytd poiketa tasta. Ai-
dassa olevat kulkuaukot on yleensd varustettava umpinai-
sella puurakenteisella portilla.

9§ Tontin uudis- tai lisarakennustoimenpiteen yhteydessa
tulee tontinomistajan osoittaa tontiltaan autopaikkoja
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- yhden autopaikan kutakin 150 asuinkerrosalan neliémet-
ria kohti, autopaikkoja ei kuitenkaan tarvitse osoittaa
enempaa kuin yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti

- yhden autopaikan 150 liike-, myymala- ja verstastilojen
kerrosalaneliometria kohti

Olemassa olevassa ennen 31.1.1967 rakennusluvan saa-
neessa rakennuksessa saadaan suorittaa korjaaminen uu-
disrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatta, mita
edelld on maaratty tontin autopaikkojen maarasta.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa ei ole osoitettu muutosta raken-
nusoikeuteen tai rakennusalueen rajaan. Asemakaavaluonnoksessa tontti
on merkitty merkinnalla AP-1: Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voi-
daan rakentaa erillisié pientaloja, rivitaloja sekd kytkettyjé pientaloja
asumistarkoituksiin. Uudisrakentamisen tulee edistdd vanhan katutilan
sdilyttdmistd ja perinteisen pihapiirin syntymisté seké soveltua vanhan
kaupungin mittakaavaan. Alueelle voidaan sijoittaa pdcikdyttétarkoituk-
sen liséiksi tyo- liike-, verstas- ja varastotiloja korkeintaan 30 % tontille
osoitetusta kokonaiskerrosalasta. Tontille saa sijoittaa vain sellaisia toi-
mintoja, jotka eivit melun, hajun, liikenteen tai muun naapuruussuhde-
laissa (26/1920) kuvatun haitan takia hdiritse asumista.

Asemakaavamuutosta varten laadittiin korttelikohtainen inventointi,
jossa kohteen korttelista todetaan: Korttelin keskiosaan sijoittuu jonkin
verran uudisrakentamista, joka rikkoo korttelin perinteistd rakennetta
mutta ei ndy hdiritsevdsti kaduille. Korttelin pihapiirit ja niiden rakennus-
kanta ovat kokonaisuudessaan muutosherkkid niin rakentamisen mitta-
kaavan kuin yksityiskohteinkin suhteen.

Alueella on voimassa rakennuskielto

Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireilld olevan ase-
makaavoituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 2.12.2024 § 315 paa-
tokselld (kuulutettu 7.1.2025). Pdatoksen mukaisesti ehdollisella raken-
nuskiellolla tulee kieltaa AKL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakenta-
minen paitsi olemassa olevan rakennuksen sdilymiselle valttamaton va-
hdinen kunnostaminen ja korjausrakentaminen seka olemassa olevan ra-
kennuksen yllapitamiseksi valttamattomat huoltotoimet ja korjausraken-
taminen. Erityisesta syysta RaKL 57 §:n mukaisesti hyvaksyttaviin maan-
kaytollisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai toimenpiteelle hy-
vaksya poikkeamismenettelynd ehdollisen rakennuskiellon estamatta.

RaKL 57 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se: 1)
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkay-
ton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
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vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
risto- tai muita vaikutuksia.

Muut tiedot:
Naapurien kuuleminen:
Naapurit on kuultu. Naapuri oli jattanyt huomautuksen hankkeesta.

Muut lausunnot
Pohjois-Pohjanmaan museo, Oulun museo- ja tiedekeskus on antanut
kohteesta lausunnon 21.5.2025.

Raahen kaavoituksen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Kaavoituksen lausun-
toa koskien haettua poikkeamista kiinteistolla 678-2-6-31, katuosoit-
teessa Kauppakatu 16, 92100 Raahe. Hankkeessa haetaan poikkeamista
rakennuksen purkamista ja uudisrakentamista varten. Vanhassa kaupun-
gissa on voimassa rakentamis- ja toimenpidekielto, minka takia poik-
keamislupaa hankkeeseen tulee hakea. Vanhassa kaupungissa on kayn-
nissa asemakaavamuutos.

Kiinteisto sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuu-
riympariston alueella (RKY 2009, Raahen Pekkatorin ja ruutukaava-alueen
puutalokorttelit) sekd muinaismuistolain (295/1963) suojelemalla Raahen
kaupunkiarkeologisella alueella (Raahen vanha asemakaava-alue, mui-
naisjaannosrekisterin kohdetunnus 1000007480). Raahen vanha asema-
kaava-alue on myds valittu Museoviraston laatimassa VARK-hankkeessa
valtakunnallisesti merkittavaksi arkeologiseksi kohteeksi (Raahen vanha
asemakaava-alue, mv-id 100944).

Museon lausunnossa todetaan arkeologisesta kulttuuriperinndsta seu-
raavaa: Tontti kuuluu Museoviraston vuonna 2001 tekemdn Raahen kau-
punkiarkeologisen inventointiraportin mukaan luokkaan 2, eli alue on to-
denndkdisesti sdilynyttd tai vain osittain tuhoutunutta kaupunkiarkeolo-
gista aluetta, joka on tutkimuksellisesti mielenkiintoista ja suojelullisesti
arvokasta aluetta. Toisen luokan alueilla maaperddn kajoaminen voidaan
tehdd joko arkeologin valvonnassa tai sitten alueella on suoritettava koe-
tutkimuksia. Tarvittavat toimenpiteet arvioidaan tapauskohtaisesti. Mu-
seon mukaan tontilla tulee tehda koekaivaukset, joissa selvitetadan, sijait-
seeko suunnitelluilla rakennuspaikoilla arkeologisia kulttuurikerroksia ja
rakenteita.

Hankkeessa on tarkoitus purkaa vanha rintamamiestyyppinen asuintalo
ja rakentaa sen tilalle noin 135m2 kasittava kaksikerroksinen omakoti-
talo. Purettavaa rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa. Rakennuksen
ylapohjassa on ollut laaja-alainen kosteusvaurio, jota on myohemmalla
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remontilla peitelty, ja siihen on asennettu ulkopuolinen lisdlammoneris-

tys. Ulkopuolinen lisalammoneristys on tehty rakennusteknisesti vaarin.

Rakennuksen korjaus ei hakijan mukaan ole teknisesti eika taloudellisesti
kannattavaa, koska sen laajuutta, korjausaikaa ja korjaustulosta ei voida

luotettavasti arvioida. Tilalle rakennettavat rakennukset sovitetaan Van-
han kaupungin ymparistoon. Rakennuksen purkamisesta ei saa aiheutua
sopimatonta haittaa naapurikiinteistoille.

Purkaminen on Vanhassa kaupungissa huolestuttava toimenpide, silla
vaikutukset historiallisten rakennusten maaraan ja alueen rakennussuo-
jelullisiin arvoihin on huomioitava. Hankkeen kohteena oleva rakennus ei
ole asemakaavassa suojeltu, mutta Vanhan kaupungin arvot sailyvat vain
kokonaisuudesta huolehtimalla ja sita vaalimalla. Uudisrakennusten so-
vittamiseen tulee Vanhassa kaupungissa kiinnittaa erityistda huomiota.

Purettavista rakennuksista Vanhassa kaupungissa on hyva laatia raken-
nushistoriaselvitys (RHS) tai RHS:3a kevyempi rakennuksen ominaispiirtei-
den selvitys (ROS). RHS-selvitys antaa ja sailoo tietoa rakennuksen ja kiin-
teiston historiasta, muutosvaiheista, alkuperaisesta kayttotarkoituksesta
ja -asusta seka nykytilasta. Siita kay ilmi kiinteiston historiaa ja muutos-
vaiheita seka talousrakennuksen oletettu rakentamis- seka muutosajan-
kohdat ja -vaiheet. Jos kohteella ei etukdteen arvioida olevan merkittavia
arvoja tai asemaa kaupunkikuvassa, voi arvojen selvittamiseksi riittaa
ROS. Kauppakatu 16 rakennusta ei ole suojeltu, joten rakennuksen omi-
naispiirteiden selvitys (ROS) selvittadisi riittavissa maarin sen arvoja ja
muutoksia. ROS-selvitys keskittyy rakennuskannan tietojen ja nykytilan
tallentamiseen sekd ominaisuuksien yleispiirteiseen selvittamiseen ja se
toteutetaan valokuvin ja tekstein. Mikali ominaispiirteiden selvityksen
yhteydessa arvoja |6ytyy, voi olla tarpeen tehda myos RHS.

Jatkosuunnittelu

Jatkosuunnittelussa tulee noudattaa asemakaavaa. Uudisrakennuksen
tulee lahtokohdiltaan vastata poikkeamisen kohteena olevaa tilannetta.
Rakennuksen sijainti tulee osoittaa asemakaavan mukaisesti. Tontti on
melko pieni, samoin sitd ympardivat tontit ovat pienia ja kapeita. Etai-
syytta tontin lansi-, pohjois- ja itdreunoista tulee olla vahintaan nelja
metrid, jotta rakennuksen sijainti ei vaikeuta naapuritonttien kayttoa tai
varjosta niita. Tamanhetkisessa asemapiirustuksessa etdisyys reunaan on
vain 2,5m ja uudisrakennus ylittaa asemakaavassa merkityn rakennusalu-
een rajan itdreunastaan. Etelareunassa asemakaavaan merkitty raken-
nusalueen raja on noin 2,5m etdisyydella tontin rajasta.

Myd6s saunavarauksen tulee olla riittdvan kaukana (4 m) tontin reunoista.
Palomuureista tulee huolehtia, mikali rakennusten etdisyys toisistaan on
alle kahdeksan metria.
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Asemakaavassa maarataan, etta “Kaikessa rakentamisessa on kéytettdvd
sellaista rakennus-, vdri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkiku-
vaan ja rakennuksen ominaisluonteeseen.” Suunnitelmassa uudisraken-
nuksen julkisivuissa on mokan varinen vaakalauta seka mustat kattopel-
lit. Otsa- ja pielilaudat, pilarit, kaiteet, ikkunat ja ovet ovat valkoisia. Van-
hassa kaupungissa varit ovat tyypillisesti puhtaita ja kirkkaita eivatka
murrettuja (mokka), mutta vari tulee tarkastella ymparistossaan kaupun-
kikuvaan soveltuvaksi. Rakentamisluvan yhteydessa suunnitelmiin tulee
lisata vari/varikoodi, jotta tdma voidaan tarkistaa. Vaakalaudoitus ja
musta peltikatto ovat Vanhaan kaupunkiin sopivia julkisivumateriaaleja.

Julkisivupiirustuksissa uudisrakennus on massaltaan korkea ja neliskul-
mainen, "laatikkomainen”. Uudisrakennuksen korkeus on 8200 mm ja
leveysmitat 8600x8200 mm. Vanhan kaupungin rakennuskanta on tyypil-
lisesti pitkdanmallista ja kapeahkoa, jolloin rakennuksen leveys kasvaa sa-
malla, kun harjakorkeus kasvaa. Vanhoissa puutaloissa raystaskorkeuden
ja talon leveyden suhde on noin puolet tai 2:3. Massaltaan ymparist6on
voisi paremmin sopia 1,5 kerroksinen rakennus, jolloin mittasuhteet
voisi olla helpompi toteuttaa Vanhaan kaupunkiin paremmin soveltuen.

Asemakaavassa maarataan, etta “Kattokaltevuuden tulee olla
1:2,5....1:1,5 ellei ole varsinaista syytd poiketa téistd.” Julkisivupiirrok-
sessa ei ole esitetty kattokaltevuutta. Sen tulee kuitenkin olla asemakaa-
van mukainen, valilld 1:2,5....1:1,5 ja se tulee esittda suunnitelmissa ra-
kentamisluvan yhteydessa.

Vanhassa kaupungissa ikkunajako on tyypillisesti melko symmetrinen ja
hillitty. Suunnitelmissa ikkunat naapurien suuntaan ovat maltilliset ja si-
sapihalla ikkunajako on vapaampi. Suuret ikkunat eivat ole tyypillisia Van-
hassa kaupungissa. Kyseessa ei kuitenkaan ole katujulkisivu tai vanha ra-
kennus, vaan sisdpiha ja uudisrakennus. Silti, ikkunajakoa/julkisivuauko-
tusta uudelleentarkastelemalla rakennus voidaan sovittaa Vanhaan kau-
punkiin herkkaan kulttuuriymparistoon paremmin.

Piha-alueilla kulkureittien pintamateriaalina tulee kayttaa vanhaan puu-
kaupunkiymparisté6n soveltuvia materiaaleja. Katualueelle nakyvilla pi-
hojen osilla ei sallita betonikiveyksia tai asfaltointia. Hanke tayttaa ase-
makaavan osoittaman autopaikkavaatimuksen.

Poikkeamisen edellytyksena on, ettei hanke aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, vaikeuta rakenne-
tun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkit-
tavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. (RaKL 57§)
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RAAHE Kaavallinen lausunto liitteineen, 28.5.2025

Poikkeaminen voidaan myontda seuraavin ehdoin:

1. Purettavasta rakennuksesta laaditaan ROS.

2. Alueella toteutetaan Museon edellyttamat kaivaukset
Museon ohjeistuksen mukaisesti.

3. Piirustuksiin paivitetdaan puuttuvat merkinnat (vari,
kattokaltevuus) rakentamislupavaiheeseen.

4. Kattokulma tarkistetaan asemakaavan mukaiseksi.

5. lkkunajakoa/julkisivujen aukotusta tulee tarkastella
uudelleen niin, etta se sopeutuu paremmin muutos-
herkkaan kulttuuriymparistéon.

6. Uudisrakennus ja sauna sijaitsevat vahintaan neljan
metrin paassa tontin rajoista tai asemakaavassa o0soi-
tetulla rakennusalueella. Rakennuksissa vaaditaan pa-
lonsuojarakenteet, mikali ne sijaitsevat alle kahdeksan
metrin padssa muista rakennuksista.

7. Piha-alueilla kulkureittien pintamateriaalina tulee kayt-
taa vanhaan puukaupunkiymparistoon soveltuvia ma-
teriaaleja. Katualueelle nakyvilla pihojen osilla ei sallita
betonikiveyksia tai asfaltointia.

Kaavoitus varaa mahdollisuuden lausua hankkeesta rakentamislupavai-
heessa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen

Liitteet

Liite 1: Ote keskeisten taajama-alueiden oyk, kartta 1 merkintdineen

Liite 2: Liite 2: Ote keskeisten taajama-alueiden oyk, kartta 2 merkintoi-
neen

Liite 3: Ote asemakaavasta Akm 109

Liite 4: Asemapiirustus

Liite 5: Julkisivupiirustukset

Liite 6: llmakuva
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kehittamistavoitteita, erityisominaisuuksia ja alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat yleiskaava-

merkinnat ja-maaraykset on esitetty kaavakartalla 1. Liséksi ko. kaavakartalla on esitetty kohde- ja

viivamerkintéjen seka piirtamisteknisten merkintéjen selitykset.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAIDEN ALUEIDEN MERKINNAT:

Alueelle ja sen lahiymparistoon rakennettaessa tai niitd muulla tavoin muutettaessa tulee varmistaa,
ettd alueen erityispiirteet sailyvat. Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuskohteet

selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen rakennusperintéd vaalitaan pitamalla se
tarkoituksenmukaisessa kaytossa.

[T

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Suluissa oleva numero viittaa Museoviraston/Ympéristoministerion julkaisuun "Rakennettu

kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét" .

Vanhan Raahen ruutukaava-alue (89)
Entinen Seminaarin alue (90)

Raahen rautatieasema ympéristoineen (91)
Saloisten tapuli ja kirkonméen maisema (92)
Pattijoen kulttuurimaisema (69)

o s N =

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkeasti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista
. Alueet ovat yhtenaisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden
sisaltdmat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperaisyys, edustavuus, tyypillisyys,

miljé

harvinaisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtenéisyys tai intensiteetti.

6. Kaupungin ranta

7. Miljoonapera

8. Velkapera

9. Haaralan hautausmaa

10.  Yrityspera

11. Ollinsaari

12. Lapaluoto

13. Saloisten raitti ja ymparistd

ARVOKAS MAISEMA-ALUE JA / TAI LUONNONYMPARISTO

PERINNEMAISEMA

Valtakunnallisesti merkittavat perinnebiotoopit
3.1 Kuljunmaki

UHANALAISTEN KASVIEN ALUE

Alueella esiintyy valtakunnallisesti uhanalaisia kasvilajeja. Kohdemerkinnan
laheisyydessa tapahtuvasta maankaytosta on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

upossarpio - Alisma wahlenbergii
ruijanesikko - Primula nutans var. jokelae
pohjannoidanlukko - Botrychium boreale
keltakynsimé - Draba nemorosa var. leiocarpa
suikeanoidanlukko - Botrychium lanceolatum
sammakonleinikki - Ranunculus reptabundus
ketokatkero - Gentianella campestris
suomentahtimé - Stellaria fennica

suolayrtti - Salicomia europaea

otalehtivita - Potamogeton friesii

vesihilpi - Catabrosa aquatica

VTOZZIrX«Imow

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA TIE.

Pohjanmaan rantatien tiejakso, jolla on sailynyt jossain maarin vanhan tien piirteita.

Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen, sen tasauksen seka maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Rantatie kot isesti sailynyt.

Rantatien piirteitd jossain méaarin sailynyt.

KAUPUNKIARKEOLOGISESTI MERKITTAVA ALUE

Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittamia kaupunkiarkeologisia kiinteita

muinaisjaannoksia. Maankayttésuunnitelmista ja rakennushankkeista on neuvoteltava

museoviranomaisten kanssa.

LUONTOARVOJEN SEURANTAKOHDE.

Alueen maankayt6sta on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

RAAHE 2030

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN

OSAYLEISKAAVA

TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN

KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-

TAMISEKSI.

KOHDEMERKINNAT:

.’ MUINAISMUISTOKOHDE
[]

Kiinted muinaisjaénnds, joka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Alueen maankaytosta on

neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kiintedt muinaisjadnnokset"

inventointi-raportissa kaytettyyn numerointiin.

114 Kili (26)
1.2 Kirkkoluoto (27)

SUOJELUKOHDE

Kohteet, joilla on valtakunnallista merkittavyyttd . Rakennusten purkaminen on kielletty

ja ympéristé sailytettéva, kunnes rakennussuojelu on ratkaistu.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat

kohteet" inventointiraportissa kaytettyyn numerointiin.

21 Rantakatu ja Myhrbergin puisto (2)

2.2 Pekkatori (vk) (3)

2.3 Brahenkatu (4)

2.4  Cortenkatu (5)

2.5  Saaristokatu (6)

2.6 Reiponkatu, vanha Raahe (7)

2.7 Raahen kirkko (vk) (8)

2.8 Kirkkokellarit, Kirkkopuisto (9)

2.9  "Jaakopin lahde", Reiponkadun Katinhannassa (10)

2.10 Raahen museo, Rantatori (vk) (11)

2.11  Ruiskuhuone ja museon varasto (12)

2.12 Raatihuone (vk) (14)

2.13 Entinen Lybeckerin kotiteollisuuskoulu, Reiponkatu 35 (15)
2.15 Rouvasvaen lastenkoti, Palokunnank. 23 (17)

2.16 Harkaétori, Sovionkatu-Laivurinkatu (18)

2.17 Entinen Yhdyspankin toimitalo, Koulukatu 17, Kirkkokatu 20 (19)
2.18 Pelastusarmeijan talo, Koulukatu 13, (20)

2.19  Jugend-talo, k 57/1 (21)

2.20 Keskuskoulu, Lukiokatu 1 (22)

2.21 Raahen rautatieasema (vk) (23)

2.22 Raahen Porvari- ja Kauppakoulu, Merikatu 2, Fellmanin puistokatu 1 (24)

2.23 Asuintalo, Merikatu 6 (25)

2.24  Kruunumakasiini, Merikatu 10 (26)

2.25 Raahen musiikkiopiston musiikkileikkikoulu, Merikatu 18 (27)
2.26 Ruona Oy:n rakennukset ja puisto (28)

2.27 Gellmanin sairaala (29)

2.28 Entinen seminaari, Rantakatu 7 (vk) (30)

2.29 Kylméaniemen kalaranta (35)

2.30 Oérnin sotilastorppa, Junnilanmaki (vk) (37)

2.31 Fredrik Gabriel Hedbergin syntymakoti, Junnilanméki (38)
2.32 Renkaan talo, Luotsinkatu 2 (39)

2.34 Entinen Ratavartijan talo, Lapaluodontie (41)

2.35 Iso-Kraaselin luotsiasema ja pooki (42)

2.36 Kirkko ja tapuli, Saloinen (44)

2.37 Vanha pappila, Saloinen (vk) (45)

2.38 Juusolanmaéki, Saloinen (vk) (46)

2.39 Myllyméki, Saloinen (47)

2.40 Entinen Myllyméen koulu, Saloinen (48)

2.41 Raahela

2.42  Pattijoen kirkko (vk) (1)
243  Pattijoen rantamaisema ja kiviholvisilta, Pattijoki kk (vk) (2)
2.44  Ingerttil ja Pihlajaniemi, Pattijoki kk (4)

Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007

Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva S Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.

[w |
.
=
.
[e ]
(=]
[ ]
[ ]
T

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
RAAHEN KAUPUNGIN 2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN &
TONTTEIA 14,215,116 JA 17,

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

RAAHEN KAUPUNGIN 2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 6 OSA.

KAAVANEREINNAT JA -MAEERA

Aau:nplenthlmer\ koxltelialue, J011G Voldc.‘rﬂn sijoittaa
liike-, i~ ja verstastiloja. Ton tusta
kukonals]{em osalasta saa enintd 1/3 ]«cytt & liike- ja
tychuonetarkoituksiin, Tonteille saa sijoit vain
gellaisia toimintoja, jotka eivit melun, hajun, liiken-
teen tms. takia hiiritse asumista.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kortbelin, korttelinosan ja alueen raja.

————m Eri kaavamiirZysten alaisten glueenocsien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavam alueenosien

vilinen raja.

sten alaisten

Ohjeellinen tontin raja.

tigti merkinnin p

S s

2 Kaupunginosan numero.

osoittaa merkinndn poistamista.

6 Korttelin nunmero.
16 Tentin numero.
140 Rakennusalalla oleva arabialainen luku osoitiaa sen

rakennusoikeuden, jonka tontille sallitusta enimmiisker-
rosalasta enintiin saa rakentaa télle rakennusalalle.

11 Roocmalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tal sen osan suurimman sallitun kKerrosluvii.

I1/2 Murtoluky roomalaiser kuinka
suuren osan rakennl suurinma kerrolf en C-ﬂ sia saa
kaavassa lukumdfrdl $hin
lella olevasta tilasta kerrosluvun est
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
30 tontille ra-
_ neligmetreing.
r—_—
% &l Raken
et )
!_ _! Onjeellinen rakennusala.
e ]
’_7_ Dhjeelli" n rakennusala, jolle
(e Kaen,
F—G_—I Ghijeeliinen jolle sez
=4 sen tal La1dir
T

Raken=uksen harjansuun

cttava alueen osa.

Tatu

tzi histori
1 kannalta

Rakenrusta ei saa hivittas ilman pakottavas syytd.
nuksessa guorite
kdytititarkoltul

: l,“" ien korjau

Jd. muntostiiden

Tluonne s&Hily
rakennukse
1 on r-;L' ennus koxrjaus-

nustolmern—
v\rm«doss

1le saa sisusiaz
“Lontille merkityn :ﬁknnmsu:keude:
ephand tia

akset ku Takenr
tarkan julkisivuvalwvon-
Iupa on har

Sr-merkir

7

korjans- |
Jeoko E,‘tln
in soveltuy

P
l” ikla muulls ralkennuks
tavalla.

catd sy
usluvan saaneen T‘EL!.EHI]A.](«,TI

zutakunta vol erifyl
21.1.1967 raken

ERITYI

o

Tk

i
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ullakolle saa gisustaa huonetiloja rakennusalalle tai
tontille merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun

sitd estimAtta.

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliseen muut-
tamiseen tai siirtidmiseen on hankittava rakennuslauta-

S

MNNSI LGS

MEAREYKS

Jokaisen asemaksava-alueella olevan rakennuksen tai

gen ogan purkamisesta on tehtdvi rakennuslautalunnalle
kirjallinen ilmoitus. Purkamiseen ei saa ryhtyd ennemkuin
usi (6) kuukautta on kulunut ilmoituksen jattimisest:
ellei rakennuslzutakunta suostu toimenplteeseen tHtE
ennen. Rakennuslautakunnan on toimitettava jdljenncs il-
moituksesta viipymitti museovirastolle ja kaupungille.

Rakermuslautakurnan harkitessa hakemusta, joka koskee
1) rakennuksen tai sen osan purkamista

2) rakennuslupas

%) rakennuksen korjausta tal muuttamista, julkisivujen
muuttamista, rekennuksen kiyttdtarkoituksen muutta-
mista tai muuta rakennusasetuksen 50 §:ssi tarkoi-
tettua ftoimenp i

4) rakennusjirjestyksen 36 §:ssi tarkoitetun aidan
rakentamisia tai uunLtanista

w

tarkcitettujen pylvai-
isten laitteiden aset-

6) rakennusjirjcstykse cioskin
rakentamista ja
kaupunginhallituksen 1

)} =zakennuslain 124 g $:n | momentissa tarkoitbet

tarkoitetun

itessa nakemusta, Joka koskee

lupaa kaivamiz-, ]D{lh'j.i_.-, tagoittamis- ftai .
mistydlle, puiden kaatamiselle tai muulle n&ihin
verrat taville toimenpiteille seki

ua
+

rakennustarkastaj:

 harkitessa hakemusta, joka koskee

2) ra&emw Jjirjestyksen 10 §:EE<L tarkoitetiua lupaa
akennuksen ulkonidk o tal raupu kikuvaan uall"unﬂ'ar
vaan rakennust
autosuojan r"lfﬂntallseen,
tai maull le

sein -pgdllys teen tai ullrov rin taikka katon katta-
i lagdun tai W rn muubtamiseen, taikka

tarkditetina lupz

nnittis siihen, ettd hanke
hakokonaisunteen silmil-

kaupunginosan tai

.L'Luuta. omaleimaisuutta tai

huomiota
]cc:rt‘u T

sh-merkinnal
1-3 kohdassa
talousraken-
iglupaa, ei
ratkaista enmen kuin mugseovirastolls on
v rdtt‘ tilaisuus laue Ellei museo-
virasto ole antanut ’1dcn kaml 'udﬂw
paR

Kulucesa

tua lausunted.

Rake
varusisiun rak
bar! Gl‘te‘ttu'

aupunlkl vol asetiaa auJ.an.u“J. aw.:
maan virano i Y
i I3 ‘tt‘amlsee:: lifittyvisss
284 taegsa lausuntoja toil

vluvista asiocista. Jos toimikuntaan <uu]uu
s nuseoviraston edug toimikunta on. ul
sunncsta vkﬂi}r‘e1 iner,
nenettsl i
suntonsa 1 momer

Tarpeen,
1 muulla ta-

Rakennuslaut
alevan sr y
vzzt“ eg

akentamiseata tal

Hsta.

ngplW rustu

telma tonfin rak
X "O..»..ml

1:200 -
ulottuv

arvokkai
katuverkkoon,
teihin ja i
tellut ko

v 1cru4_m i
in alueisiin na sekd suuni
smien muutokset, kojen ja
ja muiden var alueiden Jirjestely
get ja istuntukast .

stuksia ton-
réisten tontlhien

sivupiirustuksia seks

i mksista ‘\a. 1
leikkaus- ja Jjulkisivupiirussuksiz
ittel
on soveltuvin osin voimassa
s L]':ru }lo skee julkisivun, sen rin
miutta

vaatii.

sen mukaan kuin rakenmusluvan

Kadunvarsirakennus on
kadunpueleiseen rajaa
jaan. Iontti ofi rakennettava site
Jja ga rakennusdla:
tblr‘(dt rakennetuiksi.

£ ;|u'|1m 1?1\/\.11 in-
PH; kadu’ culmat

Kgdunvarren rakennussla on engisi]

tai vastaavia saa raken-

pelcennusluvan taikka rakermuksen tai sen
rikoituksen munttamista koskeva:
on katsottava, ettel rakenfaminer
n muuttaninen tue glueselle
o3 T aele Ll amonn i
5, Liyhkis, kassun,

en vuoksi el ole a?*zcen luonne huomioon m‘tae:"_

T

sille sovelias. Myoskidn ei sellaista hakerusta saa
hyviksyid, jonka mukainen rakennuksen k&ytto aiheuttaisi
alonvaaraa tai raskasta tai runsasta moottoriajoneuvo-
iikennettdi. Mytnnettdessi rakennuslain 132 §:n no-
jalla vinidisii poikkeuksia rakentamista koskevista
midriyksistd, kuten piiiklounan edessi oclevasta sifide-
tystd rakentamattomasta vihimmiistilaeda, huonekorkeu-
desta tai muista rakennusasetuksen 9 luvun séinntkeisti,
auntopaikkeojen mifiréisti ja sijoituksesta tai paloturval-
lisvuteen liittyvisti midriyksistid on rakennuslauta-
kunnan- erityisesti katsottava, ettd toimenpide on sa-
malla omiaan edistimiin vanhan kaupunkiluonteen ja
-kuvan siilymistd. 3

Rakennusten piiasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kiyttid puuta. Tontin rajalle rakennettaessa rajaseind
on kisiteltivid julkisivun tavein.

Kaikessa rakenitamisessa on kiytettivi sellaisia raken-
nis-, viri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kau-
punkikuyaan ja rakennuksen ominaisluonteeseen. Raken-

nettaessa uudis- tai lisdrakennuksia tai -siip tulee
kiyttdd tontin tai alueen yleistd kattokaltevuutta ja
-motoa.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2,5 ... 1:1,5
ole erityistd syytd poikets tisti.

ellel

Yadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmdiskorkeudet ovat yleensé:

Kauppakadun varressa:
- 2. kaupunginosassa kortteliesa 6 5,5 m.

stokadun varressa

nosassa korttelissa 6 5

iluvaa, erityisesti katujen kulmissa.

Piharakennuksien enimmiiskorkeus on sama kuin tontin
kadunvarsirakennuksen.

Eadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeuden tulee clla vidhin m,
paitei erillisten talousrakennueten, joiden vaut:ava
enimmiisgkorkeus on yleenséd 3,5 m.

Kadun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden
glareunan lasiaukon korkeuden tulee yleenséd olla véhin-
tEEn 150 em viereisen kadun tasoa ylempini.

i
5

Yadunvarsirakennusten kadunpuoleisen katon lappeen mit-
ta saa vastata enin m runkosyvyyttd. Sp:lli
merkityille rakennusaloille rakemnettaes:ta saza kuiten-
Xin noudattsa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen
I"-l}ﬂ}xO‘:’}"Jy} tti. Pihayalkennusien runkesyvyys on yleensh

enin 7 m ja talousrakennusten 5,5 m.

Rakennuksen tai yhisen rakeinetitujen rakennusten enim-
miispituus ei saa ylittid yleensd 30 metriid.

Tontit on aidattava yleisi# alueita vastaan yhtenfi-
selld ympiristosn sopivalla tiiviilld lauta-aidalla,
keskilkorkeus on 180 cm, €llei ole erityistd *
poiketa tHsti. Aldassa olevat kulkuaukot on
varustettava umpinaisella puurakenteisella

Tontin uudis- tai lisdrakernustoimenpiteen yhieydessi
tulee tont r;omistajan ggoittaa tontiltazn autepaikkoja:

<
i
i

{ohtl, autopalk
enemp kuin
- asuntoa kohti

- yhden autopaikan 150 liike-,

myymAli- ja verstas-
tilojen kerrosnelitmetrifd kohti

O"ema&aa. nlevwssa ennen 31.1.1367 rakennusluvan saa-

eesca rake saadaan suorl'ttta korjaam
uudlsrarcntaiubs n verrattavalla tavalla sen eatd-
edells on n Zhty tontin autop
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KAUPUNKI

Mittakaava

2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 6 TONTTEJA
14,15, 16 JA 17 KOSKEVA ASEMAKAAVAN
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1:500

HKazvan numero Piirtaja Sailytys TEKNINEN VIRASTO KAAVOITUS-
Akm 109 AL R 1-2 JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
Suunnittelija 3 Tark. Pavays Alkiriortus S

HA 12.10.1887 et

Hyvaksymispvm Vahvistamispum %

Kv.hyv. 20.1.1988 Lh. vahv. 16.09.1988

Y FaPo)
0J




LITE 4

P

S |

[ ARK T 0000-001 ]



rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 4


sokk.8.43

Purettu
rakennus

47

T 5okk.9.00 "

___-Saupa- - — |
R S —

b Pihasauna
265 l varaus

o

]

=

®

R

< O
oo
>

\/

5 6'8MOS

Leikki &
v | oleskelu 8o

Autokatos il -0 oo w '
varasto ! :

varaus ' A - . o -
/3 D
92Q) /24
2.70 “
-8.60
10.91
o 8.6
8.1
Purettava O e)
: rakennus
* 31
: \
9.2
. 08° o
30
TONTTI 31 TR (varaus): LAMMITYSMUOTO: KAUKOLAMPO
TONTIN PINTA-ALA 826 m? KERROSALA (suunniteltu): RAKENNUKSEN PALOLUOKKA: P3 1
Rakennusoikeus 230 m? Autokatos - m: RAKENNUS LITETAAN KUNNALLISEEN T PO - - N
AR: Varasto 11 m JATEVES'-, SADEVES'-, VES'JOHTO-, E;?Eg%m ASEMAPIRROS 1:250
KERROSALA (suunniteltu): TR (varaus): VERKOSTOON. T T oo ] |
12' kkerros %;?3 m2 KERROS ALA iteltu): -MAANPINNAN KALLISTUKSET SOKKELISTA POISPAIN -
- KeImos o/,o m ; (sgunnlte u): -KATTOVEDET SYOKSYTORVIEN ALAPAASSA OLEVIEN RANNIKAIVOJEN e — R”:’“"Izs S
Yht. 135 m? Pihasauna 17 m KAUTTA JOHDETAAN SADEVESIVIEMARIIN. m—— —
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JULKISIVUMATERIAALIT ja -varit:

1. KATTOPELTI ; Musta

2. VAAKALAUTA ; Vaalean ruskea (mokka)

3. RAYSTAAN OTSALAUTA, PIELILAUTA ; Valkoinen

4. PILARIT/KAIDE ; Valkoinen
5. SOKKELI ; Harmaa

IKKUNAT JA OVET ; Valkoinen
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K.OSA/KYLA KORTTELI/TILA TONTTI/RN:O VIRANOMAISEN ARKISTOMERKINTOJA VARTEN
RAAHEN KAUPUNKI KORTTELI 6 672-2-6-31 |
RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJI YHTEYSHENKILO SUUNN. PIRT. TARK.
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS Silvo Falt - 040 844 3162 SFa SFa |
Silvo Falt JULKISIVUT 1:100
Kauppakatu 16
92100 RAAHE
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Silvo Falt, Kaupunginlahdenkatu 4 A4, 92100 Raahe
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