Poikkeamislupa/Kopsa 3 tuulivoimapuisto /Sdhkéasema

Rakennetun ympariston lautakunta 12.03.2025 § 38

158/10.03.00/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Mikko Annala
hakija Puhuri Oy
kaupunki Raahe
kiinteistotunnus 678-874-1-8
tilan nimi Tuppukankaan yhteismetsa

Poikkeamislupaa haetaan Kopsa 3 tuulivoimapuiston sahkdaseman
rakentamiselle.

Poikkemislupaa haetaan MRL 43 §:std MRL 171 §:n nojalla. Raahen
kaupungissa ratkaiseva viranomainen on rakennetun ymparistén
lautakunta.

Kaavatilanne:

Alueella on voimassa Kopsa 3 tuulivoimapuiston osayleiskaava, KV hyv.
29.5. 2017 § 54, voimaantulo 1.7.2019. Osayleiskaava on laadittu
maankaytto- ja rakennuslain 77 a §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana.

Hakijan ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

Kopsa 3 tuulivoimapuiston séihk6aseman rakentaminen tuulivoimaloilla
tuotetun energian siirtoon. Poikkeaminen Kopsa 3 tuulivoimapuiston
osayleiskaavaan merkityltd energiahuollon (EN) alueesta.

Kaavan mukaiselle EN alueelle séhkéasemaa ei voida rakentaa, koska
sdhkdaseman verkkoliityntdpiste téytyy sijaita korkeintaan 23 m:n
etdisyydelld 110 kV:n voimajohdon pylvddstd. EN alueen kohdalla ei sijaitse
110 kV voimajohdon pylviistd, josta johtuen sidhkéaseman
rakennuspaikkaa tdytyy siirtdéd n.130 m Elenia Oy:n voimajohdon
suuntaisesti lounaaseen pdin. Shkéasema tulee sijoittumaan kuitenkin
samalle kiinteistélle kuin osayleiskaavassa merkitty energiahuollon alue ja
pysyy edelleen tuulivoimapuiston osayleiskaavan alueella.

Poikkeamislupaa haetaan MRL 43§:sté MRL 171 §: perusteella



Naapureiden kuuleminen ja viranomaislausunnot

Naapureiden kuuleminen on suoritettu rakennusvalvonnan toimesta.
Kuuleminen on suoritettu kahteen kertaan. Ensimmaisen kuulemisen
yhteydessa on havaittu, etta kuulemislomakkeessa on ollut virheellinen
merkintd rakennettavasta rakennuksesta ” saunarakennus ” . Virheellinen
merkintd lomakkeesta on poistettu ja naapurit on kuultu uudestaan.

Ensimmaisen kuulemisen johdosta rakennusvalvontaan on toimitettu
muistutus 3.2.2025. Muistutusta on tdydennetty toisen kuulemisen
yhteydessa ja taydennys on toimitettu rakennusvalvontaan 3.3.2025.
Naapurin muistutus liitteena.

Luvanhakija on antanut lyhyen vastineen naapurin muistutukseen. Vastine
liitteend kokonaisuudessaan.

Rakennusvalvonta pyysi hakemukselle Elenian, Fingridin seka Raahen
kaupungin kaavoitusosaston lausunnot.

Elenialla ei ollut lausuttavaa hakemukselle. Fingridin seka Raahen
kaupungin kaavoitusosaston lausunnot ovat liitteena kokonaisuudessaan.

Rakennusvalvonnan esitys:

Luvanhakija hakee poikkeamis- ja rakennuslupaa rakentaakseen Kopsa 3
tuulivoimapuiston séhkdaseman. Poikkeamislupahakemus on jatetty
rakennusvalvontaan vireille 12.12.2024.

Hakemuksella liitteena olevan asemapiirroksen mukaan sahkéasema
sijoittuu kiinteistolle Tuppukankaan yhteismetsa, 678-874-1-8.
Luvanhakija on vuokrannut kiinteistdsta noin 9000 m2 kokoisen alueen
muuntoaseman rakentamista varten.

Rakennuspaikalla on voimassa Kopsa 3 tuulivoimapuiston osayleiskaava,
KV hyv. 29.5.2017 § 54, voimaantulo 1.7.2019. Voimassa olevassa
yleiskaavassa kiinteistolle on osoitettu merkinnalla EN, Energiahuollon
alue ( alueelle saa rakentaa sahkdasemakentdn ). Suunnitelmien
perusteellla haettu rakentaminen poikkeaa yleiskaavasta, sahkdaseman
sijoittuessa noin 130 metrin etdisyydelle kaavan mukaisesta sahkéaseman
rakentamiseen tarkoitetusta energiahuollon alueesta.

Luvanhakija perustelee sahkdaseman sijainnin muuttamista silla, etta
kaavan mukaiselle energiahuollon alueelle sahk6asemaa ei voida rakentaa,
koska sdahkoaseman verkkoliityntapiste taytyy sijaita korkeintaan 23 m:n
etdisyydelld 110 kV:n voimajohdon pylvaasta. Hakijan antaman selvityksen
perusteella yleiskaavaan merkityn energiahuollon alueen kohdalla ei
sijaitse 110 kV voimajohdon pylvasta, josta johtuen sahkéaseman



rakennuspaikkaa taytyy siirtdd n.130 m Elenia Oy:n voimajohdon
suuntaisesti lounaaseen pain.

Haetulle rakennuspaikalle kohdistuu yleiskaavamerkintda M-1: Maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Alue on varattu padasiassa maa- ja
metsataloutta varten. Alueelle saa sijoittaa tuulivoimaloita niille erikseen
osoitetuille alueille seka niita varten huoltoteita ja teknisia verkostoja.
Lisaksi rakentamisalueen laheisyyteen on osoitettu yleiskaavassa
merkint6ja, ohjeelliselle uudelle maakaapelille, ohjeelliselle uudelle tai
merkittavasti parannettavalle tielinjaukselle, tuulivoimaloiden alueelle,
ohjeelliselle moottorikelkkailureitille, energiahuollon alueelle seka
voimajohdolle.

Naapureiden kuulemisen yhteydessa rakennusvalvontaan on toimitettu
kahden maanomistajan allekirjoittama muistutus liitteineen. Muistutusta
on taydennetty vield toisen kuulemisen yhteydessa ja taydennys on
toimitettu rakennusvalvontaan 3.3.2025.

Rakennusvalvonta on tutustunut muistutuksen liitteisiin ja muistutuksen
taydennykseen ja toteaa, etta niissa ei tuotu esiin sellaisia asioita, jotka
voitaisiin ottaa huomioon sdhkéaseman poikkeamislupapaatosta
tehtdessa. Muistutuksen liitteet ja tdydennys sisaltavat |ahinna
muistutuksen tekijan sahkodpostiviesteja nousevalle rannikkoseudulle, ELY -
keskukseen ja Raahen kaupungin johtohenkil6lle. Lisaksi liitteisiin kuuluu
mm. maanomistajain liiton yhteystietoja, muistutuksen tekijan ilmoitus
metsadn kayttoilmoituksesta, arvio Kopsa 3 hankkeen tuulivoimalan nro. 6
vaikutuksista muistutuksen tekijan elinkeinon harjoittamiseen seka
erindisia karttaliitteita.

Varsinaisessa muistutuksessa on tuotu esille mm. sahkélinjan levennysta
koskeva asia, tuulimyllyjen siipien mahdollisesti aiheuttama vaara linnuille,
ojitukseen seka pohjavesialueisiin liittyvia asioita. Lisdaksi muistuksessa
esitetddn erindisia vaateita tuulimylly-yhtiolle.

Jatettyyn muistutukseen rakennusvalvonta kommentoi seuraavasti:
Sahkdaseman poikkeamislupa kasittelyssa ei voida ratkaista hakijan
tuulimylly-yhtidlle esittamia korvausasioita, ojitukseen tai tuulivoimaloihin
liittyvia asiota. Myoskaan pohjavesi tai sahkolinjan levennys asiaan liittyvia
asioita ei voida ottaa huomioon kasittelyssa, koska haettu rakennuspaikka
ei sijaitse pohjavesialueella ja hakemuksen mukainen sahkdasema on
liittymassa olemassa olevaan Elenia Oy:n voimajohtoon ( sahkélinja-
asiassa viitattiin ilmeisesti asemapiirroksessa nakyvaan Elenia Oy:n uuteen
johtoaukean rajaan).



Rakennusvalvonta toteaa, ettd naapurin ensimmaisen kuulemisen
johdosta toimittama muistutus on ollut aiheellinen silta osin, etta
muistutuksessa mainitaan, etta “sdhkéaseman kohdalle on ruksattu sauna
”. Taman kuulemislomakkeessa olleen virheen vuoksi naapurit on kuultu
uudestaan ja lomakkeessa ollut merkintavirhe on korjattu.

Luvanhakija on toimittanut hakemukselle vastineen naapurin antamaan
muistutukseen. Vastineessa ei ole otettu kantaa naapurin jattamaan
muistutukseen vaan vastineessa on vain perusteltu miksi hankkeessa
taytyy poiketa yleiskaavasta.

Raahen kaupungin kaavoitusosasto ei ole lausunnossaan nahnyt estetta
poikkeamisluvan myontamiselle.

Fingrid Oyj:n hakemukselle antama lausunto kirjataan
poikkeamispaatoksen ehdoksi.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan haetusta poikkemisesta ei ennalta-
arvioiden koidu haittaa alueelle suunniteltuun maankayttoon. Sdhkéasema
tulee sijoittumaan samalle kiinteistolle kuin osayleiskaavaan merkitty
energiahuollon alue ja pysyy edelleen tuulivoimapuiston osayleiskaavan
alueella.

Kopsa 3 tuulivoimapuiston hankealueelle on aiemmin mydnnetty
rakennusluvat kuuden tuulivoimalan rakentamiselle. Kokonaisuus
huomioon ottaen rakennushanke tukee maankaytto- ja rakennuslain 77 a
§:n tarkoittaman oikeusvaikutteisen yleiskaavan toteuttamista alueella.

Hakemukselle saatujen lausuntojen, suunnitelma- asiakirjojen seka hakijan
esittdmien maankaytollisten perusteiden johdosta rakennusvalvonta

katsoo, etta hakemusta voidaan puoltaa.

Katsomme, ettd rakennushanke on Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
mukaista ja, etta haettu rakentaminen soveltuu ymparistoon eika

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdy
ton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Asemapiirros, julkisivut, kaavallinen lausunto liitteineen, Fingridin lausunto
liitteineen, naapurin huomautus, luvanhakijan vastine

Tekninen johtaja Vimpari Jarkko

Paatetaan myontaa hakemuksen mukainen poikkeamislupa seuraavin
ehdoin.

1.Sahkdéaseman sijoittamisessa tulee huomioida maakaapelien ja
huoltoteiden sijoittaminen seka voimajohtojen suojavythyke.
Sijoittamisessa tulee my6s huomioida, etta suojaetdisyys lahimpaan
tuulivoimalaan (kaavassa numero kuusi) tayttyy.

2.Fingridin lausunnossa antamia ohjeita tulee noudattaa

Paatoksesta peritddan maksu Rakennetun ympariston lautakunnan §23
1.2.2023 mukaisesti.
- myonteinen ratkaisu 500 euroa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen. Maarataan julkipanopaivaksi
17.3.2025. Poikkeamislupapaatos on voimassa kahden vuoden ajan
julkipanopaivasta lukien. Ennen minkadanlaiseen rakennustoimenpiteeseen
ryhtymista on hakijan saatava rakennuslupa.

P&aatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistévalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.

Hyvaksyi esityksen.



