TEOLLISUUSHALLI VUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO

Talla vuokrasopimuksella Raahen kaupunki ja Raahepolis Oy sopivat teollisuushallin vuok-
raamisesta seuraavasti.

1.1 Sopijapuolet

1.2 Vuokran kohde

Vuokranantaja: Raahen kaupunki
PL 62, 92100 RAAHE
Y-tunnus: 1791817-6

Vuokralainen: Raahepolis Oy

Sovionkatu 12-14, 92100 RAAHE
Y-tunnus: 0830284-7

Raahen kaupungissa osoitteessa Kiilutie 4 tontilla 678-27-2757-3 si-

jaitseva teollisuushalli pinta-alaltaan noin 6 263 m2. (Liite 1, vuokra-

kohde)

2. VUOKRAKOHTEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Teollisuushalli luovutetaan kaytettavaksi teolliseen toimintaan siten,
kuin kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen alivuokraa teollisuushallin teolliselle yritykselle.

Vuokralainen ja alivuokralainen ovat velvollisia huolehtimaan siita, etta
vuokrakohteessa tapahtuvassa toiminnassa on tarvittavat viranomais-
luvat ja etta siind noudatetaan teolliseen toimintaan liittyvia lainsaa-
dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksia.

2.2 Kunnossapito ja kayttomaksut

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alu-
een kunnossapidosta, huollosta, siisteydesta ja turvallisuudesta seka
niista aiheutuvista kustannuksista. (Liite 2, vastuunjakotaulukko)

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimen-
piteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Kunnossapitovelvollisuudesta taikka muista teollisuushallien yllapitoon
liittyvista toista johtuvista kustannuksista tai toiminnan keskeytymi-
sesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmak-
sussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta teollisuushallien kunnossapitoon ja yllapitoon liitty-
vista tai muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen vastaamaan rakennusten [ammitys-,



sahko-, jatehuolto-, vesi- ja jatevesimaksuista seka vuokra-alueen hoi-
dosta ja valvonnasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

2.3 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset so-
pimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.10.2024

Vuokrasopimus on irtisanottavissa sopimusaikana vuokalaisen puo-
lelta kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla ja vuokranantajan puo-
lelta 12 kuukauden irtisanomisajalla.

4. MAKSUT

4.1 Vuokra
Kuukausivuokra 1.1.2025 lahtien on 11.300 € (alv. 0 %), johon lisa-
taan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero. Vuokra maksetaan erilli-
sen laskun mukaan. Erikseen on sovittu, ettd taman sopimuksen mu-
kainen kuukausivuokra ajalle 1.10.2024-31.12.2024 on 5.000 € (alv
0%)

Mikali vuokran maksaminen viivastyy, erdantyneille saataville makse-
taan korkolain (633/82) 4§:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lu-
kien.

4.2. Kohteen lunastus
Vuokralaisella on etuoikeus lunastaa vuokrauksen kohteena oleva te-
ollisuushalli 31.12.2029 mennessa. Taman sopimuksen mukainen ra-
kennuksen kauppahinta on 1 150 000 €, josta vahennetaan vuokralai-
sen kaikki 1.1.2025 lahtien maksamat vuokrat.

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan eh-
toja seka toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan paattamia lisaeh-
toja.

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle kuusi (6) kuukautta en-
nen, kayttdessaan lunastussopimusta.

4.3. Vuokran tarkistus
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elin-
kustannusindeksin muutosta vastaavasti. Muutoksen suuruus ilme-
nee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusin-
deksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa



korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina kaytetaan lokakuun 2025 indeksilukua, joka on 2343.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden lokakuun indeksiluku. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerro-
taan perusvuokralla. Ensimmainen mahdollinen indeksitarkistus on
1.1. 2026

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vakuutukset ja vahinkotapahtuma
Vuokranantaja vastaa rakennusten vuokra-aikaisesta vakuuttamisesta
tavanomaisin kiinteistovakuutusehdoin.

Mikali vuokran kohteena olevat teollisuushalliosat tuhoutuvat vahinko-
tapahtumassa vain osittain, vakuutuskorvaus kaytetaan ensisijaisesti
rakennuksen kunnostamiseen.

Mikali teollisuushalliosat tuhoutuvat vahinkotapahtumassa kokonaan
tai muutoin siten, ettd omistajalle maksettu vakuutuskorvaus vastaa
rakennuksen taytta arvoa, tama vuokrasopimus katsotaan purkautu-
neeksi.

5.2 Kiinteistovero
Vuokranantaja vastaa kiinteistoverosta.

5.3 Tietojen antaminen
Vuokranantaja ja vuokralainen eivat saa luvatta ilmoittaa kolmannelle
taman kohdan nojalla tietoonsa saamaa liike- tai ammattisalaisuutta.

5.4 Lisaehdot

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla an-
nettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen littdamaan rakennuksensa sahko-, vesi- ja
viemariverkostoihin ja lampo6johtoverkostoon voimassa olevia liittymis-
maksuja vastaan.

Vuokranantaja vastaa olemassa olevien nostureiden seka sahkoisten
nosto-ovien lakisaateisista maaraaikaistarkastuksista. Naiden laittei-
den kaytosta aiheutuvista kuluista vastaa vuokralainen.

5.5. Sopimuksen purkaminen ja sovellettava laki
Teollisuushallin osalta tahan sopimukseen sovelletaan liikehuoneiston
vuokrauksesta annettua lakia (31.3.1995/482).



5.6 Erimielisyyksien selvittaminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan

Oulun karajaoikeudessa.
5.7 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun Raahepolis Oy:n ja Raahen kau-
pungin edustajat ovat sen hyvaksyneet.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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