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Raahen kaupungin kaavoitusyksikko

Viite: Lansi- Kalkan teollisuusalueen asemakaavamuutos (Akm 249), luonnosvaiheen kuuleminen

Lausunto Lansi- Kalkan teollisuusalueen asemakaavan
muutos Akm 249

Rakennusvalvontaviranomainen

Asemakaavan muutostyon tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan AK 148
mukaiset katualueet kayttotarkoitukseltaan teollisuusalueeksi. Asemakaava muutoksella te-
ollisuus- alueelle muodostuisi vain yksi kortteli aiemman kahden sijasta. Muutos mahdollis-
taisi alueen kehittamisen yhtendisena teollisuuskorttelina, jolloin teollisuusalueen toimin-
tojen jarjestaminen ja rakennusmassojen sijoittelu alueella helpottuisi.

Asemakaavan karttaluonnoksessa esitetdan poistettavaksi maanalaisia johtoja poistuvien
katualueiden ( Telikatu ja Lansi- Kalkka ) kohdilta. Voimassa olevassa asemakaavassa AK 148
ei ole kuitenkaan esitetty kaavamerkinngilla, ettd katualueilla olisi maanalaisia johtoja, joita
nyt esitetadn poistettavaksi. Rakennusvalvontaviranomaisen mielesta kaavaluonnoksen tul-
kitsemisen kannalta voisi olla tarkoituksenmukaisempaa esittda kaavaluonnoksessa katu-
alueet poistettavaksi ja lisdksi kaavamaarayksilla antaa ohjeet maan alaisten johtojen pois-
tamiselle.

Voimassa olevan asemakaavan AK 148 karttapohjalla |ahelld Lapaluodontien ja Rautaruu-
kintien risteystd on merkinta si ( Alueen osa, jolla on yllapidettava suojakasvillisuutta. Kas-
villisuus on jatkuvan hoidon ja uudistamisen avulla pidettava elinvoimaisena siten, etta silla
on suojamerkitysta ). Asemakaavaluonnoksessa ei ole otettu kantaa kaavamerkinnan pois-
tumiseen.

Rakennusvalvonta on myontanyt kaavaluonnos alueelle rakennusluvat neljalle varasto-
rakennukselle, toimistotilalle ja teollisuushallille. Lisaksi alueelle on esitetty varaus va-
estonsuojan rakentamiselle. Rakennusvalvonnassa on myds vireilld aluetta koskeva
muutoslupa. Muutosluvalla toimistorakennuksen sijaintia muutetaan ja yhden varasto-
rakennuksen kokoa pienennetaan. Lisdksi alueelle olisi tarkoitus rakentaa nestekaasu-
l[aitteisto ja sen edellyttdma kaasusailio. Tukes on 25.10.2024 antanut paatoksen neste-
kaasulaitteiston rakentamisesta.

Rakennusvalvonta viranomainen esittaa, etta kaikkien alueelle suunniteltujen rakennus-
ten ja rakennelmien sijainnit ja korkeusasemat tulisi tarkistaa kaavoitustyon yhteydessa.
Lisaksi Tukesin 25.10.2024 ( Tukes 6965/03.01/2024 ) antama paato6s tulee huomioida
kaavoitusprojektissa.

Asemakaavamuutoksessa ei ole otettu kantaa teollisuusalueen aitaamiseen.
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Ympéristonsuojeluviranomainen

Kaavatyon yhteydessa on laadittu erillinen luontoselvitys elokuussa 2024, jossa on sel-
vitetty kaavamuutoksen |laheisen alueen kasvillisuutta, luontoymparistoa seka alueella
esiintyvaa linnustoa. Luontoselvityksen on toteuttanut Luonto-Mutaset Oy.

Luontoselvitys:

Alue sijaitsee Raahen Satamakankaalla. Se rajautuu idassa Rautaruukintiehen ja pohjoi-
sessa Lapaluodontiehen. Alueen itapuolella on Kalkankankaan teollisuusalue, lounaassa
terastehdasalue. Pohjoisessa ja lannessa alue rajautuu metsdan. Lannessa reilun 100
metrin padssa alueesta sijaitsee Aittalahti, joka on umpeen kasvava maankohoamisran-
nikon lampi. Alueen koko on noin 9 hehtaaria ja selvitystyot keskittyivat sen reuna-alu-
eille, jotka on maaritelty suojaviheralueiksi.

Alueen laheisyydessa sijaitsee ruosteldhteikko, joka on harvoja lahes luonnontilaisena
sdilyneita Raahen alueella. Luonnontilaisuutensa vuoksi lahteikk®d on vesilain suojaama
vesiluontotyyppi, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Pienvesilld, kuten tal-
laisella l1ahteikolld, on merkittava vaikutus veden kiertokulkuun ja ekosysteemien toi-
mintaan, silla ne kytkevat erilaiset ymparistot toisiinsa.

Lansiosan korpimainen lehtorinne, Kotavainion eteldpuolella alueen lansireunalla um-
peenkasvaneen niityn ja ketomaisen kangasmetsan valiin jaa paikallisesti arvokas tuo-
reen kangasmetsan ja merenrantalehdon vyohyke. Alue sijaitsee Satamakankaan ita-
puolella, vanhan Salon emapitdjan Markkinaniemen jyrkallda muinaisrannalla. Markki-
naniemen alueella on alueellisesti mielenkiintoinen ketomainen alue kangasmetsdassa,
jossa kasvaa erilaisia niittyjen ja ketojen putkilokasveja. Ruosteldhteikko rajautuu tuo-
reeseen kangasmetsaan, joka on sdilynyt lahes luonnontilaisena.

Aluetta ympardivan suojaviheralueen sisalla ja alueen rajojen ulkopuolella on elinympa-
rist0ja padasiassa tavanomaisille ja elinvoimaisille pesimalintulajeille, jotka pesivat myds
ihmisvaikutuksen valittdmassa laheisyydessa. Alueen reunat sisaltavat kuitenkin myos
luontotyypiltdan arvokkaita habitaattilaikkuja, jotka tarjoavat pesimaympariston myds
esimerkiksi erittdin uhanalaiselle homoétiaiselle. Ndin ollen suojaviheralueiden sailymi-
nen on edellytys sille, ettd nama arvokkaat alueet lajeineen sdilyvat, ja tama on otettava
huomioon alueen maankayttda suunnitellessa esimerkiksi laajenemisen osalta. Alueen
eteldosissa sdilynyt ldhes luonnontilainen ruosteldhteikkd on vesilain suojaama luonto-
tyyppi, joka on huomioitava suunnitelmissa.

Lepakkohavaintoja ei alueen kartoituksissa tehty, mutta ldhialueiden lepakkohavainto-
jen ja kartoitusajankohtien vuoksi lepakoiden esiintymista alueella ei voida sulkea taysin
pois. Alue ei kuitenkaan ole varsinaisesti lepakoille optimaalisinta lisddntymis- ja levah-
dysaluetta. Metsaiset alueet ja avoimet kulkureitit voivat kuitenkin olla Idhialueiden le-
pakoiden kaytossa. (Luonto-Mutaset Oy)
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Ympadristonsuojeluviranomaisen lausunto:

Raahen kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen toteaa lausuntonaan, etta Lansi-
Kalkan teollisuusalueen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen selostuksessa on huo-
mioitu hyvin luontoselvityksessa esille tulleet luontoarvot. Ymparistonsuojeluviran-
omainen huomauttaa kuitenkin, ettd kaavamuutoksessa tulee huomioida riittavin suo-
javyohykkein kaavan kohteena olevan teollisuuskiinteiston laheisyydessa olevat hairiin-
tyvat kohteet varsinkin merkinnéilla, luo-1 ja luo-2, olevat alueet. Suojavyéhykkeiden
alueella ei tulisi sallia maanmuokkaukseen tai kasvillisuuteen liittyvia toimenpiteita, alu-
eet tulisi sdilyttaa luonnontilaisina. Kaavamuutoksen otteessa, kuva 4-1, perusteella vai-
kuttaa silta, etta kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston ala ylettyy suojeltavana
olevan ruosteldhteikon reuna-alueelle, ndin ollen kaava selostuksessa tulisi olla maininta
kyseisen alueen kohdalla riittavasta luonnontilaiseksi jatettavasta suojavydhykkeesta.

Kaavamuutoksessa tulisi huomioida myds Aittalahden tilan sdilyttaminen luonnontilai-
sena. Aittalahden alue on lintujen pesimaaluetta ja siella sijaitsee kuntalaisten kaytossa
oleva luontopolku seka lintutorni. Kaavamuutos ei saa rajoittaa vapaata paasya lintutor-
nille eika luontopolulle.

Kaavassa olisi myds hyva arvioida mahdollisuuksia ja tarpeita puuston sadilyttamiseksi
suojaviheralueilla, esimerkiksi kaavamerkinnan ”Sailytettava tai istutettava puurivi”,
avulla varsinkin kiinteiston Rautaruukintien ja Lapaluodontien valisilla suojaviheralueilla.
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