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Kaavallinen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytényt kaavoituksen lausuntoa poikkeamisen hakemiseen suojel-
lun asuinrakentamisen peruskorjaukseen, piha-aitan saunaksi muuttamiseen ja piharakennuksen purkami-
seen ja uudisrakentamiseen Raahen Vanhassa kaupungissa, katuosoitteessa Saaristokatu 15B, kiinteistolld
678-2-7-31.

Hankkeen tiedot

Hankkeessa peruskorjataan osoitteessa Saaristokatu 15B oleva suojeltu asuinra-
kennus. Rakennuksen kylmalle ullakolle rakennetaan puolilammin varastotila
seka lisataan tulisija ja hormi. Piha-aitta muutetaan pihasaunaksi. Huonokuntoi-
nen piharakennus puretaan ja sen tilalle rakennetaan uusi talousrakennus.

Poikkeamisen perustelut
Perustelut ja erityiset syyt vanhan piharakennuksen purkamiseen

Piharakennuksessa vuonna 1980 kayt6sta poistunut sauna on karsinyt laajoja
vaurioita lattiarakenteiden seka tiilihormin osalta. Alkuperdinen huopakatto on
peitetty ymparistoon huonosti istuvalla profiilipeltikatteella. Rakennus on maa-
lattialla ja ulkoverhous on osittain maatunut. Hulevesiohjausta ei ole. Pihara-
kennuksen rakenteissa on mikrobi- ja lahovaurioita. Vaurioiden takia raken-
nusta ei voida korjata [ampimaksi tyotilaksi. Rakennuksen sisdlla olevan saunan
hirsikehikon hirret voidaan osittain kierrattdaa. Rakennus on merkitty kaavassa
sh-merkinnalla, mikd mahdollistaa rakennuksen korvaamisen.

Tilalle on tarkoitus rakentaa samaan kohtaan 40m2 talousrakennus ty6- ja va-
rastotilaksi pienta padrakennusta tadydentamaan. Uudisrakennus on tarkoitus
sovittaa ymparistoon. Uudisrakennus sovitetaan ymparistéon ja vanhalle raken-
nuspaikalle siten, ettd se sailyy massoittelultaan alisteisena padrakennukselle ja
tyyliltdan sopivana alueelle.

Perustelut muiden toimenpiteiden osalta

Suojeltuun paarakennukseen tehtavat toiminnot eivat vaikuta rakennuksen ul-
koasuun, vaan parantavat asuttavuutta. Ullakkotila otetaan puolilampimé&an
varastokdyttdoon. Valipohjan eristysta ja kantavuutta parannetaan tarvittaessa.
Paarakennuksen lammitysjarjestelmaa parannetaan ponttéuunilla paloturvalli-
suusmaaraykset huomioiden. Savupiippu sijoittuu sisdpihan puolelle. Paaraken-
nuksen katto on tarkoitus uusia vuonna 2025. Tamanhetkinen profiilipeltikate
vaihdetaan kolmiorimahuopakatteeseen.

Piha-aitasta puretaan ja uusitaan vesikatto, sisapinnat ja lattia, jolloin se voi-
daan ottaa kayttoon pihasaunana.

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi
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Kaavalliset perustiedot

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistoé RKY ja maakunta-
kaava

Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon Raahen
Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuuriymparisto-
aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays, jonka mukaan alueiden
kdyton suunnittelussa tulee edistda kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Kohdetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun
muassa merkinnat C-2 maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoit-
tuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista, valtakunnallisesti arvokas kulttuu-
riymparistoé (RKY 2009, Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit)
ja matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue
(mv-6, Meri-Raahe), joka on ympadristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kan-
nalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittava aluekokonaisuus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV hyv. 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ympdristé sdilytetddn (AP/s), seka val-
takunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi alueeksi. Rakentamista alueella ohjaa
asemakaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaavaa.

AP: Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan padasiassa pientaloille, kuten
erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka pienkerrostaloille. Alu-
eelle saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoi-
mintoja. Lisdrakentaminen edellyttdaa asemakaavan laatimista.

/s: Alue, jolla ympdristé sdilytetddn. Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan
suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Kohde sijaitsee yleiskaavassa merkitylla Raahen laatukaytavan seka tiivistamis-
/eheyttamisalueella. Laatukdytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja
keskusta-asumista. Vyohykkeestda muotoutuu kaupunkikeskustan julkisivu ja se
vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparistod eheytetdan ja tiivistetdan tay-
dennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Vanhan Raahen alueella
kulttuuriymparistéarvojen sdilyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Asemakaava

Alueella on voimassa Vanha kaupunki ensimmdinen osa: Kirkonmdki ympdristéi-
neen, asemakaavan muutos (Akm-90) (hyv. 3.5.1984). Alueella on kdynnissa
asemakaavamuutos, jonka yhteydessa rakennusoikeuksia tarkastellaan.

Saaristokatu 15B on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla
AP-1 asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan sijoittaa liilke-, myymala- ja
verstastiloja. Tontille sallitusta kokonaiskerrosalasta saa enintdan 1/3 kayttaa
liike- ja ty6huonetarkoituksiin. Tonteille saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja,
jotka eivat melun, hajun, liikenteen tms. takia hairitse asumista.

Tontille sallittu enin rakennusoikeus on 320 k-m?2. Rakennusoikeus jakautuu kiin-
teistélla niin, etta lansiosan hallinta-alueella se on 130 k-m? ja hakemuksen koh-
teena olevan itdosan hallinta-alueella 160 k-m2. Suurin sallittu pdarakennusten
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kerroskorkeus on Il ja talousrakennusten |. Paarakennuksille on kaavaan mer-
kitty rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Paadrakennus on merkitty suojelumerkinnalla sr: Rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa havittaa ilman pakottava syyta.
Rakennuksessa suoritettavin korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali
taman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu raken-
nustoimenpiteita, on rakennus pyrittava korjaamaan joko entistden taikka
muulla rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla. Korjattaessa on kat-
sottava, ettd ovi- ja ikkuna-aukot sekd ndiden muodot ja jaot, kattomuoto ja eri-
laiset ulokkeet, savupiiput ja vesikourut sekd muut rakennukselle ominaiset yk-
sityiskohdat ja kaytetty materiaali sdilytetdan taikka niiden laatu entistettdessa
otetaan huomioon. Rakennuslautakunta voi erityisesta syysta sallia, etta ulla-
kolle saa sisustaa huonetuloja rakennusalalle tai tontille merkityn rakennusoi-
keuden ja kerrosluvun sitd estamatta.

Sr-merkinnalla osoitetut rakennukset kuuluvat aiemmin kaavoitusaikana voi-
massa olleen rakennusjarjestyksen 6 §:n edellyttamaan tarkan julkisivuvalvon-
nan alueeseen. Rakennuslautakunnan lupa on hankittava rakennuksen tai sen
osan purkamiseen, oleelliseen muuttamiseen tai siirtdmiseen. Rakennuslauta-
kunnan tulee ennen paatoksen tekemista pyytaa museoviraston lausunto.

Piha-aitta ja talousrakennus on merkitty suojelumerkinnalla sh, historiallinen tai
kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus. Rakennuksen sailyminen on suotavaa,
mutta sen korvaaminen ymparistdon sopivalla uudisrakennuksella on mahdol-
lista. Korjaus- ja muutostoiden sekéa kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
rakennukseen ja ymparistoon soveltuvia. Milloin taman pyrkimyksen vastaisesti
on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan joko entistden taikka
muulla rakennukseen ja ymparistoon soveltuvalla tavalla. Rakennuslautaunta
voi erityisesta syysta sallia, ettd ennen 31.1.1967 rakennusluvan saaneen raken-
nuksen ullakolle saa sisustaa huonetiloja rakennusalalle tai tontille merkityn ra-
kennusoikeuden ja kerrosluvun sitd estamatta. Rakennuksen tai sen osan purka-
miseen, oleelliseen muuttamiseen tai siirtdmiseen on hankittava rakennuslauta-
kunnan lupa.

Asemakaavalla on annettu erityisia maarayksia, joista 2 §:n mukaan harkittaessa
haetun kaltaista lupaa "tulee erityistd huomiota kiinnittdé siihen, ettd hanke so-
veltuu katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen silmdlld pitéen télléin myés sitd,
ettei kaupunginosan tai sen eri osa-alueiden historiallista omaleimaisuutta tai
kaupunkikuvaa turmella.”

Asemakaavan erityisten maardysten 3 §:n mukaan muun muassa sr- tai sh-mer-
kinnalla varustetun rakennuksen tai sen osan purkamisasiaa ei saa ratkaista en-
nen kuin museovirastolle on varattu tilaisuus lausunnon antamiseen.

Asemakaavan erityisten maaradysten 4 §:n mukaan uudisrakennuksen sopeutu-
miseen kaupunkikuvaan ja kortteliin on kiinnitettdvd erityisté huomiota. Raken-
nuslupahakemukseen on rakentamiselle sadadettyjen seikkojen selvittamiseksi
liitettdva rakennuspiirustusten (pohjat, leikkaukset ja julkisivut) lisdksi suunni-
telma tontin rakentamisesta mittakaavaan 1:200-1:500 (asemapiirros) seka tar-
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vittavat katujulkisivupiirustukset ja leikkauspiirustukset, joista ilmenee rakenta-
misen suhde lahiymparistoon. Asemapiirustuksessa ”on selvitettévé rakennus-
ten ulottuvuudet, materiaali, kdyttétarkoitus, suunnitellut muutokset historialli-
sissa tai muutoin arvokkaissa rakennuksissa, tontin liittyminen katuverkkoon,
tontin korkeusasema viereisiin tontteihin ja yleisiin alueisiin ndhden sekd suunni-
tellut korkeusasemien muutokset, autopaikkojen ja tontin leikki- ja muiden va-
paa-alueiden jdrjestely sekd aitaukset ja istutukset.”

Asemakaavan erityisten maardysten 6 §:n mukaan ”harkittaessa rakennusluvan
taikka rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoituksen muuttamista koskevan lu-
van myéntémistd on katsottava, ettei rakentaminen tai kdyttétarkoituksen
muuttaminen tuo alueelle toimintaa, joka ... ei ole alueen luonne huomioon ot-
taen sille soveliasta.”

Asemakaavan erityisten maardysten 7 §:n mukaan “rakennusten pddasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kdyttéd puuta. Tontin rajalle rakennettaessa raja-
seind on kdsiteltdvd julkisivun tavoin. Kaikessa rakentamisessa on kdytettdvd
sellaisia rakennus-, vdri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan ja
rakennuksen ominaisluonteeseen. Rakennettaessa uudisrakennuksia tulee kdyt-
tdd tontin tai alueen yleisté kattokaltevuutta ja - muotoa.” Lisaksi

— kattokaltevuuden tulee olla 1:2,5 ... 1:1,5 ellei ole erityistd syytd poiketa
tasté.

— kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enim-
mdiskorkeus Saaristokadun varressa 2. kaupunginosassa korttelissa 7 on
yleensd 5 metrid.

— piharakennuksien enimmdiskorkeus on sama kuin tontin kadunvarsiraken-
nuksen.

— kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeu-
den tulee olla vidhintddn 3,5 m, paitsi erillisten talousrakennusten, joiden
vastaava enimmdiskorkeus on yleensd 3,5 m.

— kadun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden alareunan lasiaukon
korkeuden tulee yleensd olla vdhintddn 150 cm viereisen kadun tasoa ylem-
pdnd.

— kadunvarsirakennusten kadunpuoleisen katon lappeen mitta saa vastata
enintédn 7 m runkosyvyyttd. Sr:llé merkityille rakennusaloille rakennetta-
essa saa kuitenkin noudattaa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen run-
kosyvyyttd. Piharakennusten runkosyvyys on yleensé enintéén 7 m ja talous-
rakennusten 5,5 m.

— rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakennusten enimmdispituus ei saa
ylittéé yleensd 30 metrid.”

Asemakaavan erityisten maardysten 8 §:n mukaan tontit tulee aidata yleisia
alueita vastaan ymparistoon sopivalla lauta-aidalla.

Alueella on voimassa rakennuskielto

Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireilla olevan asemakaa-
voituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 19.12.2022 § 474 paatoksellad (kuu-
lutettu 20.1.2023). Padatoksen mukaisesti ehdollisella rakennuskiellolla tulee
kieltdd MRL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakentaminen paitsi olemassa
olevan rakennuksen sdilymiselle valttamaton vahdinen kunnostaminen ja kor-
jausrakentaminen seka olemassa olevan rakennuksen yllapitamiseksi valttamat-
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tomat huoltotoimet ja korjausrakentaminen. Erityisesta syysta MRL 171 § mu-
kaisesti hyvaksyttavin maankaytollisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai
toimenpiteelle hyviksya poikkeamismenettelyna ehdollisen rakennuskiellon
estamatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myonta3, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia. Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei
voida myodntad maisematyodlupaa koskevista sdannoksista.

Muut ennakkotiedot

Kuntokatselmus

Kohteesta on suoritettu kuntokatselmus 2.4.2024, jonka tarkoituksena oli muo-
dostaa kokonaiskuva kiinteiston kunnosta ja maarittaa oleellisimmat kunnostus-
ja korjaustarpeet. Kuntokatselmuksen laatijana oli kohteen paasuunnittelija ja
se toteutettiin aistinvaraisena ja rakenteita rikkomattomana tarkastuksena. Tar-
kastuksessa havaittiin tarve kunnostamiselle.

Katselmus

Kohteessa on suoritettu katselmus 15.5.2024, johon osallistui kohteen omistaja,
paasuunnittelija, museomestari seka johtava rakennustarkastaja. Katselmuk-
sessa havaittiin tarve paarakennuksen huolelliselle peruskorjaukselle niin, etta
taataan rakennuksen sdilyminen. Hirsirakenteinen piha-aittarakennus on palau-
tettavissa saunaksi. Rankorakenteinen piharakennus on paassyt huonoon kun-
toon. Katselmuksessa todetaan, ettd mikali talousrakennus puretaan, uudisra-
kennuksen tulee sopeutua rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Ennakkoneuvonta
Kohteeseen liittyva ennakkoneuvonta pidettiin 29.5.2024. Paikalla olivat kaavoi-
tuksen ja rakennusvalvonnan edustajat seka hakija.

Naapurien kuuleminen
Naapurit on kuultu.

Kaavallinen lausunto poikkeamiseen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt kaavoituksen lausuntoa poik-
keamishakemukseen, jossa tarkoituksena on peruskorjata suojeltu paarakennus
ja rakentaa sen kylmalle ullakolle puolildmmin varastotila seka lisataan tulisija ja
hormi. Pihapiirissa oleva piha-aitta on tarkoitus muuttaa pihasaunaksi. Huono-
kuntoinen piharakennus on tarkoitus purkaa ja sen tilalle rakentaa uusi talous-
rakennus.

Vanhan kaupungin arvokkaan kulttuuriympariston arvojen ja kokonaisuuden
sailymisen edellytyksena on, ettei alueen kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa tai kaupunkikuvaa muuteta oleellisesti, vaan yllapidetaan, korja-
taan ja kunnostetaan.

Paarakennus
Asemakaavassa sr-merkinnasséa edellytetaan, ettd ”"Rakennuksessa suoritettavin
korjaus- ja muutostéiden sekd kdyttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
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ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti tai kaupunkikuvan séi-
lymisen kannalta merkittévd luonne sdilyy.” seka “Korjattaessa on katsottava,
ettd ovi- ja ikkuna-aukot seké ndiden muodot ja jaot, kattomuoto ja erilaiset
ulokkeet, savupiiput ja vesikourut sekd muut rakennukselle ominaiset yksityis-
kohdat ja kdytetty materiaali sdilytetddn taikka niiden laatu entistettdessd ote-
taan huomioon”. Seka sr- ettd sh-merkinnoissa edellytetaan, etta korjaus- ja
muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla rakennukseen ja
ymparistdon soveltuvia.

Paarakennukseen poikkeamisella haetut muutokset ovat asemakaavoituksen
tavoitteen mukaista kunnostamista ja yllapitoa. Uuden tulisijan savupiippu tulee
sisdpihan puoleiselle kattolappeelle, eika siitd aiheudu merkittavaa katukuval-
lista muutosta. Ullakon osittainen eristaminen ja puolilimpimaksi varastotilaksi
muuttaminen ei aiheuta muutoksia rakennuksen julkisivussa. Rakenteiden tuu-
letuksesta tulee varmistua, varsinkin kun ullakkotiloja otetaan kayttoon lampi-
maksi tilaksi. YIapohjan alueella tapahtuvien muutosten osalta riittavan tuule-
tuksen voi todeta leikkausdetaljin avulla. Hakemuksessa mainitaan, etta peltika-
ton tilalle on tarkoitus uusia kolmiorimahuopakate vuonna 2025. Kolmiorima-
huopakate on vanhaan rakennukseen ja Vanhaan kaupunkiin hyvin sopiva pe-
rinteinen katemateriaali. Katemateriaali tulee paivittaa julkisivupiirustuksiin.
Paarakennuksen sisdankadyntikatoksen saisi sovitettua vanhaan rakennukseen
yksilappeista katosta paremmin poikkipaatyisella katoksella.

Piha-aitta

Piha-aitan (sh-merkintd) hirsiosan korjaaminen ja muuttaminen pihasaunaksi
jatkaa rakennuksen kayttoikaa. Rankarakenteisen osan kengittamista ja kunnos-
tamista kannattaa purkamisen sijaan harkita. Muutoksessa tulee huomioida,
ettd rakennus sailyy katukuvassa ennallaan, joten mikali rankarakenteinen osa
puretaan, on uuden umpikuistin rakentaminen puretun osan tilalle perusteltua.
Poikkeamisen edellytyksena on, etta lupakuviin tdydennetdan puuttuvat piirrok-
set piha-aitan osalta: leikkaus, jossa on esitetty purkuviivat seka uudet ja vanhat
osat selkeasti toisistaan erotettavalla viivatyypilla, sekad rakennuksen mitat ja
pinta-ala.

Talousrakennus

Hakija on perusteluissaan ilmaissut talousrakennusten ja aputilojen tarpeen,
eikd nykyinen talousrakennus (sh-merkitty) ole tarkoitukseen sopiva. Hakija ha-
luaa purkaa vanhan talousrakennuksen ja korvata sen uudella.

Talousrakennuksesta on laadittu vaadittu rakennushistoriallinen selvitys (RHS).
RHS antaa ja sdiloo tietoa rakennuksen historiasta, muutosvaiheista, alkuperai-
sesta kayttotarkoituksesta ja -asusta seka nykytilasta, ja toimii tarkeana tyovali-
neena tulevaa kayttoa varten. RHS:sta kdy ilmi kiinteiston historiaa ja muutos-
vaiheita seka talousrakennuksen oletettu rakentamis- sekd muutosajankohdat
ja -vaiheet.

Alueella voimassa oleva asemakaava edellyttaa, etta historiallisen tai kaupunki-
kuvaan soveltuvan rakennuksen (sh-merkinta) sailyttdminen on suotavaa, mutta
sen korvaaminen ymparistdon sopeutuvalla uudisrakennuksella on mahdollista.
Purkua ja uudisrakentamista ei voida sallia pelkdastaan sh-merkinnan perus-
teella. Kaavoitus ei voi puoltaa purkua ja uudisrakentamista silla:

1. Rakennussuojelu toteutuu rakennuskantaa yllapitamalla.
Purkaminen on Vanhassa kaupungissa huolestuttava toimenpide, jonka
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vaikutukset historiallisten rakennusten maaraan ja sita kautta alueen ra-
kennussuojelullisiin arvoihin on huomioitava. Rakennussuojelu toteutuu
rakennuskantaa yllapitamalla, korjaamalla ja siitd huolehtimalla. Purku on
peruuttamaton toimenpide. Haettu poikkeaminen vaikeuttaa rakennetun
ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 171 §
2 momentti, kohta 3), silla muutoksella poistuu osittain tai kokonaan suo-
jeltuja rakennuksia.

2. Kaytetty rakennusoikeus ei saa asemakaavan laatimisen aikana kasvaa.
Kaynnissa olevan asemakaavamuutoksen vuoksi alueella on voimassa ra-
kennus- ja toimenpidekielto ja meneilldan rakennusoikeuslaskelmat. Lu-
paa haetaan uudisrakennukselle, joka on piirustuksissa purettavaa suu-
rempi. Hanke vaikeuttaa kaavanlaatimista (MRL 171 § 2 momentti, kohta
1) silld se kasvattaa kadytettya rakennusoikeutta rakennus- ja toimenpide
kiellon aikana. Kaytetty rakennusoikeus ei voi kasvaa kiinteist6lla raken-
nus- ja toimenpidekiellon aikana. Kdynnissa olevan asemakaavan raken-
nusoikeuden maarittamisen takia uudisrakennettava talousrakennus voi-
daan luvittaa ainoastaan samankokoisena kuin purettava rakennus.

3. Lupahakemuksessa on ristiriitoja.

Toimitettu asemapiirustus on tiedoiltaan puutteellinen ja ristiriitainen.
Uudisrakennus on ristiriitaisesti esitetty piirustuksessa 40,5m2 ja tekstiosi-
ossa 38,5m2 kokoisena. Piirustuksessa ei ole esitetty purettavan raken-
nuksen sijaintia. Uudisrakennuksen suhdetta purettavaan rakennukseen ei
voida tulkita sijainnin, runkosyvyyden tai koon osalta. Asemapiirustuksen
tekstit on sijoitettu rakennusten paalle siten, etta lupakuvasta ei ilmene
riittavat tiedot poikkeamislupaharkintaa varten. Hakijaa on pyydetty kor-
jaamaan (20.9.2024) asemapiirustusta nailta osin, mutta sita ei ole tehty.

Ohjeistus jatkosuunnitteluun

Asemakaavan maaraysosion 4 §:ssa edellytetdan, ettd uudisrakennuksen sopeu-
tumiseen kaupunkikuvaan ja kortteliin on kiinnitettava erityista huomiota. Uu-
den talousrakennuksen kohdalla huomioitavaa on, etta talousrakennuksen har-
jakorkeus ei saa ylittda paarakennuksen harjakorkeutta. Erityisesti huomiota
tulee kiinnittda tontin maanmuotoon, joka ldhtee nousemaan kohti etelara-
jaansa ja talousrakennuksen sijaintia. Rakennus tulee sovittaa maastoon eika
toisin pain, silla tontin rinnetta ei saa pengertaa. Ennakkoneuvonnassa tama on
ohjeistettu tehtavaksi esimerkiksi tekemalla ylarinteen puolelle korkeampi pe-
rusmuuri kuin pihan puolelle ja ohjaamalla pintavesi kallistuksin rakennuksen
ohi.

Talousrakennuksen korkeus ja tontin kasittely on tutkittu pitkittaissuuntaisen
tonttileikkauksen avulla, jota on pyydettdessa (20.9.2024) tdydennetty osittain.
Leikkauksessa esitetdaan maanpinnan laskeutuminen seka paarakennuksen ja
haetun piharakennuksen sijoittuminen maastoon todellisin koroin. Kuvassa ei
ole esitetty purettavan talousrakennuksen sijaintia purkuviivoin, joten sen suh-
detta uudisrakennukseen ei voida arvioida. Tonttileikkauksessa olemassa olevaa
maanpinnan korkoa ei ole esitetty esimerkiksi katkoviivalla, jotta maanpinnan
muutokset voitaisiin yksiselitteisesti todeta. Puuttuvat tiedot tulee taydentaa.

Uusi talousrakennus on sovitettu pihapiiriin julkisivumateriaaleiltaan. Julkisivun
varit sovitetaan pdarakennukseen. Asemakaavassa talous- ja piharakennusten
runkosyvyydestd on ohjeistettu seuraavasti: Piharakennusten runkosyvyys on
yleensd enintéén 7 m ja talousrakennusten 5,5 m. Asemakaavassa maarattya
runkosyvyytta ei saa ylittaa.
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Asemapiirustuksessa on esitetty paikka roskakatokselle. Asemakaavan erityis-
maadrdysten mukaan tontti tulee aidata 180 cm korkealla, ymparisto6n sovite-
tulla tiiviilla lauta-aidalla. Roskakatoksen rakentaminen aidan yhteyteen ja aidan
suuntaisesti on erilleen sijoitettua roskakatosta pihaan sovitetumpi vaihtoehto.

Poikkeamisluvan perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos
se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suojelumerkityn rakennuksen purkaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, silla
kdynnissa olevan asemakaavamuutoksen vuoksi alueella on voimassa rakennus-
ja toimenpidekielto ja meneilldan rakennusoikeuslaskelmat. Suojelumerkityn
rakennuksen purkaminen heikentaa kerroksellista kaupunkikuvaa ja siten vai-
keuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-
mista (MRL 171 § 2 momentti, kohta 3). Suunniteltu uudisrakennus on piirus-
tuksissa purettavaa suurempi. Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle (MRL 171
§ 2 momentti, kohta 1) silld se kasvattaa kaytettya rakennusoikeutta rakennus-
ja toimenpidekiellon aikana. Rakennusoikeus ei voi kasvaa kiinteistossa raken-
nus- ja toimenpidekiellon aikana. Rakennusoikeuslaskelmien takia uudisraken-
nettava talousrakennus voidaan luvittaa ainoastaan samankokoisena kuin pu-
rettava rakennus.

Kaavoitus ei voi puoltaa talousrakennuksen purkamista ja korvaamista alkupe-
raistd suuremmalla rakennuksella edellda mainituista syistd. Paarakennuksessa ja
piha-aitassa tehtavat toimenpiteet ovat kuitenkin asemakaavan tavoitteiden
mukaista kunnostamista ja yllapitoa.

Poikkeaminen voidaan myodntaa seuraavin ehdoin paarakennukselle ja pi-

hasaunalle:

1. Paarakennuksen kdyttoon otettavasta ullakkotilasta toimitetaan rakennus-
lupavaiheessa rakenneleikkausdetalji, josta voidaan todeta rakenteen tuu-
lettuvuus.

2. Piha-aitan piirustuksiin tdydennetaan rakennuslupavaiheessa leikkauspiirus-
tus, purettavat osat, mitat ja pinta-ala.

3. Asemapiirustukseen paivitetaan rakennuslupavaiheessa puuttuvat purkuvii-
vat. Asemapiirustuksen tekstit siirretaan pois rakennusten paalta, jotta ku-
vat voidaan tulkita. Mahdolliset ristiriidat tarkistetaan ja korjataan.

4. Tonttileikkauksessa esitetdan purkuviivat seka olemassa olevan maanpin-
nan korko.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
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e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kehittamistavoitteita, erityisominaisuuksia ja alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat yleiskaava-

merkinnat ja-maaraykset on esitetty kaavakartalla 1. Liséksi ko. kaavakartalla on esitetty kohde- ja

viivamerkintéjen seka piirtamisteknisten merkintéjen selitykset.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAIDEN ALUEIDEN MERKINNAT:

Alueelle ja sen lahiymparistoon rakennettaessa tai niitd muulla tavoin muutettaessa tulee varmistaa,
ettd alueen erityispiirteet sailyvat. Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuskohteet

selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen rakennusperintéd vaalitaan pitamalla se
tarkoituksenmukaisessa kaytossa.

[T

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Suluissa oleva numero viittaa Museoviraston/Ympéristoministerion julkaisuun "Rakennettu

kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét" .

Vanhan Raahen ruutukaava-alue (89)
Entinen Seminaarin alue (90)

Raahen rautatieasema ympéristoineen (91)
Saloisten tapuli ja kirkonméen maisema (92)
Pattijoen kulttuurimaisema (69)

o s N =

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkeasti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista
. Alueet ovat yhtenaisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden
sisaltdmat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperaisyys, edustavuus, tyypillisyys,

miljé

harvinaisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtenéisyys tai intensiteetti.

6. Kaupungin ranta

7. Miljoonapera

8. Velkapera

9. Haaralan hautausmaa

10.  Yrityspera

11. Ollinsaari

12. Lapaluoto

13. Saloisten raitti ja ymparistd

ARVOKAS MAISEMA-ALUE JA / TAI LUONNONYMPARISTO

PERINNEMAISEMA

Valtakunnallisesti merkittavat perinnebiotoopit
3.1 Kuljunmaki

UHANALAISTEN KASVIEN ALUE

Alueella esiintyy valtakunnallisesti uhanalaisia kasvilajeja. Kohdemerkinnan
laheisyydessa tapahtuvasta maankaytosta on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

upossarpio - Alisma wahlenbergii
ruijanesikko - Primula nutans var. jokelae
pohjannoidanlukko - Botrychium boreale
keltakynsimé - Draba nemorosa var. leiocarpa
suikeanoidanlukko - Botrychium lanceolatum
sammakonleinikki - Ranunculus reptabundus
ketokatkero - Gentianella campestris
suomentahtimé - Stellaria fennica

suolayrtti - Salicomia europaea

otalehtivita - Potamogeton friesii

vesihilpi - Catabrosa aquatica

VTOZZIrX«Imow

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA TIE.

Pohjanmaan rantatien tiejakso, jolla on sailynyt jossain maarin vanhan tien piirteita.

Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen, sen tasauksen seka maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Rantatie kot isesti sailynyt.

Rantatien piirteitd jossain méaarin sailynyt.

KAUPUNKIARKEOLOGISESTI MERKITTAVA ALUE

Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittamia kaupunkiarkeologisia kiinteita

muinaisjaannoksia. Maankayttésuunnitelmista ja rakennushankkeista on neuvoteltava

museoviranomaisten kanssa.

LUONTOARVOJEN SEURANTAKOHDE.

Alueen maankayt6sta on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

RAAHE 2030

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN

OSAYLEISKAAVA

TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN

KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-

TAMISEKSI.

KOHDEMERKINNAT:

.’ MUINAISMUISTOKOHDE
[]

Kiinted muinaisjaénnds, joka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Alueen maankaytosta on

neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kiintedt muinaisjadnnokset"

inventointi-raportissa kaytettyyn numerointiin.

114 Kili (26)
1.2 Kirkkoluoto (27)

SUOJELUKOHDE

Kohteet, joilla on valtakunnallista merkittavyyttd . Rakennusten purkaminen on kielletty

ja ympéristé sailytettéva, kunnes rakennussuojelu on ratkaistu.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat

kohteet" inventointiraportissa kaytettyyn numerointiin.

21 Rantakatu ja Myhrbergin puisto (2)

2.2 Pekkatori (vk) (3)

2.3 Brahenkatu (4)

2.4  Cortenkatu (5)

2.5  Saaristokatu (6)

2.6 Reiponkatu, vanha Raahe (7)

2.7 Raahen kirkko (vk) (8)

2.8 Kirkkokellarit, Kirkkopuisto (9)

2.9  "Jaakopin lahde", Reiponkadun Katinhannassa (10)

2.10 Raahen museo, Rantatori (vk) (11)

2.11  Ruiskuhuone ja museon varasto (12)

2.12 Raatihuone (vk) (14)

2.13 Entinen Lybeckerin kotiteollisuuskoulu, Reiponkatu 35 (15)
2.15 Rouvasvaen lastenkoti, Palokunnank. 23 (17)

2.16 Harkaétori, Sovionkatu-Laivurinkatu (18)

2.17 Entinen Yhdyspankin toimitalo, Koulukatu 17, Kirkkokatu 20 (19)
2.18 Pelastusarmeijan talo, Koulukatu 13, (20)

2.19  Jugend-talo, k 57/1 (21)

2.20 Keskuskoulu, Lukiokatu 1 (22)

2.21 Raahen rautatieasema (vk) (23)

2.22 Raahen Porvari- ja Kauppakoulu, Merikatu 2, Fellmanin puistokatu 1 (24)

2.23 Asuintalo, Merikatu 6 (25)

2.24  Kruunumakasiini, Merikatu 10 (26)

2.25 Raahen musiikkiopiston musiikkileikkikoulu, Merikatu 18 (27)
2.26 Ruona Oy:n rakennukset ja puisto (28)

2.27 Gellmanin sairaala (29)

2.28 Entinen seminaari, Rantakatu 7 (vk) (30)

2.29 Kylméaniemen kalaranta (35)

2.30 Oérnin sotilastorppa, Junnilanmaki (vk) (37)

2.31 Fredrik Gabriel Hedbergin syntymakoti, Junnilanméki (38)
2.32 Renkaan talo, Luotsinkatu 2 (39)

2.34 Entinen Ratavartijan talo, Lapaluodontie (41)

2.35 Iso-Kraaselin luotsiasema ja pooki (42)

2.36 Kirkko ja tapuli, Saloinen (44)

2.37 Vanha pappila, Saloinen (vk) (45)

2.38 Juusolanmaéki, Saloinen (vk) (46)

2.39 Myllyméki, Saloinen (47)

2.40 Entinen Myllyméen koulu, Saloinen (48)

2.41 Raahela

2.42  Pattijoen kirkko (vk) (1)
243  Pattijoen rantamaisema ja kiviholvisilta, Pattijoki kk (vk) (2)
2.44  Ingerttil ja Pihlajaniemi, Pattijoki kk (4)

Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007

Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

TEKNINEN KESKUS

1

RAAHEN KAUPUNKI

Alueen nimi ja suunnitelma

RAAHE 2030

Mittakaava

1:10000

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

2. Luonnon ja kulttuuriympéristén sek& maiseman kannalta arvokkaat kohteet P#vays
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- ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

RAAHEN KAUPUNGIN
1 KAUPUNGINOSAN

KORTTELEIDEN 2 JA 3. oslA,

- 2 KAUPUNGINOSAN e
KORTTELEITA 6 JA 7 SEKA 0OSAA KORT-

TELISTA

'SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:
RAAHEN KAUPUNGIN = |

:!;;:41_;&E§f%ii£i%iti¥i!%* .
. KORTTELEIDEN 2
: _-;a .';k(;\LlF;LJrﬂggquE)ESAxP4

KORTTELIT
LISTA - 8. =
SEKA KATU-

6 JA 7 SEKA OSA KORTTE-

JA PUISTOALUEET.

ASEMAKAAVAMERKINGAT JA -MAXRAYKSET:

n — — n —

. — ——— — =
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o rakenmuksen.

ilue; jolia ympérists sailytetdan. -

Aguinpisntalcjen korttelialue, jolle voidaan sijoittaa
Tiiker, myymild ja verstastiloja. Tontille sallitus-
ta kokonaiskerrosalasta saa enintidn 1/3 kiyttid liike-
ja tybhuonetarkoituksiin. Tonteille saa sijoittaa vain

" tellaimia toimintoja, jotka eivit melun, hajun, liiken-

teen tms, takia hiiritse asumista. '

Kirkkojen jé muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue, Tontilla saa olla asuntoja kiinteistin
hoitoon tarvittavalle henkiltkunnalle.

Pﬁiﬂte.

Ohjeellinen leikkikentti.

Ohjeellinen palstaviljelyalue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella coleva viiva, jota
vahvigtaminen koskee. '

Kaupunginosan raja.
Yoritelin, korttelinosan ja alueen raja.

Bri kaavamifiriysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen éri kaavamdiirdysten alalsten alueenosien

‘yilinen raja.

“Ghjaellinen tontin raja.

Risti mérkinn&n piHlls cscittaa merkinnén poistamisgta.
Kaupunginoaan'numerm.

Korttelin numero.

Tontin mf.tr_le r 1:: g

Kadun tai katuapkiﬁn nyni;”

Tontilla oleva arabialainepn luku osoittaa tontille ra-

wenne ttavaksi- pallitun enimmiiskerrosalan nelidmetreind.

' Rakannusalalla'ulevé arabialainen luku caeitﬁs& sen

rakennugoikeuden, jonka tontille sallitusta enimmédisker-

rosalasta enintidn sas rakentas tdlle rakennusalalle.

R@ﬂmaiainﬁn numefo.caaittaa'rakeﬁhusten; rakaﬂnukaan

- tai sen osan suurimman sallitun kerrpsluvun.

ﬂurtqluku'rmﬁmalaiseq”nuNEruh'jaljesaa ogoittaa, kuinka
sguuren osan rakennuksen puupinman-kerrokasen alasta saa .

lella olevasta tilasta kerrosluvun estimittd kiytad

Kaavassa lukungirildin mainittujen kerrosfen ylipuo-

- kerrosalaan laskettavaksi pilaksi.
" Rakennusalai
. Ohjéellinen vekemnusala.

Eakéﬁnuﬁﬁiﬁ,jjblie;ﬂaé aijéiftaa ﬁ5lcu$ﬁakenﬁﬁk5én.-'

_ jééliigﬁﬁ-fékéﬁﬁﬂaﬁiéiﬂjﬁllff?ag?ﬁijaiﬁﬁaé_taiﬂug? _
:ﬂh55611iﬂﬁn.ﬁ%ﬁﬁﬁﬁuﬁﬁl%;fiﬂilﬁ{ﬂﬁ@ﬁéiﬁﬁittag-autﬁkgtog-

el tal ~tallime T

" Onjeellinen rakennusala, jolle sda @ijoittea autckatok-

g ?-ﬁ@k@ﬁﬁq@é@ﬁjﬁﬁ#ﬁﬁgaﬁﬁnﬁ@éfﬁgﬁiﬁéaxa.&ii#a;7l

stutattave alieen osa. . [ -
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Hakennuatai%eelliﬁéat#~$ai;hiatarialliaesti a;?ahagﬂfaii"

kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrked rakennus.
Rakennugta ei ﬂaa'hﬂwiﬁﬁaa ﬁimén_pakatta¥aé;ayyta*

Rakennuksessa suoritettayien korjaus~ ja mantostiiden.
saké:kﬁyttﬁt@xkpﬁtﬁk&gnlmuntgaten tulee olla Bellaisia,
etth rakennukeen rakennustaiteellisesti tai historial~.
lisesti tai kaupunkikuvan sdilymisen ¥annalta merkitié-

_vd luonne sdilyy. Mikdli tEmEn . pyrkimyksen vastaisestl

on rakennuksessd aikaisemmin suoritettn rakennugtoimen-

piteitd, on rakennue korjaus~ ja muutogtilden yhteydesad

pyrittdvd korjaapasan jéko entistien taikka muulla raken~ S
nukseen ja ympiristivn soveltuvalla tavalla. Korpjatta-. - .

essa on katsottava, ettd ovi+ ja ikkuna-aukot sgkd nii-.

den muodot ja jaot, kattomuoto ja erilaiset ulokkeet, .

savupiiput ja vesikourut sekd muut rakennukselle ominai-~

set ykaityiskohdat ja kiytetty materiaali adilytetadn
taikka niiden laatu entistettiessé otetaan huomioon.

Rakennuglautakunta veol erityisestd syystd sallia, etid
ullakolle =sa sisustaa huonetileja rakennusalalle tai -
tontille merkityn rakennuseikeuden ia kerrosluvun sité
eatimitti, TR i R

Sp-merkinnilli varustetut rakennuksel kuuluvat rakennng-
jirjestyksen ‘6 §4n,eﬁallyttﬁmﬁén-tarkan_3ulkiaivu¥alvﬁﬁﬁ
han alueeseen. Rakennuslauwtakunnan lupa on hankiytava .
rakennuksen tai sen @san purkaniseen, oleelliscen muut-~ .

tamiseen tai siirtédmiseen. Rakernruslauntakunnan tulee -

ennen_pﬁ&tﬁksen-$ekemiﬁta pyytid museoviraston lausunto.

Hiaﬁorialkiﬂan tal kaup@hkikuvaan aepéutuva[rakenﬁua."

Hakannnkaeﬁ'éﬁilyminﬂn_én aupt&taé, mutta aen'kﬂfvaa-
minen {mpﬁ:istﬁﬁn sopeutuvalla uudisrakennuksella on
mahdollista. : :

Rorjaus- ja muutosttiden seki kéytfﬁt&rkaituﬁsen mun-
testen tulee olla rakennukseen ja yupdristisn, soveltu-

‘yia. Millein témin pyrkimyksen vastalsestl on rakennuke
gessa alkaisemmin sucritettu rakenmustoimenpiteits, on

rakennus korjaus- ja muutostiiden yhteydessd pyrittiva
korjaamaan joko entistien taikka muulla rakennukseen '
ja.ympﬁriatﬁﬁn-soveltu?alla tavalla. : 2 :
_Rakﬂngnalautakﬁnta vol arityiéaatﬁ“syyété ﬁ&llia,'aﬁtﬂ.
gnnen 31.1.1967 rakennusluvan saaneen rakenniuksen ulla-

kxolle saa sisustss huonetileja rakennusalalle fai ton-

tille  merkityn rakenpugoikeuden ja kerrosiuvun sitd
eathmdtti. 5t . T

. Bakennuksen tai sen gsan p rkamigeen, oleelliseen guute ~ -
-=ffﬂs%@%@%ﬁﬂﬂ%ﬁ%@&ﬁi¥$émisﬁaﬂ%ﬁndéaﬂki#ﬂﬁva“r%k@ﬁﬁﬁﬂaaﬂﬁ%%x:* g
©kpunnan - lapen TR e e

.,

BRIPYISTA MAARAYKSIE -

Jokaisen asemakaava-alucella plevan rakennuksen tai :
sen osan purkamisesia on tehiivi rakennuslautakunnalle -
kirjallinen ilmoitus.

ellei rakenruslautakunta suostu toimenpiteeseen tdta

ennen. !
moituksesta viipymitti museovirastolle ja kaupungille,

Rakennuslautakunnan harkitessa hakemusta , joka koekee

1) rakennuksen tai sen osan purkamista

2} rakennuslupaa

3) rakennuksen korjausta tai muuttamista, julkisivujen
muttanista, rakennuksen kiyttdtarkoituksen muutta-
mista tai muuta rakennusasetuksen 50 §issi tarkoi-
tettua toimenpidettd ' .

4) rekennusjarjestyksen 36 §:ssd tarkoitetun aidan
rakentamista tai muuttamista

5) rakennusjirjestyksen 7 §:ssi tarkoitettujen pylvii-
den, johtojen tai muiden teknisten laitteiden aget-
tamista, taikka :

6) rakennusjérjestyksen 9 §:gsi tarkoitetun kioskin
rakentaxista ja

kaupunginhallituksen harkitessa hakemusta, joka kosiee

7} rakennuslain 124 a f:n 1 momentissa tarkaiteftua

lupaa kaivamis-, louhimis-, tagoittamia- tal tdytta-

mistytlle, puiden kaatamiselle tai murlle -ndihin
verrattaville toimenpiteille aseki '

rakenrustarkastajan harkitessa hakemusta, joka kogkee

8) rakennusjidrjestyksen 10 §:ssd tarkoitettua lupaa
rakennukeen ulkonikton tal kaupunkikuvaan vailutta-
vaan rakennustoimenpiteeseen kuten kevytrakenteisen
autosuojan rakentamigeen, jakokaapin sijoittamiseen
‘katu- tai munlle yleiselle alueelle, muun kuin kes-
kusantennin tai vastaavan asentamiseen, rakennuksen
seindpiEllysteen tai ulkovarin taikka katon katta-
misaineen, laadun tai virin muuttamiseen, taikka

9) rakennusjirjestyksen 32 §:ssd tarkcitettua lupaa
mainoslaitteen asettamiseen

tulee erityistdé huomiota kiinnittdd siihen, ettd hanke

- soveltuu katu-, kortteli- ja pihakokonalsuuteen gilmil-

14 pitden tHlloin myte sith, etlel kaupunginesan tai

sen eri osa-alueiden historiallista omalejmaisuutta tai
kaupunkikuvaa turmella. :

Rakennuslautakunnan kisitellessd sr- tal sh-merkinnalla
varustetun rakenmmksen osalta edelld 2 §:n 1-3 kohdassa
tarkoitetiua lupahakemusta tai muun kuin talousraken-
nuksen rakentamista koskevaa uudisrakennuslupaa, el

lupa-asiaa saa ratkaista ennen kuin musecvirastolle on
varattu tilaisuug lausunnon antamiseen. Ellel museo-

virasto ole antanut pyydettyd lausuntoa kahden kuukau&en'

Purkamiseen ei saa ryhtyd ennericuin
kuusi (6) kuukautta ori kulunut ilmoituksen JHttdmisesth,

Rakennuslautakunnan on toimitettava jdljennts il-

kuluessa, voidaan asia ottas ratkaistavaksi ilman sanet-

tua lausuntoa. o B

Kaupunki voi asetiaa asianﬁuﬂti;atﬁimikunnan-ﬁvusta—
maan viranomaisia ja tontinomistajia alueen syunnitie-
leniiseen, rakentamiseen ja kehitidmiseen liittyvissd

kysymyksissé ja antamaan tarvittaessa lausuntoja toimi- -
Jog toimikuntaan kuuluu

alaansa kyuluvista asioista.
mySs nusgoviraston edusiaja. ja toimikurita on ollut

lausunnogta yksimielinen, ei edelld 1 momentissa m&érﬁtff'

menettely ole tarpeen. Toimikupnan on annettava lau~
guntensa 1 momentissa mibrityssd ajagsa. ' - e

Tused pykélésst tarkoitettu lausinto el ole tarpeen,
milloin museoviraston on katsottava tulleen maulla ta- -

vqipﬂaaiaaaa-kuullukﬁi._

Rakennuslautalkunta ?oi-enﬂen-ka&un?azairakénnuaalalla',

- @levan sr- ja sh-rakennuksen purkuluvan my@ntimisté Vo e
yaatia esitettiviksi riittévikel katsottavan selvityksen -

Uudisrakennuksen sopeutumiseen Eaupunkikuvaan;ja kért; 

teliin on kiinnitettavi erityisti huomiota. -

Rakeﬁpuﬁlupahakgmukseén:un.fakéﬂnusaaatuksen 53}§§n_-'
2 momentissa giidettyjen seikkejen selvittémiseksi

_1iitettﬁva-:akgnnuapiiruatﬁsten lisdkei:

1) suunnitelma tontin rakentamisesta nittakeavaan

1:200 =~ 1:500,. jossa on selvitettavi rakennusten =

ulottuvundet, materiaali, kiéyttotarkoitus, suun-
- nitellut nuutokset historiallisissa tai mpuutoin
arvokkaissa rakennuksissa, tontin 1iittyminen .. . o

.kaﬁuﬁerkkqénisﬁantinfkﬁrkeusaa-ma-vieraiaiinAtantgk" &

" teihin ja yleisiin alueisiin nihden sekd suunni-

_@al&ut:kprkeuﬁaaﬂmiﬁn.muutﬁkn@t. autopaikkojen ja.. ..o ¢
tontin leikki~ ja muiden vapas-slueiden- jarjestely. . -

sekd aiteukeet Ja istutukset.

;.1ﬁikkau5¢_j@@éy}kigivgﬁtiﬁﬁétﬁkﬁia

-_seﬁﬁﬁﬂkaah,kﬁiﬁfrﬁkénﬁﬁa&u?aﬁ'kﬁaittain#aatii;.;_:; 

" Mitd edelli on whirétty, on sovéltuvin osin voimassa -

- rakennusalan uu&iargkentamiqesta tai muuste vastaisesta

2} xatujwlkisivupiirustuksis seké piirustuksia tope
: tilla olevista rakennuksista ja viereisten tonftien - - -

_my8s hakemukseen, - Joka koskee julkisivun, sen virin oy
tai vuorauksen muuttamigta. ' _ e

e

8 8§

9 §
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U Awegne nimil g suunnitame

VANHA KAUPUNKI ~ENSIMMAINEN OSA:

'Qz“ﬁaﬂﬁﬁf%%aiééwéﬁggqﬁﬁ:gaﬁanhﬁttava'kiinnivxaEE;ngéaiaﬁ_';“
“-kadunpuoleiseer pajaen tai vallitsevaan julkisivuline

fﬁ&@ﬂéT*ﬁﬁﬁﬁﬁiﬁﬂﬁr&kﬂnnﬂtiaﬁa*aiﬁeni;eﬁiﬁ?kaﬂuﬁkﬁlmgt;q_f

*‘ﬁ%@ﬁﬁ?ﬁiré@f?ﬂﬁﬁ@#@élﬁJﬁn'eﬁﬂisi;gigﬂﬁj

'i'ﬁuiﬁ%éﬁa}1éi$ﬁhﬁ$§n$£kétékaia tai vastaavia saa raken-
- taa rakernusakn ‘ulkopuclelle. : P e JETeh

Harkimkaégaayﬁkﬂﬁﬂﬂﬁlﬁvan;taikka;raREnﬁukaen;tgi Ben

" osan kayttotekoitiksen mumttamista koskevan luvan -
'iﬁtﬁ.&Lkatﬁpttaya;.att&i,raxﬁntaﬁiﬂan tai hiyt- .

£btarkol tukse: munttanicen tuo alugelle teimintas,  Joka
jvskeen, loyhiEn, kaasun melun tai muun vastaavan ra-

- situksen vuokid ei ole alueen luonne hucmioon ottaen

sille moveliai, Myoskilin. ei sellaista hakemuata caa
hyﬁé&ﬁgﬁ,_juﬂaﬁmukainEn.rakennﬂksﬁn kaytts aiheuttalsi

. palonvearaa tii rdskasta tai runaaaﬁa'mnaﬁtﬂriajbpau?Q*  '
-liikeﬂngttEL;Hyﬁnnattaﬁgaﬁ-rakaﬁnﬂslain'132.§:ﬁfnﬁ1m-

jallaﬂyﬁhﬁiﬁiypnikkﬁuksia_rakﬂhtamiﬂta-k@ﬁkﬁﬁigt& :
~mﬁéf§fks&£tﬁ,kuﬁén.pﬁ&ihkunan edegsd olevagta siéde~
tystl rakentamattonasta vEhimmiistilasta, huonekorkeu-

desta tal muita rakennusasetuksen J luvun siinnSksisth,

' ﬂaﬁﬁaﬁgﬁggxﬁg@ﬁﬁﬁﬁlﬁﬂ;kadunpualeis@aﬁa-@ituuﬁasta.-.~;_
: tulﬁ?gﬁgﬁgkgnﬂﬁﬁiﬁgyi;;.;e-',, e T e 3

autopaikkojenmidridsta ja sijoituksesta tal paloturval-

lisuuteen lif:tyvisti mddrdyksistd on rakennuslauta-
kunnan erityiesti katsottava, ettd toimenpide on sa-
ralla cimisan :distidmifn vanhan kaupunkiluonteen ja
~kuvan sdilymsti. . : ' . ‘ _

Rakennusten. piiasiallisena julkisivumateérisalina tulee
kHyttdd puuta Tontin rajalle rakennettaesse rajaseini
on kisiteltdw julkisivun tavoin. ' ;

Faikessa rakentamisessa on kiytettava aellaisia raken~
nug~, Viri- A yattamiseineita, jotka soveltuvat kal-
punkikuvaan B rakennuksen ominaisluonieeseen. Raken-
nettaessa uucls~ tai 1isdrakennuksia tal «8iipid tulee
k#yttid tontin tal alueen yvleistsé kattokaltevuntta ja
~fiuntoa, : ; g o i

Rattokaltevwden tulee olla 1:2,5 ... 1:1,5 ellei
ole erityistt syyti polketa tEstd. allie

i-Ka&uﬁ#&xﬂira&énnﬁsten juﬁkiai?upiﬁnan;jajvasikaton

leikkguakﬁhﬂwLan@mméiskorkeuﬂat ovat yleensd:

_Kauppakadnnﬁaﬁr$ssaz | .
- 1. kaupuninosassa korttelissa 2 -5 1
- 7. kaupupjinossssa kortfelissa 6 5,5 m. -

E

kertielissa 6 ja kKorttelissa
7  tontilla 27 5,5m - -

ey
' Reiponkedun rarressai .

A 1aﬂkﬁupuhggﬁﬁagﬂsahkurttEliaaa_-S-ja

2. kaupurginogassa kortteleissa T ja 8 -5 ®m
Saéria#ckaﬁuﬁ varressa: - _ ;__ ,'_ :
- 1. kaupurginosassa kortteleigsa 2 ja J seki
2 kaupu{ginﬁsassa_kﬁrtteleigsa.6, 7Jag& 5m
'_ﬂaftankaﬁnnxfar$a$aaix. '

- 2. keupurginosassa korttelissa 6 5,5 @

Amménkadun varressat _ E
- 2. kaupuiginosassa kortteleissa 7 ja & S m

Enimméiskbrﬁe&kaiata voidaan poiketa, mikdli se pgran¥

tas kaupunkikuvaa, erityisesti katujen kulmlssa.

Piharakennukeien enimmaiakcrkeus on sama xuin tontin
kadunvarsirakennuksen. '

Fadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton

. leikkauskohdan korkeuden tulee olla vdhinft&zn 5,5 m,
paitei erillisten talousrakennusten, joiden vastaava
enimmiiskorkeus on yleensi 3,5 m. :

¥adun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden
alareunan lasiaukon korkeuden tulee yleensd olla vihin-
tiin 150 em vierelsen kadun tasoa ylempdnd.

radunvarsirekennusten kadunpuoleisen katon lappeen mit-
ta sas vaststa enintéin 1 m runkesyvyytti. Sriilé
merkityille rakennusaloille rakennettaessa saa Xuiten-
kin noudattsa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen
runkosyvyyiti.
enintiin 7 m ja talousrakennusten 5,5 m.

Rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakennusten enlm-
miigpituus ei eaa ylittdd yleensd 50 metri#,

Tontit on aldattava yleigid alueita vastaan yhiendii-
selld ymplristton sopivalla tiiviilla lauta~-aidalla,
jonka keskikorkeus on 180 cm, hidassa olevat kulku-
aukot on yleensh varustetiava umpinaigella puuraken-
teisella portilla. ' : '

Tontin uudis- tal lisérakennustﬂimenpiteen'yht&yﬂesaé

Fiharakennusten runkosyvyys on yleenst

PR o

tulee tontinomistajan opoittaa tontiltaan sutopaikkoja:
- yhden antopaikan kutakin 150 asuntokerrosalan nelit-

metrii kahti,'autﬂpaikkoja-ei kuitenkaan tarvitse
oaseittas erempdi kuin yksi avtopaikka kutakin
asunteca kohti. : :

-  yhden autopaikan 150 liike~, myymili- ja verstas-
' tilojen kerrosnelitmetrid kohti -

Olemassa olevassa ennen 31.1.1967 rakennusluvan saa-
neessh rakennuksessa saadaan suorittas korjsaminen

undisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen egti~ -
mittE, mitd edellE on mihrdtty tontin autopaikkojen

) i : ; . .
Alueella on pyritthva kdyttdamiin historiailiseen kau-
punkikuvasn spoveltuvia katupdillysteitid. EKadunpintaa
el piiliystémisen vhteydeasi sas nostaa. :

Katutoiden yhteydessd on pyrittivi palaunttamaan sellai-

nen kadunpinnan korkeusasema, joka el turmele raken-
nusten perustuksia eikd muita rakenteita. :
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tanja.marjala
Monikulmio

tanja.marjala
Tekstiruutu
LIITE 4

rsvensk
Puhekupla
Saaristokatu 15


\ Tunnus Muutos Péaivays \
LIITE 5
PYHAJOKI 625-403-5-36
TONTIN PINTA-ALA 800 m2
Sokkeli +4,79 (1)1L0En'\1/2IASSA OLEVA ASUINRAKENNUS

PURETTAVA HUONOKUNTOINEN PIHARAKENNUS
26,5m?

Sokkeli +4,97

SI RAKENNUS
5. 95 PIHARAKENNUS 38.5m:
g 4. 20 e

4.95 SAAR\STOKATU 459 A .50

RAKENNUSOIKEUTTA KAYTETAAN LISAA 12m2

RAKENNUSTEN PALOLUOKKA P3

—>  PINTAVESIEN OHJAUSSUUNTA
34397 N
i/
U st - | Jstekatos Sokkeli +4,90 KOROT N2000 ,
\\\H\\\H\\\H\\\H\\H\\\‘H‘\‘\\‘\‘\‘\‘\“‘\““‘H““““““““H“““‘\“‘\“\‘ ! “\‘H“H\\“\H”‘””‘”‘."H‘\m‘w‘w‘w‘w‘w‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\\\Hm | \\ RAKENNUKSEN SOKKELIKORKOONVARMISTETTAVA ENNEN RAKENTAMAAN RYHTMISTA
R v il Sokkeli +5, 784kt | TONTIN KOROT NAKYVAT PIIRUSTUKSESSA
e S 1 Asuinrakennuksen ullakko! ||| \ \ MAANPINNANKOROT SAATU MAANMITTAUSLAITOKSEN LASERKEILAUSAINEISTOSTA.
~ |/ Sokkeli +5,85 | ||} | muutetaan osittain puoliampimaksi varastotilaksi SOKKELIKOROT ON RAAHEN KAUPUNGIN ASEMAKAAVA-AINEISTOSTA
L H\\\uw\HH‘H‘“““H‘\‘H“HHHHHH ' == i \‘L,,—J—— ,,,,, —-—"
Iy EEEE—T—= |
U \“\H‘HH““H \ ‘\ 2AUtOpaikkaa
\ o Aitta
=T '"% . 5 7 ___Muutetaan pihasaunaksi
i T — — f
7 |
| ==§= |
| o= AN s |
=LY | = oo sok. +5,80 \
e = . \ .
| — = Ho+ 731 =_l 6\ 5'3
| - N e o QI E
\ | \ N & S———— \ P
_7— \ \ | ‘. \ 37807 —
B 7 47 1 . \\‘ T — @ 7 COJE; - 1 678 2 7 32 Kaupunginosa / Kyl& Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintoja
.“ r ,,,,,,,, : . \‘ \\\ 2 — r&g \\\ 678'2'7'31
\\ i } | \ _/\‘_ -ﬂ-‘*";’\‘\” —~ \‘ Rakennustoimenpide . Piirustuslaji Juokseva numero
L T mpipt i i 5 | MUUTOSTYOT AITASTA PIHASAUNAKSI Paapiirustus
TN Y ‘ \ H‘\‘\‘\‘HH‘\‘\‘\H‘\‘\““‘\ ‘ Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset
SOkke“ +7,23 ‘ “ urettav ‘ 5 | @/711\
2 ‘\‘ \: < huonol_(untoiseurj‘ t|‘|‘3‘.‘|!?‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\\\\\\“\m‘?ﬁpuretta\/an rakennuksen - Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
o Lo sokkeli +6,50 11111111111[1[[ll 11111}/ | sok. +6,21 \ ~ I Asemapiirros 1:200
Z Palo-osastointi 4m saakka rajasta padosa juuri samaan kohtaamy ~
EI-3WW61M rakennus | o Saaristokatu 15B
d4433——=_ 3 \\ — 92100 Raahe
Y i }O ‘7 O 9430 | o ~ Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tybénumero Piirustuksen tunnus muutos
 — /l ~ 1
15 4 4 - ~
5 ~
AN
T T — - —— — - \ Suunnittelija: nimi ja tutkinto Suunnitteluala Tiedosto
~ AN
—~ Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays
- ARK
~ — 7 6 \ Kristian Hyvarl, Rl(AMK)p 044 9831 281 11.5.2024
—~—
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rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 5


Saaristokatu

ARRARRIYSS,

AITTA
(muutetaan
pihasaunaksi)

ASUINRAKENNUS

+4,60

ii-

+9.95

/\

‘UUSI VARASTO;

+6.50
Av4

Painanne, jota pitkin pintavedet
ohjataan rakennuksen ohi

o

O
salaojat rakennuksen ymparille

Painanne, jota pitkin pintavedet
ohjataan rakennuksen ohi

Tunnus

Muutos

Paivays |

LITE 6

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno

678-2-7-31

Viranomaisten merkintéja

Rakennustoimenpide

MUUTOSTYOT AITASTA PIHASAUNAKSI

Piirustuslaji

Juokseva numero

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
I Tontieiiaus
Saaristokatu 15B
92100 Raahe
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tybénumero Piirustuksen tunnus muutos
6
Suunnitteluala Tiedosto

Suunnittelija: nimi ja tutkinto

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Kristian Hyvéri, RI(AMK)p. 044 9831 281 11.5.2024

ARK



rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 6


Julkisivu etelaan 1:100

Julkisivu lanteen 1 : 100

JULKISIVUMATERIAALIT JA VARIT

1. SOKKELI, BETONI/KIVI , HARMAA

2. VAAKALAUDOITUS, VAALEANPUNAINEN
3. NURKKA- JA OTSALAUDAT , VALKOINEN
4. KATTOPELTI, VAALEAN HARMAA

Julkisivu pohjoiseen 1 :
100

Julkisivu itdéan 1:100

Tunnus

Muutos

Paivays |

LITE 7

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno

678-2-7-31

Viranomaisten merkintéja

Rakennustoimenpide

MUUTOSTYOT AITASTA PIHASAUNAKSI

Piirustuslaji

P&apiirustus

Juokseva numero

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
Saaristokatu 15B
92100 Raahe
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tyénumero Piirustuksen tunnus muutos
4
Suunnitteluala Tiedosto

Suunnittelija: nimi ja tutkinto

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Kristian Hyvéri, RI(AMK)p. 044 9831 281 11.5.2024

ARK
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Tanja Marjala
Suorakulmio


12000

PH+WC+KHH
5.5 m?

4300

AR
, 9500 ,
7 7
~
o
o
[e'e]
(ap]
Uusi
Tulisija+hormi
AT

8200

e

. \
KYLMA ULLAKKO MUUTETAAN
PUOLILAMPIMAKSI ULLAKOKSI

KYLMA ULLAKKO

Tunnus Muutos Paivays \
Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkint6ja
678-2-7-31
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva numero

MUUTOSTYOT+UUDISRAKENNUS

Paapiirustus

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Rakennuskohde Piirustuksen siséltd mittakaava
I Pohjapirtos 1 s 1:50

, Pohjapiirros ullakko 1:50
Saaristokatu 15B
92100 Raahe
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tybénumero Piirustuksen tunnus muutos

2
Suunnitteluala Tiedosto

Suunnittelija: nimi ja tutkinto

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Kristian Hyvéri, RI(AMK)p. 044 9831 281 11.5.2024

ARK



rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 8

rsvensk
Tekstiruutu


0,
QAT
Chirgrtit

%244
ittt

e,
Lt
Lo,

Varastoparvi muutetaan puolil@mpimaksi

korkeus keskeltd n.1400mm

+4.67

+2.72

-0.05

2500

+2.07

Tunnus

Muutos

Paivays |

LITE 9

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila

678-2-7-31

Tontti / Rno

Viranomaisten merkintéja

Rakennustoimenpide

MUUTOSTYOT+UUDISRAKENNUS

Piirustuslaji

Paapiirustus

Juokseva numero

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
I Leiiauspiros 1:50
Saaristokatu 15B
92100 Raahe
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tyénumero Piirustuksen tunnus muutos
3
Suunnitteluala Tiedosto

Suunnittelija: nimi ja tutkinto

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Kristian Hyvari, RI(AMK)p. 044 9831 281

11.5.2024
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Tunnus

Muutos

Paivays |

JULKISIVUMATERIAALIT JA VARIT
1. SOKKELI, BETONI/KIVI , HARMAA

2. VAAKALAUDOITUS, VAALEANPUNAINEN
3. NURKKA- JA OTSALAUDAT , VALKOINEN

4. HUOPAKATTO, HARMAA

-

sauna

pukeutumistila

L

LITE 10

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno

678-2-7-31

Viranomaisten merkintéja

Rakennustoimenpide

MUUTOSTYOT+UUDISRAKENNUS

Piirustuslaji

Juokseva numero

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Rakennuskohde Piirustuksen siséaltd mittakaava
Saaristokatu 15B
92100 Raahe
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tyénumero Piirustuksen tunnus muutos
5
Suunnitteluala Tiedosto

Suunnittelija: nimi ja tutkinto

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Kristian Hyvari, RI(AMK)p. 044 9831 281 11.5.2024

ARK



rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 10

Tanja Marjala
Suorakulmio


LITE 11

KASTELLI-TALONNE RAKENNUSLUPAPIIRUSTUSTEN TARKISTUSKOPIOT
TARKISTETTAVAKSI JA VAHVISTETTAVAKSI

1.Tutustukaa naihin ensin huolellisesti ja tarkistakaa, ettd kaikki on
niinkuin olette sopineet

2. Esitelkaa piirustukset rakennusvalvonnassa, jolloin heidan mahdolliset
muutosvaatimukset voidaan korjata lopullisiin kuviin

5,400 3. Ottakaa tdman jalkeen yhteyttd Kastelli-edustajaanne sopiaksenne jatkosta
+3.

N E— 4. Kun edustaja on toimittanut meille teidan ja rakennusvalvonnan palautteen,
2 . .. . . . . . T
A s +2.635 lahetdmme teille lopullisia kuvia tarvittavan maaran. Mukana tulevat
3 ¥2.350 2o i ; ; TP
NAVAVANAUAC AU JAVAVAUA myos piirustukset dwg-tiedostoina LVIS-suunnittelijaa varten.
v 9430 " TOIMIMALLA VIIPYMATTA VARMISTATTE PIIRUSTUSTEN VALMISTUMISEN AJOISSA
. 8900 ‘ 8|§
A < A = E N
“
T T T T T T T }*** ''''''''''''' n ‘ -0.200 »0-050 ‘
‘ :IIIUIIUUUUUUUUUUIIIIUIIIIUUIIIIUIII‘UIIUIIIIUUIIUUIIIIUUIIUUUUUUUUUUU: ‘ N T ‘ === =2 ‘
| E ‘ 3 | |
= ‘ = o o L T N e/
‘ 5 ‘ 5 ‘ Julkisivu pohjoiseen Julkisivu lanteen
| E | = HUOM!
= VAR = 3|8
‘ 5 33.8m? = ‘ 2 . ,
‘ 5 ‘ o ‘ - verhousvari vaaleanpunainen, kuten muut rakennukset?
| g ‘ £ | YP1 - tuleeko olla leveat nurkkalaudat? vain smyygit?
& ! = -VESIKATE
‘ é ar 1170 ar1 L70 g ‘ "ALUSKATE
‘ JAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAN|| || AVAVAVAVAVAV)| | AVAVAVAV] I“ AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVS ‘ B N -RAAKAPONTTILAUDOITUS
3 A10:93 A10:93 | o101 B ~ -RISTIKKO,
''''''''''''''''' T N LAMMONERISTE 300mm
ﬂ_}( 390 -HOYRYNSULKU
-KOOLAUS
-SISAKATTOVERHOUS
us1
-ULKOVERHOUS
-TUULETUSRAKO
-TUULENSUOJALEVY
| | -RUNKO 42x148 k600
LAMMONERISTE 150 mm
-HOYRYNSULKU
KERROSALA 41.0 m2 -KOOLAUS 25 mm
-SISAVERHOUS
KERROSALA (250mm) 405 m2 Muutos Paivays Suunnittelija Selitys
TILAVUUS 120 m3 - — — : . —
‘ AP 1 K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintéja varten
-LATTIAPINNOITE 2 7 31
Julkisivu etelaan Julkisivu itaan -BETONILAATTA Rakennustoimenpide Piirustuslaji
-LAMMONERISTE UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS
-SALAOJAKERROS Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisélté Mittakaava
Talousrakennus || IIEIN POHJAPIIRUSTUKSET
Saaristokatu 15 B JULKISIVUT
92100 RAAHE LEIKKAUS A-A 1:100

HUOM! PERUSTUKSIA EI MITOITETA TAMAN PIIRUSTUKSEN MUKAAN!
PERUSTUKSEN MITAT ESITETAAN ERILLISESSA MITTAPIIRUSTUKSESSA.

JULKISIVUVARIT:

1. VESIKATE

palahuopakate, musta

2. VERHOUSLAUTA

UYM 23x145, valkoinen/vaaleanpunainen ??

3. NURKKA-, OTSA-, PIELI- JA ALUSLAUDAT

valkoinen ??

4. OVI- JA IKKUNAPUITTEET

valkoinen

5. SOKKELI

betoninharmaa

KASTELLI-TALOT OY
PL 455
90101 OULU
puh. 010 277 6600
www.kastelli fi

ii KASTELLI

SUUNNITTELIJA:
puh. 010 277 6675

e-mail: miia.marttila@kastelli.fi
16.05.2024

Miia Marttila, RA (AMK)
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tanja.marjala
Monikulmio

tanja.marjala
Puhekupla
Saaristokatu 15
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