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Ote maankaytto- ja rakennuslaista 5.2.1999/132
81§
Tonttijaon oikeusvaikutukset
Rakennusta ei saa rakentaa vastoin sitovaa tonttijakoa.
Rakennuslupaa ei saa myontaa:
1) rakennuskortteliin tai sen osaan, johon asemakaavassa on edellytetty laadittavaksi
sitova tonttijako, ennen tonttijaon hyvaksymista;
2) si_tqyan tonttijaon mukaiselle tontille ennen sen merkitsemista kiinteistoérekisteriin;
3) Eg(r?teliin, jolla erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on tarpeen.
Rakennuslupaa ei saa mydskaan myontaa, jollei rakennusluvan hakija hallitse koko

rakennuspaikkaa tai jos rakennusluvan myoéntaminen vaikeuttaa korttelin muun osan
kaytt6a kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

53 §

Kiellot asemakaavaa laadittaessa

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kunta voi maarata
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 §:ssa saadetaan (toimenpiderajoitus).

Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuoitta kerrallaan. Kunnan
maaraama rakennuskielto kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintaan

kahdeksan vuotta.

Rakennuskielto on voimassa myds alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai
asemakaavan muutos, kunnes hyvaksymispaatés on saanut lainvoiman.

128 §
Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maarakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (foimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;
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RAAH

VANHA KAUPUNKI
ENSIMMAINEN OSA:
KIRKONMAK| YMPA-

RISTOINEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

RAAHEN KAUPUNGIN

1 KAUPUNGINOSAN

KORTTELEIDEN 2 JA 3 OSIA,

2 KAUPUNGINOSAN

KORTTELEITA 6 JA 7 SEKA O0OSAA KORT-
TELISTA 8

SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:

RAAHEN KAUPUNGIN
1 KAUPUNGINOSAN
KORTTELEIDEN 2 JA
2 KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 6 JA 7 SEKA O0SA KORTTE-
LISTA 8.

SEKA KATU- JA PUISTOALUEET.

3  OSAT,

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

teen tms, takia hdiritse asumista,

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue. Tontilla saa olla asuntoja kiinteisttn
hoitoon tarvittavalle henkiltkunnalle.

Puisto.

Ohjeellinen leikkikenttd.

Ohjeellinen palstaviljelyalue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

b ——— Eri kaavami:

Ohjeellinen eri kaavamididriysten alaisten alueenosien
vidlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

s O N I

Tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.

SAARISTO

500 Tontilla oleva arabialainen luku oscoittaa tontille ra-
= kennettavaksi sallitun enimmfiskerrosalan nelicmetreini.

150 Rakennusalalla oleva arabialainen luku osoittaa sen

rakennusoikeuden, jonka tontille sallitusta enimmédisker-

rosalasta enintdin saa rakentaa tille rakennusalalle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
I tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka
1112 suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa

kaavassa lukumddriltdsin mainittujen kerrosten yldpuo-
lella olevasta tilasta kerrosluvun estidmdttd kidyttdi
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

t . Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
L t rakennuksen.

sen tai -tallin.

sen.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

P Pysdkoimispaikka.

/E; Alue, jolla ymparistt siilytetiin.

Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan sijoittaa
liike=-, myymdld- ja verstastiloja. Tontille sallitus-
A P_1 ta kokonaiskerrosalasta saa enintdin 1/3 kidyttdd liike-
ja tychuonetarkoituksiin. Tonteille saa sijoittaa vain
sellaisia toimintoja, jotka eivdt melun, hajun, liiken-

dysten alaisten alueenosien vidlinen raja.

Risti merkinndn p##ll5 osoittaa merkinndn poistamista.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatok-

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatol-

;;//;; f/:

PP ves

Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrkeid rakennus.

Rakennusta ei saa havitt#d ilman pakottavaa syyti.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostiiiden
sekd kdyttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historial-
lisesti tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta merkitt:
vi luonne s#ilyy. Mik#1i tdmin pyrkimyksen vastaisesti
on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimen-
pitei on rakennus korjaus- ja muutostiiden yhteydessd
pyrittidvid korjaamaan joko entistden taikka muulla raken-
nukseen ja ympidristion soveltuvalla tavalla. Korjatta-
essa on katsottava, ettd ovi- ja ikkuna-aukot sekd ndi-
den muodot ja jaot, kattomuoto ja erilaiset ulokkeet,
savupiiput ja vesikourut sekd muut rakennukselle ominai-
set yksityiskohdat ja kéytetty materiaali sdilytetdidn
taikka niiden laatu entistettiessi otetaan huomicon.

Rakennuslautakunta voi erityisestid syystd sallia, ettd
ullakolle saa sisustaa huonetiloja rakennusalalle tai
tontille merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun siti
estamatti.

Sr-merkinndlld varustetut rakennukset kuuluvat rakennus-
jirjestyksen 6 §:n edellyttéimddn tarkan julkisivuvalvon-
nan alueeseen. Rakennuslautakunnan lupa on hankittava
rakennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliseen muut-
tamiseen tai siirtimiseen. Rakennuslautakunnan tulee

Historiallinen tai kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus.

Rakennuksen sidilyminen on suotavaa, mutta sen korvaa-
minen ympiristién sopeutuvalla uudisrakennuksella on
mahdollista.

Korjaus- ja muutostiiden sekid kHyttitarkoituksen muu-
tosten tulee olla rakennukseen ja ympHiriststn soveltu-
via. Milloin tdmén pyrkimyksen vastaisesti on rakennuk-
sessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitid, on
rakennus korjaus- ja muutostiiden yhteydessd pyrittiva
kor jaamaan joko entistien taikka muulla rakennukseen

ja ympiariststn soveltuvalla tavalla.

Rakennuslautakunta voi erityisestd syystd sallia, ettid
ennen 31.1.1967 rakennusluvan saaneen rakennuksen ulla-
kolle saa sisustaa huonetiloja rakennusalalle tai ton-
tille merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun sitid
estamatts.

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliseen muut-

tamiseen tai siirtdmiseen on hankittava rakennuslauta-
kunnan lupa.

Suojeltava puusto.

ERITYISIA MALRAYKSIK

1§

Jokaisen asemakaava-alueella olevan rakennuksen tai

sen osan purkamisesta on tehtivid rakennuslautakurnalle
kirjallinen ilmoitus. Purkamiseen ei saa ryhty4 ennenkuin
kuusi (6) kuukautta on kulunut ilmoituksen jattdmisesti,
ellei rakennuslautakunta suostu toimenpiteeseen tdti
ennen. Rakennuslautakunnan on toimitettava jdljennds il-
moituksesta viipymdtti museovirastolle ja kaupungille.

Rakennuslautakunnan harkitessa hakemusta , joka koskee
1) rakennuksen tai sen osan purkamista
2) rakennuslupaa

3) rakennuksen korjausta tai muuttamista, julkisivujen
muuttamista, rakennuksen kdyttotarkoituksen muutta-
mista tai muuta rakennusasetuksen 50 §:ssd tarkoi-
tettua toimenpidettd

4) rakennusjirjestyksen 36 §:ssid tarkoitetun aidan
rakentamista tai muuttamista

5) rakennusjirjestyksen 7 §:ssé tarkoitettujen pylvai-
den, johtojen tai muiden teknisten laitteiden aset-
tamista, taikka

6) rakennusjdrjestyksen 9 §:ssé tarkoitetun kioskin
rakentamista ja

kaupunginhallituksen harkitessa hakemusta, joka koskee

7) rakennuslain 124 a §:n 1 momentissa tarkoitettua
lupaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tHyttd-
mistyslle, puiden kaatamiselle tai muulle ndihin
verrattaville toimenpiteille seki

rakennustarkastajan harkitessa hakemusta, joka koskee

8) rakennusjirjestyksen 10 §:ssid tarkoitettua lupaa
rakennuksen ulkonzkotn tai kaupunkikuvaan vaikutta-
vaan rakennustoimenpiteeseen kuten kevytrakenteisen
autosuojan rakentamiseen, jakokaapin sijoittamiseen
katu- tai muulle yleiselle alueelle, muun kuin kes-
kusantennin tai vastaavan asentamiseen, rakennuksen
seindpiifllysteen tai ulkovidrin taikka katon katta-
misaineen, laadun tai virin muuttamiseen, taikka

9) rakennusjirjestyksen 32 §:ssi tarkoitettua lupaa
mainoslaitteen asettamiseen

tulee erityistd huomiota kiinnittsi siihen, ettid hanke
soveltuu katu-, kortteli- ja pihakokonaisuuteen silmil-
14 pitden t&116in myds sitd, ettei kaupunginosan tai
sen eri osa-alueiden historiallista omaleimaisuutta tai
kaupunkikuvaa turmella.

Rakennuslautakunnan k#sitellessid sr- tai sh-merkinnilli
varustetun rakennuksen osalta edelld 2 §:n 1-3 kohdassa
tarkoitettua lupahakemusta tai muun kuin talousraken-
nuksen rakentamista koskevaa uudisrakennuslupaa, ei
lupa-asiaa saa ratkaista ennen kuin museovirastolle on
varattu tilaisuus lausunnon antamiseen. Ellei museo-
virasto ole antanut pyydettyi lausuntoa kahden kuukauden
kuluessa, voidaan asia ottaa ratkaistavaksi ilman sanot-
tua lausuntoa.

Kaupunki voi asettaa asiantuntijatoimikunnan avusta-

maan viranomaisia ja tontinomistajia alueen suunnitte-
lemiseen, rakentamiseen ja kehittimiseen liittyvissid
kysymyksissd ja antamaan tarvittaessa lausuntoja toimi-
alaansa kuuluvista asicista. Jos toimikuntaan kuuluu
mySs museoviraston edustaja ja toimikunta on ollut
lausunnosta yksimielinen, ei edellsd 1 momentissa méiritty
menettely ole tarpeen, Toimikunnan on annettava lau-
suntonsa 1 momentissa miirdtyssi ajassa.

Tdssd pykdléssd tarkoitettu lausunto ei ole tarpeen,
milloin museoviraston on katsottava tulleen muulla ta-
voin asiassa kuulluksi.

Rakennuslautakunta voi ennen kadunvarsirakennusalalla
olevan sr- ja sh-rakennuksen purkuluvan mysntidmisti
vaatia esitettdviksi riittiviksi katsottavan selvityksen
rakennusalan uudisrakentamisesta tai muusta vastaisesta
kdytosti.

Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkilkuvaan ja kort-
teliin on kiinnitettdvi erityisti huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on rakennusasetuksen 53 §:n
2 momentissa s#dddettyjen seikkojen selvittimiseksi
liitettévd rakennuspiirustusten lisiksi:

1) suunnitelma tontin rakentamisesta mittakaavaan
1:200 - 1:500, jossa on selvitettd rakennusten
ulottuvuudet, materiaali, kdyttotarkoitus, suun-
nitellut muutokset historiallisissa tai muutoin
arvokkaissa rakennuksissa, tontin liittyminen
katuverkkoon, tontin korkeusasema viereisiin tont-
teihin ja yleisiin alueisiin ni#hden sekd suunni-
tellut korkeusasemien muutokset, autopaikkojen ja
tontin leikki- ja muiden vapaa-alueiden jirjestely
sekd aitaukset ja istutukset.

2) katujulkisivupiirustuksia sekd piirustuksia ton-
tilla olevista rakennuksista ja viereisten tonttien
leikkaus- ja julkisivupiirustuksia

sen mukaan kuin rakennusluvan kisittely vaatii.
Mitd edelld on mdAritty, on soveltuvin osin voimassa

myts hakemukseen, joka koskee julkisivun, sen virin
tai vuorauksen muuttamista.

5§

6§

748
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Kadunvarsirakennus on rakennettava kiinni rakennusalan
kadunpuoleiseen rajaan tai vallitsevaan julkisivulin-
jaan, Tontti on rakennettava siten, ettd kadunkulmat
Ja pdZosa rakennusalan kadunpuoleisesta pituudesta
tulevat rakennetuiksi.

Kadunvarren rakennusala on ensisijainen.

Kuisteja, sisiéidnkidyntikatoksia tai vastaavia saa raken-
taa rakennusalan ulkopuolelle.

Harkittaessa rakennusluvan taikka rakennuksen tai sen
osan kiyttdtarkoituksen muuttamista koskevan luvan
myontédmistd on katsottava, ettei rakentaminen tai kiyt-
totarkoituksen muuttaminen tuo alueelle toimintaa, joka
jyskeen, lgyhkén, kaasun, melun tai muun vastaavan ra-
situksen vucksi ei ole alueen luonne huomioon ottaen
sille sovelias. Myoskiiéin ei sellaista hakemusta saa
hyvidksyd, Jjonka mukainen rakennuksen kiyttd aiheuttaisi
palonvaaraa tai raskasta tai runsasta moottoriajoneuvo-
liikennetti. Mytnnettidessi rakennuslain 132 §:n no-
jalla vdhdisid poikkeuksia rakentamista koskevista
tystd rakentamattomasta vihimm#istilasta, huonekorkeu-
desta tai muista rakennusasetuksen 9 luvun sHinnéksistd,
autopaikkojen médrdstd ja sijoituksesta tai paloturval-
lisuuteen liittyvistd mddrdyksistd on rakennuslauta-
kunnan erityisesti katsottava, ettd toimenpide on sa-
malla omiaan edistdmi&n vanhan kaupunkiluonteen ja
=kuvan sdilymistd.

Rakennusten pd#asiallisena julkisivumateriaalina tulee
kiyttidZ puuta. Tontin rajalle rakennettaessa rajaseind
on kédsiteltdvd julkisivun tavoin.

Kaikessa rakentamisessa on kdytettédvd sellaisia raken-
nus-, viri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kau-
punkikuvaan ja rakennuksen ominaisluonteeseen. Raken-
nettaessa uudis- tai lisdirakennuksia tai -siipid tulee
kidyttdd tontin tai alueen yleistd kattokaltevuutta ja
-muotoa.

Kattokaltevuuden tulee o¢lla 1:2,5 ... 1:1,5 ellei
ole erityistd syytd poiketa tistd.

Kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmdiskorkeudet ovat yleensd:

Kauppakadun varressa:
- 1. kaupunginosassa korttelissa 2 5 m
- 2. kaupunginosassa korttelissa 6 5,5 m

Kirkkokadun varressa:
- 1. kaupunginosassa kortteleissa 2 ja 3 5m

- 2. kaupunginosassa korttelissa 6 ja korttelissa
7 tontilla 27 5,5 m

Reiponkadun varressa:
- 1. kaupunginosassa korttelissa 3 ja
2. kaupunginosassa kortteleissa 7 ja 8 5m

Saaristokadun varressa:
- 1. kaupunginosassa kortteleissa 2 ja 3 sekd
2. kaupunginosassa kortteleissa 6, 7 ja 8 5 m

Cortenkadun varressa:
- 2. kaupunginosassa korttelissa 6 5,5 m

Emminkadun varressa:
- 2. kaupunginosassa kortteleissa 7 ja 8 5 m

Enimmiiskorkeuksista voidaan poiketa, mik#li se paran-
taa kaupunkikuvaa, erityisesti katujen kulmissa.

Piharakennuksien enimmiiskorkeus on sama kuin tontin
kadupvarsirakennuksen.

Kadunvarsirakennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeuden tulee olla vidhint#in 3,5 m,
paitsi erillisten talousrakennusten, joiden vastaava
enimmdiskorkeus on yleensd 3,5 m.

Kadun varressa olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden
alareunan lasiaukon korkeuden tulee yleensd olla vidhin-
tddn 150 em viereisen kadun tasoa ylempini.

Kadunvarsirakennusten kadunpuoleisen katon lappeen mit-
ta saa vastata enintiin 7 m runkesyvyyttd. Sr:lld
merkityille rakennusaloille rakennettaessa saa kuiten-
kin noudattaa paikalla aiemmin sijainneen rakennuksen
runkosyvyyttd. Piharakennusten runkosyvyys on yleensi
enintddn 7 m ja talousrakennusten 5,5 m.

Rakennuksen tai yhteen rakennettujen rakennusten enim-
médispituus ei saa ylittdid yleensd 30 metrii.

Tontit on aidattava yleisii alueita vastaan yhtendi-
selld ympHristotn sopivalla tiiviilld lauta-aidalla,
jonka keskikorkeus on 180 cm. Aidassa olevat kulku-
aukot on yleensd varustettava umpinaisella puuraken-
teisella portilla.

Tontin uudis- tai lisdrakennustoimenpiteen yhteydessi
tulee tontinomistajan oscittaa tontiltaan autopaikkoja:

- yhden autopaikan kutakin 150 asuntokerrosalan nelic-
metrii kohti, autopaikkoja ei kuitenkaan tarvitse
osoittaa enemp#i kuin yksi autopaikka kutakin
asuntoa kohti,

- yhden autopaikan 150 liike-, myymdld- ja verstas-
tilojen kerrosneliometrii kohti

Olemassa olevassa ennen 31.1.1967 rakennusluvan saa-
neessa rakennuksessa saadaan suorittaa korjaaminen
uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen esti-
mittd, mitd edelld on miZritty tontin autopaikkojen
madrdsté.

Alueella on pyrittidvi kiyttdmiddn historialliseen kau-
punkikuvaan soveltuvia katupddllysteitd. Kedunpintaa
el pddllystémisen yhteydessi saa nostaa.

Katutdiden yhteydessid on pyrittidvi palauttamaan sellai-
nen kadunpinnan korkeusasema, joka ei turmele raken-
nusten perustuksia eikéd muita rakenteita.

RAAHEN KAUPUNKI
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Kaupunginosa Korttel Tontti
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Kartta on kertakayttdinen. Kaivuu- ja louhintatdita suorittavan on ennen tyohon ryhtymista selvitettava
ao laitoksen kanssa kaikki kaivausalueen johtotiedot

Kartan kayttotarkoitus Ei maastotarkistusta
Lupakartta Kartta tulostettu:17.5.2024
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RAAHEN KAUPUNKI
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Keränen Leila
Kirjoituskone
Liite nro 3/35/2024

Keränen Leila
Ellipsi


Liite nro 4/35/2024

KUULUTUS

Ehdollinen rakennuskielto jatkuu

Vanhan kaupungin asemakaavan muutos (Akm 242)
Ehdollinen rakennuskielto koskee vireilld olevan Vanhan kaupungin asemakaavan muutoksen aluetta. Kielto on annettu MRL 53 §:n
nojalla ja on voimassa kaksi (2) vuotta. (KH 19.12.2022 §474.)

Lisstietoja:
Rakennusvalvonta
Kaavoitus

Kuulutus ndhtdvilld 20.01.2023 - 20.01.2025.

Julkaistu: 20.01.2023
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