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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2024-00217)

Kaavallinen lausunto liitteineen

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytdnyt kaavoituksen lausuntoa poikkeamisen hakemi-
seen, joka koskee asuinrakennuksen, autosuoja-varastorakennuksen ja pihasaunan uudisrakenta-
mista Raahen kaupungissa kiinteistollé 678—19—-77-42 katuosoitteessa Lehmirannankatu 7, 92100
Raahe.

Hankkeen tiedot:

Hankkeen kuvaus hakemuksessa: Haetaan poikkeamista kaavaan, ky-
seessa uudisrakentaminen vanhan puretun asuinrakennuksen tilalle. Li-
saksi autosuoja & varastorakennus, seka varaus pihasaunalle asemapiir-
roksen mukaisesti.

Poikkeamisen perustelut: Autosuoja ja piharakennus sijoittuvat kaavassa
olevan rakennusalueen rajan ulkopuolelle. My6s useammalla naapuriton-
tilla on piharakennuksia, jotka sijaitsevat asemakaavan mukaisen raken-
nusalueen rajan ulkopuolella. Kyseessa on vanha asemakaava vuodelta
1963.

Kaavalliset perustiedot:

Yleiskaava:

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaava (KV 11.4.2007 § 20), jossa kohde on merkitty merkinnalla AP: Pien-
talovaltainen asuntoalue. Alue varataan padasiassa pientaloille, kuten
erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka pienkerrosta-
loille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia
palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttaa asemakaa-
van laatimista.

Asemakaava:

Alueella on voimassa asemakaava AK-33 Lehmiranta, asemakaavan muu-
tos (hyv. 13.8.1963), jossa kohde on merkitty merkinnalla AO1: Omakoti-
rakennusten korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa 1-ker-
roksisen omakotirakennuksen, jonka rakennusalasta on rakennettava va-
hintdan 5/8. Rakennuksessa saa olla enintdan kaksi erillistd asuinhuoneis-
toa ja sen ullakkotilaan saadaan sisustaa asuinhuoneita 2/3 ullakon pinta-
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alasta. Rakennus saa olla enintdan 5 metrin korkuinen mitattuna maan-
pinnan keskikorkeudesta julkisivupinnan ylarajaan.

Rakennusalan ulkopuolella tontti on merkitty merkinnalla i: Istutettava
korttelin osa. Omakotirakennusten korttelialueella ei tontin sisdosaan saa
johtaa ajoneuvoliikennetta eika jarjestaa paikoituspaikkoja.

Asemakaavan yleisia maarayksia:

Tonteilla on varattava vahintaan yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.
Autosuojaa ei saa sijoittaa viereista maapintaa alempaan tasoon.
Luonnollista tai ilmoitettua maakorkeutta ei saa muuttaa eika puita kaa-
taa ilman rakennustarkastajan lupaa.

Tontin rajalle on tehtdava 120 cm korkea aita, lukuun ottamatta katumaan
rajaa.

Kussakin yhteenkuuluvassa rakennusryhmadssa on kaytettava samaa vesi-
katon kaltevuuskulmaa, muuten sen tulee olla 18-20 astetta.
Rakennukset on rakennettava rakennusalan kadunpuoleisen rajan suun-
taisiksi.

Muut tiedot:

Naapurien kuuleminen:

Naapurit on kuultu. Naapureilla ei ollut huomautettavaa. Naapuri on an-
tanut luvan talousrakennuksen sijoittamiselle kahden metrin etdisyydelle
rajasta.

Raahen kaavoituksen lausunto

Raahen kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt kaavoituksen lausuntoa
osoitteessa Lehmirannankatu 7 haettuun poikkeamiseen, joka koskee
asuinrakennuksen ja autosuoja-varastorakennuksen uudisrakentamista.
Samalla haetaan poikkeamista myds pihasaunan rakentamiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myon-
taa, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suoje-
lemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksil-
taan merkittdavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia hai-
tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n mukaista poikkeamista ei voida myontaa maisematyolupaa koske-
vista sdaannoksista.

Asuinrakennus on sijoitettu luontevasti ymparistoon. Rakennus ylittda
hieman asemakaavassa merkityn rakennusalueen rajan, mutta noudattaa
vallitsevaa katulinjaa ja on samassa vinokulmassa kadun muiden raken-
nusten kanssa. Ylitys on samankaltainen naapuruston muiden rakennus-
ten kohdalla.
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Asuinrakennuksen eteldosan laajennusosa on muun naapuruston kanssa
yhtendinen eika nady hairitsevasti kadulle. Rakennus on massaltaan, muo-
doltaan ja kattokulmaltaan muun korttelin kanssa yhtendinen ja tayden-
taa talla hetkella katukuvassa olevan aukon. Rakennuksen varimaailma ja
verhoustyyli sopii naapurustoon. Katujulkisivun ikkuna-aukotuksen linjat
ja rytmi tulisi hakea naapurustosta ja sovittaa katukuvaan.

Tontti on rakennusalaa lukuun ottamatta merkitty istutettavaksi alueeksi.
Autosuoja-varastorakennus sijoittuu tadlle istuttevaksi merkitylle alueelle.
Talousrakennuksen sijoittelua on perusteltu silla, etta samanlaisia ratkai-
suja lI6ytyy myos muualta naapurustosta seka vanhalla, 1963 vuoden kaa-
valla. Kaavassa talousrakennuksen paikkaa ei ole osoitettu ollenkaan.

Autosuoja-varastorakennus on sijoitettu tontin peralle samankaltaiseen
sijaintiin, jossa naapuruston muut autosuojat tai pysakointipaikat ovat.
Rakennus ei ndy hairitsevasti kadulle tai naapuriin. Naapurin puolelle na-
kyva seind on umpinainen ja peittaa irtaimiston. Naapuri on antanut
suostumuksensa talousrakennuksen sijoittumiselle vain kahden metrin
paahan rajasta. Tarvittava palo-osastointi on huomioitu. Rakennuksen
taaempi autokatos on pihan suuntaan avoin, ja siind on tarkoitus sailyt-
taa satunnaisesti kaytettavaa kulkuneuvoa, jonka siirto onnistuu ilman
ajoneuvoyhteyttd nurmikon kautta. Ajoyhteys autosuojalle on riittava ja
se on tarkoitus sorata. Muu takapiha jaa istutettavaksi. Etupiha on kaa-
van mukaisesti jatetty rakentamattomaksi ja istutettavaksi kulkureitit
huomioiden. Naapuruston pihapiirien kaltaista pihan vehreyttd on syyta
tavoitella rakentamattomilla alueilla.

Tontin kaakkoisosaan on esitetty varaus pihasaunalle. Pihasaunan tar-
kemmassa suunnittelussa tulee huomioida nakymat ja etdisyydet raja-
naapureiden pihoille.

Haettu poikkeaminen tdydentaa alueen katukuvaa. Asuinrakennus on so-
vitettu hyvin ymparistoon. Katujulkisivun ikkuna-aukotusta jo alueella to-
teutuneen mukaiseksi yhtenadistamalla saadaan aikaan ehea kokonaisuus.
Pihan toiminnot ja niiden sijoittelu on perusteltua.

Toimenpide ei aiheuta haittaa vireilla olevalle kaavoitukselle, alueelle
aiemmin laaditun kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jar-
jestamiselle, eika se vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista. (MRL 171 §)

Poikkeamislupa voidaan mydntaa seuraavin ehdoin:

1. Katujulkisivun ikkuna-aukotuksen linjat ja rytmi sovite-
taan naapurustossa jo toteutuneeseen.
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2. Pihasaunan tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan
nakymalinjat ja etdisyys suhteessa naapureiden pihoi-
hin. Kaavoitus varaa mahdollisuuden lausua pihasaunan
tarkemmista suunnitelmista rakennuslupavaiheessa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Arkkitehti
Emma Sutinen

Liitteet

Liite 1: Ote keskeisten taajama-alueiden oyk, kartta 1 merkintdineen
Liite 2: Ote keskeisten taajama-alueiden oyk, kartta 2 merkintdineen
Liite 3: Ote asemakaavasta Ak-33

Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 5: Asemapiirustus

Liite 6: llmakuva



N
LITE1 )

A\

\!

\I
\f
|

Lehmirannankatu 7

APJs O/ (IO L

|



rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 1

rsvensk
Puhekupla
Lehmirannankatu 7


YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
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e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kehittamistavoitteita, erityisominaisuuksia ja alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat yleiskaava-

merkinnat ja-maaraykset on esitetty kaavakartalla 1. Liséksi ko. kaavakartalla on esitetty kohde- ja

viivamerkintéjen seka piirtamisteknisten merkintéjen selitykset.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAIDEN ALUEIDEN MERKINNAT:

Alueelle ja sen lahiymparistoon rakennettaessa tai niitd muulla tavoin muutettaessa tulee varmistaa,
ettd alueen erityispiirteet sailyvat. Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuskohteet

selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen rakennusperintéd vaalitaan pitamalla se
tarkoituksenmukaisessa kaytossa.

[T

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Suluissa oleva numero viittaa Museoviraston/Ympéristoministerion julkaisuun "Rakennettu

kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét" .

Vanhan Raahen ruutukaava-alue (89)
Entinen Seminaarin alue (90)

Raahen rautatieasema ympéristoineen (91)
Saloisten tapuli ja kirkonméen maisema (92)
Pattijoen kulttuurimaisema (69)

o s N =

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkeasti omiksi kokonaisuuksikseen ja muodostavat omaleimaista
. Alueet ovat yhtenaisia ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan kiistattomia. Alueiden
sisaltdmat arvot ovat historiallinen kerroksisuus, alkuperaisyys, edustavuus, tyypillisyys,

miljé

harvinaisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtenéisyys tai intensiteetti.

6. Kaupungin ranta

7. Miljoonapera

8. Velkapera

9. Haaralan hautausmaa

10.  Yrityspera

11. Ollinsaari

12. Lapaluoto

13. Saloisten raitti ja ymparistd

ARVOKAS MAISEMA-ALUE JA / TAI LUONNONYMPARISTO

PERINNEMAISEMA

Valtakunnallisesti merkittavat perinnebiotoopit
3.1 Kuljunmaki

UHANALAISTEN KASVIEN ALUE

Alueella esiintyy valtakunnallisesti uhanalaisia kasvilajeja. Kohdemerkinnan
laheisyydessa tapahtuvasta maankaytosta on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

upossarpio - Alisma wahlenbergii
ruijanesikko - Primula nutans var. jokelae
pohjannoidanlukko - Botrychium boreale
keltakynsimé - Draba nemorosa var. leiocarpa
suikeanoidanlukko - Botrychium lanceolatum
sammakonleinikki - Ranunculus reptabundus
ketokatkero - Gentianella campestris
suomentahtimé - Stellaria fennica

suolayrtti - Salicomia europaea

otalehtivita - Potamogeton friesii

vesihilpi - Catabrosa aquatica

VTOZZIrX«Imow

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA TIE.

Pohjanmaan rantatien tiejakso, jolla on sailynyt jossain maarin vanhan tien piirteita.

Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen, sen tasauksen seka maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Rantatie kot isesti sailynyt.

Rantatien piirteitd jossain méaarin sailynyt.

KAUPUNKIARKEOLOGISESTI MERKITTAVA ALUE

Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittamia kaupunkiarkeologisia kiinteita

muinaisjaannoksia. Maankayttésuunnitelmista ja rakennushankkeista on neuvoteltava

museoviranomaisten kanssa.

LUONTOARVOJEN SEURANTAKOHDE.

Alueen maankayt6sta on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

RAAHE 2030

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN

OSAYLEISKAAVA

TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN

KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-

TAMISEKSI.

KOHDEMERKINNAT:

.’ MUINAISMUISTOKOHDE
[]

Kiinted muinaisjaénnds, joka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Alueen maankaytosta on

neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kiintedt muinaisjadnnokset"

inventointi-raportissa kaytettyyn numerointiin.

114 Kili (26)
1.2 Kirkkoluoto (27)

SUOJELUKOHDE

Kohteet, joilla on valtakunnallista merkittavyyttd . Rakennusten purkaminen on kielletty

ja ympéristé sailytettéva, kunnes rakennussuojelu on ratkaistu.

Suluissa oleva numerointi viittaa "Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat

kohteet" inventointiraportissa kaytettyyn numerointiin.

21 Rantakatu ja Myhrbergin puisto (2)

2.2 Pekkatori (vk) (3)

2.3 Brahenkatu (4)

2.4  Cortenkatu (5)

2.5  Saaristokatu (6)

2.6 Reiponkatu, vanha Raahe (7)

2.7 Raahen kirkko (vk) (8)

2.8 Kirkkokellarit, Kirkkopuisto (9)

2.9  "Jaakopin lahde", Reiponkadun Katinhannassa (10)

2.10 Raahen museo, Rantatori (vk) (11)

2.11  Ruiskuhuone ja museon varasto (12)

2.12 Raatihuone (vk) (14)

2.13 Entinen Lybeckerin kotiteollisuuskoulu, Reiponkatu 35 (15)
2.15 Rouvasvaen lastenkoti, Palokunnank. 23 (17)

2.16 Harkaétori, Sovionkatu-Laivurinkatu (18)

2.17 Entinen Yhdyspankin toimitalo, Koulukatu 17, Kirkkokatu 20 (19)
2.18 Pelastusarmeijan talo, Koulukatu 13, (20)

2.19  Jugend-talo, k 57/1 (21)

2.20 Keskuskoulu, Lukiokatu 1 (22)

2.21 Raahen rautatieasema (vk) (23)

2.22 Raahen Porvari- ja Kauppakoulu, Merikatu 2, Fellmanin puistokatu 1 (24)

2.23 Asuintalo, Merikatu 6 (25)

2.24  Kruunumakasiini, Merikatu 10 (26)

2.25 Raahen musiikkiopiston musiikkileikkikoulu, Merikatu 18 (27)
2.26 Ruona Oy:n rakennukset ja puisto (28)

2.27 Gellmanin sairaala (29)

2.28 Entinen seminaari, Rantakatu 7 (vk) (30)

2.29 Kylméaniemen kalaranta (35)

2.30 Oérnin sotilastorppa, Junnilanmaki (vk) (37)

2.31 Fredrik Gabriel Hedbergin syntymakoti, Junnilanméki (38)
2.32 Renkaan talo, Luotsinkatu 2 (39)

2.34 Entinen Ratavartijan talo, Lapaluodontie (41)

2.35 Iso-Kraaselin luotsiasema ja pooki (42)

2.36 Kirkko ja tapuli, Saloinen (44)

2.37 Vanha pappila, Saloinen (vk) (45)

2.38 Juusolanmaéki, Saloinen (vk) (46)

2.39 Myllyméki, Saloinen (47)

2.40 Entinen Myllyméen koulu, Saloinen (48)

2.41 Raahela

2.42  Pattijoen kirkko (vk) (1)
243  Pattijoen rantamaisema ja kiviholvisilta, Pattijoki kk (vk) (2)
2.44  Ingerttil ja Pihlajaniemi, Pattijoki kk (4)

Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007

Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

TEKNINEN KESKUS

1

RAAHEN KAUPUNKI

Alueen nimi ja suunnitelma

RAAHE 2030

Mittakaava

1:10000

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

2. Luonnon ja kulttuuriympéristén sek& maiseman kannalta arvokkaat kohteet P#vays

10.11.2006
Kaavan numero | Arkistot. CADtunnus Suunnittelija  SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari /AMu
Maankayton suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
toimikunta
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006 19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikko Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi
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R A A H E XKVII, XIX ja XX KAUPUNGINOSA
LEHMIRANTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

5

Rl SELITIRSLET T4 ASEIAKAAVA

3m sen keava—elucen ullkopuolells oleva viive, jota vahvistaminen lkoclcea.
————  Pri Leavamilviysten elaioten alucon doden vilinen raja.
—+— [aupunginosan Taje.
Korttelin, korittelinosan ja alueen reja.
Ohjeellinen tontin raja.
XX fezupunginosan numero.
72 Korttelin numero.
27 Tontin RUeTO .
Hadun nimi.
Jalaniullu- ja pyérities

Tleiselle jalankululle varattu korifelin oca.

Istutettava kortitolin osa. O

tiraiennusten Lorttelialucella ei dontin sisiiosaan saa
joltaa ajonsuvelilkennett? e i

Jirjestiili paikoituspailkoja.
Jeatetbiivi,
Roomzlainen luku osoittaa Takernusten, rakennultsen tai sen osan suuriiman sallitun ker—

rosluvun, Arabislsinen lulm osoittam rakennukeen julkisivun kerkeuden senttimetreissi
mitattuna luonnollipen tei ilmoitetun masnpinnan tesosta vesikaton leiliauskoitazn.

Tontidtehokkuusluln 14 sallitun kerrocalan subde tontin alaan prosentteina.

Tontin rajan ooz, jonla kohdalla ajotie tontille on

Rakennusala.

Liakennulsen keton harjan tai ylirdyctiin suunta.

Reiennugala, jolle rakennuspaikalls sallittu acunto on sijoitettva.
Pyodkdimispaildcas

Tontin osa, josoa oleva kasvusto ja pinnanmuodeostus on gliilytettivii

Risgti merkinnin péEllﬁ‘b‘auittaa merkinnin poistamista. f

Rivitalojen korttelialus.

Omakotirakennusten korttelialue. Kullekin rakennuspairalle ssa ralisntas 1-kerroksisen
omaltotirakennuksen, jonka ralennusalasta on rakemnettava vilhint: 5/8. Rarennursessa
sa2z olla enintiin kaked 2rillisti asuinhucieistoa ja men ullallotilaan saadean sisus—
tas asninhuoneite 2/3 ullakon pinta=alasta. Rakennus maz olla anin 5 metrin kor—
lminen mitattuna maanpinnan loskikorkeudesta julkisivupiman ylirajsan,

Jiclotiraiennusten kortielialue. Kullakin rakennuspaikalla saa olla enintiiin

= 1 asuinrakennus

= 1 asunte 2

= kerrosalaa enintiiiin 200m” Lellari- tai meanpidlliset huoltotilat mulczenluettuina,
ZJucltotiloje ol sme sijeittas kellarikerroksesn.

Liikerakennusten korttelialus,
Opetustoimintea palvelavien rakennustan rorttelialue.
Sosiaalista toirdntan palvelevien rakennustion korittslialue,

Fuisto.

L 18
| Yleicissli= ja liilerairennwioicsa Sza olla enintiin kakei asuinhuoneistos laitokien
hoidelle terpeelliata henkiltluntea varton.

Tonteilla op vavattave vikintfifin viksd auntopailidce asuinhucneistoa Lohbdy liuiksi

- liikehuoncistot (AL)e yloi autopailks 100 izerrosalan neli trdll Tolitdy

= sairaalat ja niihin verratiavat (Ye)s ykei autopaiiia nel potiloepalldioe keohtiy
— oppilattokcet (Yo}t ykai sntorailka lymmentsi 711 10-vuotizstia oppilasta kohtd,

I minki lisiked ykei autopsiklka wiitiil tolmihenizd135 kohti.

= Aptonuojas ci sex cijoittes viersintd meanpintac alempaen tascons

Luonnollista tai ilmoitettus razopinnen lonl
n rokennusteriastajen lupas.

coutta el sae muuttas eilél puits haatas

temettonat lorttelincsal on istutettava tai pldettivi siietini Iuonnonmibaisesss

1 vajelle on telitiivii 120 om korlee cita, lukuumottamattia katumaan Tajas.

Hugaslkin yhisenlomluvians szl it

o ol on kiytettivii semse vesikaton kaltewnis—
kuloove, mmten sen tulee olla 18 - 209,

Lalrennultset on rakonnettova rileanusalan kadunpuoleisen rajan swintaisilkai.

=t i b i
Feledr zissll 17, 7 J'/-;.é/ﬂ_ﬂ/.) A

dutd  lorhonen

e

Ak 33 POH S ANLIA\:\TX
|

B Sis.as.min.vohv. 13.08.1953
=]
=
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27
KATU

s

WGWXTNY  SULITYRSDT JA ASEUANALVATERLLYHS
3m sen keava=aluecen ullropuolella oleva viive, jote vahvistaminen lociea,
Irl keevemiliriyston alaisten alucon doilen vilinen raja.

Kaupunginosan rajes

Rortielin, koritielinosan ja alusen raja.

Oihjeellinen tontin rejaes

fenpunsinosan pumeso,

Lorttelin numeroc.

Tontin numerc.

Kadun nimd.

Jalanitullu~= ja pyoriltiel

Tleiselle jalankululle varatiu korttelin osa.

Istutetiave kortiolin ose. Crolofireiemmusten lorttelialusolla ei tontin sisiossan [T
Johitaa ajonsuvolilkennetti eiki jirjestilii paikoituspaikkoja.
Tontin rajsan oss, jonka kohdalla ajotie tontille on jliriestattiivi,

ad

Roomaleinen luku osoittas rakennmusten, ralennuksen tai Sen osen suuri:men sallitun ker-
rosluvun, Arabialainen luln osoittas rakennulsen julkisivun korkeudsn santtimetraisss
mitattuna luonnellinen tail ilmoitetun meanpinnan tasosta vesilkaton leilauskohtaszn,

Tonttitehokkuusluly 8li szllitun kerrocalan sulde tontin alinan procentieina,
lakennusals.

Haltennuizsen lketon harjan tai yliriystiin suunta,

Rpltennucale, jolle rakennuopailalle sallittu acunto on sijoitettvi.
Pyolkdimispallka,

Tontin oma, josoe olova kasvubto ja pinnanuodostus on siidlytettivil,

Rigti mericinnidn pf-i:';-';llii_ﬁbm ittaa meriinnin poisiamista. |

Rivitalojen korttelialuse.

Omakotirakennusten korttelialue. Kullekin rakennuspailralle sas ralientas 1-kerroksisen
omakotirakennuliser, Jonka raliennusalasta on rakemnettava vilhintiin 5/8. Ralomnuksesta
sae olla enintdiin kelol srillisti aguinhucaeistoa ja sen ullall-ctilaan seadsan sisus—
tas asuinhuoneita 2/3 ullakon pinta=alasta. Rakennus gaa olls anintiifin 5 metrin ler—
luinen mitattuna mpanpinnan keskikorkeudesta julkisivupinnan ylirajaan,
tisiodirakeanusten Horttelialus, Kullakin rakennuspsikalla sea olls anintiiiin

= 1 asuinrakennus

= 1 asunte 2

= Lkerrosalaas enintZin 200m” Lellazi- tai meanpidlliset huoltotilat milzanluettuins,
-Zuoltotiloje ei Bus sijoittas kellarikerrokssen.,

Liikerakennusten kortteliaslus,
Opetustoiminisa palvelevien rakennustsn izortielialue.
Jopiaalista toiudntaa palvelevien rakennusicn korttelialus.

fuisto.

Yleicissli= Ja liilloratenniliglcea saa olla enintiin lakei asudnhuoneictos laitoksen
hoidolle terpeellicta honkililuntea varten.

Tonteilla o varaktave vibintiin wiud autopaildks asuinhuoneistos obtly 1ioillsi

-~ 1iikehuonoistot (AL)s ylod autopalildea 100 errosalan nelilvetrii lohtiy

= sairaglat ja niihdn verrattavet (Ys)t yhkoi outopaiika neljii potilaspaildcaa kohtis

~ oppilaitoknet (Yo)t1 ykoi entorailla ymmenti y1i 10-vuotiasta onpilasta kohti,
minkii lisiked ykel autopailka wiitii tolmdhen:415: kohtd.

intosuojas el saa cijoittes viersistd maanpintas alempaan tasoon,

Luonnellista tal ilmoitetius racupinmin korkoutts el sas muuttas eilsi puits kaates
Aluarn rakennustaricsstajan lupaa.

ntemetionat lorttolincset cn istutettava tal pidettiivil siiotini luonnonrulaisssse
10EE8,

it zajullie om telhbivi 120 ow korkea aita, lukuunotitamatta katumar

Jugeskin yhtoenlamluvison ! f_-_];'-.1‘9"..:‘.;..'-.:::_15-', on kiytettivili semae vesivaton keltevuus—
(23
Julcoe, muten sen tulee olla 10 - 20°,

iziennulset on ralonnettive riiecanusalan kadunpuoleisen rajan suuntaisibsi,

N kt

ok
ok 3

rajalla pintavesipainanne

&)
¥

500

24

Pihasauna
varaus

rajalla pintavesipainanne

,, e

Tontin pinta-ala 1210 m2

Rakennettava kerrosala:
Asuinrakennus 152 m2
Piharakennus 49 m2

Rakennettava kerrosala 250mm:

Asuinrakennus 148 m2
Piharakennus 49 m2

Rakennusten paloluokka P3

Kattovedet johdetaan sadevesiviemariin
Pintavedet johdetaan tonttien valilla
olevaan pintavedelle tarkoitettuun painanteeseen

Rakennusten korkeusasemat tarkistetaan rakennuspaikalla

Lammitys kaukolampo

Koneellinen ilmanvaihto lto:lla

Vaatimus 2 ap / asunto
Toteutetaan 2 ap

Korkeusjarjestelma N2000

LITE S

A 11.9.2024 Hekkala Toinen tonttilittyma poistettu

Muutos Paivays Suunnittelija Selitys

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten merkintéja varten

19 77 42

Rakennustoimenpide Piirustuslaji

UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS 01
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisélté Mittakaava
Talo Seppa Niina ja Veli Asemapiirustus 1:200

Lehmirannankatu 7
92100 RAAHE

KASTELLI-TALOT OY
PL 455
90101 OULU
puh. 010 277 6600
www.kastelli.fi

@ KASTELLI

KODIN MERKKI

ARKKITEHTITOIMISTO JAAKKO ESKELINEN OY
ASEMALAMMENTIE 57
41370 KUUSA

040-6690797 puh
Heldi 41
Heikki Eskelinen RI
19.06.2024 heikki.eskelinen@jaakkoeskelinen.fi

ARK
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