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Poikkeamista haetaan MRL 58 §:n ja MRL 176 §:n maarayksista MRL 171
§:n nojalla. Raahen kaupungissa ratkaiseva viranomainen on Rakennetun
ympariston lautakunta.

Kaavatilanne:
Alueella on voimassa Pattijoen Kirkonseudun asemakaavan muutos Rk980
(28.3.2001).

Hakijan ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

"Opetustoimen normaalin toiminnan takaamiseksi tilan jatkokdyttd on
vdlttdmdtontd. Tilapdistd rakennuslupaa haetaan 11.06.2026-11.06-2031
vdliselle ajalla”.

Naapureiden kuuleminen ja lausuntépyynnét:

Naapureita on kuultu rakennusvalvonnan toimesta. Naapurit ovat
antaneet suostumuksen haetulle rakentamiselle eika heilla ole
huomautettavaa hankkeesta.

Kuulemisen yhteydessa rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoa Raahen
kaavoitukselta. Lausunto kokonaisuudessaan liitteena.

Rakennusvalvonnan esitys:

Raahen kaupunki hakee poikkeamislupaa tilapaisena viideksi vuodeksi
luvitetun Pattijoella sijaitsevan Pattasten vaistokoulun tilapaisen
rakennusluvan jatkamiseen opetustoiminnan turvaamiseksi.

Haettu paikka sijaitsee asemakaavassa kaavamerkinta Y-alueelle eli
yleisten rakennusten korttelialue.



Asemakaavassa Y-alueelle on osoitettu tehokkuusluvuksi 0.30. Y-alueen
pinta-ala on asemakaavasta mitattuna noin 32700 m2, jolloin
rakennusoikeudeksi muodostuu 9810 k-m2. Vanhan koulurakennuksen
pinta-ala on 8680 k-m2 (rakennusoikeudellinen) ja vaistokoulun 2529 k-m2
(rakennusoikeudellinen). Rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala on 11209
k-m2, jolloin rakennusoikeus tulee ylittymaan tilapaisesti 1399 k-m2.

Vuonna 2021 rakennusvalvonta on myontanyt Raahen kaupungille
tilapaisen rakennusluvan tilaelementtikoululle viideksi vuodeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 176 §:ssa tilapdinen rakennus on todettu
seuraavasti: “Rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n 2 momentissa
sdddetyin edellytyksin ja rajoituksin myontdd rakennusluvan, kun kysymys
on tilapdisen rakennuksen rakentamisesta enintddn viiden vuoden ajaksi.
Tilapdisend pidetddn rakennusta, joka sen rakenne, arvo ja kdyttétarkoitus
huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun pysytettdvdéksi paikallaan
enintddn mainitun ajan. (18.3.2016/196)

Tutkittaessa tilapdisen rakennuksen rakentamista koskevaa
lupahakemusta on otettava huomioon rakennuksen tarkoitus sekdé
lujuuden, terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja ympdristéén
sopeutuvuuden vaatimukset.

Tilapdistd rakennusta koskevassa lupamenettelyssé on soveltuvin osin
noudatettava, mitd 173 §:ssd sdddetddn”.

Maankaytto- ja rakennuslaki ei mahdollista tilapaisen rakennusluvan
jatkamista. Tasta johtuen tilapdinen tilaelementtikoulu tulisi purkaa
11.06.2026 mennessa.

Raahen kaupungilla on kuitenkin ilmennyt tarve tilaelementtikoulun
sailyttamiseen opetustoimmin turvaamiseksi. Koska maankaytto- ja
rakennuslaki ei mahdollista tilapaisen luvan jatkamista, rakennusvalvonta
esitti Suomen Kuntaliitto ry:lle neuvontapyynnon, jossa kysyttiin tdman
asian suhteen mahdollisuudet tilapaisen rakennuksen pitdmiseen
enemman kuin viisi vuotta.

Suomen Kuntaliiton ry:n vastauksessa todetaan nain: ”Tilapdiselle
rakennusluvalle ei voida myéntdd suoraa jatkolupaa 5 vuoden mddrdajan
pddtyttyd. Tilapdiselle luvalle tulee ensin hakea poikkeusta. Poikkeusta
tarvitaan/haetaan tilapdisen rakennuksen viiden vuoden enimmdisajan
ylittdmiseen. Poikkeamisluvan myéntédmisen jéilkeen myénnetddn uusi
tilapdinen lupa mydénnetyn poikkeamisluvan perusteella”.



Liitteet

Esittelija

Nykyinen tilapdinen rakennuslupa on voimassa 11.06.2026 saakka. Hakija
on perusteluissa ilmoittanut, ettad uusi tilapainen rakennuslupa tulisi ajalle
11.06.2026-11.06-2031 eli nykyisen tilapdisen rakennusluvan jatkoksi tulisi
uusi viiden vuoden tilapainen rakennuslupa.

Nyt haetaan poikkeamista tilapdisen vaistokoulurakennuksen viiden
vuoden enimmaisajan ylittamiseen niin, ettd hakijalle myonnetaan
poikkeamisluvalla mahdollisuus hakea uutta tilapaista rakennuslupaa
viideksi vuodeksi nykyisen tilapdisen rakennusluvan umpeuduttua.

Rakennusvalvonta katsoo puoltavana asiana, etta kyseessa on
oppivelvollisuuden suorittamiseen liittyva vaistokoulu ja etta
opetustoiminnan jatkuminen on alueen lasten kannalta hyvin tarkea.

Raahen kaavoitus antamassaan lausunnossaan puoltaa poikkeamislupa
hakemusta ja on todennut seuraavaa: “toimenpide ei aiheuta haittaa
vireilld olevalle kaavoitukselle, alueelle aiemmin laaditun kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kédytén muulle jérjestémiselle, eikd se vaikeuta
rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
(MRL 171§)”. Lausunto kokonaisuudessaan liitteena.

Em. seikkojen johdosta rakennusvalvonta katsoo, etta poikkeamislupaa
voidaan puoltaa. Katsomme, etta rakennushanke on Maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n mukaista ja ettd haettu rakentaminen soveltuu
ymparistoon eika

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

virallinen kartta-aineisto
asemapiirros

julkisivut kaakko-koillinen
julkisivut luode-lounas
kaavallinen lausunto liitteineen

Tekninen johtaja Vimpari Jarkko



Paatosesitys

Paatos

Rakennetun ympariston lautakunta paattda myontaa hakemuksen
mukaisen poikkeamisluvan. Paatoksesta peritdan maksu Rakennetun
ympadriston lautakunnan §23 1.2.2023 mukaisesti.

- myonteinen ratkaisu 500 euroa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen. Maarataan julkipanopaivaksi
14.10.2024. Poikkeamislupapaatds on voimassa kahden vuoden ajan
julkipanopaivasta lukien. Ennen minkdanlaiseen rakennustoimenpiteeseen
ryhtymista on hakijan saatava rakennuslupa.

Paatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistovalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.

Hyvaksyi esityksen.



