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MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO

Tama vuokrasopimus koskee kiinteistén 678-402-1-50 noin 29 525 m2:n maaraalaa.
Tama sopimuksella korvataan Raahen kaupungin ja Presteel Oy:n 18.12.2017 tehty
vuokrasopimus. Laitostunnus 678-402-1-50-L169.

Raahen Satama Oy on satama-alueen paavuokralainen.

1.1 Sopijapuolet Vuokranantaja: Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791 817-6
PL 62, 92101 Raahe

Vuokralainen: Presteel Oy, Y-tunnus 1087 340-3
Lapaluodontie 320 92100 Raahe

1.2 Vuokra-alue Noin 29 525 m2:n maaraala kiinteiston Raahen kaupungin Lahjoitus-
maa 678-402-1-50 alueelta.
Maéaraala on merkitty tdman sopimuksen litekarttaan ja se kasittda
alueella olevan teollisuushallin tontin.
Vuokra-alue siséltyy kulunvalvonnan piirissd olevaan suljettuun sa-
tama-alueeseen.

2. TEOLLISUUSHALLIN OMISTUKSEN SIIRTYMINEN

Raahen kaupungin ja Presteel Oy:n keskendan 12.5.1997 tekeman
yritystilasopimuksen mukaisesti vuokra-alueella oleva teollisuushalli
koneineen, laitteineen ja irtaimistoineen on siirtynyt Presteel Oy:n

omistukseen 31.12.2017 viimeisen lunastuseran tultua maksetuksi.

Presteel Oy vastaa kaikista teollisuushalliin ja sen kayttéén, kunnos-
sapitoon ja perusparannuksiin liittyvistd kustannuksista ja velvoitteista.

Presteel Oy on maksanut lunastussopimuksen liittyvdn varainsiirtove-
ron.

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla teollista toimintaa varten siten, kuin kaytté-
tarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikéd muillakaan toimen-
piteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Kdytto ja kunnossapito
Vuokra-aluetta ei saa kayttda muuhun tarkoitukseen kuin tdsséa sopi-

muksessa mainittuun tarkoitukseen.



Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Raahen sataman turva- ja
ympdristéluvan maéarayksia, satamajérjestysté, likkumis- ja oleskelua
koskevia maarayksia ja rajoituksia seka edelld mainituista annettuja
kulloinkin voimassaolevia maarayksia sekd muita Raahen Satama
QOy:n antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan rakennus-, palo-, terveys-
ja ympdristolainsdadannén méaarayksia ja velvoitteita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alu-

een kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita raken-
nuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta.

Raahen Satama Oy on kunnostanut 4500 m2:n lisdalueen, joka luovu-
tetaan vuokralaisen kayttéon.

Vuokralainen huolehtii muiden tarpeelliseksi katsottujen perusparan-
nustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostu-
mus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustdiden
tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparan-
nustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista tai toiminnan keskey-
tymisesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eik& vuokran-
maksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my&skdan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

Vuokralaisella on oikeus ajovaylan kayttéén 10 m leveydeltd vuokra-
alueeseen rajoittuvalla alueella (ns. autohallin alue) vuokra-alueen ita-
rajan koko pituudelta. Ajovayld on merkitty liitekarttaan.

Alueen kunnossapidosta vastaa ns. autohallin vuokralainen.

3.3 Maaperdn saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai
osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympaéristénsuojelulain tarkoitta-
malla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin ympaéristonsuojelulaissa sa&detaan.

Mikéli vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
perid toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



3.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna ta-
han kirjallista suostumustaan.

3.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset so-
pimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
maarayksid myoés muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

3.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen on velvollinen sallimaan Raahen Satama Oy:n ja Raa-
hen kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokra-alueelle, sen vyli ja silld sijaitseviin rakennuksiin, silla edellytyk-
selld, ettd johdon, putken, laitteen tms. omistaja, haltija tai rakentaja
on ennen tassa tarkoitetun toimenpiteen suorittamista tehnyt vuokra-
laisen kanssa sopimuksen suoranaisen haitan tai vahingon korvaami-
sesta.

4. VUOKRASUHTEEN KESTO

4.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on alkanut 1.1.2018 ja paattyy 31.12.2038

4.2 Uudelleenvuokraus

5. MAKSUT

5.1 Vuokra

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 4.1 mainitun vuokrakauden

paattyessa saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kéayt-

tétarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset vel-

voitteensa;

b) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttda tassa tarkoi-
tettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytaa,
hyvissé ajoin ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan
paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kéyttétarkoituk-
seen.

Vuokralainen maksaa vuotuista vuokraa seuraavasti:

- noin 25 025 m2:n suuruisesta alueesta 13 513,50 euroa (perus-
vuokra) 1.1.2018 alkaen

- noin 4500 m2:n suuruisesta alueesta 2430,00 euroa (perusvuokra)
1.10.2018 alkaen

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain viimeistaan joulukuun 30. pai-
vana laskun mukaan. Vuokra tarkistetaan jokaisen vuokramaksun yh-
teydessa.



5.2 Indeksiehto Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 5.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suu-
ruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, vuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksiné on vuoden 2017 syyskuun indeksiluku, joka on 1931.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden heindkuun indeksiluku. Tarkistettu
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

6. LUNASTAMINEN

6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Vuokrasuhteen paatyttya vuokranantaja ei ole velvollinen lunasta-
maan vuokralaisen omistamaa vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta,
laitetta tai laitosta.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuu-
tensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tissé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alu-
eelta kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisests,
vuokranantajalla on oikeus myydéa ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa Ia-
hinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesté aiheutuvat kustan-
nukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

7. MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtdad vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matta kolmannelle.

7.2 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun mak-
saminen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4§:n mukainen viivéstyskorko erépéivasta lukien.

7.3 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssa mainituilla perusteilla.



7.4 Lisdehdot

Alueella varastoitaessa ja toiminnassa on noudatettava Raahen kau-
pungin satamajéarjestysta. Alueella tapahtuvan toiminnan muutoksiin
on aina saatava Raahen Satama Oy:n lupa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan ympéristénsuojelulakia ja
sen nojalla annettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen liittdm&én rakennuksensa séhké-, vesi- ja
viemériverkostoihin voimassa olevia littymismaksuja vastaan.

Jos vuokralainen rikkoo tamén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla an-
neftuja maarédyksia, on han velvollinen maksamaan vuokranantajalle
vahingonkorvausta seka liséksi sopimussakkoa enintdan (5) vuoden
vuokran maéaran.

7.5 Erimielisyyksien selvittdminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Yli-
vieska-Raahen karajéoikeudessa.

7.6 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tétd sopimusta on laadittu kolme (3) samansiséltoistd kappaletta, yksi vuokranantajalle
ja kaksi vuokralaiselle.
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