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Tonttia 678-6-21-10, Sovionkatu 9 koskevan yhteistyésopimuksen muuttaminen

872/10.1002.100203/2016

KH § 157

Rakennusliike Lapti Oy on pyytéanyt 5.3.2021 ja 26.3.2021 kaupunkia
joustamaan osittain niin sanottua Rautatalon tonttia koskevan yhteis-
toimintasopimuksen 2.5.2016 ehdoissa. Muutosesitys koskee vuokra-
sopimuksen tai kiinteistékaupan laatimista koskevia osia, sopimuksen
kohta 4.2.1. Lapti Oy esittad, ettd Raahen Rautatalon tontin maan-
vuokrasopimus laaditaan yhden taloyhtién sijasta kahden taloyhtién
nimiin maaraosin. Lisdksi rakennusliike ehdottaa vuokrasopimuksen
tekemista siind vaiheessa, kun taloyhtiét saavat rakennusluvan, kui-
tenkin viimeistddn 3 vuoden kuluessa asemakaavan saatua lainvoi-
man.

Rakennusliike Lapti Oy on ehdottanut seuraavaa:

—  esisopimuksen mukaista varausmaksua maksetaan siihen saak-
ka, kunnes vuokranmaksu alkaa

- rakennettavan rakennuksen vuokranmaksu alkaa kohteen ra-
kennusluvan lainvoimaisuudesta

- toisena rakennettavan rakennuksen vuokranmaksu alkaa vii-
meistddn kahden vuoden kuluttua 1. rakennuksen kayttéénotos-
ta

- vuokralaisiksi merkitdan molemmat rakennukset erikseen, yhtié
1, osuudella 2600/4600 ja yhti6 2, osuudella 2000/4600

—  vuokrasopimus tehdaan perustettavien yhtididen lukuun

Edellytykset tayttda rakentamisvelvoite ovat heikentyneet taannoises-
ta yhteissopimuksen laatimisesta. Kun koronaepidemia tuli, asunto-
kauppa hidastui. Lapti Oy on pysynyt paasaantdisesti asuntomyynti-
tavoitteissaan koronatilanteesta huolimatta. Yritys katsoo, ettei 80 %
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta valttamatta saavuteta seu-
raavan kolmen vuoden kuluessa. Toteutuminen riippuu erityisesti
Raahen asuntokaupan markkinatilanteesta. Ensimmaisen vaiheen
kahdeksan kerroksisen rakennuksen suunnitelmat ovat luonnosvai-
heessa, mutta ldhes valmiit. Kohteen markkinointi aloitetaan tdman
vuoden aikana. Ensimmaisen vaiheen rakentaminen kaynnistyy vuo-
den 2022 kevaalla. Rakentamispdatos edellyttaa riittavan hyvaa va-
rausastetta.

Raahen johtavat viranhaltijat ovat paattivat maankaytén ja hinnoitte-
lun palaverissa 30.3.2021 ehdottaa Rautatalon tontin kaavoitusta
koskeneen sopimuksen muuttamisesta tietyiltd osin. Raahen kaupun-
ki ndkee yhteistyén pitkdjanteisend ja Rautatalon tontin rakentamisen
intressit Lapti Oy:n kanssa vahvoina. Yhteistoimintasopimuksen
2.5.2016 kohtaa 4.2.1 voidaan muuttaa seuraavasti:
—  Alaotsikon Tonttien luovuttaminen rakennetavaksi ehtokohta
kaksi: Rakennusliike Lapti Oy vuokraa tai ostaa asemakaavan
muutosalueella AKM 234 sijaitsevan AL 21 korttelin tontin pe-
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rustettavien yhtididen lukuun ennen rakennustdiden aloittamista
viimeistadn 2 vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaisuudes-
ta.

- Edella lausutun seurauksena 4.2.1 kohta kolme muuttuu: Ra-
kentamiseen edellytetdan ehdollista tai voimassa olevaa raken-
nuslupaa 5.3.2023 mennessa. Rakentamisen tulee kaynnistya
viimeistaan 3 vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaisuudes-
ta.

Yhteistoimintasopimuksen voimassaolo jatkuu edelld mainittua ehtoa
koskevan muutoksen allekirjoituksin ja sisélté sailyy muilta osin en-
nallaan. Yhteistoimintasopimuksen muuttamiseen tarvitaan kaupun-
ginhallituksen paatds.

Aluejohtaja Mikko Lohi on Lapti Oy:n puolesta ilmoittanut s&hkopostil-
la 19.4.2021, etta voidaan edeta viranhaltijoiden 30.3.2021 ehdotta-
man vastaantulon mukaan. Rakentamisen markkinatilanteen vaihte-
lusta huolimatta aika ei ole ajanut asuin- ja liiketilojen tarpeellisuuden
ohi.

Voimassa oleva vhteistoimintasopimus 2.5.2016, liite 1/12

Valmistelija: kaupungingeodeetti Mikko Moilanen
Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):
kaupunginhallitus

o hyvaksyy yhteistoimintasopimuksen 2.5.2016 kohdan 4.2.1
muuttamisen viranhaltijaesityksen mukaan

o valtuuttaa teknisen keskuksen johtajan allekirjoittamaan yhteis-
tyésopimuksen tarkistamisen kaupungin puolesta.

Kaupunginhallitus: Keskustelun kuluessa kaupunginjohtaja muutti
paatosesityksensa seuraavanlaiseksi:

kaupunginhallitus

o hyvdksyy yhteistoimintasopimuksen 2.5.2016 kohdan 4.2.1
muuttamisen viranhaltijaesityksen mukaan

° valtuuttaa teknisen keskuksen johtajan allekirjoittamaan yhteis-
tyésopimuksen tarkistamisen kaupungin puolesta.

° vuokra peritdén koko tontista vuokrasopimuksen alusta alkaen.

Kaupunginhallitus hyvéksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan muute-
tun paatésesityksen
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Merkittiin pdytakirjaan, ettd kaupungingeodeetti Mikko Moilanen saa-
pui kokoukseen klo 19.50, esitteli asiaa ja poistui kokouksesta asian
kasittelyn jalkeen klo 20.04.

Otteen allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytékirjasta
oikeaksi todistaa
21.5.2021
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Leena R&sanen
hallintosihteeri

Jakelu Mikko Lohi / LapTi Oy
Jarkko Vimpari
Mikko Moilanen
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytymatén voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paétdkseen
ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Raahen kaupungin kirjaamoon mééaraajan viimeise-
na paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen p3atdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitse-
man paivan kuluttua kirjeen lahettamisests. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedok-
siantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksestd kolmantena paivéna
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatéksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtévana yleisessa tietoverkossa.

Poytakirja on asetettu nahtaville yleisessa tietoverkossa 18.5.2021.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jél-
keen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimuksen muoto

Poytékirja

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Raahen kaupunginhallitus.
Postiosoite: PL 62, 92101 RAAHE

Kayntiosoite: Rantakatu 50, 92100 RAAHE

Sahkopostiosoite: kirjaamo@raahe. fi

Faksinumero: 08 439 3198

Puhelinnumero: 08 439 3111

Kirjaamon aukioloaika: klo 9-15.

ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myés sahkoinen asiakirja tayttad vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatos, johon haetaan oikaisua
- se, millaista oikaisua vaaditaan
= milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatés voidaan antaa tiedoksi séhkdisena vies-
tind, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés sahkopostiosoite.

Paatosta koskevia pdytakirjan otteita ja litteité voi pyytaa Raahen kaupungin kirjaa-
mosta.

Postiosoite: PL 62, 92101 RAAHE

Kéyntiosoite: Rantakatu 50, 92100 RAAHE

Sahkdpostiosoite: kijaamo@raahe.fi

Faksinumero: 08 439 3198

Puhelinnumero: 08 439 3111

Raahen kaupungin kirjaamon aukioloaika: klo 9-15.



