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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Kastellintie 360 (678-415-5-60) haetaan suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista osayleiskaa-
vasta uuden rakennuspaikan sijoittamiseksi. Tilan Siimes pinta-ala on 6.3241 ha. Rakennushanke kohdistuu
lohkottavalle maaraalalle, jonka pinta-ala on noin 3,2 ha.

Kaavalliset perustiedot

Yleiskaava

Alueella on voimassa Jokelankylan osayleiskaava 2020 (Pattijoen KV 14.12.2000
§ 79), jossa kohteen alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Merkinnan mukaan alue varataan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.
Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantoraken-
nuksia seka liitannaiselinkeinoja tukevia rakennuksia ja laitteita.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen vahintdan 10000 m2 tontille, mikali raken-
taminen ei aiheuta MRL:n 16 § tarkoittamaa suunnittelutarvetta.

Yleiskaava ohjaa rakentamista alueella.

Kohdetta koskevat seuraavat osayleiskaavamaaraykset:

1. Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa tahan osayleiskaavaan liittyvia ra-
kentamistapaohjeita. Uudisrakennusten tulee sopia rakennuspaikalle, ole-
massa olevaan pihapiiriin ja kylakuvaan ulkondkonsa, sijoituksensa ja raken-
nustapansa puolesta.

2. Jatevedet on puhdistettava ja kasiteltava siten, ettei niistd aiheudu haittaa
ymparistolle tai naapureille. Jatevedet voidaan imeyttda, mikali maapera on
sithen sopivaa. Jatevesien imeytyskenttd on sijoitettava mahdollisimman
etaadlle Pattijoesta, Huopakinojasta ja Jangenojasta. Jatevesia ei saa imeyt-
tda pohjavesialueilla. Uusien ja uudistettavien jateveden puhdistusjarjestel-
mien toteutuksessa tulee noudattaa kaavaselostuksessa annettuja ohjeita.

3. Pattijokeen ja sen sivuhaaroihin rajoittuvilla rakennuspaikoilla on tulvava-
hingolle alttiiden rakennusosien oltava vahintaan 1 metrin ylimman havai-
tun vedenkorkeuden ylapuolella.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi




RAAHE

Kaavallinen lausunto, 20.3.2024

Hankkeen kuvaus hakemuksessa

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Rakennetaan uusi puurakenteinen asuinrakennus n. 250 k-m?, puurakenteinen
autosuoja n. 160 k-m? sek3 puurakenteinen pihasauna n. 30 k-m?2. Lisiksi raken-
netaan tontille oma jatevesijarjestelma (maasuodattamo) sekd maaldammon po-
rakaivo.

Poikkeamiset sadnnoéksista perusteluineen

Rakennuspaikka sijaitsee Raahen kaupungissa Jokelankylan osayleiskaavan alu-
eella. Uudet rakennukset sijoittuvat osayleiskaavan mukaiselle M-alueelle (maa-
ja metsatalousvaltaiselle alueelle). Suunnittelutarveratkaisua haetaan, koska
alueella ei ole voimassa sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jonka perus-
teella rakennuslupa voitaisiin myontaa. Suunnittelutarveratkaisua haetaan MRL
16 §:std MRL:n 137 § perusteella.

Muut ennakkotiedot

Asiassa pyydetyt muut lausunnot
Asiassa ei ole pyydetty muita lausuntoja.

Naapurien kuuleminen
Naapurit on kuultu.

Kaavallinen lausunto

Edellytykset

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella sdadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa. Sen lisdksi, mita rakennusluvan edelly-
tyksistd muutoin sdddetdan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta
rakentaminen

1) eiaiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alu-
eiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevéylien to-
teuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutetta-
vuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystar-
peiden turvaamista.

Saados sallii esimerkiksi rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan
talousrakennuksen seka jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja met-
satalouden tai sen liitannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen raken-
nuksen.
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RAAHE Kaavallinen lausunto, 20.3.2024

Poikkeaminen
Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos
se
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kaytén muulle jarjestamiselle.
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei voida myontaa
maisematyolupaa koskevista sadnnoksista.

Kuvaus ja perustelut

Hakijat hakevat suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamislupaa rakentaakseen
Raahen kaupungin Jokelankyldin uuden asuinrakennuksen n. 250 kem?, puura-
kenteisen autosuojan n. 160 kem? sek3 pihasaunan n. 30kem?. Lisiksi rakenne-
taan tontille oma jatevesijarjestelma (maasuodattamo) sekd maalammon pora-
kaivo. Hakemus kohdentuu maaraalalle tilasta 678-415-5-60 osoitteessa Hirsi-
kankaantie (hakemuksessa Kastellintie 360). Maaraalan pinta-ala on n. 3,2 ha.

Alueella on voimassa Pattijoen Jokelankylan osayleiskaava, KV hyv. 14.12.2000 §
79. Voimassa oleva osayleiskaavamerkintd on M, maa- ja metsatalousalue. Mer-
kinndn mukaan alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle
saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantorakennuksia
seka liitannaiselinkeinoja tukevia rakennuksia ja laitteita.

Alueella ei ole asemakaavaa.

Haetulla poikkeamisella poiketaan yleiskaavan osoittamasta maankayt6sta Jo-
kelankyldn laheisyydessa. Nykyiselle M-alueelle (maa- ja metsatalousalue) muo-
dostuu poikkeamisen myo6ta uusi rakennuspaikka. Maara-ala on pinta-alaltaan
rakennusalueeksi soveltuva. Kohde ei sijaitse pohjavesialueella.

Rakennushanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle, eikad johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen. Rakennushanke sijoittuu luontevasti olemassa olevan kylara-
kenteen laitamille, nykyisten olemassa olevien kaavassa osoitettujen rakennus-
paikkojen ldhettyville. Poikkeaminen ei esta toteuttamasta yleiskaavaa.

Suunnittelutarve — ja poikkeamishakemukseen on taydennetty julkisivuluonnok-
set ymparistokuvan arvioimiseksi.

3(4)



RAAHE

Kaavallinen lausunto, 20.3.2024

Kaavoituksen ndkemys poikkeamisesta

Katson, ettd hanke on MRL 137 §:n mukainen ja haettu rakentaminen:

1) eiaiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle:

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttami-
sen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta: ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailymista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Katson, etta poikkeaminen yleiskaavamerkinndsta ja -maarayksesta:

1) eiaiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) eivaikeuta rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittavia haitallisia ymparisto-, tai muita vaikutuksia.

Puollan suunnittelutarvehakemusta ja poikkeamista yleiskaavan merkinnasta M
ehdolla, ettad jatevesien kasittely hoidetaan ymparistovalvonnan edellyttamalla
tavalla.

Siind vaiheessa, kun kunnallinen viemariverkosto rakennetaan alueelle, velvoite-
taan kiinteisto liittymaan siihen.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Mathias Holmén

Liitteet

Liite 1: llmakuva ja rakennuspaikan sijainti

Liite 2: Ote osayleiskaavasta merkintdineen
(Jokelankylan osayleiskaava 2020)

Liite 3:  Asemapiirustus

Liite 4:  Julkisivuluonnokset
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT:

o %)O

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Peltoaukeat tulee sailyttaa avoimina ja vilj v
Suositus

Alueen maaseutumainen rakennuskanta latoineen tulisi sailyttaa
ja pitaa kaytossa

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE

Rakentamisessa tulee kiinnittad erityista huomiota rakentamisen
sopeuttamiseen kylakokonaisuuteen ja -ymparistésn, vesihuolion
ja hyvien

jar
kaytossa

MUU POHJAVESIALUE

Alueella saattaa rajoittaa ymp
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8§)

on 3 toimen-
piteista alueellisen ymparistokeskuksen lausunto

RAUTATIEN MELUALUE

u B tai
ihmisia, tulee suojata rautatieliikenteen aiheuttamalta melulta.
Alueella sijaitsevia rakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen

verrattavalla tavalla. Uusien asuinrakennusten rakentaminen alueelle
on kielletty

LENTOKENTAN MELUALUE

u . joissa tai
ihmisia, tulee suojata lentoliikenteen aiheuttamalta melulta

Alueella sijaitsevia rakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen
verrattavalla tavalla. Uusien asuinrakennusten rakentaminen alueelle
on kielletty.

LENTOKENTAN ESTEVAPAA VYOHYKE

Alueella on rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus 45 m
Sen lisaksi y ei saa
rakentaa rakennuksia ja rakennelmia, joiden korkeus ylittad nousu-
kulman 1/50 kiitoradan passta mitattuna.

JOEN RANTA-ALUE

Alueella rakennuslupa voidaan mysntéa yleiskaavassa osoitetulle
rakennuspaikalle MRL:n 72 §:n 1. momentin mukaisesti

ELAINSUOJAN SUOJA-ALUE

tulee olla vahi 100 m. Alueelle ei saa rakentaa
maatilan uusia

i saa korjata uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla. Uusien asuinrakennusten raken-
taminen alueelle on kielletty

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan asui on
3 000 m2 ja sille saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen seké
talousrakennuksia

PIENTALOVALTAINEN ASUNTO- JA PIENYRITYSTOIMINNAN ALUE,

JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA

VAATIMUKSIA

Alue varataan seka sopivalle
on 3000 m2 ja sille

p
saa rakentaa
seka enintaén 100 k-m2 p

ASUIN- JA KASVITARHARAKENNUSTEN ALUE

Alue varataan seka olevalle
kasvitarhatoiminnalle. Alueelle saa rakentaa kaksi yksiasuntoista
asuinrakennusta seka asumista ja kasvitarhatoimintaa palvelevia
talousrakennuksia

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Alue varataan maa-ja ta harj
asuin-, talous- ja tuotantorakennuksille

LAHIPALVELUJEN ALUE

Alue varataan kylakaupalle tai kioskille ja siihen liittyville varasto-
tiloille seké yksityisille kokoontumis- ja koulutustiloille

Alueelle voidaan sijoittaa myss toiminnan kannalta tarpeellinen asunto.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan koulua ja sen toimintaan liittyvia muita kunnan julkisia
palveluja sisaltavia tiloja varten

Alueelle voidaan sijoittaa myss toiminnan kannalta tarpeellinen asunto.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan ja vara

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan ulkoiluun ja vir

Alueelle saa rakentaa pienia, maisemaan sopeutuvia, ulkoilua
ja virkistysta palvelevia laitteita ja rakennuksia

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

PATTIJOKI

JOKELANKYLAN OSAYLEISKAAVA
2020

MITTAKAAVA 1:5000
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Wowriristoramo oy PATTIIOEN KUNTA

Tama i on Pattijoen
14.12.2000 pykalassa 79.

P8l  RAKENNUSSUOJELULAILLA SUOJELTU MERKITTAVA KULTTUURI-
HISTORIALLINEN KOHDE

Rakennussuojelulailla suojeltu kohde, jota ei saa purkaa.
Sen lahiymparists tulee séilyttas ja hoitaa niin, etta kohteen
ja ympariston historiallinen, rakennustaiteellinen tai ymparists-
kuvallinen arvo sailyy

Pramilan torppa, talousrakennukset ja pihapiiri

DX]  SEUDULLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE

Kohteen rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.

Kohteessa suoritettavien korjaus- ja muutostsiden tulee olla

sellaisia, etta rakennusten tai niiden ympdristén historiallinen,
tai ympari inen arvo sailyy

2. Jokelan vanha koulu
3 Peltolan talouskeskus
4 Myllylan paarakennus, hirsiaitat ja kivikellari

[X|  PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE

Kohteessa suoritettavien korjaus- ja muutostsiden tulee olla
sellaisia, etta rakennusten tai niiden ymparistén historiallinen,

r tai ympar arvo sailyy.
s Mattilan jyvaaitta ja piha-aitta

6 Eskolan paarakennus ja piha-aitta

2 Ketolan paarakennus ja kiviaidat

8 Jokelan tilan aitta

9. Anttilan padrakennus

O ERITYINEN LUONTOKOHDE

Kohde on arvokas luonnon monimuotoisuuden lisa&jana
tai se on erityisen kaunis yksityiskohta ymparistossa,
ja se tulee sailyttaa sellaisenaan

1 Sailytettava puu

2 Siirtolohkare
3 Muinainen ranta tai muu huomattava Kivikko

e YLATIE

OO KYLANRAITTI
Kevyen vayld r tana t
korotettuna levennyksena tien pohjoisreunaan.
Tien linjaus on sailytettava. Tien ymparistoa rakennettaessa ja
kunnostettaessa on pyrittava sailyttamaan oleva rakenne ja
nakymat muuttumattomina

mm mmm mE VARAUS JOKELANTIEN UUDELLE LINJAUKSELLE

m——— OHJEELLINEN LITYNTATIE

—=—=—w—=—=—==  TIEN OSA, JOLLA ON ERITYISTA YMPARISTOARVOA
Tien linjaus on sailytettava. Tien ymparistoa rakennettaessa ja
kunnostettaessa on pyrittava sailyttamaan oleva rakenne ja
nakymat muuttumattomina

= == == OHJEELLINEN LITYNTATIEVARAUS

# LIIKENNETUNNELI

Alueelle saa sijoittaa huollon
rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue varataan maa- ja Alueelle saa
3 liittyvia talous- ja tuotantoraken-
nuksia sekd tukevia r ja laitteita

Alueella sallitaan asuinrakentaminen véhintasn 10 000 m2 tontille, mikali
rakentaminen ei aiheuta MRL:n 16 § tarkoittamaa suunnittelutarvetta

MAATALOUSALUE
Alue varataan viljely- ja Alueelle saa

ain p. y i liittyvia talous- ja tuotanto-

seka tukevia ja laitteita.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Alue on merkittava avoin peltoalue, joka varataan paé-

asiassa viljely- ja laidunkayttssn. Alueelle saa rakentaa vain paa-
kayttotarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantorakennuksia seka
tukevia ja laitteita

Vesistdn rannalle on jatettéva véhintaan 15 metris levea suojakaista.

Suositus:
Alue tulisi sailyttas avoimena, perinteen mukaisena niitty- ja

Alue tulisi 3 osalta ja
entisten osalta

VESIALUE

OLEMASSA OLEVA ASUINRAKENNUS

UUDEN ASUINRAKENNUKSEN OHJEELLINEN SIAINTI

OLEMASSA OLEVA MAATILAN ASUINRAKENNUS

RAUTATIE

OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
CCCCCCC OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI

—0—— SAHKOLINJA JA MUUNTAMO.

| OHITUSTIEVARAUS

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

_— ALUEEN RAJA

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

ALUEELLE RAKENNETTAESSA TULEE NOUDATTAA TAHAN OSAYLEISKAAVAAN LITTYVIA
RAKENTAMISTAPAOHJEITA.

UUDISRAKENNUSTEN TULEE SOPIA RAKENNUSPAIKALLE, OLEMASSA OLEVAAN PIHAPIIRIIN
JA KYLAKUVAAN ULKONAKONSA, SIJOITUKSENSA JA RAKENNUSTAPANSA PUOLESTA.

JATEVEDET ON PUHDISTETTAVA JA KASITELTAVA SITEN, ETTEI NIISTA AIHEUDU
HAITTAA YMPARISTOLLE TAI NAAPUREILLE. JATEVEDET VOIDAAN IMEYTTAA, MIKALI
MAAPERA ON SIIHEN SOPIVAA. JATEVESIEN IMEYTYSKENTTA ON SIJOITETTAVA
MAHDOLLISIMMAN ETAALLE PATTIJOESTA, HUOPAKINOJASTA JA JANGENOJASTA.

JATEVESIA EI SAA IMEYTTAA POHJAVESIALUEELLA,

UUSIEN JA UUDISTETTAVIEN JATEVEDEN PUHDISTUSJARJESTELMIEN TOTEUTUKSESSA
TULEE NOUDATTAA KAAVASELOSTUKSESSA ANNETTUJA OHJEITA

3. PATTIJOKEEN JA SEN SIVUHAAROIHIN RAJOITTUVILLA RAKENNUSPAIKOILLA ON
TULVAVAHINGOLLE ALTTIIDEN RAKENNUSOSIEN OLTAVA VAHINTAAN 1 METRIN
YLIMMAN HAVAITUN VEDENKORKEUDEN YLAPUOLELLA.
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Julkisivu itaan

Julkisivu lanteen

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT

1. BETONI, HARMAA

2. VAAKAVERHOUS, UTV 28x170 mm, RUSKEA
3. IKKUNAT JA OVET, MUSTA

4. KATTOTURVATUOTTEET, YM ASETUKSEN 1007/2017 MUKAAN, MUSTA

5. VESIKATE, RIVISAUMAPELTIKATE, MUSTA

Julkisivu etelaan

Julkisivu pohjoiseen

Tunnus

Muutos

Paivays

LITE 4

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno

PATTIJOKI 678-415-5-60

Viranomaisten merkintoja

Rakennustoimenpide

UUDISRAKENNUS

Piirustuslaji
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