Akm 249: Lansi-Kalkan teollisuusalueen asemakaavamuutos

Kehittamislautakunta 23.01.2024 § 7

Valmistelija

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Raahen kaupunki on vastaanottanut kaavoitusaloitteen koskien
asemakaavan muutosta Lansi-Kalkan teollisuusalueella. Kaavoitusaloitteen
on jattanyt kirjaamoon 18.12.2023 TMW Raahe Oy.

Raahen kaupungin hallintosdaannén mukaan (§ 23, kohta 23)
kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta.

Asemakaavan aluerajaus tarkentuu asemakaavan laadinnan yhteydessa.
Kaavoitusaloitteessa esitetty asemakaavan suunnittelualue koskee
kaupunginosassa 37 sijaitsevia kortteleita 3714 ja 3715 katu- ja
suojaviheralueineen. Kaavoitettavan maa-alueen omistaa Raahen
kaupunki TMW Raahella on hallintaoikeus kiinteistdihin
vuokrasopimuksella.

Suunnittelutyon tavoitteena on muuttaa asemakaavassa katualueiksi
osoitetut alueet teollisuuskortteleiden 3714 ja 3715 valissa
kayttotarkoitukseltaan teollisuusalueiksi. Hakijan tavoiteena on kaynnistaa
alueella puunjalostukseen liittyva tehdastoiminta. Toiminta kaynnistetaan
vaiheittan. Ensimmaisessa vaiheessa rakentaminen aloitetaan korttelissa
3714 voimassaolevan asemakaavan mukaisesti. Toisen vaiheen
toteuttamisen edellytyksena on tehdasalueen laajentuminen katualueelle,
mika edellyttda asemakaavamuutosta (MRL 508).

Kaupunginvaltuusto paattdaa asemakaavan hyvdksymisesta laissa
saadetylla tavalla (MRL 528). Raahen kaupungin hallintosdanndssa on
kaupunginvaltuuston toimivaltaa delegoitu kaupunginhallitukselle 22§,
kohta 33 merkitykseltdan vahaisissa asemakaavamuutoksissa. Kaavan
tavoitteiden sdilyessa kaavoitusaloitteessa esitetyn kaltaisena ja
kaavamuutoksen merkityksen sdilyessa vahaisena, voidaan
asemakaavamuutos hyvaksya kaupunginhallituksessa hallintosdannon §22
kohdan 33 mukaan.

Asemakaavamuutos on alueella voimassaolevan Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavan mukainen (KV 11.4.2007).

Kaavoitusaloitteella esitetyn asemakaavamuutoksen myota Kalkankankaan
teollisuusalue olisi mahdollista rakentua yhtendiseksi alueeksi, laajaksi
teollisuustontiksi, jolla ei olisi enda kaupungin kadunpitovelvoitetta.



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset (MRL
9§). Asemakaavamuutoksen laadinnasta ja siihen liittyvien selvitysten
laatimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan TMW
Raahe Oy.

Paatosesityksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi ja kaynnistyessaan
asemakaavamuutoksen laadinnasta koituvat positiiviset yritysvaikutukset.

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo esittelee asian kokouksessa.

Kaavoitusaloite TMW Raahe Oy 18.12.2023
Suunnittelualueen rajaus
TMW Raahe Oy:n vuokrasopimus

Kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdanen Pasi

Kehittamislautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle:

kdynnistaa asemakaavan laadinnan (MRL 50 § ja 51 §) Lansi-Kalkan
teollisuusalueelle.

Hyvaksyy TMW Raahe Oy:n esittaman kaavanlaatijakonsultin Afry Finland
Oy:n ja kaavanlaatijan Maarit Suomenkorpi (maankayton tiimipaallikko,
YKS-359).

toteaa, etta suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
asemakaavaprosessin yhteydessa

toteaa, ettd asemakaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan TMW Raahe Oy

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
saadetyn tai asemakaavoituksen muutoin edellyttamien kaavallisten
selvitysten tilaajana ja ohjaajana

toteaa, etta asemakaavasta laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus

mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy asemakaavaa tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja TMW Raahe
Oy:lle

kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon



Paatos

yhteydessa syntyvaa aineistoa

asemakaavasta mahdollisesti aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtdmisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa TMW Raahe
Oy

toteaa, ettd mikali asemakaavamuutos ei etene suunnitellusti ja yhdessa
sovitusti, varaa Raahen kaupunki oikeuden keskeyttada
asemakaavamuutosprosessin

asemakaava lisataan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo esitteli asiaa
kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo poistui asian
kasittelyn jalkeen klo 19.20.

Kaupunginhallitus 29.01.2024 § 21

84/10.02.03/2024
Valmistelija

Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Kaavoitusaloite TMW Raahe Oy 18.12.2023
Suunnittelualueen rajaus
TMW Raahe Oy:n vuokrasopimus

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Kaynnistetdaan asemakaavan laadinta (MRL 50 § ja 51 §) Lansi-Kalkan
teollisuusalueelle.

Hyvaksytadan TMW Raahe Oy:n esittama kaavanlaatijakonsultti Afry Finland
Oy ja kaavanlaatija Maarit Suomenkorpi (maankayton tiimipaallikko, YKS-
359).

Todetaan, ettad suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
asemakaavaprosessin yhteydessa.

Todetaan, ettd asemakaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan TMW Raahe Oy.



Paatos

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
sdadetyn tai asemakaavoituksen muutoin edellyttdmien kaavallisten
selvitysten tilaajana ja ohjaajana.

Todetaan, ettd asemakaavasta laaditaan tarvittaessa maankdyttdésopimus.

Mikali kaupunginvaltuusto ei hyviksy asemakaavaa tai asemakaava ei tule
lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja TMW Raahe
Oy:lle.

Kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa.

Asemakaavasta mahdollisesti aiheutuvista tonttijaon muutoksista,
kiinteistonmuodostamis-, lainhuudatus- ja kirjaamiskustannuksista, tai
johtolinjojen siirtamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa TMW Raahe
Oy.

Todetaan, ettd mikali asemakaavamuutos ei etene suunnitellusti ja
vhdessa sovitusti, varaa Raahen kaupunki oikeuden keskeyttaa
asemakaavamuutosprosessin.

Asemakaava lisdtaan Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan.

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kehittamiskeskuksen johtaja Pasi Pitkanen
esitteli asiaa kokouksessa.



