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MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791817-6
PL 6, 92101 Raahe
TMW Raahe Oy
Vuokralainen: evin-Bi 0
61985450 S
Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.
1.2 Vuokra-alue Raahen kaupungin 37. kaupunginosan korttelit 3711 (nykyisin 3714) ja 3712

(nykyisin 3715) katualueineen. Vuokra-alueen pinta-ala on noin 53523 m ja se
on merkitty oheiseen liitekarttaan.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla bioterminaalilaitoksen/bioetanolituotantolaitoksen ja niihin
liittyvine toimisto-, varasto- Ja Inkerakennuslen alueena, ottaen huomioon

an mukaiset maardyk

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa
lains@&dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja méé-
rayksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite Vuokralainen sitoutuu alonltamaan rakentamisen tontille 1 vuoden kuluessa
vuokrasopi 1 allekirjoil ja rakennusty6t 3 vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta siihen valmiuteen etté raken-
nustarkastusvnannmamen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman

an kayttoonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pi-

dentaa tassa tarkoitettuja rakennusaikoja

Vuokmlalnen itoutuu noudattamaan Raahen kaupungin rakennuslupaviran-
a mia kortteli- ja tonttikohtaisia rakentamisohjeita.

2.3 Perustamistavan valinta ja maaperatutkimukset

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennusten perustamistavasta.

Vuc isella on ollut kdytettdvissé Raahen kaupungin 16.6.1982 paivatyt
kairauspoytakirjat ( 8 kairausreikda). Vuokralainen on tehnyt vuokra-alueella
koekuopin maaperatutkimuksia kesdkuussa 2010. Vuokralainen on verrannut
nain saatuja tuloksia kairauspdytékirjoihin, vuokralaisella ei ole huomauttamista
asian suhteen.
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2.4 Kurinossapito ym.  Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydests ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesté ja vastaa t6iden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustsihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorit-
famistaan toisté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eiké vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen péattyessé saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

2.5 Maaperédn saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotun lain 23 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly® téssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokran-
antajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid
toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.6 Alivuok Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista
suostumustaan.

27K Imuk A\ itajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen sel-

vittémiseksi, ovatko vuokra-alue ja sillé sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noud: ko tdman imuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuk tulee ilmoittaa ennalta vuc

2.8 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen on velvollinen sallimaan kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai
kiinteistoa palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden
kiinnikkeiden sijoif isen vuok lueelle, sen yli ja silld sijaitseviin
rakennuksiin, silla edellytykselld, ettéd johdon, putken, laitteen tms. omistaja,
haltija tai rakentaja on ennen tassa tarkoitetun toimenpiteen suorittamista
tehnyt kiinteiston haltijan kanssa sopimuksen suoranaisen haitan tai vahingon
korvaamisesta.
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Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa enempaa kuulematta hakea ja saada
kiinnitys taman sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Vuokralainen valtuuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisella vuokranantajan
asiamiehendan vuokralaisen kustannuksella hakemaan kiinnityksen.

6.7 Erimielisyyksien selvittaminen

Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Raahen
kardjaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo

ALLEKIRJOITUKSET

VUOKRANANTAJA

VUOKRALAINEN

Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltéista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Raahessa 6. péivana heinakuuta 2010.

Raahen kaupunki

Kaupunginjohtaja Kari Karjalainen

Sievin Biohake Oy

Risto Vilen
toimitusjohtaja
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2.2 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta
katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralaisen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtévalld sopimukselia.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

3.2 Uudelleenvuokraus

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

4.2 Indeksiehto

Vuokra-aika alkaa 6.7.2010 ja paattyy 31. joulukuuta 2040.

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen
edellyttden, etta:

a) vuokralainen on téyttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotar-
koitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta

ennen vuokrakauden paattymisté haluavansa kayttaa tassa
tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitd pyytaa, hyvissa
ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on (viisituhatta)
5000 euroa (perusvuokra).

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain viimeistaan joulukuun 31. paivana
vuokranantajan osoittamalle tilille. Vuokra tarkistetaan jokaisen vuokramaksun
yhteydessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin.
Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
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Tarkistetiu vuosivuokia laskeiaan scuraavasti:

Perusindeksina on huhtikuun 2010 indeksi, joka on 1749. Tarkistusindeksi on
maksuvuoden lokakuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaelaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla

4.3 Vuokra-alueen ostaminen

Vuokralainen voi vuokra-aikana halutessaan ostaa vuokra-alueen
kauppahinnalla, joka on viimeksi laskutettu vuosivuokra padomitetiuna 4,5 %:n
{fuoton mukaan. Maksettuja vuokria ei huomioida kauppahinnassa.

4.4 Maksamattomat vuokrat

5 LUNASTAMINEN

Jos tdma vuokrasopimus siirretaan kolmannelle osapuolelle, uusi vuokralainen
on velvollinen maksamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka han-
ta edeltényt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin 3 vuodelta.

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokrasuhteen paatyttyd vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan
vuokralaisen omistamaa vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta tai muuta
alueelle rakennettua rakennusta, laitetta tai laitosta.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta
kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myydé ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnisté saaduilia varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinng vain
julkisen huutokaupan jérjestamisesté aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla
on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kun-
T aannossa m :

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssé jarjestyksessé luo-
vutettu yleiseen kéyttéén, mutta sita kuitenkin kéytetaan yleiseen likenteeseen,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten
yleiseen kéyttdon luovutettujen kadun osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin
ole sovittu.
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Vuokralzinen on velvollinen antamaan kaupungin niin ve
mukaan vuokralzisclle kuuluvan kunnossa ja pulitasnapidon k
tehtévéksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korveat
jonka paattaéd kaupunki.

6.2 Vuokracikeuden siitto

6.3 Viivastyskorko

Vuokralaisella on oikeus siirtdéd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siitéd, kun siirto on
tapahtunut. llmoituksen oheen on liitettévé jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun maksaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.4 Sopimuksen purkaminen

6.5 Vakuus

6.6 Lisdehdot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssé
mainituilla perusteilla.

Vuokralainen antaa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen seka vuokranantajalle
vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
korvaamisen vakuudeksi 20 000 euron suuruisen vuokraoikeuteen ja vuokra-
alueella oleviin vuokralaisen rakennuksiin 1. etuoikeussijalla kohdistuvan
kiinnitysvakuuden.

Kiinnitys haetaan vuokralaisen kustannuksella ja panttikirja luovutetaan
vuokranantajalle.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla annettuja,
kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen littdméan rakennuksensa sahko-, vesi- ja viemari-
verkostoihin seké lampojohtoverkostoon voimassa olevia liittymismaksuja vas-
taan. Taméan sopimuskohdan rikkoja maksaa verkostojen omistajalle sopimus-
sakkona rikkomusajankohtana perittavan littymamaksun suuruisen korvauk-
sen.

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, on han velvollinen maksamaan vuokranantajalle
vahingonkorvausta seka lisaksi sopimussakkoa enintaan (5) vuoden vuokran
maaran





