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Rakennusvalvonta 1 (2) 

Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2023-00599) 

Kaavallinen lausunto 
Hakija (SUJ Homes Oy) hakee poikkeamislupaa voimassa olevasta asemakaavasta rakentaakseen ta-
lousrakennukset (pihavarasto) asuntojen yhteyteen Raahen Pyhtilänkankaalle, kiinteistötunnus 678-
50-5049-1, osoitteessa Pyhtilänraitti 9. Tontin pinta-ala on 0,4697 ha. Hakemuksen mukainen raken-
tamisen määrä on yhteensä 7 x 11,5 kem2 = 80,5 kem2. 

Hankkeen kuvaus: 

Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteestä: 

”Pyhtilänraitti 9 tontille on valmistunut kohde. F asunnon ostaja haluaisi 
rakentaa takapihalle n. 10 m2 pihavaraston. Tehdään pulpettikattoinen 
pihavarasto, jossa on samat värit ja tyylit kuin tontin muissa rakennuk-
sissa. Varasto rakennetaan tuulettuvalla alapohjalla. Samalle haetaan 
muille asukkaille varaukset piharakennuksen tekemiseen.” 
 
Hakijan ilmoittamat poikkeamiset säännöksistä perusteluineen: 

”Koska pihavarasto(t) eivät sijaitse kaavan mukaisella rakennusalueella, 
sen rakentaminen tulkitaan poikkeavan kaavasta. Pihavarasto on hyvä 
ratkaisu suojaamaan viereiselle tontille näkyvyyttä ja lisäksi ne rajoittuvat 
lähelle kaupungin puistoaluetta eikä toisen asukkaan tonttia. Kaavan mu-
kainen pihavarastojen sijoittaminen rakennusalueelle talojen väliin ei ole 
paloteknisesti eikä visuaalisesti hyvä ratkaisu.” 
 
Kaavalliset tiedot: 

 
Asemakaava: 

Alueella on voimassa Akm 219 Pyhtilänkankaan asemakaava, KV hyv 
24.6.2013 § 80, lainvoima 29.7.2013, voimaantulo 1.8.2013. 

Korttelin 5049 tontin 1 asemakaavamerkintä on AP, asuinpientalojen 
korttelialue. Rakennusoikeus on kaavan mukaan 1200, at120.  Autopaik-
koja on toteutettava 1 ap/100 kem2. Suurin sallittu kerrosluku on II. Ra-
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kennusala ja auton säilytyspaikan rakennusala on osoitettu pistekatkovii-
valla. Tontin keskelle sijoittuu leikkialue, joka on istutettava. Pyhtilänrait-
tia vasten on osoitettu tontille istutettava puurivi. 

Aluelle on laadittu Pyhtilänkankaan rakentamista ohjaavat rakennustapa-
ohjeet, KELA hyv. 23.2.2021. Rakennustapaohjeilla ei ole oikeusvaikutuk-
sia. 

Voimassa olevat kiellot: 

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja. 

Kaavallinen lausunto 
Haettu poikkeaminen kohdistuu voimassa olevan kaavanmukaisen tontin 
rakennusalan rajaan, hakijan osoitettaessa aiemmin rakentuneen uudis-
rakennuskohteen piharakennukset enimmäkseen kaavassa osoitetun ra-
kennusalan rajan ulkopuolelle. 

Asemakaavanmukainen kokonaisrakennusoikeus (1200, at120) ei ylity. 
Asuinrakennusten kerrosala on asemapiirroksen mukaan yhteensä 733,5 
kem2, autokatoksen/varaston 126,8 kem2 ja piharakennusten 7x11,5 
kem2 = 80,5 kem2, yhteensä 940,8 kem2. 

Rakennushanke muodostaa pääpiirteittäin asemakaavalla osoitetun ko-
konaisuuden poikkeamalla rakennusalan rajoista. Piharakennukset rajaa-
vat pihapiiriä rajoittuen puistoalueeseen. Piharakennukset noudattavat 
hakemuksen mukaan muun rakentamisen tyyliä. Asemapiirroksen mu-
kaan rakennusten paloluokka on P3. Osastointi on merkitty piirroksessa 
asuinrakennusten kohdalle EI 30 vesikatteeseen asti. 

Hakemus täyttää MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisluvan myöntämisen 
edellytykset. 

RAAHEN KAUPUNKI, 
Kaavoitus 

Kaavasuunnittelija 
Mathias Holmén 

 
Liitteet 

Liite 1: ote asemakaavasta merkintöineen (Akm 219: Pyhtilänkankaan 
asemakaava) 

Liite 2: rakennuspaikan sijainti 
Liite 3: hakijan asemapiirros 

 



Keränen Leila
Tekstiruutu
       1:2000

Keränen Leila
Ellipsi

rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 1





0 50 10025 Meteriä

±

LUONNOSTAAN YLPEÄ www.raahe.fi

Karttaote

Päivämäärä: 8.11.2023

21:75

21:160

21:178

21:178

21:43

21:186

21:142

21:144

21:78

21:178

21:83

21:145

21:180

21:143
21:117

(9

(1

(2

(5

(7

(2

(4

(2

(1

(4

(3

(5

(2

(3

(5

(1

(3

(1

(5

(1

(1

(3

(1

(4

(3

(3

(10

(4

(3

(5

(1

(1

(3

(2

(3

(1

(1

(3

(5

(8

(4

(6 (5

(1

(4

(2

(1

(1

(2

(2

(4

(3

(3

(1

(4

(2

(1

(2

(7

(4

(6

(4

(2

(2

(2

(1

(2

ã50-9909-0

ã28-9903-100

ã28-9903-100

ã

ã50-9908-0

ã50-9901-0

ã50-9901-0

ã50-9901-0

ã50-9903-0

ã50-9903-0

ã50-9903-0

11

20

8

17

138

2

10

12

20

2

27

2

4

7

13

1

26

5

25

7

11

22

14

1

5

12

7

8

15

11

55

13

1

2

34

lp5

rp6
rp4

1

7

4

8

5

20

4

9

2

52

5

6

37

16

13

4

5

11

22

6

13

18

16

17

4

15

6

14

4

10

12

24

17

13

9

17a

52

1

11

10

13

14

4

84

16

16

17

2

12

15

3

33

Rp94

8

41

2

2

22

99

7

7

4

31

12

4

10

3

35

7

6

7

2

6

16

9

15

3

2

15

lp3

56

54

55

21

17

50

11

rp5

1

9

10

17

18

6

33

5

10

6

7

7

3

16

21

17

11

23

7

8

8

38

16

6

1

18

1

10

6

3

14

22

2 12

13

12

12

9

9

15

21

6

18

15

19

8

10

2

11

5

8

3

5

8

17

2

8
10

12

50

7

4

2

14

15
14

3

20

13

8

32

9

11

3

3

13

Rp8

13

93

2

4

11

5

Rp9

2

rp15

61

3

23

4

3

1

9

32

3

18

7

4

1

25

9

9

39

10

5

37

9

3

9

144

11

2

1

53

8

3

9

56

9

rp8
rp7

15

8 2

Rp33

94

18

11

8

14

18

12

14

34

24

6

3

30

29

28

10

12

16

11

3

10

lp1

21 20

13

16

54

10

lp2

1

RP

10

19

21

10

13

43

1

102

7

10

14

11

5

142

36

11

1

23

4

3

5

51

8

6

7

9

14

3

1

16

12

2

18

3

7

6

31

1

1

3

4

10

4

15

70

2

3

1:2000

tanja.marjala
Monikulmio

tanja.marjala
Nosto
Rakennuspaikan sijainti

rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 2



7.6

7.0

7.0

7.5 7.7

7.5

7.5

7.2

7.2

7.2

7.2

7.3

7.6

7.4

7.3

7.3

7.0

7.0

7.4

7.4

7.8

7.0

7.6

7.0

7.0

7.5 7.7

7.5

7.5

7.2

7.2

7.2

7.2

7.3

7.6

7.4

7.3

7.3

7.0

7.0

7.4

7.4

7.8

7.0

250

1200
at120

350

pp 5049

5050

I-II

II

II

AP

AO

VP

PY
HT
ILÄ
NR
AIT
TI

1ap/100

av

sokk.7.89
sokk.7.89
atat

3

144

10

10

6

9
lp3 51

12

50

5

4

1
lp1

7

3

144

10

10

6

9
lp3 51

12

50

5

4

1
lp1

7

3

1

3

10946

12860

21472

7755

8296

1635

6544

2766

2000

7060

11222

2001

10944

7607

19218

8050

22027

8050

15030

6501

9402

3000

5795

JÄTE

SPK

AK 1AP

AK 6AP

3AP

2AP

YHTEISLEIKKIALUE

ASUNTO A

ASUNTO B

ASUNTO C

ASUNTO D

ASUNTO E

ASUNTO F

ASUNTO G

ₒ 7,45

SOKKELI +8,25
LATTIA +8,30

SOKKELI +8,30
LATTIA +8,35

SOKKELI +8,25
LATTIA +8,30

SOKKELI +8,25
LATTIA +8,30

SOKKELI +8,10
LATTIA +7,80

+7,90

+7,90

+7,90

7,80

+7,90

+7,90

+7,90

+7,90

+7,85

+7,85

+7,85

+7,85

+7,85

+7,85

+7,85

+7,85

+7,70

+7,70

PIHASAUNA

VARAUS

P

ylitys
rak. alueen rajan

1500

ASF.

NURMI

NURMI

NURMI

NURMI

NURMI

NURMI

NURMI

os ei-30
vesikatteeseen asti

os ei-30
vesikatteeseen asti

os ei-30
vesikatteeseen asti

os ei-30
vesikatteeseen asti

ra
k.

al
ue

en
 r

aj
a

13500

22022

5021

5440rak.alueen rajan ylitys

9310

1637

22900

10498

15000

1AP

RAAHE 678-50-5049-1

TONTIN PINTA-ALA 4697 m²
RAKENNUSOIKEUS 1200+120 m²

LAAJUUSTIEDOT:
ASUINRAKENNUS A-B
HUONEISTOALA 184 m²
KERROSALA 250mm 204 m²
KERROSALA 211 m²
TILAVUUS 730 m³

ASUINRAKENNUS C-D
HUONEISTOALA 155,3 m²
KERROSALA 250mm 177,5 m²
KERROSALA 183 m²
TILAVUUS 650 m³

ASUINRAKENNUS E-F
HUONEISTOALA 191 m²
KERROSALA 250mm 210,5 m²
KERROSALA 216,5 m²
TILAVUUS 740 m³

ASUINRAKENNUS G
HUONEISTOALA 99,5 m²
KERROSALA 250mm 118,5 m²
KERROSALA 123,0 m²
TILAVUUS 430 m³

YHTEENSÄ ASUINRAKENNUKSET

HUONEISTOALA 629,8 m²
KERROSALA 250mm 710,5 m²
KERROSALA 733,5 m²
TILAVUUS 2550 m³

AUTOKATOS/VARASTOT
KERROSALA 126,8m²+7x11,5 m2
TILAVUUS 315 m³

KERROSALA YHTEENSÄ 250mm 837,3m² 
KERROSALA YHTEENSÄ 940,8m²
RAKENNUSOIKEUTTA JÄÄ 482,7m²

RAKENNUSTEN PALOLUOKKA P3

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUEAP

PINTAVESIEN OHJAUSSUUNTA

KOROT N2000
RAKENNUSTEN SOKKELIKOROT NÄKYVÄT PIIRUSTUKSESSA
TONTIN JA RAKENNUKSEN NURKKAPISTEIDEN KOROT
NÄKYVÄT PIIRUSTUKSESSA

Antinkankaantie 24 C 2
92130 RAAHE
toimisto@raksainssit.fi
www.raksainssit.fi

Kaupunginosa / Kylä Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintöjä

Rakennustoimenpide Juokseva numero

mittakaava

Piirustuslaji

Rakennuskohde

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Piirustuksen sisältö

Suunnitteluala

Piirustuksen tunnus muutos

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja päiväys

Työnumero

Tiedosto

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero

Suunnittelija: nimi ja tutkinto

C

1:200SUJ HOMES OY

Pyhtilänraitti 9
92130 Raahe

UUDISRAKENNUS

678-50-5049-1

Pääpiirustus

Asemapiirros

31.5.2022

1

Kristian Hyväri, RI (AMK) ARKAleksi Kotajärvi, RI-opiskelija

Tunnus Muutos Päiväys

B AB-talon porrastusta pienennetty, B-asuntoa siirretty 2114 mm autokatosta kohti. Pihasaunaa siirretty,
parkkipaikkaa kasvatettu. G-talon kerrosalat päivitetty.                 P.P.

17.6.2022

A Rakennusten välisiä mittoja tarkennettu.               A.K. 31.5.2022
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