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Kaavallinen lausunto 
Osoitteessa Saarenpääntie 10 (678-415-48-9) haetaan poikkeamista asemakaavassa osoitetusta rakentamis-
rajoitteesta. 

Kaavalliset perustiedot 

Maakuntakaava 
Alue on maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) osoitetulla taa-
jama-alueella (A). Aluetta koskee maakuntakaavaan merkitty Antinkankaan 
pohjavesialue. 

Yleiskaava 
Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava 
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Valtatie 8:n liikennealueen rajalla on osayleis-
kaavassa osoitettu meluntorjuntatarve. Rakentamista alueella ohjaa asema-
kaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaavaa. 

Asemakaava 
Kohde on asemakaavan Kaupunginosa 50. Pattijoki (Marin-Maunulan alue), ase-
makaavan muutos, laajennus ja kumoaminen (Akm 192) alueella. Kaupunginval-
tuusto on hyväksynyt kaavan 15.12.2004. 

Saarenpääntie 10 on osoitettu asemakaavassa merkinnällä AO erillispientalojen 
korttelialueena. Asemakaavan korttelin 401 tontille 5 sallittu enin rakentamiste-
hokkuus on e=0,30. Rakennusoikeudeksi muodostuu 626 k-m2. Suurin sallittu 
päärakennusten kerroskorkeus on Iu½. 

Rakennusaluetta tontilla rajaavat Saarenpääntien katualueen rajalle asemakaa-
vassa osoitettu istutusalue ja valtatie 8:n varteen su merkinnällä osoitettu ylei-
sen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa (su). Rakennusalue on jaettu kah-
teen, varsinaista asuinrakennuksen rakennusalaa on laajennettu pohjoisessa 
talousrakennusten rakennusalalla (t). Yleisen tien suoja-alueelle on asemakaa-
vaan merkitty ilmajohdon varaus sähköjohdolle (z) ja pylväsmuuntamolle linjo-
jen risteykseen. 
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Tonttia koskee asemakaavassa me-1 ja me-2 merkinnöillä osoitetut liikenneme-
lualueen rajat (55dBA). Valtatie 8:n liikennealueelle on toteutettu meluaita, jol-
loin rakentamista ohjaa me-2 merkinnällä osoitettu melualue. 

Asemakaavamääräyksellä on lisäksi huomioitu pohjaveden pinta. Pohjaveden 
pinta on lähellä maanpintaa, mikä tulee huomioida maanalaisia tiloja rakennet-
taessa. 

Hankkeen kuvaus hakemuksessa 
Poikkeamista haetaan olemassa olevan talousrakennuksen sijoittamiseen ra-
kennusalan ulkopuolelle. Rakennus on osittain kaavaan merkityllä yleisen tien 
suoja-alueella (su) ja johtoalueella olevan pylväsmuuntamon suoja-alueella. 

Olemassa olevaa autotalli- ja varastorakennusta laajennetaan katoksella. Hake-
muksessa ilmoitetaan, että rakennus sijoittuu alle 0,5m etäisyydelle naapurin 
rajasta. Asemapiirroksessa rakennuksen lounaispääty on sijoitettu noin 15 cm 
etäisyydelle naapurikiinteistön rajasta. Lisäksi haetaan lupaa korottaa talousra-
kennusta noin 1,3 metrillä. 

Kiinteistön rakennusoikeus on 626 k-m2. Asemapiirroksessa esitetyt rakentami-
sen laajuustiedot ovat ristiriidassa kantakartan ja luparekisterin tietojen kanssa. 
Rakennusoikeus ei kuitenkaan ylity hakemuksella. 

Poikkeamishakemukseen on liitetty aiottua muutosta kuvaava asemapiirros. 

Muut ennakkotiedot 

Asiassa pyydetyt muut lausunnot 
Asiassa on pyydetty lausunnot Raahen Energialta ja Elenialta. Raahen Ener-
gia Oy on antanut asiassa tiedoksi, ettei Raahen Energialla ole haetussa koh-
teessa sähköverkkoa, se on Elenian verkkoaluetta. Raahen Kuidun kuitu me-
nee taloon, mutta ei taida häiritä ulkorakennuksen laajennusta. 

Elenialta on pyydetty asiassa lausunto, jota ei ole saatu määräajassa. Elenia 
on lähettänyt asiassa sähköpostin, jossa on esitetty sähkölinjojen asemakaa-
vasta poikkeava toteutus. Sähkölinjat on ilmoituksen mukaan toteutettu 
maakaapelina ja ilman pylväsmuuntamoa. Sähköpostissa edellytetään tilaa-
maan suunnitellussa toimenpiteessä kaapelinäyttö, mikäli on riski mennä 
lähelle kaapeleita. Sähköpostiin sisällytetyssä kartassa esitetään pienjännite-
kaapelit kiinteistöllä ja lähialueella. 

Naapurien kuuleminen 
Naapurit on kuultu.  
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Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen 

Poikkeamisen edellytykset 
Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos 
se 

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle;  

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;  
3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden 

saavuttamista; tai  
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa 

merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.  

Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei voida myöntää 
maisematyölupaa koskevista säännöksistä. 

Perustelut 
Poikkeaminen koskee talousrakennuksen laajennusta ja rakennus sijoittuu kaa-
vassa sähköjohtoa varten varatulle alueen osalle. Laajennus on jo toteutettu. 
Poikkeamisen tarkoituksena on viedä lupa-asiat ajantasalle. 

Asemakaavan sähköjohdon varauksen alueella ja yleisen tien suoja-alueella on 
korttelissa ollut talousrakennuksia jo asemakaavaa laadittaessa. Tilanteen voi 
todeta asemakaavakartan tulosteesta. Asemapiirroksessa hakemuksen koh-
teena olevaa talousrakennusta on laajennettu molemmista päistään. Poikkea-
minen koskee pylväsmuuntamon aluevarauksella ja yleisen tien suoja-alueella 
olevaa koillispäätä rakennuksesta. 

Poikkeamisessa tulee huomioida, että maankäyttö- ja rakennuslain 171.2 §:n 
kohdan 1 mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos se kaavan toteuttamiselle 
tai kohdan 4 mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos se johtaa vaikutuksiltaan 
merkittävään rakentamiseen. Muilta osin MRL 171 § ei estä poikkeamista. 

Asiassa tulee kaavoituksen näkökulmasta tarkasteltavaksi muutoksen vaikutus 
asemakaavan johtovarauksen toteuttamisen mahdollisuuteen. Vaikutus sähkö-
verkon toteuttamiselle voi olla merkittävä, jos johtolinjalle rakennetaan. Sähkö-
linja on kuitenkin toteutettu toisin kuin kaavassa on osoitettu. Asemakaavan 
toteuttaminen verkoston toteuttamiseksi ei ole siis enää välttämätöntä. Elenia 
edellyttää selvittämään maakaapelien sijainti tilaamalla kaapelinäyttö, mikäli 
alueelle suunnitellussa toimenpiteessä on riski mennä lähelle kaapeleita. 

Asiassa tulee kaavoituksen näkökulmasta lisäksi tarkasteltavaksi muutoksen 
mahdollinen vaikutus katukuvaan. Talousrakennuksen suhde päärakennukseen 
ja mahdollinen vaikutus valtatie 8:n näkymään tulee pystyä arvioimaan. 

Asemapiirroksessa talousrakennuksen lounaispääty on lähimmillään noin 15 
cm:n etäisyydellä naapurikiinteistön rajasta ja noin 3,7 metrin etäisyydellä ase-
makaavan tonttirajasta. Katoslaajennus lounaispäädyssä sijaitsee lähes koko-
naan asemakaavan talousrakennuksille osoitetulla rakennusalalla. Perustusten 
rakentaminen ja huolto- tai korjaustoimenpiteet rasittavat naapurin hallussa 
olevaa aluetta, mistä tulee sopia naapurin kanssa. 
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Rakennuslupahakemukseen tulee liittää julkisivupiirustukset aiotusta rakenta-
misesta, jotta vaikutus kaupunkikuvaan ja rakennusten keskinäiseen suhteeseen 
kiinteistöllä voidaan arvioida. 

Kaavoituksen näkemys poikkeamisesta 
Katson, että edellytykset poikkeamiselle MRL 171 §:n estämättä alla esitetyin 
ehdoin ovat olemassa. 

Täytettävät ehdot 

1. Sähköyhtiö Elenialta saadaan kirjallinen vahvistus siitä, ettei johtoalueelle 
rakentamiselle ole estettä. Vahvistus ja mahdolliset toimenpidesuosituk-
set luparatkaisuissa on hyvä pyytää koskemaan koko korttelia 401 Saaren-
pääntiellä. Tarvittaessa tilataan kaapelinäyttö. 

2. Perustusten rakentamisesta ja huolto- tai korjaustoimenpiteistä naapurin 
kiinteistön rajalla tulee sopia naapurin kanssa. 

3. Rakennuksen korottaminen tulee esittää jatkossa hakemuksessa. Toimen-
piteessä tulee varmistaa, ettei talousrakennus nouse päärakennusta kor-
keammaksi ja rakennusten välisessä hierarkiassa suuremmaksi. 

Kaavoitus varaa oikeuden lausua jatkossa rakennuslupahakemuksesta. 
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KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

YLEISKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET

VU

P PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.AP

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PÄÄKESKUS.C

PY JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

ET

LR

EH

EV

RA

MA

TT YMPÄRISTÖVAIKUTUKSILTAAN MERKITTÄVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

LTA

LS

TP TYÖPAIKKA-ALUE.

1. ALUEIDEN KÄYTTÖTARKOITUKSET

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.AP-t

P-ak PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

T TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

V/s

S-1

MU

Uimaranta.

2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNÄT

LV

Rautatie.

Valtatie / kantatie.

Seututie / pääkatu.

Yhdystie / kokoojakatu.

PL LÄHIPALVELUJEN ALUE.

MP

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIÄ VAATIMUKSIA.

S/

Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.

SE SELVITYSALUE.

Alueen rakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

Virkistysreitti.

Joukkoliikenteen kehittämiskäytävä tai yhteystarve.

Meluntorjuntatarve.

P/LT LIIKENNEPALVELUKOHDE.

P-1 PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alueen tiivistämis-/eheyttämistarve.

Teollisuuden vedenhankinta-alue.

Tuulivoimapuiston alue.

MY

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. kaavaselostus, suoja-aluemääräykset.

Alue varataan pääasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa myös asuinpientaloja sekä
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja.

Alue varataan pääasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille sekä
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja
työpaikkatoimintoja. Lisärakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

Alue varataan pääasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille
sekä kerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työ-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistää matalaa kaupunkimaista rakentamista sekä
laadukasta asuinympäristöä. Lisärakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomille työpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vähittäiskaupan suuryksikön. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisiä
kaupunkitiloja, kehittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa ympäristön laatua.

Alue varataan pääasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille
palveluille, toimistoille ja työpaikoille.

Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin.

Alue varataan ympäristön asukkaiden päivittäin käyttämille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten
päiväkodille ja lähikaupalle.

Alue varataan pääasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivätkä ne saa aiheuttaa ympäristöönsä
melua, ilman pilaantumista tai muuta häiriötä. Asumisen ja palvelujen määrä sekä sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

Alue varataan pääasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisöjen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vähäisessä määrin myös muita työpaikkatoimintoja ja asumista.

Alue varataan monipuolisille työpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ympäristöön merkittävää melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vähäinen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistää hyvän
kaupunkikuvan ja viihtyisän ympäristön muodostumista.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa sijoittaa
pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympäristöluvan.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympäristöön kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukäyttöön. Alueella on sallittua virkistystä ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyölupa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukäyttöön sekä opetuskäyttöön. Alueella on erityisiä
ympäristöarvoja, jotka tulee säilyttää. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukäyttöä palveleva
rakentaminen siten, että luonto- ja maisema-arvot säilyvät.
Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyölupa.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskäyttöä
palveleva rakentaminen.

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosneliömetriä. Loma-asunnon
pinta-ala saa olla enintään 80 kerrosneliömetriä.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille.

Alue varataan yhdyskuntateknistä huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

SATAMA-ALUE.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisiä
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

SUOJELUALUE.

Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunmäen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteitä,
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon säilyttämiseksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu maa- ja metsätalouskäyttöön. Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä
rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.

Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan maatalouskäyttöön. Alue on maiseman kannalta merkittävä viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskäyttöön tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTÄ ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metsätalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se täydentää seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mistä johtuen alueen metsää on käsiteltävä sen erityisluonteen
edellyttämällä tavalla (metsälaki 6 §).

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

Alue varataan maa- ja metsätaluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympäristöarvoja
jotka tulee säilyttää.Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittävästi vaikuttavat toimenpiteet
edellyttävät maisematyölupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty.

VESIALUE.

ALUE, JOLLA ON SÄILYTETTÄVIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

Alue pidetään maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa käytössä. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen säilymisestä.

VIRKISTYSALUE.

LUONNONMUKAISENA SÄILYTETTÄVÄ VIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

LOMA- ASUNTOALUE.

TÄRKEÄ POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVA

TÄMÄ OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPÄRISTÖN SEKÄ MAISEMAN
KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKÄ RYHDYTTÄESSÄ MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KÄYTÖN JÄRJES-
TÄMISEKSI.

Käytöstä poistettu kaatopaikka-alue.

Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

ALUEKESKUS.CA

Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisiä kaupunkitiloja, kehittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa
ympäristön laatua.

LT YLEISEN TIEN ALUE.

Alueen käyttöönotto edellyttää hankekohtaisen ympäristövaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

RAAHEN LAATUKÄYTÄVÄ.

Alue on vedenottamon lähisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen pääkäyttötarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. kaavaselostus, suoja-aluemääräykset.

VEDENOTTAMON LÄHISUOJA-ALUE.

vk/

YLEISKAAVAMÄÄRÄYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

1. Maa- ja metsätalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle pääsääntöisesti perinteiseen tapaan
pihapiirin ympärille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsän ja pellon vaihettumisvyöhykkeelle
on pidettävä huoli siitä, että maisemallisesti arvokas metsänreuna säilyy ehyenä.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltään, materiaaleiltaan ja väreiltään sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympäristöön.

3. Vesistöjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettävä tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus.

4. Alueilla, jotka eivät ole viemäriverkoston piirissä, jätevedet tulee käsitellä kunnallisen ympäristönsuojelu-
viranomaisen hyväksymällä tavalla siten, että valtioneuvoston asetus (542/2003) jätevesien käsittelystä
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

5. Mastojen ja muiden maisemassa näkyvien rakennelmien sijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessä.
Nämä rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympäristöönsä erityisestimaisemallisesti arvokkailla
alueilla.

6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittää tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessä.

ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSÄ.

Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympäristön luonne.

ALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ SÄILYTETÄÄN.
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Kompostointialue.

Teollisuusjätteiden loppusijoitusalue.
Alueen käyttöönotto edellyttää ympäristölupamenettelyä.

VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

AP

Alueen rakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

LTA/T TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE.

Alueen sisäinen maankäyttö ratkaistaan asemakaavoituksella.

Laatukäytävävyöhyke sisältää monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyöhykkeestä muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympäristöä eheytetään ja
tiivistetään täydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittävä vetovoimaiseen sekä
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.
Vanhan Raahen alueella kulttuuriympäristöarvojen säilyminen on laatukäytävän keskeinen arvo.

Tiivistämisen ja eheyttämisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lähtökohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistäminen/ eheyttäminen on ympäristökuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljööseen.

T/LS TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa
sijoittaa pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
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RAKENNUSTOIMENPIDE

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

RAKENNUSLUVAN TUNNUS

PIIRUSTUSLAJI

PIIRUSTUKSEN SISÄLTÖ

JUOKS.No

MITTAKAAVAT

SUUN.ALA TYÖ No MUUTOSPIIR.No

PÄIVÄYS YHT.HENK.

Pattijoki 678-415-48-9

OLEMASSA OLEVA RAKENNUS

PIHARAKENNUS SAARENPÄÄNTIE 10
SAARENPÄÄNTIE 10

92140 PATTIJOKI

PÄÄPIIRUSTUS

ASEMAPIIRUSTUS 1:200

ARK 4473/2023 1.

7.9.2023 Joel Timlin, Ins.(AMK)

Svapa Oy     p. 050 3727 100
Muurarinkatu 2, 92120 Raahe
suunnittelu@svapa.fi
www.svapa.fi

TALOTIKKAAT

RAKENNUSALUEEN RAJA
PIHALAATTA, ASFALTTI, SORApl/asf/sora
NURMIKKOnurmikko

LIPPUTANKO

PYYKINKUIVAUS

PÖLYTYSTELINE

JÄTESÄILYTYS (biojäte, sekajäte)
SISÄÄNKÄYNTI
RÄNNIKAIVO
SELITESYMBOLI

SJ

LOPULLISEN MAANPINNAN KORKO

ISTUTETTAVA PUU

OLEMASSA OLEVA MAANPINNAN 
KORKO

BJ

(+43.16)

MAALÄMMÖN PORAKAIVOMLK

TT

RK

+4.60

TONTIN PINTA-ALA: 1085 m2

RAKENNUSOIKEUS: 220 + at80 m2

LAAJUUSTIEDOT (asuinrakennus):

KERROSALA 127 m²
KERROSALA 250mm: 123 m²
HUONEISTOALA 111 m²

LÄMMIN ILMATILAVUUS: 300 m³
RAKENNUSTILAVUUS: 440m³

LAAJUUSTIEDOT (autokatos&varasto):

KERROSALA 12 m²
KERROSALA 250mm: 12 m²

RAKENNUSTILAVUUS: 40 m³

LAAJUUSTIEDOT YHTEENSÄ:

KERROSALA 127+12 m² =139m²
KERROSALA 250mm: 123+12 m² =135m²

P

Korot tarkistettava rakennuspaikalla. Korkeusjärjestelmä N2000.

Maanpinnan kaltevuus muotoiltava 5% kaltevuuteen 3 metrin etäisyydelle talosta.

Rakennus P3-luokan rakennus

OLEMASSA OLEVA PUU

7999

1240

9239

6200

7120

4580

1000
155

18900

12213

18900

14
30

4

9316

9245

AUTOTALLI JA VARASTORAKENNUS

ASUINRAKENNUS

6828

5709

4147

AutoCAD SHX Text
su

AutoCAD SHX Text
su

AutoCAD SHX Text
su

AutoCAD SHX Text
max 55dBA

AutoCAD SHX Text
me-2

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 5


	Kaavallinen lausunto
	Kaavalliset perustiedot
	Maakuntakaava
	Yleiskaava
	Asemakaava

	Hankkeen kuvaus hakemuksessa
	Muut ennakkotiedot
	Asiassa pyydetyt muut lausunnot
	Naapurien kuuleminen

	Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen
	Poikkeamisen edellytykset
	Perustelut
	Kaavoituksen näkemys poikkeamisesta
	Liitteet


	Sheets and Views
	Model


