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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Saarenpdantie 10 (678-415-48-9) haetaan poikkeamista asemakaavassa osoitetusta rakentamis-
rajoitteesta.

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Alue on maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) osoitetulla taa-
jama-alueella (A). Aluetta koskee maakuntakaavaan merkitty Antinkankaan
pohjavesialue.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Valtatie 8:n liikennealueen rajalla on osayleis-
kaavassa osoitettu meluntorjuntatarve. Rakentamista alueella ohjaa asema-
kaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Kohde on asemakaavan Kaupunginosa 50. Pattijoki (Marin-Maunulan alue), ase-
makaavan muutos, laajennus ja kumoaminen (Akm 192) alueella. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt kaavan 15.12.2004.

Saarenpaantie 10 on osoitettu asemakaavassa merkinnalla AO erillispientalojen
korttelialueena. Asemakaavan korttelin 401 tontille 5 sallittu enin rakentamiste-
hokkuus on e=0,30. Rakennusoikeudeksi muodostuu 626 k-m?. Suurin sallittu
paarakennusten kerroskorkeus on luls.

Rakennusaluetta tontilla rajaavat Saarenpaantien katualueen rajalle asemakaa-
vassa osoitettu istutusalue ja valtatie 8:n varteen su merkinnalla osoitettu ylei-
sen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa (su). Rakennusalue on jaettu kah-
teen, varsinaista asuinrakennuksen rakennusalaa on laajennettu pohjoisessa
talousrakennusten rakennusalalla (t). Yleisen tien suoja-alueelle on asemakaa-
vaan merkitty ilmajohdon varaus sdhkéjohdolle (z) ja pylvasmuuntamolle linjo-
jen risteykseen.
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Tonttia koskee asemakaavassa me-1 ja me-2 merkinngilla osoitetut liikkenneme-
lualueen rajat (55dBA). Valtatie 8:n lilkennealueelle on toteutettu meluaita, jol-
loin rakentamista ohjaa me-2 merkinnalla osoitettu melualue.

Asemakaavamaaraykselld on lisdksi huomioitu pohjaveden pinta. Pohjaveden
pinta on lahelld maanpintaa, mika tulee huomioida maanalaisia tiloja rakennet-
taessa.

Hankkeen kuvaus hakemuksessa

Poikkeamista haetaan olemassa olevan talousrakennuksen sijoittamiseen ra-
kennusalan ulkopuolelle. Rakennus on osittain kaavaan merkitylld yleisen tien
suoja-alueella (su) ja johtoalueella olevan pylvdsmuuntamon suoja-alueella.

Olemassa olevaa autotalli- ja varastorakennusta laajennetaan katoksella. Hake-
muksessa ilmoitetaan, etta rakennus sijoittuu alle 0,5m etdisyydelle naapurin
rajasta. Asemapiirroksessa rakennuksen lounaispdaty on sijoitettu noin 15 cm
etdisyydelle naapurikiinteiston rajasta. Lisdksi haetaan lupaa korottaa talousra-
kennusta noin 1,3 metrilla.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 626 k-m2. Asemapiirroksessa esitetyt rakentami-
sen laajuustiedot ovat ristiriidassa kantakartan ja luparekisterin tietojen kanssa.
Rakennusoikeus ei kuitenkaan ylity hakemuksella.

Poikkeamishakemukseen on liitetty aiottua muutosta kuvaava asemapiirros.

Muut ennakkotiedot

Asiassa pyydetyt muut lausunnot

Asiassa on pyydetty lausunnot Raahen Energialta ja Elenialta. Raahen Ener-
gia Oy on antanut asiassa tiedoksi, ettei Raahen Energialla ole haetussa koh-
teessa sahkoverkkoa, se on Elenian verkkoaluetta. Raahen Kuidun kuitu me-
nee taloon, mutta ei taida hairita ulkorakennuksen laajennusta.

Elenialta on pyydetty asiassa lausunto, jota ei ole saatu maaraajassa. Elenia
on lahettanyt asiassa sahkodpostin, jossa on esitetty sahkdlinjojen asemakaa-
vasta poikkeava toteutus. Sahkélinjat on ilmoituksen mukaan toteutettu
maakaapelina ja ilman pylvdsmuuntamoa. Sahkdpostissa edellytetdan tilaa-
maan suunnitellussa toimenpiteessa kaapelindytto, mikali on riski menna
Iahelle kaapeleita. Sdhkdpostiin sisallytetyssa kartassa esitetdadn pienjannite-
kaapelit kiinteistolla ja lahialueella.

Naapurien kuuleminen
Naapurit on kuultu.
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Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Poikkeamisen edellytykset
Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos
se
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei voida myontaa
maisematyolupaa koskevista sédnnoksista.

Perustelut

Poikkeaminen koskee talousrakennuksen laajennusta ja rakennus sijoittuu kaa-
vassa sdahkojohtoa varten varatulle alueen osalle. Laajennus on jo toteutettu.
Poikkeamisen tarkoituksena on vieda lupa-asiat ajantasalle.

Asemakaavan sdahkojohdon varauksen alueella ja yleisen tien suoja-alueella on
korttelissa ollut talousrakennuksia jo asemakaavaa laadittaessa. Tilanteen voi
todeta asemakaavakartan tulosteesta. Asemapiirroksessa hakemuksen koh-
teena olevaa talousrakennusta on laajennettu molemmista paistaan. Poikkea-
minen koskee pylvasmuuntamon aluevarauksella ja yleisen tien suoja-alueella
olevaa koillispaata rakennuksesta.

Poikkeamisessa tulee huomioida, ettd maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n
kohdan 1 mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se kaavan toteuttamiselle
tai kohdan 4 mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen. Muilta osin MRL 171 § ei estd poikkeamista.

Asiassa tulee kaavoituksen ndakdkulmasta tarkasteltavaksi muutoksen vaikutus
asemakaavan johtovarauksen toteuttamisen mahdollisuuteen. Vaikutus sahko-
verkon toteuttamiselle voi olla merkittava, jos johtolinjalle rakennetaan. Sahko-
linja on kuitenkin toteutettu toisin kuin kaavassa on osoitettu. Asemakaavan
toteuttaminen verkoston toteuttamiseksi ei ole siis enda valttamatonta. Elenia
edellyttada selvittamaan maakaapelien sijainti tilaamalla kaapelindyttd, mikali
alueelle suunnitellussa toimenpiteessa on riski menna lahelle kaapeleita.

Asiassa tulee kaavoituksen ndkdkulmasta lisdksi tarkasteltavaksi muutoksen
mahdollinen vaikutus katukuvaan. Talousrakennuksen suhde paarakennukseen
ja mahdollinen vaikutus valtatie 8:n nakymaan tulee pystya arvioimaan.

Asemapiirroksessa talousrakennuksen lounaispaaty on |[ahimmilldan noin 15
cm:n etdisyydella naapurikiinteistdn rajasta ja noin 3,7 metrin etaisyydella ase-
makaavan tonttirajasta. Katoslaajennus lounaispaadyssa sijaitsee lahes koko-
naan asemakaavan talousrakennuksille osoitetulla rakennusalalla. Perustusten
rakentaminen ja huolto- tai korjaustoimenpiteet rasittavat naapurin hallussa
olevaa aluetta, mista tulee sopia naapurin kanssa.
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Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa julkisivupiirustukset aiotusta rakenta-
misesta, jotta vaikutus kaupunkikuvaan ja rakennusten keskindiseen suhteeseen
kiinteistolla voidaan arvioida.

Kaavoituksen nakemys poikkeamisesta
Katson, ettd edellytykset poikkeamiselle MRL 171 §:n estamatta alla esitetyin
ehdoin ovat olemassa.

Taytettavat ehdot

1. Sahkoyhtio Elenialta saadaan kirjallinen vahvistus siita, ettei johtoalueelle
rakentamiselle ole estetta. Vahvistus ja mahdolliset toimenpidesuosituk-
set luparatkaisuissa on hyva pyytda koskemaan koko korttelia 401 Saaren-
paantielld. Tarvittaessa tilataan kaapelindytto.

2. Perustusten rakentamisesta ja huolto- tai korjaustoimenpiteista naapurin
kiinteistdn rajalla tulee sopia naapurin kanssa.

3. Rakennuksen korottaminen tulee esittaa jatkossa hakemuksessa. Toimen-
piteessa tulee varmistaa, ettei talousrakennus nouse paarakennusta kor-
keammaksi ja rakennusten valisessa hierarkiassa suuremmaksi.

Kaavoitus varaa oikeuden lausua jatkossa rakennuslupahakemuksesta.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet
Liite 1:  llmakuva
Liite 2: Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 3: Ote asemakaavasta (Akm 192)
Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 5: Asemapiirustus
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
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paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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MERKINTOJEN SELITYKSET:
300 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.

Toioo LbLLdded d%
b

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN - i} . .
KORTTELIALUE. as20% Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttdd asuinhuoneistoja varten.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun,
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

- A > e TR 4 i 5 Murtoluku reomalaisen numeron jljessa osoittaa, kuinka suuren osan
Kullekin tontille veidaan sijoittaa kaksi erillispientaloa siten, ettd uudisrakennus Tul/2 -
sijoitetaan lontin kadunpuoleiselie osalle. Mikali yleisen tien sugja-alueelle / rakennuksen syurimman kemoksen alasta saa ullakan tasolia

gt sijoittunut rakennus puretaan tilalle ei saa rakentaa uutta pientaloa. REFIOE: REN LS @an IaShELavansl: idnoe:
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. e=0.40 Teholduusluku eli kerrosalan suhde fontin pinta-alaan.

Alueella sallitaan myds varasto- ja kerhotilojen rakentaminen.

Rakennusala
ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. =
[ as Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinhuoneistoja.
LHKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. -

Alueelle voidaan sijoittaa lisaksi matkailua palvelevia toimintoja. e,
| t Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO

ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA. Istutettavalsailylettava puurivi.

Katu.

Jalankulalle ja polkupydréilylle varattu katu.
Yleiselle jalankulullevaratiu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Asemakaavan muutos, laajennus

PUISTO.

LAHIVIRKISTYSALUE.

LEHKKIPUISTO.

YLEISEN TIEN ALUE. e Ohjeelliset uudet likennejirjestelyt. Ja k umoam I nen
E
| z I \ I \ I I su Yleisen tien suoja-alueeksi varatiy alueen osa.
RAKENNUSLAIN MUKAINEN YLEINEN TIE VIERIALUEINEEN. S
PR KAUPUNGINOSA 50. PATTIJOKI
né Yieisen tien nakemaaluseksi varatty alueen osa. ( Marin-Maunulan alue )
Asemakaavan muutos, laajennus FATATIEALLE —&—  sancionos arsn e ausancen
. . ’ — ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 286, 66-69, 71-74, 76-B1, B1a, 82-85 JA
a k umoaminen HUQLTOASEMAN KORTTELIALUE 400-413; YLEISTA TIE- JA RAUTATIE ALUETTA; KATU- JA VIHERALUETTA SEKA
J Alueelle saa sijoittaa huoltamotoimintas tukevaa myymalé- ja liketilaa. Eritasaristeys. MAA- JA METSATALOUSALUETTA.
korkeintaan 400 m2 huoneistoalaa.
KAU PU N G I N OSA 50_ PATTIJOKI YHOYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN “n“ Kadun tai likennealueen afittava kevyen lilkenteen yhteys. ASEMAKAAVAN LAAJENNUS KOSKEE TILOJA RN:o 0:8 {valtatie B), 1:8, 1:106, 2:23, 2:78,
i A LAITOSTEN ALUE. 3:47, 3:56, 16:133, 16:158, 17:7, 23:54 JA 45:1.
Marin-Maunulan alue ) dat oS
(Me PUARIAmRLE clgetayart vestomia vaner: e e Ajoneuvoliityman likimaarainen sijainti
s ik m ! tyn ! ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN KOSKEE 25.11.1980 VAHVISTETUN PATTIJOEN KIRKON-
SUQJAVIHERALUE SEUDUN RAKENNUSKAAVAN KAHTA ERI KOHTAA JOIHIN ON MERKITTY MAA- JA METSA-
— Merkinté osoittaa, ettd likennealue on varustettava meluvallilia tai muulia TALOUSALUETTA (4300m2) SEKA KATUALUETTA (500m2)
i TYY 8.12.2004 PAVATTY NIMIOOSA MERKINTOJEN AAAAPPPA melua estdvalld rakenteella niin etté melutaso viereiselis kortteliatuselta/
;:Emr;ﬁ;‘;mimc :R:IARAYKS[NEEN SUOJAVIHERALUE alueella saa olla korkeintaan 55dBA. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA JA LAAJENNUKSELLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 66-85,
: Alue on varattu maamassoilla muodostettavaa melunsuojaa varten. 400-409, 413-416, YLEISTA TIE- JA RAUTATIEALUETTA SEKA KATU- JA VIHERALUETTA.
(pvis-1) Vedenoftamaon lahisucjavyShykkeen raja.
MAA- JA METSATALOUSALUE
72 £ (pvis-2) BRSO Rk e AT s ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON LAADITTAVA ERILLINEN TONTTIJAKO.
3 i i [ 2 javyany )
Kaupunginvaltuuston hyvaksyma (7. 12, 20 09 —_—T
VESIALUE
TAHAN NIMIOOSAAN LITTYY 8.12.2004 PAIVATTY KAAVAKARTTA.
@ Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja.
e 3m kaava-alueen rajan ulkopuoclela cleve viiva. Pohjavesialueella rakentamista voivat rajoittaa vesilain ja ympéristén-
suojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.
- Rakennuslupaviranomaisen on tarvittaessa pyydettavd alueellisen ympa-
8.12.2004 vihaiset utokset Kumottwey asemakadua-alle, 3 -pataviiva Kuvas m umetavan ristokeskuksen lausunto pohjavesialueelle sijoittuvista rakennuslupa- ja
. vanaiset mu asemakaavan sisdpuolella olevaa viivaa . z
i . i p 3 muisia rakennushankehakemuksista. . ” 505 12 04,!
Kaupunginsihtesri 14.10.2004 Kkorttelinumeromuutos ja nimidtarkenne Kaupunginvaltuuston hyvaksymas 10, '~ 20
Pelebs 4‘_12/;;/1, A(?.rufd‘ :_ EHDOTUS 11.10.2004 - _+ —_ Kaupungin- tai kunnanosan raja. @ Muu oohjavesialueen raja.
Pohjavesialueella rakentamista voivat rajoittaa vesilain ja ymparistén-
" S . CAA . Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja. suojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot.
mk;;ggsrm;nﬁm< Timcpetifen MITTA VA 1:2000 Rakennuslupaviranomaisen on tarvittaessa pyydettava alueellisen ympa-
” . - " S, Osa-alueen raja. ristokeskuksen lausunto pohjavesialueelle sijoittuvista rakennusiupa- ja
- ngf‘ N ﬂ" LT muista rakennushankehakemuksista.
—_— = | _ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. g
Kari Vallirinne Liikennemelualueen raja (55dBA). Merkint osoittaa likennemelualuesn 8.12.2004 vahaiset muutokset
Kaupungingeodestil me-1 @ g
JOUNI LAITINEN, Arkkit. SAFA Ohjeellinen tontin raja. J:Ja"rllfﬁal ﬁ]r;n::;mg"::;::t:tilea on varustettu meluaidalla/-vallilla tai 14.10.2004 korttelinumeromuutos ja nimidtarkenne
iy .
s Rn EHDOTUS 11.10.2004
Kaupunginosan numero
RAAHEN KAUPUNK! A muoem L o4 A 91V pUng — Anemelualusen raja {(550BA). Merkintd o ikennemelualu MITTAKAAVA 1:2000
bl UMA e il rajauksen kun likennealue on varustettu meluaidalia/-vallilla tai
KONSULTIT muulla melua estévalla rakenteella.
Chydeniuspt:ﬁrélgrég‘\zg'%omom PA I Kaupunginesannimi
u "
JOUNI LAITINEN, Arkkit. SAFA
402 Korttelin numero. ASEMAKAAVAMAARAYS
RAAHEN KAUPUNKI SI G M A
1 Ohjeellisen tontin numero. POHJAVEDEN PINTA:
Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa joka tulee huomioida maanalaisia tiloja KONSULTIT
KAMUTANTIE Kadun nimi. rakennetiaessa.

Chydenius Center, 67100 KOKKOLA
Puh 06 823 2000
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TONTIN PINTA-ALA: 1085 m2

RAKENNUSOIKEUS: 220 + at80 m2

LAAJUUSTIEDOT (asuinrakennus):

KERROSALA 127 m?
KERROSALA 250mm: 123 m?
HUONEISTOALA 111 m?
LAMMIN ILMATILAVUUS: 300 m?®
RAKENNUSTILAVUUS: 440m?

LAAJUUSTIEDOT (autokatos&varasto):

KERROSALA 12 m?
KERROSALA 250mm: 12 m?
RAKENNUSTILAVUUS: 40m?

LAAJUUSTIEDOT YHTEENSA:

KERROSALA
KERROSALA 250mm:

127+12 m? =139m?
123+12 m? =135m?

SYMBOLI| SELITE
ORK [ RANNIKAIVO
A | SISAANKAYNTI
[BJSJ | JATESAILYTYS (biojate, sekajate)

o

@ PYYKINKUIVAUS

_|_ LIPPUTANKO

nurmikko| NURMIKKO
pl/asf/sord PIHALAATTA, ASFALTTI, SORA
RAKENNUSALUEEN RAJA

(+43.16) | OLEMASSA OLEVA MAANPINNAN
KORKO

+4.60 | LOPULLISEN MAANPINNAN KORK(
=l

1T TALOTIKKAAT
ISTUTETTAVA PUU

O MLK| MAALAMMON PORAKAIVO

6:‘% OLEMASSA OLEVA PUU

P

Korot tarkistettava rakennuspaikalla. Korkeusjarjestelma N2000.

Maanpinnan kaltevuus muotoiltava 5% kaltevuuteen 3 metrin etaisyydelle talosta.

Rakennus P3-luokan rakennus

LITE S

K.OSA KORTTELI/TILA TONTTIRNo RAKENNUSLUVAN TUNNUS
Pattijoki 678-415-48-9
RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKS No
OLEMASSA OLEVA RAKENNUS PAAPIIRUSTUS
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
PIHARAKENNUS SAARENPAANTIE 10 ASEMAPIIRUSTUS 1:200
SAARENPAANTIE 10
92140 PATTIJOKI
SUUNALA TYO No PIIR.No MUUTOS
Svapa Oy p. 050 3727 100
SVANER Muurarinkatu 2, 92120 Raahe ARK aa73023 1.
suunnittelu@svapa.fi o
WWW.Svapa. i PAIVAYS YHT.HENK.
7.9.2023 Joel Timlin, Ins.(AMK)



AutoCAD SHX Text
su

AutoCAD SHX Text
su

AutoCAD SHX Text
su

AutoCAD SHX Text
max 55dBA

AutoCAD SHX Text
me-2

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

rsvensk
Tekstiruutu
LIITE 5


	Kaavallinen lausunto
	Kaavalliset perustiedot
	Maakuntakaava
	Yleiskaava
	Asemakaava

	Hankkeen kuvaus hakemuksessa
	Muut ennakkotiedot
	Asiassa pyydetyt muut lausunnot
	Naapurien kuuleminen

	Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen
	Poikkeamisen edellytykset
	Perustelut
	Kaavoituksen näkemys poikkeamisesta
	Liitteet


	Sheets and Views
	Model


