Maanvuokrasopimuksessa maaritetyn rakentamisvelvoiteajan jatkaminen 678-37-
3712-1, 678-37-3714-1 ja 678-413-38-2:n alueella

Kaupunginhallitus 21.02.2022 § 71

Valmistelija

Kaupungingeodeetti Mikko Moilanen

Kalkankankaan teollisuusalueella, rekisteriyksikoilla 678-37-3712-1, 678-
37-3714-1 ja 678-413-38-2 sijaitsevan vuokraoikeuden haltijan edustaja
Aleksi Vilen on pyytanyt 30.1.2022 paivatylla kirjeella
maanvuokrasopimuksessa 6.7.2010 maarattyyn rakentamisvelvoitteeseen
jatkoaikaa 31.12.2023 saakka. Toiseksi pyydetdan vapauttamista
sopimussakosta.

Vuokraoikeus on siirtynyt Sievin Biohake Oy:lta valillisesti SBH Invest Oy:n
nimenmuutoksen kautta TMW Raahe Oy:lle, y-tunnus 2974435-3. Noin 5,4
ha:n vuokra-alueelle suunnitellun puunjalostustehtaan toteuttamisen
edellytykset etenevat. Selvitysten ja resurssien kansainvalistymisen myota
rakentaminen aiotaan toteuttaa kahden vuoden aikana.

Vuokrasopimuksen kohdassa 2.2 on rakentamisvelvoitetta koskeva ehto
seuraavasti:

"Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille 1 vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja saattamaan rakennustyot 3
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta siihen valmiuteen,
ettd rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa
rakennusjarjestyksen edellyttaman, hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen, Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa
tassa tarkoitettuja rakennusaikoja.”

Vuokrasopimuksen kohdassa 6.6. on kirjattu seuraamus:

”Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, on han velvollinen maksamaan vuokranantajalle
vahingonkorvausta seka lisdaksi sopimussakkoa enintdan viiden vuoden
vuokran maaran.”

Vuokrasopimuksen ja hallintosdaannon nojalla kaupunginhallitus voi
paattaa, puretaanko sopimus vai annetaanko rakentamiselle jatkoaikaa ja
jatetaan sopimusrikkomuksesta kirjoitettu sopimussakko perimatta.
Maanvuokrasopimuksen ehtona olevaa rakentamisvelvoitteen mukaista
rakentamisaikaa on jatkettu kahdesti aikaisemmin. Viimeisin jatkoaika,
kaupunginhallitus 1.6.2015 § 234, paattyi vuoden 2018 lopussa. Jatkoajat
myonnettiin padosin rahoitustukihakemuksiin vedoten.
Rakennusvelvoitteesta ja sopimussakosta on muistutettu vuokralaista
suullisesti eri yhteyksissa.



TMW Raahe Oy sidosryhmineen on esitellyt 28.1.2022
puunjalostuslaitoksen rakennushanketta Raahen johtaville viranhaltijoille.
Nahtavissa olevan kehityskulun ja kokonaishankkeen toteuttamiseksi
tarvitaan maankayton suunnittelua. Teollisuusrakennusten
rakentamisvelvollisuuden jatkoajalle on perusteltu syy yritysvaikutusten ja
tyollistamisen nakdkulmasta.

Jaljelld olevaksi rakennusvelvoiteajaksi esitetdan kahta vuotta ehdollisena
eikd sopimussakkoa talléin peritd. Rakentaminen tulee saattaa 31.12.2023
mennessa siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen
voi suorittaa hyvaksyttavan kayttoonottotarkistuksen.

Lansi-Kalkan teollisuusalueelle on kysyntaa eri yrittajien taholta. Mikali
rakentamisehto ei tayty, puretaan maanvuokrasopimus.
Vuokrasopimuksen osapuolet eivat esita mitaan vaatimuksia toisiaan
kohtaan, jos purkaminen tapahtuu molemminpuolisella sopimuksella.

Kaupungingeodeetti Mikko Moilanen esittelee asiaa kaupunginhallitukselle

kokouksessa.
Liite TMW Raahe Oy:n hakemus
Esittelija Kaupunginjohtaja Mattila Ritva
Paatosesitys Mydnnetddan maanvuokrasopimuksen, laitostunnus 678-413-38-2-L1,

rakentamisvelvoitteen lisdaikaa 31.12.2023 saakka.

Paatetaan, ettei vuokraoikeuden haltijalta peritd rakentamisvelvollisuuden
laiminlyémisesta sakkoa.

Paatetdaan purkaa maanvuokrasopimus, mikali rakentamishanke ei toteudu
maddrdajassa.

Paatos Keskustelun kuluessa Anu Mattila esitti, ettd maanvuokrasopimuksen
rakentamisvelvoitteelle ei mydnneta lisdaikaa. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupungingeodeetti Mikko Moilanen saapui
kokoukseen klo 19.32, ja esitteli asiaa kokouksessa.

Rakennetun ympadriston lautakunta 22.11.2023 § 193

127/10.00.02/2022

Valmistelija Hallintoasiantuntija Seppo Sorvari

Raahen kaupunginhallitus on 21.2.2022 myodntdanyt TMW Raahe Oy:lle
lisdaikaa rakentamisvelvoitteelle 31.12.2023 saakka. TMW Raahe Oy on



pyytanyt edelleen lisdaikaa rakentamisvelvoitteelle 31.12.2024 saakka
seka vapautusta sopimussakosta. 31.1.2023 voimaan tulleen
hallintosdannén mukaan asian ratkaisu kuuluu Rakennetun ympariston
lautakunnalle.

Hankkeella on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia Raahen alueen
yrityksille seka tyollisyydelle, joten yhden (1) vuoden lisdaika on
perusteltua myontaa. Mikali hanke ei ldhde toteutumaan lisdajan
puitteissa, maanvuokrasopimus puretaan.

Liitteet Jatkoaika-anomus
Ote kaavakartasta ja sijaintikartta

Esittelija Tekninen johtaja Vimpari Jarkko

Paatosesitys Myodnnetadn maanvuokrasopimuksen, laitostunnus 678-413-38-2-L1,
rakentamisvelvoitteen lisdaikaa 31.12.2024 saakka.

Paatetaan, ettei vuokraoikeuden haltijalta perita rakentamisvelvollisuuden
laiminlyomisesta sakkoa.

Paatetdaan purkaa maanvuokrasopimus, mikdli rakentamishanke ei toteudu
madadrdajassa.

Paatos Hyvaksyi esityksen.



