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BioHuvimylly-rakennus ja maanvuokrasopimus 16.10.2023




BioHuvimylly-rakennuksen
vastaanottaminen ja maanvuokrasopimus o . A e

* Soveliuksen apurahaston aloite elokuussa 2022
» Entinen elokuvateatterirakennus kaupungin omistukseen korvauksetta

» Erillisella sopimuksella vuokrataan kiinteisto lahjansaajalle kiinteistoveron maaraa vastaavalla
summalla

Rakennetun ympariston lautakunta 18.1.2023 § 4 > 3anestys
* Geodeetin lausunto 2.2.2023 Raahen kaupungin paattajille > maanvuokralain mukainen,
seka kaytto- etta kirjaamiskelpoinen sopimus

Kaupunginvaltuusto 20.3.2023 § 34 hyvaksyi hallituksen esityksen
> otetaan lahjoitus vastaan luovutuskirjaluonnoksen sisallon mukaisesti

> kaupunki neuvottelee maanvuokrasopimuksen sisallosta
Kaupunginhallitus 08.05.2023 § 153

> vuokrasopimus hyvaksyttiin, sopimusluonnos edelleen neuvoteltavaksi Saation kanssa

Neuvoteltu vuokrasopimuksesta alkukesasta Tiina Tuohimaa / Hannu Kivijarvi ja Hannu
Patanen / Mikko Moilanen > hyvaksyttavaksi apurahaston hallitukselle 13.6.2023
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Luovutuskirja ja maanvuokrasopimus
RAAHE

* Rakennuksen korjaaminen edellyttaa hyvaksyttyja suunnitelmia ja
vahintaan toimenpide- tai rakennuslupaa, tulevassa laissa rakentamislupa

* Hakijan hallittava rakennuspaikkaa

e Kaupunki luovutuksen saajana ja vuokramiehena
> yleinen etu, asiakirjojen selvyys / oikeusvarmuus
> julkinen paatoksenteko > menettely ja saadokset

e Saatio vuokran antajana
> Rahaston saannot
> saatiolaki
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Lahjakirja ja luovutuskirjan luonnokset
RAAHE

e Kasittavat rakennuksen tarpeistoineen
e Kaupungin omistukseen
* Linkittyvat laadittavaan maanvuokrasopimukseen

* Rakennus vahvasti suojeltu

* Rakennus on osoitettu kaavamerkinnalla sh eli suositellaan sailytettavaksi
historiallisena tai kaupunkikuvaan sopeutuvana rakennuksena

* suojeltu vuonna 2011 rakennusperintolain (490/2010) ja rakennussuojelulain
(60/1985) nojalla, YM11/531/2010

* Toimenpiteet > Harkintavalta rakennusvalvonnalla / hallintopakko
* Ely:n rooli
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Maanvuokrasopimus

* Osa asemakaavan mukaista asuin-, liikenne- ja toimistorakennusten
korttelialuetta Al-1, jossa myds elokuvateatteria palveleva pysakointialue

* Rakennuksen korjaaminen ja kaytto

* edellyttad hallintaoikeuden rakennuksen huoltoa ja kdytt6a palvelevaan maaraalaan, josta allekirjoitettava
erillinen maanvuokrasopimus.

* Maa-alueen ulottuvuus, oikeudet ja vastuut
- Kiinteisto- ja hallintarajat vdhintdaan 4 m rakennuksesta > suojellun rakennuksen haasteet / turvallisuus

- Korjaamistyot: tyon suorittaminen, tarvikkeet ja laitteet
- Pihan tarve pysakainti / kevyt liikenne
* Sopimus tehtava kiinteistojarjestelman oikeussuojan turviin
* Kirjattava laitostunnus > Julkisuussuoja > kiinnityskelpoisuus

* Vuokramiehen oikeudet sopimuksen purkautuessa > suojeltu rakennus takaisin vuokranantajalle >
korvausvelvollisuus arvonnoususta. Kaupungin paatoksissa ei ole mainintaa rakennuksen
takaisinottoehdoista, mutta saatiin jatkoneuvottelujen tuloksena sopimusluonnokseen.

* Vuokran maara kiinteistoverolahtoisesti tai joku muu vastike
* Ellei maaraaikaa ja vastiketts, ei ole maanvuokrasopimus vaan jonkinlainen kayttooikeus
» Kaikissa luonnoksissa on ollut vuokralaisen uudelleenvuokraamisen mahdollisuus

* Sopimuksen vahvistaminen
* Jatkoneuvottelut
* Apurahaston paatoksenteko virallisin dokumentein

RAAHE
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Bio Huvimyllyn rakennus
ja sen toimintaa palveleva

maa-alue vahintaan

U Osoite Kauppakatu 27

U Kerrosala 447 m?ja kokonaisala 481 m? rakennus- ja
huoneistorekisterissa

O Kerrosluku 1 ja ullako

AL-1
Raahen kaupungin 3. kaupunginosan
kortteli 9, osa tonttia numero 12

Huom!
Ei yhtaan autopaikkaa
> Huomioon kaavallisessa harkinnassa

maaraalan pinta-ala
680 m?
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Soveliuksen Apurahaston nykyisen
hallituksen vastaukset RAAHE

* Kaupungille 27.6.2023 tulleella Saation lausunnolla kumotaan Raahen
kaupungin laatimat ja hyvaksymat luovutuskirja ja yhdessa neuvotteluissa
hyvaksytty maanvuokrasopimusluonnos.

e Keskusteltu Raatihuoneella 20.9.2023 > Saatiolla ei neuvotteluhalua

e Kvalt 25.9.2023§107, valtuutettu / valtuustoryhmat, aloite, etta
BioHuvimyllyn sopimus on saatettava voimaan

* Apurahastosaatiolta saapui 28.9.2023 hall:n kokouspdytakirjaote, jonka
mukaan he eivat hyvaksy kaupungin tarjoamaa maanvuokrasopimusta.

* Ei varteenotettavaavastaehdotusta maanvuokrasopimukseksi Saatiolta

* Paikallislehdessa on esitetty Saation taholta toisen kaden tietoja ja ailahtelevia
nakemyksia
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Raahen kaupungin laatima LUOVUTUSKIRJA-luonnos -*

Ojuikinen Csalainen
Pperuste:

LUOVUTUKSEN EHDOT

2) Mddrdala

Luovutus edellyttid hallintaoikeuden rakennuksen huoltoa ja kéyttéd palvelevaan
mddrdalaan, josta on laadittu erillinen maanvuokrasopimus.

SOVELIUKSEN APURAHASTO-SAATION HALLITUKSEN EHDOTUS
LAHJOITUSKIRJAKSI

Soveliuksen sdtio padtti syksylld 2022 lahjoittaa omistamansa, tontillaan sijaitsevan,
niin sanotun Bio Huvimylly-rakennuksen Raahen kaupungille. Tuota paatostd
tehtiiess sovittiin, ettd lahjoitus koskee ainoastaan rakennusta, jonka pinta-ala on
noin 480 neliémetria seké rakennuksen alla olevan saman suuruisen maa-alueen
vuokralle antamista.

Esille tulleiden, edelli esitetystd paitoksestd poikkeavien seikkojen johdosta,
Soveliuksen sdétion hallitus ehdottaa seuraavaa:

Rakennus lahjoitetaan Raahen kaupungille ja rakennuksen alla oleva maapohja
lainataan kaupungin kaytto6n vastikkeetta, toistaiseksi. Saatit sitoutuu jatkamaan
laina-aikaa niin kauan kuin rakennus seisoo kéyttokuntoisena saétion omistamalla
maalla. Rakennuksen lahjoitus on lopullinen, eiké sen toteuduttua séétidlld ole
minkiénlaisia velvoitteita rakennuksen suhteen.

Tamin lisaksi sddtio sallii vilttiméattomin korjaus- ja kunnossapitotéihin tarvittavan,
rakennuksen ympéri ulottuvan, noin 3m leveén remontointivyohykkeen kiyton.
Aidassa oleva portti saatetaan siihen kuntoon, ettd mahdolliset rakennuksen
kunnostuksessa tarvittavat valineet voidaan kuljettaa paikoilleen.

Mikili rakennus tuhoutuu, joko kokonaan tai osittain ennallistamiskelvottomaksi,
sitoutuu Raahen kaupunki, omalla kustannuksellaan, siistiméén ja saattamaan
rakennuksen pohjan ympéréivén tontin kaltaiseen tilaan.

Lahjoituksen vastaanottaja sitoutuu huolehtimaan séation Kauppakadun puoleisen
tontin katuosuuden kesé- seki talvikunnossapidosta.

Soveliuksen apurahasto-séation hallitus katsoo, etté edelld esitetty tiivistetty
rakennuksen lahjoitukseen liittyvé selvitys on niin Raahen kaupungille kuin
saatollekin riittiva asiakirja lahjoituksen toteutumiseksi.

Till4 lahjoituskirjalla korvataan Raahen kaupungin laatima luovutuskirja sekd
maanvuokrasopimus.
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SOVELIUKSEN APURAHASTOSAATIEON KOKOUS

Béyidkica
Alka: 27.9.2023 klo 17.00
Lasna: Reino Temmes, puheenjohta
Erja Sovio
Pertti Sovio

Susanna Sowvio

Johanna Sovio, sihteeri

Lakimiehemme neuvoa noudattaen, Soveliuksen apurahastosiatid el hyvaksy Raahen
kaupungin tarjoamaa maanvuokrasopimusta, Kaupungin tarjoama maanvuokrasopimus
osolttautul sadtidlle tdysin kohtuuttomaksi ja ainoastaan kaupungin edut huomioivaksi.

Sovelluksen apurahastosddtid tarjoaa Raahen kaupungille Bio Huvimyllyn alle j&dvad aluetta,
480m2, lainaamisen sijasta vuokralle s3atign laatiman lahjoituskirjan mukaisesti, joka on
toimitettu kaupungille n. kolme kuukautta sitten.

Kokous paittyi klo 19.00
Kokouksen puolesta
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Reino Temmes. Johanna Sovio

Puheenjohtaja Sihteeri



Akm 242
luonnos
28.2.2023

Tontti 13
Kiinteisto-
rekisterissa
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