
Kaupunginhallitus
BioHuvimylly-rakennus ja maanvuokrasopimus 16.10.2023



BioHuvimylly-rakennuksen 
vastaanottaminen ja maanvuokrasopimus
• Soveliuksen apurahaston aloite elokuussa 2022 

ØEntinen elokuvateatterirakennus kaupungin omistukseen korvauksetta
ØErillisellä sopimuksella vuokrataan kiinteistö lahjansaajalle kiinteistöveron määrää vastaavalla 

summalla

• Rakennetun ympäristön lautakunta 18.1.2023 § 4 > äänestys
• Geodeetin lausunto 2.2.2023 Raahen kaupungin päättäjille > maanvuokralain mukainen, 
    sekä käyttö- että kirjaamiskelpoinen sopimus

• Kaupunginvaltuusto 20.3.2023 § 34 hyväksyi hallituksen esityksen
       > otetaan lahjoitus vastaan luovutuskirjaluonnoksen sisällön mukaisesti
       > kaupunki neuvottelee maanvuokrasopimuksen sisällöstä

• Kaupunginhallitus 08.05.2023 § 153
       > vuokrasopimus hyväksyttiin, sopimusluonnos edelleen neuvoteltavaksi Säätiön kanssa 

• Neuvoteltu vuokrasopimuksesta alkukesästä Tiina Tuohimaa / Hannu Kivijärvi ja Hannu 
Patanen / Mikko Moilanen  > hyväksyttäväksi apurahaston hallitukselle 13.6.2023
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Luovutuskirja ja maanvuokrasopimus

• Rakennuksen korjaaminen edellyttää hyväksyttyjä suunnitelmia ja 
vähintään toimenpide- tai rakennuslupaa, tulevassa laissa rakentamislupa
• Hakijan hallittava rakennuspaikkaa
• Kaupunki luovutuksen saajana ja vuokramiehenä

>  yleinen etu, asiakirjojen selvyys / oikeusvarmuus
>  julkinen päätöksenteko > menettely ja säädökset

• Säätiö vuokran antajana
>  Rahaston säännöt
>  säätiölaki
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Lahjakirja ja luovutuskirjan luonnokset 
• Käsittävät rakennuksen tarpeistoineen
• Kaupungin omistukseen
• Linkittyvät laadittavaan maanvuokrasopimukseen

• Rakennus vahvasti suojeltu
• Rakennus on osoitettu kaavamerkinnällä sh eli suositellaan säilytettäväksi 

historiallisena tai kaupunkikuvaan sopeutuvana rakennuksena
• suojeltu vuonna 2011 rakennusperintölain (490/2010) ja rakennussuojelulain 

(60/1985) nojalla, YM11/531/2010
• Toimenpiteet > Harkintavalta rakennusvalvonnalla / hallintopakko
• Ely:n rooli
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Bio 
Huvimyllyn 
”tontti”



Maanvuokrasopimus
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• Osa asemakaavan mukaista asuin-, liikenne- ja toimistorakennusten 
   korttelialuetta Al-1, jossa myös elokuvateatteria palveleva pysäköintialue 
• Rakennuksen korjaaminen ja käyttö 

• edellyttää hallintaoikeuden rakennuksen huoltoa ja käyttöä palvelevaan määräalaan, josta allekirjoitettava 
erillinen maanvuokrasopimus. 

• Maa-alueen ulottuvuus, oikeudet ja vastuut
- Kiinteistö- ja hallintarajat vähintään 4 m rakennuksesta > suojellun rakennuksen haasteet / turvallisuus
- Korjaamistyöt: työn suorittaminen, tarvikkeet ja laitteet 
- Pihan tarve pysäköinti / kevyt liikenne

• Sopimus tehtävä kiinteistöjärjestelmän oikeussuojan turviin
• Kirjattava laitostunnus > Julkisuussuoja > kiinnityskelpoisuus
• Vuokramiehen oikeudet sopimuksen purkautuessa > suojeltu rakennus takaisin vuokranantajalle > 

korvausvelvollisuus arvonnoususta. Kaupungin päätöksissä ei ole mainintaa rakennuksen 
takaisinottoehdoista, mutta saatiin jatkoneuvottelujen tuloksena sopimusluonnokseen. 

• Vuokran määrä kiinteistöverolähtöisesti tai joku muu vastike
• Ellei määräaikaa ja vastiketta, ei ole maanvuokrasopimus vaan jonkinlainen käyttöoikeus 
• Kaikissa luonnoksissa on ollut vuokralaisen uudelleenvuokraamisen mahdollisuus

• Sopimuksen vahvistaminen 
• Jatkoneuvottelut
• Apurahaston päätöksenteko virallisin dokumentein



V:ssa oleva
as.kaava



Bio Huvimyllyn rakennus
ja sen toimintaa palveleva
maa-alue vähintään

                              AL-1
Raahen kaupungin 3. kaupunginosan 
kortteli 9, osa tonttia numero 12

12

Kauppakatu

q Osoite Kauppakatu 27
q Kerrosala 447 m2 ja kokonaisala 481 m2 rakennus- ja 

huoneistorekisterissä
q Kerrosluku 1 ja ullako

Huom!
Ei yhtään autopaikkaa
> Huomioon kaavallisessa harkinnassa



Kaupunginhallituksen 
päätös 
08.05.2023 § 153 ja 
neuvottelutulos 24.5.2023
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Soveliuksen Apurahaston nykyisen 
hallituksen vastaukset

• Kaupungille 27.6.2023 tulleella Säätiön lausunnolla kumotaan Raahen 
kaupungin laatimat ja hyväksymät luovutuskirja ja yhdessä neuvotteluissa 
hyväksytty maanvuokrasopimusluonnos.
• Keskusteltu Raatihuoneella 20.9.2023 > Säätiöllä ei neuvotteluhalua
• Kvalt 25.9.2023§107, valtuutettu / valtuustoryhmät, aloite, että                   

BioHuvimyllyn sopimus on saatettava voimaan
• Apurahastosäätiöltä saapui 28.9.2023 hall:n kokouspöytäkirjaote, jonka 

mukaan he eivät hyväksy kaupungin tarjoamaa maanvuokrasopimusta.
• Ei varteenotettavaa vastaehdotusta maanvuokrasopimukseksi Säätiöltä
• Paikallislehdessä on esitetty Säätiön taholta toisen käden tietoja ja ailahtelevia 

näkemyksiä 
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Akm 242
luonnos 
28.2.2023
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Tontti 13
Kiinteistö-
rekisterissä



Kiitos
kysyttävää?


