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Pitkdankarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 14.11.2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Raahen saariston ja kaupungin valittdmaan laheisyyteen, kasittden Pitkdkarin ranta-
alueen, osittain Pitkankarin alueen, Raahen seminaarin (Kampusalue) ja Seminaarinrannan, Takarannan,
llolinnan, Maijanpauhan, lildisen, Ulkofantin ja Pursimajan sekd venesataman alueen seka naihin alueisiin
valittdmasti liittyvat vesialueet.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 114 hehtaaria, josta noin 48 % on vesialuetta.
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Pitkakari
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1:8 000 YT

Kuva 1: Kaava-alueen sijainti.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan laatiminen sisdltyi Raahen kaupunginhallituksen 20.12.2019
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2020 ja kaava kuulutettiin vireille kesakuussa 2020. Suunnittelualueella on
voimassa osia kolmesta eri osayleiskaavasta, joista vanhin on vuodelta 1979. Nyt laadittavalla osayleiskaavalla
voimassa olevien osayleiskaavojen alueidenkdyttoratkaisuja tarkistetaan maakuntakaavan ohjausvaikutus,
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka Raahen keskustan ldheisyys huomioiden.

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on selvittda alueen soveltuvuus vakituiseen asumiseen ja
loma-asumiseen, tarkistaa nykyisen loma-asutuksen mitoitus ja maara, tutkia liikenneyhteydet, kartoittaa
yleiseen virkistyskayttoon varattavat alueet ja maarittaa eri suojeluohjelmien kannalta merkittavat kohteet.
Suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistoria, luonnonymparistén arvot seka
maankohoamisrannikon erityispiirteet ja erityisesti meritulvavaara. Suojelutarpeet maarittavat osaltaan sité,
kuinka paljon maankohoamisrannikon maisemarakenne kestda uutta rakentamista.

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava ei ole MRL 44 § ja 72 § mukainen suoraan rakentamista ohjaava
osayleiskaava, vaan alueen jatkokehittdminen ja uudisrakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.
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Kaavaprosessin keskeisimmat vaiheet

Kasittelyt

Tilaisuuden aiheet ja osallistumismahdollisuudet

KH 20.12.2019 § 404

Kaavoitusaloite on hyvaksytty kaavoitusohjelmassa

KELA 16.6.2020 § 54

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen ja kaavoituksen
vireilletulopaatos

27.6.2020 Kuulutus vireilletulosta

30.6.2020 Viranomaisneuvottelu nro 1

17.10.2021 Viranomaisneuvottelu nro 2

KELA 4.5.2022 Suunnitteluperusteet ja lahtokohdat

KV 20.6.2022 Suunnitteluperusteet ja lahtdokohdat

29.9.2022 Yleisotilaisuus / suunnitteluperusteet ja ldhtokohdat alueen vuokralaisille ja

toimijoille

29.9.2022 - 30.10.2022

palautteen antomahdollisuus osayleiskaavan ldhtotiedoista ja tavoitteista

KELA 22.11.2022 § 160

Kaavaluonnoksen kasittely ja palautus jatkovalmisteluun

KELA 21.11.2023 §

Kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

29.11.2023-15.1.2024

Luonnosvaiheen nahtavilla olo

12.12.2023

Yleisotilaisuus / kaavaluonnoksen esittely

Kaavoitusprosessia ja vuorovaikutuskaytantoja kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui
16.6.2020 ja se asetettiin ndhtaville vireilletulokuulutuksen yhteydessa 27.6.2020. Asiakirjaa tdydennetaan
nahtavilldoloja varten kaavoitusprosessin edetessa. Viimeisin paivitys on tehty 14.11.2023.

Kaavavaiheita koskeva aineisto asetetaan nahtaville Teknisen keskuksen ilmoitustaululle osoitteessa
Rantakatu 50, 92100 Raahe ja kaupungin verkkosivulle osoitteeseen www.raahe.fi/vireilla-olevat-
kaavat/yleiskaavoitus. Nahtavilld olojen aikana on osallisilla mahdollisuus esittda mielipiteensa osayleiskaava-

aineistosta.

Osayleiskaavaa kasittelevat elimet ovat kehittamislautakunta, kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto.
Osayleiskaavan hyvaksyy Raahen kaupunginvaltuusto.


http://www.raahe.fi/vireilla-olevat-kaavat/yleiskaavoitus
http://www.raahe.fi/vireilla-olevat-kaavat/yleiskaavoitus
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Osayleiskaavan keskeinen sisaltoé

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava ei ole MRL 44 § ja 72 § mukainen suoraan rakentamista ohjaava
osayleiskaava, vaan alueen jatkokehittaminen ja uudisrakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

Nykyisista alueella olevista loma-asumisen vuokrapalstoista osoitetaan pysyvaan asumiseen (AO) tai loma-
asumiseen (RA) ne, jotka ovat kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan ulottumattomissa. Pysyvan asumisen
aluevaraukset sijaitsevat nauhamaisena rakenteena Pitkdkari-tien ja Ulkofantintien varrella seka
Takarannalla. Loma-asuntojen aluevaraukset (RA) sijaitsevat lildisessa ja Ulko-Fantin alueella.

Pysyvadn asumiseen AO-merkinnalld osoitetut nykyiset vuokrapalstat voidaan siis asemakaavan seka
taydennys- tai korjausrakentamisen myota muuttaa loma-asumisesta pysyvaan asumiseen. Tulva-alueella
olevat vuokrapalstat, joissa rakennusten korkeusasema ei tayta nykyisia maarayksia rakentamiskorkeudesta,
osoitetaan virkistysalueeksi, jolle sijoittuu poistuvaa loma-asutusta (VL-r). VL-r kaavamerkinnan mukaisesti
palstoja voidaan kdyttda loma-asumiseen vuokrapalstojen vuokrasopimusten paattymiseen saakka. Vuokra-
ajan paattymisen jalkeen ko. alueet muuttuvat yleisiksi viheralueiksi, ja yleisen turvallisuuden vuoksi ko.
rakennukset voi olla tarpeen purkaa.

llolinnantien p&assa oleva entisen leirikeskuksen alue vartaan asumiseen (AP/AKR).

Fantin alueelle varataan laaja matkailupalvelujen alue RM ja RM-1 merkinndilld. Nykyinen satama-alue
osoitetaan venesatamaksi LV-merkinnalla.

Seminaarin alue varataan keskustatoimintojen alueeksi (C-sem) ajatuksella, ettd alueen kehittaminen on
jatkossa mahdollisimman joustavaa alueen kulttuurihistoria huomioiden. Seminaarin alueen pohjois- ja
lansilaidalle on osoitettu uusi katualue Raahen pohjoisen vyéhykkeen liikennesuunnitelma 2013 mukaisesti
Merikaari-yhteystarvetta varten.

Padosa kaava-alueella olevista metsista sailyy edelleen virkistyskaytossa. Pitkdnkarin seldnteen ja
Seminaarinrannan keskeisille mets3alueille on osoitettu puuston sailyttamista edellyttdva merkinta (VL/s-1).
Myods Maijanpauhan ympadriston viheralueita ja Pitkdankarin eteldpuoleisia viheralueita koskee puuston
sdilyttdamismerkintd (VL/s-2) alueella olevien tikkalintujen elinympaériston sdilyttamiseksi. Alavilla ranta-
alueilla venevalkamien edustan ulkopuoliset matalikot on osoitettu vesialueiksi (W/VL), joilla maannousu
muodostuu tulevaisuudessa viheralueeksi. Kaava-alueella olevat muinaismuistot ja rakennetun
kulttuuriympariston arvot on huomioitu erillisin kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana, jonka
jatkokehittaminen tapahtuu jatkossa pala kerrallaan asemakaavoituksen kautta. Pddosaa venevalkamista ja
Fantin venesatamaa voidaan kehittaa erillisiin yleissuunnitelmiin perustuen.

Nyt laadittava kaava ei ole MRL 44 § tai MRL 72 §:n tarkoittama rakennuspaikkakohtainen osayleiskaava,
jonka perusteella rakennuslupa voitaisiin myodntaa suoraan kaavaan tukeutuen.

Voimassa olevat kaavat ja suunnittelua ohjaavat asiakirjat

=  Valtioneuvosto, 2017. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet. Valtioneuvoston paatos
14.12.2017.

= Pohjois-Pohjanmaan liitto. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma: Pohjois-Pohjanmaan
1. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 2.12.2013, YM 23.11.2015, Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 7.12.2016 ja Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto 11.6.2018. Kaavat ovat lainvoimaisia.

=  Raahen yleiskaava (I-1l vydohyke) on hyvaksytty 4.4.1979.

=  Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava on hyvaksytty 25.6.2003 § 59.

= Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava on hyvaksytty Raahen
kaupunginvaltuustossa 11.4.2007 § 20.

=  Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 49 (vahvistettu 20.7.1972), asemakaava 91
(vahvistettu ladninhallituksessa 19.3.1987) ja asemakaava 220 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.12.2014).
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Osayleiskaavaa koskevat asiakirjat

= Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava, kaavakartta ja merkinnat, 1 :4000

=  Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava, havainnepiirros, 1 :4000

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.6.2020, paivitetty 14.11.2023

= Raahen sairaalan helikopterikentta, toteutettavuus- ja tilatarveselvitys, Ramboll Finland Oy,
25.3.2022

= Raahen Pitkdkarin osayleiskaava, Taydentdva luontoselvitys ja Natura-alueen
vaikutustarkastelu, Ramboll Finland Oy, 7.11.2022

=  Pitkdkarin osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu,
30.8.2021

=  Pitkakari—Pikkulahti ymparistoselvitys 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka
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1 Lahtotiedot

1.1  Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Raahen Pitkdankarin kaupunginosaan Kaupunginlahdenrannan asemakaava-alueen
pohjois- ja lansipuolelle seka Preiskarin saaren kaakkoispuolelle. Suunnittelualue rajoittuu eteldisimmilta

osiltaan Raahen Purjehdusseuran Terdassatamaan ja Maa-Fantin virkistysalueeseen, joka on osa laajempaa
Pikkulahden virkistysaluetta.

Suunnittelualueen nykyinen maankaytto painottuu loma-asumiseen Raahen kaupungin omistamilla

vuokrapalstoilla. Kaava-alueen italaidalla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Raahen Seminaarin alue.
Pitkdnkarin seldnnealue on rakentamatonta metsdaluetta.

Etdisyytta suunnittelualueelta kaupungin ydinkeskustaan on Seminaarin alueelta vain vajaa kilometri ja

llolinnantien lansipaastakin vain runsaat pari kilometria. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 114,4 ha, josta
vesipinta-alaa on noin 48 % ja maapinta-alaa noin 52 %.

BRAHED 1AL

Rakennukset
Maastotietokanta

Lomarakennus
- Liike- tai julkinen rakennus

- Muu rakennus

vareskari
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Pitkakari

llolinna

Pitkakari
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Maa-Fantti

Amma

[so-Soini
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Pikku-Soini
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R
Kuva 3: Suunnittelualueen rakennuskanta.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle kulkee nykyisin Kaupunginlahdenkadun ja Rantakadun risteyksen
kautta. Lilkenne suunnittelualueelta keskustaan ja muille asuin- ja tyopaikka-alueille kulkee Rantakadun,
Seminaarinkadun ja Kaivokadun kautta.

Suunnittelualueen liikennemadrien selvittdmiseksi laskettiin kesédn 2018 aikana liikenne seitsemdassa
laskentapisteessa (Pitkdkari-Pikkulahti ympdristéselvitykset, FCG 2018). Pitkankarin alueella liikenne laskettiin
suunnittelualueelle johtavalla Kaupunginlahdenkadulla, jossa keskimaardinen vuorokausililkkenne on noin
1500 ajoneuvoa vuorokaudessa raskaan liikenteen osuuden ollessa noin 4 %.

Suunnittelualueen katuverkolle muodostettiin liikenne-ennuste vuoden 2040 nykyisiin liikennemaariin,
maankdyton kehittymiseen ja liikenteen kasvuun perustuen. Nykyisten lilkkennemdarien arvioitiin kasvavan
noin 18 % vuoteen 2040 mennessa. Uuden maankdyton osalta liikkenne-ennusteessa kaytettiin Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mahdollistamaa maankaytt6a. Selvityksen perusteella
suunnittelualueella ja sen laheisyydessa ei ole tiedossa merkittavia liikenteen toimivuuden ongelmia.

Suunnittelualueen vesialueella kulkee venevayla, joka haarautuu alueen lansikarjessa Maijanpauhan kohdalla
Preiskarinsalmeen Pitkdnkarin pohjoispuolitse seka Pitkankarin lansipuolelta lildisen ja Ulko-Fantin ohitse
kohti Thompsonin rantaa.
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Kuva 4: Tavoitteellinen liikenneverkko ja yhteydet ympéaroivaan katuverkkoon. Ote Pitkdkari —

Pikkulahti ympéristdselvityksestd (FCG 2018). Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava
alue on alue nro 3. Tavoitteellisessa liikenneverkossa on huomioitu Raahen pohjoisen
vybhykkeen liikennesuunnitelmassa 2013 esiin nostettu Merikaariyhteys
(Kylmélahdentie - Ilolinnantie - Maa-Fantti), jonka osuu Seminaarin pohjois- ja
ldnsipuoleisilta osiltaan Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueelle.
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Lentoliikenne

Suunnittelualueen rajauksen ulkopuolella, Raahen sairaalan eteldpuoleisella Pitkdnkarinkentdn
huoltorakennuksen korttelialueella sijaitsee sairaalan toimintaa palvelevan helikopterikentdn
laskeutumispaikka. Helikopterikdynnit Raahen sairaalassa ovat vahentyneet viime vuosina noin viiteen
kayntikertaan vuodessa, silla kdytannoksi on tullut, ettd pelastushelikopteri kuljettaa potilaat hakupaikaltaan
suoraan Oulun yliopistolliseen sairaalaan.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella on talla hetkelld noin 120 vapaa-ajan asuntoa, joista suurimman osan kaytto painottuu
kesdaikaan. Vakituista asutusta suunnittelualueella ei ole. Ulkofantissa on lomarakennusten ohella
kokoontumisrakennuksia (Saunafantti ja Miilufantti), jotka toimivat Idhinna yritysten kdytéssa. Seminaarin
alueella on useita alun perin opetustoimintaan rakennettuja rakennuksia oheisrakennuksineen. Rantakadun
varressa on Brain Centerin toimisto- ja hallintorakennus. Lisdksi suunnittelualueella on talous- ja
varastorakennuksia seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia.

Asuminen
Suunnittelualueella ei ole Maanmittauslaitoksen paikkatietoaineiston perusteella vakituista asutusta,

ainoastaan loma-asutusta kaupungin omistamilla vuokrapalstoilla. Vuokrapalstoja on noin 120 kpl.
‘ ® 0 0 0
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Kuva 5: Véesté suunnittelualueen ldheisyydessé (Tilastokeskuksen ruututietokanta 2019).

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Seminaarin alueen vanhat koulutusrakennukset ja Brain Center suunnittelualueen koillisosassa ovat
padasiassa Raahen kaupungin kdytossa. Kaupungin hankeyksikko sijoittuu Seminaarin tiloihin ja Brain
Centerin tiloissa toimivat kaupungin sivistys- ja kehittamiskeskus. Alueelle on useita tyopaikkoja, vaikka ne
eivat ndy alla olevasta tydpaikkojen paikkatietoaineistopohjaisesta kuvasta, silla ko. tyopaikat on
todennakodisesti kirjattu paikkatietojarjestelmassa kuuluviksi jonkin toisen alueen tydpaikkoihin.

Suunnittelualueen eteldosassa on Raahen Purjehdusseuran vierasvenesatamaa palvelevia rakennuksia ja
huoltotiloja, kuten pursiseuran toimisto ja polttoaineen jakelupiste seka Pursiseuran Pursimaja. Sataman
vieressa sijaitsee myds Ammattiosasto 200:n sekd Miilukankaan majat, jotka toimivat lahinna yritysten
kokoontumistiloina. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Raahen keskustan kattaviin
palveluihin.
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Kuva 6: Tybpaikat suunnitte/Ja/ueef; /a%eiéyy;/es‘sé ‘(ﬂlastoke;ku‘ksen ruututietokanta 2019).

Brain Centerin tydpaikat eivét ndy kuvassa, koska ne on todennékoisesti Kirjattu
jarjestelmé&ssé kuuluvaksi jonkin toisen alueen tydpaikkoihin.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelle on laadittu rakennetun kulttuuriymparistén selvitys osana Raahen Pitkdkari-Pikkulahti
ymparistoselvitysta (FCG 2018). Pitkankarin osayleiskaavan alueella on yksi valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY): Raahen Seminaari (Museoviraston rekisterinumero 5082).
Maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistokohteita alueella on 7 kpl ja 5 paikallisesti arvokasta
rakennusta. Naiden lisdksi inventoinnissa on nostettu paikallisesti arvokkaina esille kaksi aluekohdetta.
Kohteiden ja alueiden arvotus on esitetty alla olevissa taulukoissa ja kohteiden sijainnit on esitetty kuvassa 6.
Kohteet on viety Kioski-tietokantaan, jonka kautta I6ytyvat tarkemmat tiedot kohteista.

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet:
kohde / osoite muu arvotus kohteen numerointi inventoinnissa

Raahen seminaari RKY-kohde 4

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet:

kohde / osoite kohteen numerointi inventoinnissa
Peltomaan huvila 12
Pursimaja 14
Rautaruukin tyontekijain ammattiosaston ry:n huvila 15
Saariahon huvila 16
Pyh&niemen huvila 17
Jortaman verkko- ja kalamajat 19
Aurion huvila 22

Paikallisesti arvokkaat kohteet:

kohde / osoite kohteen numerointi / tunnus inventoinnissa
Rantavaja, llolinna 7

Pitkakari 48 8

Ulko-Fantti 3 18

Ulko-Fantti 9 21

Jortaman huvila 20

aluekohde lildinen

aluekohde Ulko-Fantti E

D Inventoidut aluekokonaisuudet:

A Maijanpauha

B Pitkékari - llolinna
C Musta

D lildinen

E Ulko-Fantti

D Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet
D Maakunnallisesti arvokkaat kohteet
D Paikallisesti arvokkaat kohteet

Muut inventoidut kohteet

Kuva 7: Rakennetun kulttuuriympériston selvityksessa inventoidut kohteet suunnittelualueella
(ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristoselvityksestd, FCG 2018).
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llolinnantien linjaus

llolinnantien nykyisella linjauksella on historiallista taustaa. Krimin sodan taistelut Pohjanlahdella (Oolannin
sota) kuritti Raahea vuonna 1854. Vastakkain sodassa olivat Englanti ja Vendja, ja Suomi osana Venajan
valtakuntaa sai maistaa osansa sodasta. Toukokuussa 1854 englantilainen laivasto-osasto nousi Raahessa
maihin ja poltti kaupungin laivaveistamon, Tervahovin ja Pikiruukin. Raahessa tuhot olivat Suomen pahimmat.

Oolannin sodan aiheuttamat vahingot Raahelle olivat jattimaiset. Englannissa kritisoitiin Pohjanmaan
rannikkokaupunkeihin kohdistettuja hy6kkayksia ankarasti, jopa parlamentin alahuone keskusteli asiasta.
Lontoossa vaikuttaneen Kveekari-liikkeen jasenet potivat asiasta niin huonoa omaatuntoa, etta kirjoittivat
Raaheen tarjoten apuaan. Kveekareiden lahjoittamilla kolehtivaroilla jarjestettiin hatdaputoita raahelaisille
miehille. Rahoilla kunnostettiin ja jatkettiin kaupungin pohjoispuolinen, llolinnalta Iahteva tie, nk. linjatie
(piikkisuora) eli Kveekarintie eli nykyinen llolinnantie.

(lahde: Ja se Oolannin sota | Raahen Museo)

llolinnantien linjaus on kulkenut alun perin myds vuonna 1899 valmistuneen Seminaarin pihapiirin lapi.
Hatdaputoilla rakennetulla llolinnantiellad katsotaan olevan paikallista kulttuurihistoriallista arvoa, eika tien
linjausta ole syyta muuttaa.

x|
++ Vagiskari

< o\

Semin&ari~> ® :
\\‘\ I\ & b

A AN

Kuva 8: Ote vanhasta peruskartasta vuodelta 1954, jossa ndkyy nykyisen Ilolinnantien linjaus ja sen
Jjatko polkuna suorana Rantakadusta itddn (ldhde: MML).

Kuva 9: Kuva vasemmalla: Ilolinnantien katumilj6été vuonna 2018.
Kuva 10: Kuva oikealla: Seminaarin harjoituskoulu ja sen vieresséa oleva ent. seminaarin johtajan asunto.
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1.1.4 Muinaismuistot

Museovirasto yllapitdad muinaisjaannosrekisterid, jossa on ajantasaiset tiedot muinaisjaannoksista. Rekisteri
I6ytyy osoitteesta museovirasto//www.kyppi.fi/ ja sieltd edelleen arkeologiset kohteet palveluikkunan kautta.
Rekisteri taydentyy ja muokkautuu koko ajan laadittavien inventointien ja uusin tietojen myo6ta.

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on tehty arkeologinen inventointi kesélla 2018 (Kaupunginlahden
asemakaavan Ak 215, Pikkulahden asemakaava ja asemakaavan muutos Akm 240 -arkeologinen inventointi,
Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2018). Kesalla 2021 inventointia tarkennettiin Pitkdnkarin ranta-alueen
osayleiskaavan alueella viranomaisten ohjeiden mukaisesti (Pitkdkarin osayleiskaavan arkeologinen
inventointi, Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 30.8.2021).

Edellisen perusteella Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueella tunnetut muinaisjaannosrekisterin
mukaiset kohteet on lueteltu alla. Rekisterin tiedot on tarkistettu 18.10.2022. Kohteiden numerointi viittaa
inventointien kohdenumerointiin.

Kiintedt muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia arkeologisia jaannoksia. Kiintedt
muinaisjadannokset on rauhoitettu muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta, ja niihin
kajoaminen on kielletty ilman lain mukaista lupaa. Muut kulttuuriperintokohteet eivat ole muinaismuistolain
tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksid, mutta niiden sailyttdminen on perusteltua niiden historiallisen
merkityksen ja kulttuuriperintéarvojen vuoksi.

Muinaisjaannokset:

kohteen kohteen nimi ja kuvaus ajoitus alakohteet

inventointi- tunnus (numerointi viittaa

numero (ja alakohteet) inventointiin)
PITKAKARI teollisuuskohteet, historiallinen, 4A pikiruukin pohja
/1000031944 pikiruukit 1700-luku 4B uunin pohja

4C uunin pohja
4D kellarikuoppa

Muut kulttuuriperintokohteet:

kohteen kohteen nimi ja tunnus kuvaus ajoitus
inventointi-
numero
1 ILOLINNA raaka-aineen hankintapaikat historiallinen
' / 1000042513
3 SEMINAARINRANTA / kulkuvaylat historiallinen
’ 1000042515

Muut suunnittelualueen lahella sijaitsevat arkeologiset kohteet:
=  Musta (1000035298), kiinted muinaisjadnnos, veneenvetopaikat
=  Pikkulahti (2693), kiinted muinaisjaannds, alusten hylyt
=  Maa-Fantti (1000031943), kiinted muinaisjaannos

; g e 3
Ilolinna-kohteen aluerajauksen siséllé oleva porakivi. Ote Pitkdkarin osayleiskaavan
arkeologisen inventoinnin raportista vuodelta 2021.
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Kuva 13: Suunnittelualueella ja sen I&heisyydessé olevat muinaisjdénndsrekisterin kohteet.
Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan aluerajaus on esitetty kuvassa mustalla
pistekatkoviivalla.
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Tekninen huolto

Nykyinen vesijohtoverkosto kulkee Pitkdnkarin alueelle kahdesta eri suunnasta. Kaupunginrannan suunnasta
tulee vesijohto Ulko-Fantin alueelle, mista vesi jaetaan pienemmilla johdoilla osalle Ulko-Fantin ja lildisen
loma-asutusalueille. Toinen vesijohtoyhteys tulee Kaupunginlahdenkatua pitkin aina Ulkofantintielle saakka.
Kaupunginrannan ja Kaupunginlahden suuntien vesijohtojen pdat ovat noin 250 metrin padssa toisistaan.

Nykyinen, vuonna 2014 rakennettu, jatevesiverkosto kulkee Kaupunginlahdenkatua pitkin Ulkofantintielle
saakka. Tama vesihuoltolinja kasittda aiemmin mainitun vesijohdon, paineviemarin ja jatevesiviemarin.
Paineviemarilinjaa on rakennettu em. osuudelle valmiiksi ja sitd tullaan myéhemmin jatkamaan pidemmalle
kaavoituksen mukaisesti, mika mahdollistaa alueen liittamisen viemariverkoston piiriin. Nykyisen
verkostokartan perusteella Pitkdnkarin alueella ei ole varsinaista jatevesiviemariverkostoa, vaan jatevesien
kasittely on hoidettu kiinteistékohtaisesti. Hulevesiviemariverkostoa on vahaisessa maarin Pitkdnkarinrannan
alueella. Hakotaurin venesataman eteldpuolella on pumppaamo.

Nykyista kaukolampoverkostoa on vdhaisissa maarin Pitkdnkarinrannan ja Seminaarin alueilla. Nykyinen
sahkoverkko tulee Pitkdnkarin alueelle Kaupunginlahdenkatua ja Pitkdnkarinrantaa pitkin. llolinnantielle
yhteys tulee seka etelastd Kaupunginlahdenkadun suunnasta ettd pohjoisesta Hakotaurinlahden suunnasta.
Osa sahkoverkosta on maakaapelia ja osa ilmajohtoa.

Virkistys

Pitkdnkarin seldnteen metsdalue sekd Seminaarin ranta polkuineen ovat tarkeita virkistysalueita
Iahiympariston asukkaille. Polut ovat syntyneet alueelle suunnittelematta runsaan ja aktiivisen kdyton
pohjalta. Seminaarinrannassa on yleinen nuotiopaikka ja viereista poukamaa kdytetdan myds uimapaikkana.
llolinnantien paahan ranta-alueen tuntumaan sijoittuu lintutorni.

Suunnittelualueella on Maa-Fantin ja Ulko-Fantin valissa Raahen Purjehdusseuran vierasvenesatama. Kaava-
alueella on my6s pienempia venevalkamia Takarannalla, Preiskarinsalmen eteldrannalla ja llolinnantien
padssa lintutornin vieressa. Naiden lisdksi Maijanpauhan kakkoiskulmassa seka Pitkankarin ja Ulkofantintien
vélissa on ruopattuja vuokrapalstoille johtavia vesivaylia.

Nykyiset vuokrapalstat ovat pienilld tonteillaan paikoin tiiviisti rakennettuja ja osin pihapiirit ovat
laajentuneet vuokra-alueiden ulkopuolelle rantaviivaa kohden, jolloin yleisen ranta-alueen kdytté on loma-
asuntojen kohdalla vahaista.

Pikkulahden ymparistén virkistysalue on aivan suunnittelualueen vieressa, alueella on mm. uimaranta beach
volley -kenttineen, melontakeskus seka liikennepuisto. Pikkulahden alueelle on hyvaksytty virkistyspainot-
teinen yleissuunnitelma ja asemakaava vuonna 2020.

Kuva 14: Polku Seminaarinrantaan. Liiuntapaikkojen nettipalvelu Lippaassa alueella kulkevat
polut on nimetty Pitkdkarin poluiksi.
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Luonnonymparistd

Suunnittelualueelle on laadittu kasvillisuus- ja luontotyyppi-inventoinnit seka linnustoselvitys osana Pitkakari
— Pikkulahti ymparistoselvitysta (FCG 2018). Lisdksi alueelle tehtiin vuosina 2021-2022 taydentava
luontoselvitys, jossa tarkastettiin viitasammakoiden potentiaaliset alueet ja selvitettiin lepakoiden
esiintymistd kaava-alueella sekd paivitettiin vuoden 2018 luontoselvityksen uhanalaistiedot (Raahen
Pitkdkarin ranta-alueen osayleiskaava, Tédydentdvd luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu,
Ramboll Finland Oy, 7.11.2022).

Kasvillisuus- ja luontotyypit

Metsakasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa suunnittelualue lukeutuu Keskiboreaalisen Pohjanmaan
vyohykkeelle (3a). Pohjois-Pohjanmaalle tyypillisesti Raahen alueella kivenndismaan kangasmetsat ovat
kasvupaikkatyypiltdan pdaosin karuja. Suunnittelualue on ollut pitkdan ihmisvaikutuksen alaisena, eika
alueella ole luonnontilaisia rantatyyppeja tai metsia.

Selvitysalueen laajemmat yhtendiset metsaalueet sijoittuvat Pitkdnkarin niemen harjanteelle, missa esiintyy
mantyvaltaista variksenmarja-puolukkatyypin (EVT) kuivahkoa kangasta seka osin kuusivaltaista puolukka-
mustikkatyypin (VMT) tuoretta kangasta. Takarannan alueella on kuusivaltaista tuoretta ja lehtomaista
kangasmetsad, joka vaihtuu lehtipuuvaltaiseksi ennen kapeaa rantaniittya.

Suunnittelualueen ympariston kulttuurivaikutteisuus nakyy alueen kasvilajistossa. Seminaarin alueen
puutarhakasvit sekda mdkkialueiden puutarhalajisto lisddvat alueelta tavatun kasvilajiston maaraa.
Puutarhakarkulaisia on usein levinnyt my&s alkuperdisen kasvupaikan lahiymparistoon. Metsien
peruslajistossa esiintyvat padosin tavanomaiset ja yleiset metsavarvut ja luonnonkasvit, mutta rannoilla
esiintyy enemman my6s ihmisen mukanaan tuomaa kasvillisuutta ja vieraslajistoa, mika heikentaa kapeiden
rantaniittyjen luonnontilaa.

Luontokohteet

Pitkdankarin lansikarjessa, lintutornin lahelld on edustavin matalakasvuinen rantaniitty seka puuston osalta
harventamaton harmaaleppavaltainen tuore mesiangervotyypin (FiT) rantalehto, jonka takana edelleen
lehtomaisen kankaan jareapuustoinen kuusimetsa. Tama alue on rajattu luontokohteeksi
(ymparistoselvityksen luontokohde 1). Luontokohteella esiintyva lehto on huomioitava Metsélain 10 §
mukaisesti. Luontokohderajaukseen sisaltyy erilaisia luontotyyppeja, jotka muodostavat kokonaisuuden.
Ndista luontotyyppien uhanalaisuusluokituksessa darimmaisen uhanalaisia (CR) ovat merenrantaniityt,
vaarantuneita (VU) rannikon tuoreen kankaan kuusikot ja rannikon tuoreet harmaaleppalehdot.

Suunnittelualue rajautuu Maa-Fantiin alueella olevaan osin kulttuurivaikutteiseen rantalehtoon ja tuoreen
kankaan havupuustoiseen metsaan. Alueelle sijoittuu mosaiikkimaisesti lehtolaikkuja, jotka voidaan tulkita
metsalain 10 §:n reheviksi lehtolaikuiksi. Rannikon tuoreet harmaaleppéalehdot seka kuivat koivu- ja
tuomilehdot ovat luontotyyppien uhanalaisuusluokituksessa vaarantuneiksi (VU). Alue on rajattu
luontokohteeksi (ymparistoselvityksen luontokohde 2). Luontokohteelle sijoittuu useita kasvillisuustyyppeja
ja kohderajauksella on haluttu turvata kokonaisuus, jossa maankdyttéa on syyta suunnitella kohteen luonnon
monimuotoisuus sadilyttden.

Rannat

Pitkankarin kaava-alueen rantojen edustavuuden ja luonnontilan osalta merkittdvin ranta-alue on
llolinnantien paassa olevan lintutornin lounaispuolella sijaitseva matalakasvuinen rantaniitty. Pitkdnkarin
eteldosassa rannat ovat rakennettuja ja ruopattujen venevaylien pirstomia. Pohjoisrannan rantaniityt ovat
kapeita, ruovikoituneita, osin ruopattuja seka pensas- ja rantapuustovyohykkeeltdan raivattuja ja hoidettuja.
Maa- ja ulko-Fantin rannat ovat kulttuurivaikutteisia, jyrkempia kivenndismaarantoja, eika niihin liity
edustavaa rantaniittyd. Maa-Fantissa (nyt laadittavan kaava-alueen ulkopuolella) on kuitenkin puuston ja
lehtomaisuuden perusteella luontoarvoiltaan edustavaa ranta-aluetta.
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Kuva 15: Luontokohteiden sijoittuminen Pitkdnkarin ranta-alueen osay/eiskéavan alueella
(aluerajaus 3) ja sen ldheisyydessé. Ote Pitkédkari—-Pikkulahti ympéristéselvityksesta,
FCG 2018.
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Rantatyypit Pitkdnkarin kaava-alueella (aluerajaus 3). Ote Pitkédkari-Pikkulahti
ympdristoselvityksestd, FCG 2018.
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Suojelullisista syista huomioon otettavien kasvilajien esiintymat

Vuonna 2018 laaditun luontoselvityksen valmistumisen jdlkeen on julkaistu uusi lajien uhanalaisuusarviointi
(Punainen kirja 2019), jonka myo6ta joidenkin vuoden 2018 selvitysalueella alueella esiintyneiden lajien
uhanalaisuusluokitus on muuttunut. Nykyisen arvotuksen mukaisesti Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan
suunnittelualueella esiintyy seuraavat uhanalaiset ja silmallapidettavat kasvilajit:

=  Upossarpio. Upossarpio on valtakunnallisesti uhanalainen, vaarantunut laji (VU) ja EU:n
luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b tiukkaa suojelua edellyttava laji, erityisesti suojeltava, Suomen
kansainvalinen vastuulaji. Lajia esiintyy Pitkdankarin pohjois- ja lansirannalla.

=  Ahokissankdpala. Pitkdnkarin kangasmaaselanteelld tallatulla polkupohjalla esiintyy
valtakunnallisesti silmalldpidettavaa (NT) kissankdpalaa. Lajia on Raahen seudulla paikoin melko
yleisesti pientareilla ja karuilla hiekkamailla.

Linnusto

Pitkankarin-Pikkulahden selvitysalueella havaittiin kesdn 2018 pesimalinnustoselvityksessad yhteensa 89
lintulajia, joista 60 arvioitiin alueella varmasti tai todennakdisesti pesivaksi. Selvitysalueen elinymparistéjen
monimuotoisuuden vuoksi lajistossa on useiden eri elinymparistdjen lajeja, joista suurin osa tulee hyvin
toimeen ihmisvaikutusten alaisilla alueilla. Valtaosa alueella pesivasta linnustosta lukeutuu alueellisesti melko
yleisena ja runsaslukuisena esiintyvaan lintulajistoon, mutta alueen pesimalinnustossa on myos useita
taantuneita ja alueellisesti harvalukuisia lajeja.

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan alueella pesivaksi luokitellusta lajistosta erittdin uhanalaisia (EN)
ovat uuden uhanalaisuusluokituksen (Punainen kirja 2019) mukaan tukkasotka, mustakurkku-uikku,
tervapaasky, raystaspaasky, hométiainen, varpunen ja viherpeippo. Vaarantuneiksi (VU) on luokiteltu
haapana, haarapaasky ja pajusirkku. Useat alueella havaitut uhanalaiset lajit ovat vield alueellisesti melko
yleisia pesimalajeja, vaikka niiden kannankehitys onkin ollut taantuva seka alueellisesti etta valtakunnallisesti.

Kaava-alueella pesivasta lajistosta mustakurkku-uikku ja kivitasku on sdadetty uhanalaiseksi Suomen
luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) ja -asetuksen (14.2.1997/160) nojalla. Viereisissa saarissa pesiva
valkoselkatikka, jonka reviiri ja ruokailualue ulottuu Pitkdnkarin lansi- ja lounaisrantojen lehtimets&alueille, on
saddetty erityista suojelua vaativaksi lajiksi luonnonsuojelulain ja -asetuksen nojalla. Kaava-alueen
pesimalajistossa on lisdksi kaksi EU:n lintudirektiivin liitteessa 1 lueteltua lintulajia (mustakurkku-uikku ja
lapintiira).

Kaava-alueen linnustolliset arvot sijoittuvat suunnittelualueen lansi- ja lounaisosaan, jossa havaittiin runsaasti
suojelullisesti arvokasta lintulajistoa ja ko. lajeille tarkeita elinymparistdja. Kaava-alueella seka laajemmin
Raahen saariston alueella esiintyville vesi- ja rantalintulajeille tarkeitad elinymparist6ja sijoittuu Pitkdnkarin
Iansi- ja lounaisosan vesi- ja ranta-alueille. Kaava-alueella esiintyy kdytanndssa lapi avovesikauden
suunnittelualueella ja viereisten saarten rannoilla pesivaa lajistoa sekd myods kauempaa Raahen saaristosta
alueelle ruokailemaan saapuvaa lajistoa. Preiskarinsalmi avautuu jaista melko aikaisin kevaalla, joten
kohteella on merkitystd myds muuttavan linnuston lepdily- ja ruokailualueena. My6s pesimakauden jalkeen ja
syksylla alueelle keraantyy ruokailevia ja lepailevia lintuja. Pitkdankarin lintutorni on osoituksena alueen
merkityksestad linnustolle. Vuoden 2018 luontoselvityksessa vesi- ja rantalintulajien elinymparistoksi
merkitylld alueella olisi syyta valttaa aiheuttamasta nykyistd enempaa hairiota kohteille.

Pitkdnkarin lansi- ja lounaisosan seka lildisen lehtipuuvaltaisilla ja paikoin runsaasti lahopuuta sisaltavilla
rantametsillda on merkitysta etenkin tikkalintujen elinymparistona. Alueella on merkitysta etenkin viereisissa
saarissa pesivdlle valkoselkatikalle, jonka talvireviiri sijoittuu alueelle, ja laji ruokailee alueella mahdollisesti
my0s pesimakaudella.
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vesi- ja rantalintulajien elinympéristéistd seké tikkalinnustolle soveltuvista
lahopuuvaltaisista lehtimetsistd (ote Pitkékari—-Pikkulahti ympdéristoselvityksestd, FCG
2018)
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Muu eldimisto ja EU:n luontodirektiivin IV (a) lajisto

Suunnittelualueella esiintyy metsavaltaiselle ja ihmisvaikutteiselle taajama-alueelle tyypillisesti melko vahan
nisdkaslajistoa. Alueella tavattavista lajeista yleisimpia ovat ainakin rusakko, metséjanis, orava ja joukko eri
pikkunisdkaslajeja. Ajoittain alueella saattaa liikkkua myés mm. hirvia ja kettuja.

Vuoden 2018 luontoselvityksen perusteella EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) tiukasti suojelluista lajeista
alueella esiintynee viitasammakko, saukko ja lepakoista mahdollisesti pohjanlepakko ja viiksisiippa
/isoviiksisiippa. Liito-oravasta ei ole aiempia havaintoja Pitkdnkarin seudulta, eika laji esiinny alueella, vaikka
suunnittelualueella onkin pienialaisesti lajille tyypillista elinymparist6a.

Viitasammakko

Alueen linnustoselvityksissa vuonna 2018 havaittiin toukokuussa yksi soidinadnteleva viitasammakko koiras
Pitkdnkarin lansirannalla. Viitasammakko aanteli lintutornin lansipuoleisella rantaniitylla, jota oli osin
ruopattu. Ymparistoselvityksen mukaan lajille sopivaa elinympaérist6a sijoittuu kapealti useille kohteille
etenkin Pitkdnkarin rannoilla.

Luontoselvityksen tdydennyksen maastokaynnilla toukokuussa 2021 ei havaittu viitasammakoita, vaikka
taydennysselvityksen ajankohta oli havainnoinnin osalta sopiva. Viitasammakoiden tyypilliset kutupaikat
ranta-alueella ovat suojaisia lahdelmia, lampareita tai soistumia, jossa on runsaasti vesi- ja rantakasvillisuutta.
Vuoden 2021 maastokdynnin rannat olivat pdasaantoisesti suhteellisen korkeita tai kivikkoisia. Jarviruoko-
kasvustot olivat niitetty ja ranta-alueen ldheisyydessa ei [6ydetty yhta poikkeusta lukuun ottamatta soveltuvia
kosteikkoja. Ojat olivat padsaantoisesti suhteellisen vahavetisia eli ne kuivuvat todennakdisesti kesén aikana,
josta syysta ne eivat sovellu sammakkoeldinten lisdantymispaikoiksi.
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Kuva 19:

Pitkdkari-Pikkulahden selvitysalueen luontoselvityksissé kuultu soidindéntelevé

viitasammakko sijoittui alueen lénsiosaan lintutornin edustan rantaniitylle. Ote
Pitkékari-Pikkulahti ympéristéselvityksestd, FCG 2018.
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Lepakot

Kesalla 2021 tehtiin suunnittelualueelle lepakkoselvitys (Raahen Pitkékarin osaleiskaava, Tdydentdvd
luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu, Ramboll Finland Oy, 7.11.2022). Lepakoiden esiintymista
selvitettiin kolmella kartoitusajankohdalla: 1. kierros kesakuussa, 2. kierros heindkuussa ja 3. kierros elokuun
lopulla. Kartoitus jakautui ns. aktiiviseen ja passiiviseen kartoitukseen.

Selvityksen perusteella pohjanlepakko on alueella varsin runsaslukuinen. Ainoa muusta lepakkolajista saatu
havainto oli muutama danihavainto siippalajista (vesi-/viiksi-/isoviiksisiippa). Kaikkiaan havainnot aktiivi- ja
passiivikartoituksissa painottuivat jossain maarin rantojen tuntumaan seka mokkien liepeille.

Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittuihin lajeihin. Tama
tarkoittaa, etta niiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen havittaminen tai heikentdminen on kiellettya
(luonnonsuojelulaki 49 §). Kaikki lepakkolajit ovat myos rauhoitettuja luonnonsuojelulain 38 §:n nojalla.
Taman lisdksi Suomi on allekirjoittanut lepakoiden suojelua koskevan kansainvalisen EUROBATS-sopimuksen,
joka velvoittaa mm. lepakoiden talvehtimispaikkojen, paivapiilojen ja tarkeiden ruokailualueiden
sailyttamiseen.

Pitkankarin kaava-alueella sijaitsevat lepakoille tarkeadt alueet Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen
laatiman luokituksen mukaisesti:

Luokka I: Lisddntymis- ja levdhdyspaikat

Selvitys ei sisaltanyt kaava-alueen laajuuden vuoksi mahdollisten lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
tarkistusta rakennuksista, luonnonkoloista tai pontdista. Havaintopaikkojen perusteella
pohjanlepakoiden paivapiilopaikkoja voi olla etenkin kaava-alueen rakennuksissa.
Rakentamattomilta metsaalueilta ei saatu viitteitd lepakoiden paivapiiloista, joskaan niidenkdan
olemassaoloa ei voida poissulkea.

Luokka Il: Tarkedt ruokailualueet ja siirtymareitit

Alueelta ei tunnistettu selvasti erikseen rajattavissa olevia tarkeitd ruokailualueita tai siirtyma-
reitteja. Pohjanlepakko oli ainoa yleinen lepakkolaji alueella. Sitd pidetdan ihmisen toimintaan
sopeutuvana lajina, joka ei karta rakennettuja, valaistuja tai aukeita alueita. Taman selvityksen
perusteella kaava-alueen lepakot suosivat saalistuksessaan rannan ja metsan valista vyohyketta,
tieaukkoja seka mokkien pihoja. Tiheimmin havaintoja saatiin seuraavilta alueilta: Ulko-Fantti,
llolinnan niemi, Pitkdnkarin lansireunan mokkitie ja pihapiireineen ja sekd Seminaarinrannan
kuusikot.

Luokka II: Muut lepakoiden kdyttdmat alueet
Lepakoita esiintyy ainakin satunnaisesti koko kaava-alueella.

Luonnonsuojelu ja Natura-alueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu Natura-alueita, yksityismaan suojelualueita eikd muita suojeluohjelmien
kohteita. Suunnittelualueen ldhistélle sijoittuvat seuraavat kohteet:

=  Raahen saariston Natura-alue (FI1104600 SAC/SPA). Natura-alue on seka linnuston (SPA) ett3
luontotyyppien (SAC) suojelukohde. Natura-alue sijoittuu Iahimmillaan noin 150-200 metrin
etdisyydelle kaava-alueesta Pitkdnkarin niemen lansikarjesta. Raahen saariston Natura-alue on
merkittava vesi- ja rantalinnuston pesimaalue. Saaristo kerda myos runsaasti muutollaan lepailevia
lintuja, kuten arktisia vesilintuja.

=  Raahen saariston luonnonsuojelualue YSA118317

=  Rantojen suojeluohjelman alue RSO0110099
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Kuva 20: Lepakkokartoituksen tulokset (Raahen Pitkdkarin osayleiskaavaan liittyvastd
tdydentdvéasta luontoselvityksestd, Ramboll Finland Oy 7.11.2022).
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Kuva 21: Raahen saariston Naturé-alueen, luonnonsuojelualueiden ja suojeluohjelmien alueiden
sijoittuminen. Ote Pitkdkari—-Pikkulahti ympé&ristéselvityksestd, FCG 2018.
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1.1.8 Maisema

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan alue on maiseman osalta osa laajempaa maakunnallisesti arvokasta
Raahen saaristo ja merimaisema -aluetta (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-
Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja
tdydennysinventointi 2013-2015).

Maisema-alueen kohdekuvauksen mukaan Raahen kaupungin ranta-alueet ja kaupungin edustalla sijaitseva
saaristo muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittavan ja maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jolle
on ominaista historiallinen kerroksellisuus. Alueeseen liittyy mm. kaupunkitoiminnan, kaupank&dynnin ja
kaupunkirakentamisen historiaa sekda merenkulun historiaa. Maisema-alueella on paljon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja rakennelmia, jotka kertovat alueella aikojen kuluessa
harjoitettujen elinkeinojen historiasta.
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Kuva 22: Maiseman arvot. Raahen saariston ja merimaiseman maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen rajaus (Pohjois-Pohjanmaan liitto). Pitkdnkarin ranta-alueen
osayleiskaavan rajaus on esitetty kuvassa mustalla katkoviivalla.
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Maisemarakenne (maiseman perustekijat)

Suunnittelualue sijoittuu maisemamaakunnallisessa aluejaossa Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja siella
tarkemmin maariteltyna Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon. Alueen maisemalle ovat tyypillisia
mereen kohtisuorasti laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat kapeat viljellyn maan vydhykkeet.

Kaava-alueen maasto on padosin loivapiirteista. llolinnantien eteldpuolelle sijoittuva itad-lansisuuntainen
seldnne muodostaa alueelle maisemarakenteellisen selkdarangan. Seldnteen korkein kohtaa on noin
kahdeksan metria meren pinnan yldpuolella. Lounaassa Ulko-Fantin laki sijoittuu viisi metrid meren pinnan
ylapuolelle. Kaava-alueen laajin alavin osuus sijoittuu Pitkakari ja lildinen teiden valiin; maaston korkeus on
taalla vain noin 1-2 metrid meren pinnan ylapuolella.

Kaava-alueen rantaviiva on pitka, rikkonaisen pienipiirteinen sekad suurimmaksi osaksi hyvin loiva. Kaava-
alueen eteldosassa on pieni salmi (Fantinkanava), jonka etelapuolella on kaksi lIdhes toisissaan kiinni olevaa
saarta Ulko-Fantti ja Maa-Fantti. Selvitysalueeseen sisdltyy noin 48 % vesialuetta.

Maisemarakenne
Merkintgjen selitykset
[ Aversjaus
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Korkeus merenpinnasta:

I 00m
7.5m seldnne
5,0m vaihettumisvyshyke  ~_ S 5 S
2,5m ~~ o
= 5 = i &3
< = N o

Kuva 23: Maisemarakenne. Ote Pitkékari-Pikkulahti ympériétése/vii‘yksesté / maisce—/:{'laselwtys
(FCG 2018). Pitkédnkarin ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on esitetty kuvassa
mustalla katkoviivalla.

Maisemakuva (visuaalisesti hahmottuva ilmiasu)

Alueen lukuisa loma-asutus on pdaosin huvilamaista sijoittuen rantaviivan tuntumaan. Kaava-alueen
itareunalle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittava Seminaarin alue. Pohjoisen rantaviivan itdpuolisko
(Seminaarinranta) on kokonaisuudessaan rakentamaton. Rakentamattomilla rannoilla maankohoaminen on
havaittavissa. Rannat ovat silta osin avoimia ja niittymaisia. Paikoin maankohoamisrantoihin on loma-
asutuksen kohdalla ruopattu veneille kulkuvaylia.

Pitkdnkarin alueella on paljon sulkeutuneita metsdisia osuuksia. Suunnittelualueen maisemakuvalle onkin
ominaista metsdisyys erityisesti alueen pohjoispuoliskolla. Lénnessa ja pohjoisessa maisemakuvaa leimaavat
maankohoamisrannat seka merellisyys. llolinnantien varren katumiljo6 on runsaan ja kuusivaltaisen puuston
seka suoran tielinjan vuoksi sulkeutunut ja aavistuksen synkdahko. Maijanpauhan tuntumassa alueen
luoteiskarkea lahestyttaessa vaikutelma on puolestaan reheva ja lehtomainen puuston olleessa
lehtipuuvaltaista ja aluskasvillisuus runsasta. Karuinta on itd-lansisuuntaisen selanteen laella alueen
pohjoispuoliskolla, jossa esiintyy mantya.

24



Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 14.11.2023

Maankohoamisrannat ovat avoimia ja niittymaisia ja niilla vallitsee omaleimainen tunnelma. Kivet tulevat
selvdsti esiin matalan niittykasvillisuuden lomasta. Vahan ylempana rannassa esiintyy paikoitellen
kitukasvuista tervaleppaa ja pensasmaista pihlajaa. Lansirannan keskivaiheilla maankohoamisrantoja on osin
ruopattu, jotta veneellad paasisi lahemmaksi loma-asutusta. Selvitysalueen rantavyohykkeilld sekd avoimilla ja
joillakin puoliavoimilla osuuksilla meren laheisyys on selvasti aistittavissa. Erityisesti pohjoispuoliskolta
avautuu hienoja nakymid; laheisyydessa on useita saaria ja pohjoisessa myds aavaa merta.

Maiseman arvot muodostuvat tarkastelualueen tarkeista ominaispiirteita. Alueen erityisyyksia ovat meren
Iaheisyys seka siihen liittyvat hienot ndkymat, maankohoamisrannat niittyineen seka pari rehevaa
lehtomaista metsdosuutta. Vuonna 2018 laaditun maisemaselvityksen suositusten perusteella Pitkdnkarin
seldnteen korkeimmat osat olisi hyva jattaa rakentamisen ulkopuolelle, jolloin itd-lansisuuntainen metsdinen
selkdranka sailyisi. Avoimia ja puoliavoimia alueita tulisi myos sailyttaa.

Maisemakuva

Merkintdjen selitykset

D Aluerajaus
Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympdristd, RKY 2009
[; Maakunnallisesti arvokas mai alu
| Lehtomainen, reheva metsdosuus
Maisemallisesti tarked niittyosuus
Viehattava rakennettu kokonaisuus
[ » Huonosti jasentynyt alue
@ = Viehattava tieosuus
@ Maamerkki
—> Tarked nakyma

: et Ll [ TH
/ Pakkahuoneen museo 1~
\oeg —

b

2018). Pitkédnkarin ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on esitetty kuvassa mustalla
katkoviivalla.

Kuva 25: Preiskarin salmi mantereen puolelta katsottuna.
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— e T Vail B
Kuva 26: Ilmasto. Ote Pitkédkari-Pikkulahti ympéristdselvityksestd / maisemaselvitys (FCG 2018).
Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan alue on osa-aluekokoneisuus 3.

Maankaytolliset suositukset maisemasuunnittelun nakokulmasta
Merkint6jen selitykset
Kaava-alueet
[ Mai isesti i iseen soveltuvat alueet
[ ruistoalue tulisi entissida
Alue, jolla i tulee

Alueet, jotka tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle:
Valtakunnallisesti merkittava iymparists, RKY 2009
Maisemallisesti tarkea niittyosuus
Lehtomainen, reheva metsdosuus

It5-Tansi X i vlin osa

Kuva 27: Maanké&ytélliset suositukset suunnittelualueella (alue 3) maisemasuunnittelun

nédkokulmasta. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympdristoselvityksestd / maisemaselvitys (FCG
2018).
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Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera koostuu GTK:n maaperdkartan perusteella hienoainesmoreenista (siltti).
Pitkakari-tien alkupaan tuntumassa (itdpuoli) esiintyy myos hiekkakerroksia. Moreeni ja hiekkavaltaisella
alueella rakennukset voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti ja keveiden rakennusten ja
rakenteiden perustaminen on mahdollista ilman pohjanvahvistuksia. Rakentamisessa tulee huomioida
rakennusmaardysten mukainen routasuojaus ja kuivatus. Perustusten kuivatus suositellaan tehtavaksi
salaojituksin johtuen pohjaveden esiintymisestd maanpinnan ldhelld ja heikosta vedenladpaisevyydesta.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tehda rakennuspaikkakohtainen geotekninen maaperatutkimus.
[ Kivia (Ki)

[ ] Hiekkamoreeni (Mr); Soramoreeni (SrMr)
[ Hienoainesmoreeni (HMr)

~ [l Sora (5r)

[] Hiekka (Hk)

[] ligjuinen Hiekka (LjHk)

[1karkea Hieta (KHt)

1 [ liejuinen Hieta (karkea) (LjHt)

| [ hieno Hieta (HHt)

* [ ligjuinen hieno Hieta (LjHHt)

[ Hiesu (Hs)

[ Ligjuhiesu (LjHs)

[] Savi (Sa)

" [ Liejusavi (LjSa)

[]Rahkaturve (St)

[ Saraturve (Ct)

B Turvetuotantoalue (Tu)

. MLieju (L)

[ Vesi (Ve)

r Taytemaa (Ta)

[Zd Kartoittamaton (0)

ol L%' [ Auerjous 1.3

Selvitysalueen rajaus

Tutkimusten perusteelia tadetut/arvioidut maalajirajaukset
Geobotnla v. 2012

Moreenl.

] v Tayttsalue
m Hickka

= Siltti

Kuva 28: Maaperd. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympé&ristéselvityksestd / maaperé ja rakennettavuus
(FCG 2018). Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan alue on osa-aluekokoneisuus 3.

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat tyypillisesti tummia, liejuisia ja hienorakeisia lajittuneita maalajeja, joita esiintyy
alavilla mailla. Hienorakeisten maaperakerrosten lisaksi myos karkearakeiset kerrokset (hiekka, karkea hieta
ja moreeni) tuottavat hapettuessaan haitallisia maaria happamuutta maaperaan heikon puskurikyvyn ja
korkean vedenlapaisykyvyn vuoksi. Happamia sulfaattimaita tavataan itdiseltd Uudeltamaalta Perdmeren
rannikolle saakka muinaisen Litorinameren alapuolella. Perameren alueella sulfaattimaat esiintyvat
korkeuskdyran 108 m alapuolella. Kun nama pohjaveden pinnan alla olevat maa-ainekset paasevat
kosketuksiin ilman kanssa esimerkiksi kaivutyén yhteydessa tai pohjavedenpinnan laskiessa, voi niista
aiheutua happamia valuntoja. Tall6in vesien pH laskee alas ja maaperasta liukenee metalleja. Tama pH:n
lasku ja metallit aiheuttavat mm. ongelmia vesistoissa eliostolle ja kasvillisuudelle. Lisdksi happamuudella on
vaikutuksia betoni- ja terdsrakenteisiin (putket, perustukset jne.).

GTK on kartoittanut happamien sulfaattimaiden esiintyvyytta Itdmeren rannikolla ja suunnittelualueella
happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on hyvin pieni. Nyt laadittavan osayleiskaavan
viereiselld Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle laaditussa maaperan pilaantuneiden ja happamien
sulfaattimaiden esiintymistutkimuksessa selvisi kuitenkin, ettd osalla Kaupunginlahdenrannan kaava-aluetta
on potentiaalisia happoa tuottavia maamassoja, jonka vuoksi happamien sulfaattimaiden esiintyvyytta tulee
kartoittaa jatkossa tarkemmin yksityiskohtaisempaa rakentamisen suunnittelua tehtaessa ko. alueella.
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Kuva 29: Habbamien sulfaattimaiden mahdo//inén esiintyminen Pitkdnkarin ranta-a/uéen
laheisyydessad Kaupunginlahdenrannan alueella (punainen vinoviivoitus).

1.1.10 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue oli noin 2,7 km etdisyydella
suunnittelualueesta lanteen /kaakkoon sijainnut Antinkankaan pohjavesialue (ID 11678051), joka on poistettu
pohjavesiluokituksesta Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen paatoksella
alkuvuodesta 2020.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa, lannessa ja eteldssa Raahen saariston vesialueeseen ja kaava-alueen
eteldisimmat osat rajoittuvat pohjoisessa Fantinkanavaan ja sen sivuhaaraan. Rantojen vesialueelle on

vuosien saatossa tehty palstakohtaisia ruoppauksia veneilyn mahdollistamiseksi. Tehdyt venevaylat nakyvat
mm. alueen ilmakuvasta.

i s

i7g

Kuva 30: Pitkdkari-tien ete/épu/n rantaa.
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Vesisto ja rannikkotulvat

Osana Pitkdkari-Pikkulahti ymparistoselvityksia suunnittelualueelle laadittiin vesist6- ja rannikkotulvaselvitys
(FCG 2018). Meritulvaselvityksen ldhtoaineistona on hyédynnetty Maanmittauslaitoksen
stereomalliluokiteltua laserkeilausaineistoa. Lisaksi on kaytetty IImatieteenlaitoksen raporttia 2014:6 (Pitkdn
aikavdlin tulvariskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla).

Raahessa ennuste korkeimmasta meriveden tasosta vuonna 2100 vuotuisella todenndkdisyydelld 0,4 % on
N2000 +2,3 m. Tama limatieteenlaitoksen ennuste huomioi merenpinnan muutoksen pitkalla aikavalilla
(ilmastonmuutos, valtamerten pinnan nousu ja maankohoaminen) ja vedenkorkeuden lyhytaikaisvaihtelut
viime vuosikymmenina. Ennusteen paalle on laskettava viela karkean arvion perusteella vahintdan 30 cm, eli
paadytddn alimpaan suositeltavaan rakentamiskorkeuteen N2000 +2,6 m. Aaltoiluvara vaihtelee kuitenkin
riippuen siita, kuinka pitka pyyhkdisymatka tuulella on kuhunkin rantaan. Suositus koskee tavanomaista
rakentamista, jonka suunniteltu kdyttdaika on n. 200 vuotta. Suositusta ei ole tarkoitettu sovellettavaksi
esimerkiksi rantasaunoille tai rantakahviloille, joiden sijainnista rannalla on huomattavasti enemman hyotya
kuin mahdollisesta kastumisesta aiheutuvat vahingot.
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— Tulvaraja +2,60 N2000

Meritulva Yoo v. +1,90 N2000
Meritulva J%o v. +1,79 N2000

Kuva 31: Tulva-alueet. Ote Pitkdkari-Pikkulahti ympéristoselvityksesta / vesisto- ja
rannikkotulvaselvitys (FCG 2018).

1.1.11 Maanomistus
Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa. Kaupungin vuokraamien loma-asuntopalstojen

vuokrasopimukset pdattyvat vuonna 2045.

1.1.12 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei olevan tiedon mukaan esiinny merkittavia ymparistéhairioita.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankdytt6- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet keskittyvat
valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottamiseen kaavoituksessa. Tavoitteet antavat
kaavoitukselle sisallollisen perustan ja viranomaisten tulee toiminnassaan tukea ja edistaa valtakunnallisten
alueidenkdyttotavoitteiden toteutumista.

14.12.2017 tehdyn Valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018 ja ne korvaavat aiemmat vuosina 2000 ja 2008 laaditut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Nyt laadittavan
osayleiskaavan osalta keskeisimmat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Tehokas liikennejarjestelma:

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo:
Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Kuva 32: Viistoilmakuva Preiskarin suunnalta suunnittelualueelle.
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Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelma, jonka muodostavat
kolmessa vaiheessa laaditut ja lainvoimaiset Pohjois-Pohjanmaan 1. — 3. vaihemaakuntakaavat.

=  Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriéssa
23.11.2015.

= Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016.
=  Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018.

Vireilld olevan Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan luonnoksessa (21.6.2022) ei ole merkint6ja eika
varauksia Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan alueella.
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Kuva 33: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta 21.5.2021.

Kohdealuetta koskevat keskeisimmat maakuntakaavamerkinnat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.

Merkinnallad osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kdyttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten
aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympériston laatuun ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda
yhdyskuntarakenteen eheytta-mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka
taajaman ydinalueen kehitta-mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttératkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vy6hykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttda periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Taajaman
merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankayton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua sdan aari-
ilmididen vaikutuksiin.
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RAAHEN KAUPUNKISEUTU.

Merkinnalla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettava lahtdkohtana
kaupunkiseudun nykyista rakennetta ja turvattava tuotanto- ja liikketoimintojen
kehittdamismahdollisuudet riittavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia
pientaloasutusta siten, ettd seudulla on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen
keskustaa kehitettdessa suunnittelun ldhtékohtana on pidettava historiallisen ruutukaavan ja
vanhan puukaupunkimiljoon sdilymista. Uusien kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei saa
vaarantaa kaupungin keskustan kehittamisedellytyksid. Kaupunkiseudulla tulee
yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda edellytykset seudullisen
virkistysalueverkostontoteuttamiselle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Merkinndlld osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti
ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaardys: Alueen maankdyttda suunniteltaessa on kiinnitettdva erityistd huomiota
virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen
sailymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

MERI-RAAHE. Alueen kehittdminen perustuu saariston luonnonympaéristén ja vanhan
puukaupungin kulttuuriympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueet (Pohjois-Pohjanmaan
paivitysinventointi 2013-2015).

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on
otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnit-
telussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kdyttétarkoituksen
mukainen maankdytt6é sekd maisema- ja kulttuuriympaéristéarvot.

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissa Arvokkaat maisema-alueet
Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden pdivitys- ja tdydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86,
2015) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009).

Suunnittelumaaraykset: Alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistad kulttuuriympariston
valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sdilymista. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja
ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota RKY 2009 -inventoinnissa
seka Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -selvityksessa kirjattuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin.

KANSAINVALINEN KEHITTAMISVYOHYKE: PERAMERENKAARI

Suunnittelumaaraykset: Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistaa
alueidenkayttoratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava
palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liikenneyhteyksiin, erityisesti paateiden
liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen, raideliikenteen kehittamiseen seka
tietoliikenneverkostoihin. Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudullisesti merkittavien
virkistysalueiden, veneilyreittien ja -satamien kehittamistarpeet seka yhtenaisen kevyen
liilkenteen reitin kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka turvattava

32



Pitkdankarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 14.11.2023

maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen
edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnén kansainvalisten arvojen
sdilymista ja matkailullista hyédyntamista on pyrittdva edistamaan.

Koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkayton periaatteita ja yleismaarayksia:

RANTOJEN KAYTTO

Kehittdmisperiaatteet: Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kdyttoon varaamalla rantaa
riittavasti yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja eri tyyppisten loma-
asuntoalueiden kysyntdan: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla, tiivis lomakylatyyppinen asutus
merenrannikolla ja matkailukeskusten ldheisyydessa. Tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ymparistjen
muodostaminen tasapuolisesti eri kdyttajaryhmille.

Rakentamista ohjataan sietokyvyltaan hyville rannoille. Rakentamattomien ja pienten vesist6jen rannoille
rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jatetadn rakentamisen ulkopuolelle.
Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylakeskusten, taajamien ja
matkailukeskusten laheisyytta. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti maaseudun
asutuksen ja palvelujen sailymista.

Yleisid suunnittelumaarayksia: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueen
ymparistoolosuhteet, vesihuollon jarjestiminen seka rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaavoissa voidaan
taajamien ja kylien ulkopuolella enintdadn puolet rantaviivasta osoittaa rakennusmaaksi. Pienissa vesistoissa
rantarakentamisen mitoituksessa tulee lisdksi ottaa huomioon vesiston sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissa
saarissa mitoituksen tulee perustua saaren pinta-alaan.

TULVARISKIEN HALLINTA

Yleismaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon sdan aari-ilmididen vaikutukset
ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa
tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, etta tulvariskit pystytdaan hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville
herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympdristéviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yleiskaavat
Suunnittelualueella on voimassa osat seuraavista osayleiskaavoista:

=  Raahe 2030 Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, hyvaksytty 11.4.2007
=  Raahen pohjoiset merenrannat osayleiskaava, hyvaksytty 25.6.2003
=  Raahen yleiskaava I-Il vyohyke, hyvaksytty 4.4.1979

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava vuodelta 2007
Pitkdankarin ranta-alueen osayleiskaavan ita- ja eteldlaidalla on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava, joka kostuu kahdesta kartasta:

e Kartta 1, Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, lilkenneverkko ja virkistysalueet
e  Kartta 2, Luonnon ja kulttuuriympariston sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Taajama-alueiden osayleiskaavassa on osoitettu Seminaarin alueelle julkisten palvelujen alue (PY), josta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kokonaisuus on osoitettu sdilytettdvaksi merkinnalla PY/s.
Lisaksi karttalehdelld 2 on Seminaarin alueella seuraavat merkinnat:

= 2.28/Entinen Seminaari / valtakunnallinen kohde

= 2./ Entisen Seminaarin alue / valtakunnallisesti arvokas alue.

Fantinkanavan eteldpuolelle on osoitettu kerrostaloalue, joka on vanhan kaupungin vaikutuspiirissa AK/vk -
merkinnalld. Venesataman alueetta koskee LV-merkinta (venesatama).
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Kuva 34: Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayle/skaavasta / karttalehti 1. Pitkankarin
ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on lisatty kuvaan siniselld katkoviivalla.
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Kuva 35: Ote Raahen keskeisten taa]ama alue/den osayle/skaavasta / karttalehti 2. P/tkankar/n
ranta-alueen osayleiskaavan rajaus on lisdtty kuvaan siniselld katkoviivalla.
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Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava vuodelta 2003
Padosalla suunnittelualuetta on voimassa Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskaava. Pohjoisten
mannerrantojen osayleiskaavassa on suunnittelualueella mm. seuraavia aluevarauksia:

RA-1

1
!

RA

RA-4

i
I
(9]

A

RA-6

RA-7

LOMA-ASUNTOALUE.

Loma-asuntoalue muodostuu Raahen kaupungin vuokraamista loma-asuntotonteista. Alue on
tarkoitettu loma-asuntoja ja niitd palvelevia sauna- ja talousrakennuksia varten. Loma-
asunnon ja saunarakennuksen vesivahingoille alttiiden rakennusosien korkeusasema tulee olla
korkeustason N60 + 2.10 ylapuolella. Talousrakennusten korkeusasema tulee olla
korkeustason N60 + 1.40 ylapuolella.

Ennen loma-asuntoalueiden viemargintia tulee jatevedet kasitella lainsdadannon edellytta-
malla tavalla vahintddn 30 metrin etdisyydella keskivesirajasta. WC-tiloihin tulee rakentaa
kuivakdaymala, joka voidaan muuttaa vesikdymalaksi, kun alue liitetddn viemariverkkoon.
Loma-asuntotonteille RA-4 ja RA-5 voidaan rakentaa vesikdymala. Talloin WC-jatevedet tulee
johtaa umpisdilidihin ja liittaa viemariverkkoon valittdmasti, kun se rakennetaan alueelle.
Maankadytto- ja rakennuslain MRL 72§:n mukaisesti tata osayleiskaavaa voidaan kayttaa
perusteena myonnettdessa loma-asuntoalueille rakennuslupia. Kaupunki voi myontaa
rakennusluvan loma-asuntoalueille, mikali lupahakemuksen kohde on tdméan osayleiskaavan
mukainen.

Loma-asuntotonteille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdadn 120 k-m2, josta loma-asunnon osuus enintdan 80 k-
m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintddn 100 k-m2.

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 80 k-m2, josta loma-asunnon osuus enintdan 50 k-
m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 65 k-m2.

Loma-asuntotontille saa rakentaa yritysten ja yhteisdjen kaytt66n loma-asuntoja ja
niitd palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Tontin enimmaistehokkuus e=0.15.

Loma-asuntotontille saa rakentaa yritysten tai yhteisojen kdytt66n loma-asuntoja ja
niitd palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Mikali nykyinen kulttuurihistoriallisesti ja/tai
rakennustaiteellisesti arvokas loma-asunto sdilytetdan tontin enimmaistehokkuus e=0.20.

Loma-asuntoalue, jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee korkeustason N60 +1.40 alapuolella.
Rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.

Uudisrakennettaessa tulee rakennusten korkeusasemien olla kaavamaaraysten mukaiset.
Vaaditun korkeusaseman saavuttamiseksi rakennus voidaan rakentaa pilariperustukselle ja/tai
maanpintaa voidaan pengertaa. Pilariperustuksen korkeus saa olla enintd3n 70 cm ja/tai
maanpinnan pengerrys saa olla enintddn 1m. Pilariperustus tulee verhota siten, etta

se soveltuu ymparistdonsa ja pengerrys on muotoiltava nykyisen maanpinnan muotoihin
sopivaksi sekd ymparistoon soveltuvaksi.

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja kaksi muuta rakennusta. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddan 80 k-m2, josta loma-asunnon osuus enintaan 50 k-
m2. Jos sauna sijoitetaan samaan rakennukseen kuin loma-asunto, niin loma-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 65 k-m2.

Loma-asuntotontille saa rakentaa loma-asunnon ja yhden sauna- tai talousrakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdadn 50 k-m2, josta loma-asunnon osuus
enintdaan 30 k-m2. Rakennusten suurin sallittu harjakorkeus maanpinnasta on 4,0 m.
Loma-asuntotontit muodostetaan laaditun lildisten kayttosuunnitelman pohjalta.
Kaupunginhallituksen paatos nro 18 §55, 26.01.1998.
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Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueelta voidaan avata nakyma merelle.

Uimaranta-alue. Uimaranta-alueen ymparisto tulee sailyttaa luonnontilaisena, lukuun
ottamatta ranta-alueen ruoppausta ja rannan muotoilua.

Venesatama. Alueelle voidaan sijoittaa venesataman toimintaan vaatimia toimisto-, huolto- ja
varastotiloja. Rakennusoikeus yhteensad 1500 k-m2. Rakennusten vesivahingoille alttiiden
rakennusosien tulee olla korkeustason N60+2.10 yldapuolella.

Venesatama. Loma-asuntoalueen ja/ tai asuntoalueen vaatima yleinen venesatama.

Venevalkama. Alueelle voidaan sijoittaa verkkovajoja. Rakennusoikeus yhteensa 300 k-m2.
Rakennusten vesivahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla korkeustason N60+2.10
ylapuolella.
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Kuva 36: Ote Raahen pohjoisten mannerrantojen osayleiskéavasta, joka suunnittelualueella
muutoin voimassa, paitsi Fantinkanavan etelé- ja kaakkoisosissa. Pitkdnkarin ranta-
alueen osayleiskaavan rajaus on lisétty kuvaan sinisellé katkoviivalla.
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Raahen yleiskaava (I-1l vyéhyke) vuodelta 1979
Suunnittelualueella on pienelta osin, Pitkdkari-tien vuokrapalstojen alueella, voimassa oikeusvaikutukseton
Raahen yleiskaava (I-1l vy6hyke), jonka voidaan katsoa olevan vanhentunut.

Raahen yleiskaavassa (v. 1979) Pitkakari-tien ymparisto on osoitettu merkinnalld VR 1, retkeily- ja ulkoilualue.
Merkinndan mukaan alueella ei sallita uusien loma-asuntojen rakentamista. Sen sijaan voidaan puoltaa
nykyisten loma-asuntojen kunnossapitoa. Vuokra-alueita pyritdan siirtdmaan yleiseen kdyttoon laadittavan
kayttdsuunnitelman pohjalta.
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Kuva 37: Ote Raahen yleiskaavasta (I-1I vy6hyke) vuodelta 1979. Pitkdnkarin ranta-alueen
osayleiskaavan rajaus on lisdtty kuvaan siniselld katkoviivalla ja voimassa oleva pala
Raahen vuoden 1979 yleiskaavasta on osoitettu punaisella viivalla.
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Voimassa olevat asemakaavat
Padosa suunnittelualueesta on asemakaavoittamaton, ainoastaan Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan
koilliskulma on asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on voimassa osa seuraavista asemakaavoista:

=  Hakotaurinlahden asemakaava ja asemakaavan muutos, Akm 220, hyvaksytty 8.12.2014.
=  Pitkdkarin oppilaitosten asemakaava, AK 91, vahvistettu 19.3.1987.
=  Asemakaava 49, vahvistettu 20.7.1972

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan suunnittelualue rajautuu kaakkoiskulmaltaan vuonna 2020
hyvaksyttyyn Pikkulahden asemakaavan alueeseen (Akm 240) sekd vuonna 2021 hyvaksyttyyn
Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueeseen.
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Kuva 38: Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdésté. Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan
rajaus on esitetty kuvassa violetilla viivalla.
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Kuva 39: Ote Hakotadrinléhden asemakaavasta (Akrh

Kuva 40: Ote Pitkékarin oppilaitosten ésemakaavasta (Ak 91) vuodelta 1987.

= W

Kuva 41: Ote asemakaavasta Ak 49 vuodelta 1972. Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan alue
koskettaa vdhdisessé méaérin asemakaavan katualuetta Rantakadun osuudella.
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Rakennusjarjestys
Raahen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021 § 10 ja se on tullut
voimaan 22.4.2021.

Pohjakartta
Osayleiskaavan laadinnassa kdytetadn kaupungin toimittamaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Raahen kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 17.8.2020 § 201 maarata Pitkankarin ranta-alueen
osayleiskaavan suunnittelualueelle MRL 38 §:n mukaisesti rakennuskiellon ja MRL 128 §:n mukaisesti
toimenpiderajoituksen osayleiskaavan laatimista varten. Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa
kaavan laadinnan ajan, kuitenkin enintaan viisi vuotta. Rakennuskiellosta ja toimenpiderajoituksesta on
ilmoitettu 22.8.2020.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat
suunnitteilla

Tiedossa ei ole muita oleellisesti Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavaan vaikuttavia suunnitelmia tai
paatoksia.

Tehdyt selvitykset /tarkastelut

Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitys 2018

Pitkdankarin, Pikkulahden ja Kaupunginlahdenrannan erillisille kaava-alueille on laadittu yhteinen
ymparistoselvitys: Pitkdkari-Pikkulahti ympdristéselvitys 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka. Ymparistoselvitys
kdsitti seuraavat osa-alueet:

=  Arkeologinen inventointi

=  Luontoselvitykset (kasvillisuus- ja luontotyyppi-inventoinnit, linnusto, muu eldimisto ja EU:n
luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajisto)

=  Maisemaselvitys

=  Maankaytto- ja elinkeinoselvitys

=  Maapera- ja rakennettavuusselvitys

= Vesist6- ja rannikkotulvaselvitys

= Liikenneselvitys

=  Liikenteen toimivuustarkastelu Pitkakari-Pikkulahti

=  Yhdyskuntateknisen huollon verkostoselvitys ja kehittamistarpeet

Ymparistoselvityksen tuloksia ja tietoja on referoitu tdman kaavaselostuksen kohdassa 2 Ldhtétiedot.

Raahen Pitkdnkarin osayleiskaavaan liittyva taydentava luontoselvitys

Vuoden 2018 ymparistoselvityksen luontoselvityksia on taydennetty kevaalla 2021 ja kesalla 2021 tehdyilla
maastokdynneilla viitasammakoiden seka lepakoiden osalta. Vuoden 2022 syksylla raporttia paivitettiin
Raahen saariston Natura-alueen vaikutustarkastelulla. Taydennysselvitys on koottu erilliseksi raportiksi;
Raahen Pitkékarin osayleiskaava, Tdydentévd luontoselvitys ja Natura-alueen vaikutustarkastelu, Ramboll
Finland Oy, 7.11.2022. Selvityksen tuloksia ja tietoja on referoitu tdman kaavaselostuksen kohdassa 1.1.7
Luonnonympdiristé.

Arkeologinen selvitys

Vuoden 2018 ymparistoselvityksen arkeologista inventointia on tdydennetty keséalla 2021 tehdyilla
maastokdynneilld. Vuoden 2021 arkeologinen inventointi on koottu erilliseksi raportiksi; Pitkédkarin
osayleiskaavan arkeologinen inventointi, 2021 Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu. Selvityksen tuloksia ja
tietoja on referoitu tdman kaavaselostuksen kohdassa 1.1.4 Muinaismuistot.
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Helikopterikentdn toteutettavuus- ja tilatarveselvitys

Kaavatyon yhteydessa tehtiin selvitys helikopterikentan sijoittamismahdollisuuksista Raahen sairaalan
tarpeisiin, silla sairaalan alueen asemakaavamuutoksen toteuttamisen my6ta nykyinen helikopterin
laskeutumispaikka jaa uuden Tauno Kiesvaaran katualueen alle. Tehdyssa selvityksessa helikopterin
laskeutumispaikalle on tunnistettu vaihtoehtoja: Helikopterikentta voidaan sijoittaa Pitkdnkarin ranta-alueen
osayleiskaava-alueen koilliskulmassa kahteen vaihtoehtoiseen paikkaan maanpintakenttdna Rantakadun
lansipuolella tai Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava-alueen ulkopuolelle sairaalarakennuksen
kattopinnalle.

Selvityksen perusteella helikopterikentta tullaan todennakéisimmin toteuttamaan maantasokenttdana
Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan alueelle Hakotaurinlahden eteldpuoleiseen niemeen, selvityksessa
esitettyyn kohtaan Ve2. Nyt laadittavassa osayleiskaavassa helikopterikentalle tulee varata sen tarvitsema
alue.

: RAAHE
BRAHESTAD .Maanpinta VE2"

Sairaalan
katto
Maanpinta VE1  [§]

Pitkakari

Katinhanta

Kuva 42: Helikopterin laskeutumispaikan sijoitusvaihtoehdot tehdyn eri//isse/\)ityksen mukaan.
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1.3.5 Ranta-alueen rakentamismitoitustarkastelu

Tulva-alueet

Kaavatyohon kuuluvana laadittiin karttakuvia kaava-alueella olevien vuokrapalstojen pinta-aloista, alueen
tiiveydesta seka tulva-alueen ja alimman rakennuskorkeuden (kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu
taso) sijainnista suhteessa olemassa oleviin rakennuksiin ja vuokrapalstoihin.

Suunnittelualueen rannat ovat tulvariskialuetta. Suomen ymparistokeskuksen paikkatietoaineistojen mukaan
kerran sadassa vuodessa toistuva tulva ulottuu olemassa olevien vuokrapalstojen alueelle miltei kaikkialla
suunnittelualueella. Ainoastaan Pitkdnkarin pohjoispuoliset palstat sekd pdaosa llolinnantien pohjoispuolella,
lildisessa seka Ulko-Fantissa olevista palstoista ovat turvassa tulvalta. Tulvan levidmisen kannalta
ongelmallisimmat vuokrapalstat sijoittuvat Maijanpauhan alueelle, Pitkdkari-tien eteldpuolelle seka
Ulkofantintien varrelle ja lildisen eteldpdahan. Tulvan vaivaamilla alueilla osa vuokrapalstoista jadavat
kokonaan kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan alle.

Viranomaisohjeistuksen mukaan (Ympdristéopas, Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014) rakennukset
tulee sijoittaa niin korkealla, etta vain kerran 100-200 vuodessa esiintyva tulvakorkeus voi aiheuttaa
rakennuksille vahinkoa. Lisdksi maankdytto- ja rakennuslain 116 §:n mukaan rakennuspaikalla ei saa olla
tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

TULVA JA KASTUVAT RAKENTEET
MERITULVA 1/100a N

—— KASTUVIEN RAKENTEIDEN ALIN SALLITTU KORKO +2,6 m A

PITKAKARIN RANTA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA
15.11.2022 S

Kuva 43: Meritulva (1/100) ja vuokrapalstat.
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Vuokrapalstojen pinta-alat

Suunnittelualueella ovat vuokrapalstat ovat pinta-alojensa puolesta hyvin vaihtelevan kokoisia, mutta padosin
suhteellisen pienii. 67 % kaava-alueella olevista palstoista on pinta-alaltaan alle 1000 m2. Esimerkiksi
lildisessa on jopa 200-300 m? kokoisia vuokrapalstoja. 18 % alueen vuokrapalstojen pinta-alasta sijoittuu
kokoluokaltaan 1000-2000 m? vilille. Ainoastaan 15 % palstoista on suurempia kuin 2000 m?2, miki on
maankdytto- ja rakennuslain 116 § mukaisesti haja-asutusalueella eli asemakaava-alueen ulkopuolella
rakennuspaikan pienin sallittu pinta-ala.

Padosalla, eli noin 85 %:lla alueen vuokrapalstoista ei siis tdyty maankdytto- ja rakennuslain 116 §:n mukainen
haja-asutusalueen rakennuspaikan kokovaatimus.

MRL 116 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset:

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias,
rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vahintdan 2000 nelidmetria.
Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava
huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Lisaksi
rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etdisyydelle kiinteiston rajoista, yleisista teista ja
naapurin maasta.

Tiiveys

Suunnittelualue on rakentunut paikoin tiiviihkoksi ja korttelimaiseksi. lildisessa, Ulkofantintielld, Pitkakari-
tielld, Maijanpauhassa seka Ulko-Fantissa pienet vuokrapalstat ovat rakentuneet vieritysten
"korttelirakennetta” muodostaen tien varrelle. Rakentamisen maara ja tiiveys korostuu pienilld palstoilla.
Paikoin palstojen toteutunutta rakentamistehokkuutta arvioiva tehokkuusluku (e) ldhentelee tiiviin
omabkotialueen tai pientaloalueen korttelitehokkuutta. Aluetta ei voitane enaa pitaa perinteisena haja-
asutusalueena.
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Kuva 44: Vuokrapalstojen koot.
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Tehokkuudet on laskettu pohjakartan rakennuksista
1. kerroksisina massoina, joten tehokkuus voi olla enemmankin.

PITKAKARIN RANTA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA
/ OLEVA RAKENNUSKANTA / 2.11.2023

Kuva 45: Vuokrapalstojen arvioidut rakennustehokkuustoteutumat.

Rakentamismitoitustarkastelun lopputulos

Vuokrapalstojen pinta-alatietojen, tulvariskin seka alueen tiiviyden ja korttelimaisuuden
perusteella voidaan todeta, ettei Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavaa ole jarkevaa laatia
MRL 44 §:n mukaisena suoraan rakentamiseen oikeuttavana osayleiskaavana. Nyt
laadittava osayleiskaava tulee tehda perinteisena aluevarausosayleiskaavana.
Suunnittelualueen maankayton ohjaustarve edellyttaa jatkossa yksityiskohtaisemman
asemakaavan laatimista, joka perustuu nyt laadittavaan aluevarausosayleiskaavaan.
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2 Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2
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Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on voimassa kolmena eri ajankohtana laadittuja osayleiskaavoja, joista vanhin on
vuodelta 1979. Vuoden 1979 osayleiskaava on vanhentunut, eikd se ohjaa enda alueen maankayttoa.

Alueella voimassa olevissa yleiskaavoissa nykyiset vuokrapalstat on osoitettu loma-asumiseen. Aivan Raahen
keskustan kupeessa ja jo laadittujen asemakaava-alueiden vieressa olevan suunnittelualueen maankaytt6a on
tarpeen pohtia yhdyskuntarakenteen kannalta laajemmin; minka verran alueelle osoitetaan loma-asumista ja
minka verran mahdollisesti myds pysyvaad asumista? Lisdksi alimman rakennuskorkeuden maarittely
suhteessa tulva-alueisiin on kiristynyt pddosaa suunnittelualueesta kattavan Raahen pohjoisten
merenrantojen osayleiskaavan (v. 2003) laatimisen jalkeen. Tulva-alueiden huomioon ottaminen
suunnittelussa on tarkeaa.

Suunnittelualueen yleiskaavallinen tarkastelu on tarpeellista, jotta Pitkdnkarin alueen maankayttd saadaan
vastaamaan nykyisid viranomaismaarayksia ja ohjeita, kestavan kehityksen periaatteita sekd Raahen
kaupungin tavoitteita.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan laatiminen siséltyy Raahen kaupungin vuosien 2020, 2021, 2022 ja
2023 kaavoitusohjelmaan. Kaupunki on solminut vuokrapalstojen osalta maanvuokrasopimukset, jotka ovat
voimassa vuoteen 2045.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen vuokrapalstojen haltijat, maanomistaja (Raahen kaupunki) ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon, virkistykseen tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kuntalaisille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten, yritysten ja yhteis6jen osalta tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm. Pohjois-Pohjanmaan
litto

=  Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus = |Imatieteen laitos
= Pohjois-Suomen aluehallintovirasto = Raahen kaupungin hallintokunnat
=  Pohjois-Pohjanmaan museo / = Raahen Energia Oy, Raahen Vesi Oy
Museovirasto = Elisa Oyj
= Jokilaaksojen pelastuslaitos / = DNA Oyj
Pohjois-Pohjamaan pelastuslaitos = Telia Finland Oyj
Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulo mainitaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n 2 momentissa. Pitkankarin ranta-
alueen osayleiskaava on tullut vireille Raahen kaupungin kaavoitusohjelman 2020 kautta (kh 20.12.2019 §
404). Kehittamislautakunta paatti osayleiskaavaprosessin kaynnistamisesta 16.6.2020 § 54. Kaavoituksen
vireille tulosta on kuulutettu 27.6.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa (MRL 1 §). Kaavan
valmisteluvaiheen seka ehdotusvaiheen nahtavilla olojen aikana jarjestetdan osallisten informointia ja
kuulemista varten yleisétilaisuuksia tarpeen mukaan.

45



234

Pitkdankarin ranta-alueen osayleiskaava
kaavaselostus 14.11.2023

Kaavatyon ensimmainen yleisétilaisuus pidettiin 29.9.2022 Brain Centerissa. Tilaisuuteen kutsuttiin alueen
kaikki vuokrapalstojen haltijat ja muut alueen toimijat. Tilaisuudessa kutsutuille esiteltiin kaavatyon taustaksi
tehtyjen selvitysten tuloksia seka kaavoituksen reunaehtoja mm. suhteessa tulva-alueeseen.

Kaavatyon toinen yleisotilaisuus pidettiin kaavaluonnoksen nahtavilla ollessa 12.12.2023. Taydentyy
myShemmin.

Kaavatyon kolmas yleisotilaisuus pidettiin kaavaehdotuksen nahtavilld ollessa... Tdydentyy mychemmin.

Muilta osin osallisten mielipiteet on saatu tietoon kaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olon seka
ehdotusvaiheen nahtavilld olon aikana kirjallisen palautteen myota. Kirjallisena julkisen kuulemisen aikana
jatettyyn palautteeseen laaditaan vastine ja palaute vastineineen kasitellaan osayleiskaavan mukana
luottamuselimissa.

Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen sekd Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa on
pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 30.6.2021.

Toinen viranomaisneuvottelu on pidetty 17.11.2021.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot valmisteluvaiheessa kaavaluonnoksesta seka ehdotusvaiheessa
kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa pidetaan lisaad viranomaisneuvotteluja tai tydneuvotteluja.
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3 TyoOn tavoitteet

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on selvittda alueen soveltuvuus vakituiseen asumiseen ja
loma-asumiseen, tarkistaa nykyisen loma-asutuksen mitoitus ja maara, tutkia lilkkenneyhteydet, kartoittaa
yleiseen virkistyskayttoon soveltuvat alueet ja madrittda suojelun kannalta merkittavat kohteet.
Suunnittelussa on huomioitava alueen kulttuurihistoria ja maisema-arvot, luonnonympadristdarvot seka
maankohoamisrannikon erityispiirteet ja etenkin meritulvavaara. Suojelutarpeet ja tulva-alueet maarittavat
osaltaan sitd, kuinka paljon maankohoamisrannikon maisemarakenne kestda uutta tai sdilytettavaa
rakentamista.

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaava tyo kdynnistyi periaatteella, etta tyéssa tutkitaan miltd osin kaava
voidaan laatia MRL 44 §:n ja rantarakentamisen osalta MRL 72 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena “suoraan
rakentamiseen oikeuttavana” osayleiskaavana, mutta tavoitteiden tarkentumisen myo6ta oli selvaa, etta kaava
laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana, jonka jatkokehittaminen tapahtuu asemakaavoituksen
kautta.

3.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyon alussa, kaavan mitoitustarkastelua tehtdessa kavi selvdksi, ettei kohdealueelle ole jarkevaa laatia
MRL 44 § ja MRL 77 § mukaista suoraan rakentamiseen oikeuttavaa osayleiskaava, mika oli kaavatyon
alkuperdinen ajatus, vaan alueen jatkokehittamien tulee tehda asemakaavalla. Nyt laadittava osayleiskaava
laaditaan perinteisend aluevarausosayleiskaavana.

Pitkdnkarin ranta-alueen maankdytdn ohjaaminen tulee tehda asemakaavalla mm. seuraavista syista:

L] Alueelle rakentuneet vuokrapalstat ovat padosin pienid, eivatkda ne muutamaa poikkeusta lukuun
ottamatta taytd MRL 116 § vaadetta haja-asutusalueen rakennuspaikan minimikoosta (2000 m?).
Vuokrapalstojen vuokrasopimukset ovat voimassa vuoteen 2045 saakka.

] Osa vuokrapalstoista ja nykyisista lomarakennuksista sijoittuu selvasti tulva-alueelle seka kosteudelle
alttiiden rakennusosien alimman sallitun rakentamiskorkeuden (+2,6 m N2000) alapuolelle.

] Vuokrapalstoille rakennetut rakennukset muodostavat paikoin tiiviihkoa ja osin korttelimaista
taajamarakennetta.

= Kohdealue sijoittuu aivan Raahen keskustan tuntumaan ja jo asemakaavoitetun asuinalueen viereen.

= Alueella on rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja, joiden huomiointi suhteessa uudisrakentamiseen
on muiden rajoitteiden vuoksi (mm. tulva) perustellumpaa tehda asemakaavoituksen myota.

] Alueella on luontoarvoja (lepakot), joiden osalta tarvitaan tarkempia tutkimuksia olemassa oleviin
rakennuksiin kohdistuvien maankdyton mahdollisten muutosten myo6ta.

Muita prosessin aikana esiin tulleita tavoitteita:

=  Hatdaputdina Oolannin sodan jdlkeen rakennetun llolinnantien linjaus tulee sdilyttaa. Seminaarin
alueella tulee huolehtia, etta historiallinen tielinjaus otetaan huomioon jalankulun yhteyksia
rakennettaessa ja suunniteltaessa.

=  Seminaarin alueen kehittdmiseen tulevaisuudessa tarvitaan joustava kaavamerkinta, silla alueelle on
tarve sijoittaa muutakin kuin alueella perinteisesti ollutta opetustoimintaa tai yleisia rakennuksia.
Alueella on paljon toimistotiloja ja monipuolinen liiketoiminta tulisi sallia.

=  Fantinkanavan eteldpuoli varataan matkailun alueeksi. Matkailupotentiaalia alueelle luo
vierasvenesatama. Alueelle pohditaan tarkemmassa suunnittelussa hotellia, luontomatkailukeskusta
seka mokkimajoitusta.

= Takarannan asutuksen ja llolinnantien valiin ei osoiteta uutta rakentamista, vaan alue tulee sailyttaa
virkistysalueena.
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Osallisten tavoitteet

Osallisilta saadaan /on saatu palautetta kohdissa yleisétilaisuuksien ja aineistojen ndhtavilld olojen myota
kaavaprosessin aikana.

Ensimmaisen yleisotilaisuuden ja siihen liittyneen palautteen antomahdollisuuden myota on tiedossa mm.
seuraavaa:

=  Vuokrapalstoille toivotaan sallittavan pysyvaa asumista, mutta esim. Maijanpauha halutaan
rauhoittaa loma-asumiseen.

=  Alueen rakennuskielto koetaan ongelmaksi: Alue ei kehity, kun ei saa rakentaa.

Aloitusvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallista palautetta.

Ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista pidettiin kaavatyon ensimmainen yleisotilaisuus 29.9.2022
Brain Centerissa. Tilaisuuteen kutsuttiin erilliskirjeelld alueen kaikki vuokrapalstojen haltijat ja muut alueen
toimijat. Esittely- ja keskustelutilaisuudessa kutsutuille esiteltiin kaavatyon taustauksi tehtyjen selvitysten
tuloksia sekd kaavoituksen reunaehtoja mm. suhteessa tulva-alueeseen. Paikalla oli kaupungin ja konsultin
edustajien lisdksi yleisoa yli 40 henkil6a.

Tilaisuuden esityksista laadittiin muistio, joka ldhettiin palautteenantokanavatietojen mukana alueen
vuokralaisille. Palautetta sai antaa 30.10.2022 saakka. Kaupungin nettisivuilla olleen palautekanavan kautta
saatiin 13 palautetta, joista osa oli samoja, mutta eri ajankohtina jatettyja.

Valmisteluvaihe

Kehittamislautakunta piti Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavasta tyépajan 7.12.2022, jolloin kaavan
sisallosta keskusteltiin Raahen kaavoituksen edustajien kanssa.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilla __.__ .- . .202x valisena aikana, jolloin siita
saatiin __lausuntoa ja __ mielipidetta. Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu
erilliseksi raportiksi (XXX).

Luonnosvaiheessa annetun palautteen sekd muun harkinnan perusteella kaavaluonnosta on muokattu

kaavaehdotukseksi seuraavin muutoksin:

Ehdotusvaihe

Taydentyy mydhemmin.

Ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti ndhtavilla . .- . .202xvélisena aikana, jolloin siitd saatiin __
lausuntoa ja __ muistutusta. Ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu raportiksi (XXX),
joka kasitelladn kaupunginhallituksessa kaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen osayleiskaavaan on tehty seuraavat tekniset tarkistukset:
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4 Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaavan perusrakenne pohjautuu alueen nykyiseen rakenteeseen ja olemassa
oleviin ympadristOarvioihin seka tavoitteeseen varata alueelle vahdisessd madrin myds uudisrakentamista
tulevia infrarakentamisen kustannuksia kompensoimaan. Kaavassa osoitetaan osa nykyisesta loma-
asumisesta pysyvdan asumiseen. Taydentavaa uudisrakentamista on osoitettu entisen leirikeskuksen
ymparistoon AKR-merkinnalla. Kaavan mahdollistaman pysyvdn asumisen ja asemakaavoituksen myo6ta
alueelle ajatellaan sijoittuvan runsaat 100 pysyvaa asukasta.

Osa nykyisista vuokrapalstoista sailyy edelleen loma-asuinkaytdssa kyseisten alueiden kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilymisen turvaamiseksi (lildinen ja Ulko-Fantti). Tulva-alueella sijaitsevien vuokrapalstojen loma-
asuinkdytto voi jatkua vain vuokrasopimusten padttymisen saakka, jonka jalkeen ko. palstat muuttuvat
yleisiksi viheralueiksi.

Fantinkanavan ja vierasvenesataman valiin on varattu uudisalueita matkailun kehittamista varten RM-
merkinnalld esim. hotellia, luontokeskusta ja vuokramokkeja varten. Seminaarin alueella varaudutaan
toimintojen monipuoliseen kehittdmiseen keskustatoimintojen alueen aluevarausmerkinnalla, jolloin laajaa
aluetta voidaan kayttaa joustavasti erityyppisiin toimintoihin.

Merkittava osa kaava-alueesta (27 %) sailyy jatkossakin viheralueena. Tulva-alueella olevien vuokrapalstojen
vapautuessa vuokra-ajan umpeuduttua virkistykseen, kaava-alueella on virkistysaluetta kaikkineen 29 % koko
kaavan pinta-alasta. Suurin osa viheralueista on osoitettu merkinnalla, joka sisaltdaa puuston
sailyttamistavoitteen (VL/s). Kaikki rannat tulevat olemaan julkisessa kaytdssa lukuun ottamatta
Fantinkanavan sivuhaaran lansipuolta, aluetta, jonne on osoitettu pienelta osin sivukanavaan rajoittuvaa
matkailurakentamista RM-1 merkinnalla.

Alla on esitetty taulukko kaava-alueen eri kayttotarkoitusten laajuudesta suhteessa koko kaavan laajuuteen:

osuus koko
kayttotarkoitus kaavamerkinta kaava-alueesta

pysyva asuminen yht. A0, AP, AKR 6 %
matkailun alueet RM ja RM-1 2%
siirtolapuutarha- /palstanviljely RP 0,2%
loma-asuminen RA 1,6 %
"poistuva loma-asuminen” VL-r 2%
keskustatoimintojen alue C 6,4 %

/ Seminaari

virkistysalueet yht. VLja VL/s 27 %
vesialueet W ja W/VL 39%
kadut ja tekninen huolto 6,6 %
satama ja venevalkamat 7 %
lentoliikenteen alue 0,3%
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Liikenne:

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavassa on osoitettu katualueina nykyiset kulkutiet; Rantakatu, llolinnantie,
Pitkdkari, Maijanpauha, lildinen sekd Ulko-Fantti ja osin linjaukseltaan muutettu Maafantti. My6s Pitkakari-
tien eteldpuoleiseen venevalkamaan kulkeva nykyinen polku on osoitettu katualueena. Takaranta on
osoitettu vuokrapalstoihin rajoittuvilta osiltaan katualueeksi, mutta kadun liittymakohta Ilolinnantielle on
muutettu aluekokonaisuutta paremmin palvelevaan kohtaan. Jatkossa Purjehdusseuran Terdssatamaan
kuljetaan Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa osoitettua uutta katua (Maafantinkatu) pitkin
Fantinkanavan itdpuolelta. Maafantinkatu yhdistyy Fantinkanavan eteldpuolella nykyiseen Maafantin nimella
tunnettuun tiehen.

Kokonaan uutena katualueena kaavassa on osoitettu tavoitteellisen lilkkenneverkon mukainen Merikaari-
varaus Seminaarin alueen pohjois- ja luoteispuolelle. Lisdksi kaavassa on osoitettu kaksi ajoneuvoliikenteen
mahdollista yhteystarve-merkintda mantereelta Preiskarin saareen. Yhteystarvemerkinnat ovat alustavia ja
vaihtoehtoisia linjauksia tarkempaa suunnittelua varten.

Jalankulku ja pyéraily:

llolinnantien, Rantakadun, Merikaari-varauksen sekd satamaan tulevaisuudessa johtavan Maafantinkadun
varsille on osoitettu ohjeelliset jalankulun ja py6railyn vaylat. Nykyinen Ulkofantintie jaa pdaosin kaava-
alueen ulkopuolelle ja nykyisen Ulkofantintien etelapaa Fantin kanavan eteldpuolella on osoitettu Pitkdnkarin
osayleiskaavassa jalankululle ja pyorailylle varattuna katuna, mikd noudattaa Kaupunginlahdenrannan
asemakaavan liikenteellisid periaatteita. Muita lyhyempia jalankulun ja pyorailyn katualueita on osoitettu
Fantinkanavan sivuhaaran varrelle, Ulko-Fanttiin, Takarannalle sekd Rantakadun padhan ko. asemakaavan
mukaisesti.

Helikopterikentdn alue LL-1:

Kaava-alueen itdrajalle, Rantakadun pohjoispadssa olevan pumppaamon lansipuolella olevaan niemeen on
osoitettu lentoliikenteen alue, joka on tarkoitettu helikopterikenttaa varten (LL-1). Aluevaraus mahdollistaa
Raahen sairaalan nykyisin kdyttaman helikopterikentdn siirtdmisen sairaalan eteldpuoleiselta alueelta uuteen,
lentoliikenteen turvaetadisyydet paremmin huomioivaan paikkaan, kun nykyisen laskeutumispaikan alue jaa
sairaalan asemakaavan toteuttamisen myota (Tauno Kiesvaaran katu) katurakentamisen alle.

Veneily:

Raahen Purjehdusseuran Terdssataman alue on osoitettu kaavassa satama-alueena, jonka lisdksi kaavaan on
varattu viisi venevalkaman aluetta. Suunnittelualueen lounaisrajalle on osoitettu venevayla tai -reitti-
merkintd, joka perustuu vuoden 2003 Pohjoisten merenrantojen osayleiskaavan merkintéihin.

4.2 Keskeisimmat aluevaraukset ja merkinnat

Keskustatoimintojen alue, Seminaari / C-sem

Seminaarin alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi merkinnalla C-sem. Alue on tarkoitettu kaikkeen
sellaiseen toimintaan, joka soveltuu alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Alueelle voi sijoittua esim.
perinteistd opetustoimintaa, hallintoa, toimistoja, lilketoimintaa ja muita ymparistohairiottomia tyopaikkoja,
mutta vahittdiskaupan suuryksikkoa alueelle ei saa sijoittaa.

Alueella oleva valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistoé on osoitettu sr4-merkinnalla. Alueen
kaavamaarayksessa (C-sem) on lisaksi huomioitu Seminaarialueen pihapiirin halki kulkenut hatdaputéina
rakennettu tielinjaus.

Erillispientalojen alueet /AO

Ne nykyiset lomakdytossa olevat vuokrapalsat, jotka ovat padosin turvassa tulvalta ja joihin ei kohdistu
rakennetun kulttuuriympariston arvojen osalta sailyttdmispainetta, on osoitettu kaavassa pysyvaan
asumiseen erillispientalojen aluevarausmerkinnalla AO. AO-kaavamaarays edellyttds, ettd alueen
jatkokehittaminen tapahtuu asemakaavalla. Asemakaavalla alueelle osoitettavien rakennuspaikkojen maara
on arviolta 46 kpl.

Asemakaavalla on tarpeen maarittaa yksityiskohtaisesti mm. rakennuspaikkojen rajat, rakennusten sijoitus,
kerrosluku ja rakennusoikeus. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee myos selvittdaa, onko AO-alueiksi
madriteltyjen alueiden vanhoissa rakennuksissa mahdollisia lepakoiden lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja,
joiden havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.
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Asuinpientalojen alue /AP

Kaavassa on osoitettu yksi aluevaraus asuinpientaloille nykyisen Ulkofantintien paahan. Kyseisen
vuokrapastan laajuus ja sijainti tukee omakotirakentamista tiiviimpaa asuinrakentamista. Asuinpientalojen
alue tarkoittaa yhtiomuotoisesti toteutettuja yksittaistaloja, paritaloja, rivitaloja tai muuten kytkettyja
asuintaloja, jotka ovat korkeintaan ll-kerroksisia.

Asuinpientalojen tai asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue / AP/AKR

Kaavassa on yksi uudisaluevaraus yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle merkinnalld AP/AKR llolinnantien
pddssa entisen leirikeskuksen alueella. Alueen potentiaalinen ja vetovoimainen sijainti on jarkeva hyddyntaa
riittavan tiiviilld, mutta lahiympaériston mittakaavaan sopeutuvalla uudisrakentamisella. Alueen tarkempi
mitoitus ratkaistaan tarkemman asemakaavoituksen myota.

Loma- ja matkailualueet /RM ja RM-1

Ulko-Fantin eteldosa on osoitettu loma- ja matkailualueeksi RM-merkinnalld alueella olevan nykyisen
toiminnan perustella. Alueella on mm. Raahen Pursiseuran tiloja, vuokrattavat Pursimaja ja rantasauna seka
muita kokous-, koulutus- ja majoitustiloja.

Fantinkanavan eteldpuolelle on osoitettu kaksi uudisaluetta loma- ja matkailukdyttéon RM-1 merkinnalla.
Alueelle on ajateltu sijoittuvan sellaista loma- ja matkailutoimintaa, joka hyotyy vierasvenesataman ja meren
laheisyydesta. Alueelle voi sijoittua esim. hotelli, luontomatkailukeskus sekd moékkimajoitusta.
Luontomatkailukeskuksen konsepti tarjoaa yleensa palveluita ja majoitusta erilaisten leirien, tapahtumien,
kurssien ja koulutusten toteuttamiseen. Rakentamisen maara alueella maéritetdan asemakaavassa.

Loma-asuntoalueet /RA

lildisen nykyisesta huvila-alueesta se osa, joka on turvassa tulvasta, seka osa Ulko-Fanttia on osoitettu loma-
asuntojen alueeksi RA-merkinnalla. Ko. alueita tulee kehittdd nykyisen loma-asumiskdyton lahtdkohdista, silla
alueilla on kyldkuvallista arvoa. Viehattavat ja omaleimaiset huvilamiljé6t on osoitettu kaavaan sk-rajauksilla
(kylakuvallisesti arvokas alue).

Siirtolapuutarha- /palstanviljelyalue /RP
Maijanpauhan korkeimmalle kohdalle, tulvan ulottumattomiin on osoitettu siirtolapuutarha-
/palstanviljelyalue. Uudisrakentaminen alueella edellyttd3 asemakaavaa.

Virkistysalue, jolle sijoittuu poistuvaa loma-asutusta /VL-r

Nykyisista vuokrapalstoista ne, jotka sijoittuvat selvasti tulva-alueelle, eikd piha-alueen korkotasoista ole
pohjakartta-aineistoa tarkempaa rakentamisen oikeuttavaa tietoa, on osoitettu kaavassa VL-r-merkinnalla.
Alueella olevien vuokrapalstojen ja rakennusten yllapito on sallittua, mutta uudisrakentaminen ei.
Vuokrasopimusten paatyttya aluetta kehitetdaan yleisena virkistysalueena.

Yhdyskuntateknisen huollon alue /EN
Nykyisen pumppaamon tontti Rantakadun p&assa on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi
merkinnalld EN.

Ulkoilupolun merkintd seka virkistysalueet /VL, VL-s1 ja VL-s2

Kaavassa on osoitettu laaja ohjeellisen ulkoilupolun verkosto koko pohjoiselle rantavyéhykkeelle, Pitkakarin
seldannealueelle seka Pitkdkari-tien eteldarannalle. Polku on jo olemassa Seminaarin rannan alueella ja
Pitkdkarin selannealueella. Nykyisten vuokrapalstojen ja rannan valisen osuuden osalta reitti on osoitettu
tarpeellisena tulevaisuuden varauksena.

Pitkdnkarin seldnteen ja Seminaarinrannan keskeisille metsdalueille on osoitettu puuston sailyttamista
edellyttava merkinta (VL/s-1). Myos Maijanpauhan ympariston viheralueita ja Pitkdnkarin eteldpuoleisia
viheralueita koskee puuston sailyttamismerkinta (VL/s-2) alueella olevien tikkalintujen elinympéaristén
sailyttamiseksi. Fantin alueella ja llolinnantien lansipdan pohjoispuolisilla ranta-alueilla viheralueet on
osoitettu tavanomaisella VL-merkinnalla.

Vesialueet /W ja W/VL

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa, lannessa ja lounaassa vesialueeseen. Alavilla ranta-alueilla matalikot on
osoitettu vesialueiksi erityismerkinnalla W/VL. W/VL alueilla luontainen merenrannikon maannousu
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muodostuu tulevaisuudessa virkistyskadyttoiseksi alueeksi, eikd alueella sallita ruoppauksia eikd pengerryksia.
W/LV-alueet sijoittuvat venevalkamien ulkopuolisille ranta-alueille lukuun ottamatta Fantin aluetta, jossa ko.
merkintaa ei ole kdytetty matkailupotentiaalista johtuen: Fantin alueella voi olla tarvetta pitaa ylla ja kehittaa
jatkossakin veneenpitopaikkoja ranta-alueilla.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetdan koko maan
monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle seka
vaestokehityksen edellyttaméalle
riittdvalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Osayleiskaava mahdollistaa pysyvéan asutuksen maltillisen
lisddamisen Raahen keskustan tuntumassa ja vahvistaa sité kautta
keskustan vetovoimaa.

Helikopterikentan laskeutumispaikkavaraus tukee Raahen
sairaalan ja sitd kautta koko Raahen kehittymismahdollisuuksia ja
elinvoimaa.

Matkailun uudisaluevaraukset Fantissa vierasvenesataman
tuntumassa mahdollistavat Fantin alueen kehittymisen nykyista
laajemmaksi matkailukeskittyméksi, mika luo edellytyksia
elinkeino- ja yritystoiminnalle.

Osayleiskaavassa hyodynnetaan alueen merellinen sijainti
varaamalla vierasvenesatamalle ja paikallisille venevalkamille
riittvasti alueita.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle
ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavalla tuetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
kehittdmista tulvariskialueet ja luonnon monimuotoisuus
huomioiden.

Rantavythykkeen matalikkoalueet on osoitettu laajasti alueiksi
(W/VL) joilla ruoppaus ja pengertaminen on kielletty.

Yhdyskuntarakenteen eheys on huomioitu siltéa osin kuin
olemassa olevat ympéristbarvot ja tulvan huomioon ottaminen
sallivat.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen
ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestdryhmien
kannalta. Edistetdan kavelya,
pyoréilya ja joukkoliikennettéa seka
viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Kaavan alueelle esitetyt jalankulun ja pyoréilyn yhteydet liittavat
alueen kiinte&sti ympardivan jalankulun ja pyorailyn verkostoon.
Kaavan Merikaari-katuvaraus mahdollistaa laajemman alueen
liikenneverkollisen kehittamisen tulevaisuudessa.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka-
ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Osayleiskaavassa osoitetut asuinalueet sijoittuvat lahelle Raahen
keskustaa ja kaavassa on osoitettu jalankulun ja pyoréilyn
yhteysvaraukset keskeisten kokoojakatujen varsille.

Osayleiskaavan asuinalueet ovat kdvelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa Raahen keskustan suunnalta.
Saavutettavuus paranee merkittavasti, mikali Pikkulahden
asemakaavassa osoitettu jalankulun ja pyoréilyn silta Maa-Fantista
mantereelle toteutuu.
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KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE KAAVAAN:

2. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia
liikenneyhteyksia ja verkostoja sek& varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavan keskeisin likenneverkko
perustuu ensisijaisesti olemassa oleviin
likenneyhteyksiin. Uutena yhteytena
osoitettu Merikaari-katuvaraus palvelee
toteutuessaan ennen kaikkea
henkildliikennettéd vahentamalla
autoliikennettd Raahen ydinkeskustasta.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Kaavassa on maaratty alin sallittava rakentamiskorkeus.
Kaavassa on osoitettu kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan
aluerajaus, eika tulva-alueelle sallita uutta rakentamista.
Yleiskaavamaarays kieltdd myos kellarien rakentamisen.

Tulva-alueella sijaitsevat olemassa olevat vuokrapalstat on
osoitettu "poistuvina” niin, etta vuokra-ajan paatyttya alueista
tulee yleisia virkistysalueita.

Padosaa alueen virkistysalueista koskee puuston
sdilyttdmistavoite (VL/s), mikd edesauttaa tuulisuuden hallinnassa
seka luo edellytykset hyvélle pienilmastolle.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparist6- ja terveyshaittoja.

Kaava-alueen melu- ja tarindvaikutukset ovat vahaisia. Kaava-
alueen ajoneuvoliikenne aiheuttaa vahaisia meluvaikutuksia.
Mikali kaavassa varatulle LL-1 alueelle toteutetaan helikopterin
laskeutumispaikka, aiheutuu lentotoiminnasta alueelle ja
l&hiympéristoon melua (ks. kohta 4.4.1).

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén

arvojen turvaamisesta.

Kaava-alueella olemassa olevat rakennetun
kulttuuriympariston arvot sailyvat ja ne on huomioitu
kaavamerkinngin.

Edistetaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien
sailymista.

Kaava-alueella olevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeét
kohteet sailyvat ja ne on huomioitu kaavamerkinndin.

Kaavassa on annettu yleismaarays alueella mahdollisesti olevien
lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen selvittamisesta
uudisrakentamisen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Huolehditaan
virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden
riittvyydesta seka
viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Kaavan viherverkosto yhdistyy Pitk&nkarin puustoisena sailyvan selanteen
ja Seminaarinrannan metsdalueiden kautta saumattomasti
Kaupunginlahdenrannan asemakaavaan viheralueisiin ja sita kautta
Pikkulahden ympaériston virkistysalueeseen.

Kaava-alueen maapinta-alasta noin 45 % on jo nyt yleisessa ja yhteisessa
kaytossa olevaa virkistysaluetta, ja osuus kasvaa, kun tulva-alueella olevat
vuokrapalstat muuttuvat vuokraoikeuden paattymisen jalkeen
yleiskayttoisiksi virkistysalueiksi. Virkistysalueiden maéara kasvaa edelleen,
kun nykyisten vesialueiden (W/VL) matalikoilla maankohoamiskehitys
jatkuu ja esiin tuleva maa muuttuu viheralueeksi.
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5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian
tuotannon ja sen edellyttdmien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavassa ei ole asiaa koskevia varauksia. Ei vaikutusta.

4.3.2

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaavan toteuttaminen laajentaa Raahen kaupunkirakennetta. Seminaarin alueen osoittaminen
keskustatoimintojen alueena (C-sem) liittda Pitkankarin kaava-alueen talta osin kiintedksi osaksi Raahen
keskustan tyopaikka- ja palvelualueita.

Pitkankarin ranta-alueen osayleiskaava antaa kaavallisen perustan asemakaavoittaa nykyinen lomakaytossa
oleva alue p&ddosin pysyvaan asumisen alueeksi. Tulvan ulottumattomissa oleva nykyinen loma-asutus
Fantinkanavan pohjoispuolella muuttuu pysyvaan asumiseen, ja tarkemmalla asemakaavoituksella alueelle
syntynee noin 48 erillispientalon rakennuspaikkaa (AQO). Uusi asuinaluevaraus llolinnantien pdassa entisen
leirikeskuksen alueella taydentaa kestavan kehityksen periaatteilla Pitkdkariin muotoutuvaa uutta pysyvan
asumisen ymparistod.

Fantinkanavan eteldpuoli kehittyy kahden uuden matkailun aluevarauksen (RM-1) toteutumisen myota
laajaksi matkailun keskittymaksi, joka saa vetovoimansa potentiaalisesta sijainnista vierasvenesataman,
Pikkulahden virkistysalueen ja meren seka Raahen keskustan palvelujen vilittdmassa laheisyydessa. Fantin
matkailualue-varaukset vahvistavat Raahen keskustan nykyista alue- ja taajamarakennetta.

Osayleiskaavaan osoitetut muutamat taysin uudet rakentamattomat alueet tiivistdvat toteutuessaan alueen
nykyistd yhdyskuntarakennetta kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.

Pitkdnkarin osayleiskaavan toteutumisen aiheuttama muutos on alueen keskustaldheisen sijainnin vuoksi
Raahen nykyista yhdyskuntarakennetta tukeva, vaikka kaavan toteuttamisen aiheuttamat infrarakentamisen
ja yllapidon kustannukset tulevat olemaan alueen valjan rakenteen vuoksi tavanomaista omakotialuetta
selvasti suuremmat. Kaavoitetun alueen aluetehokkuus ei ole kovin suuri, silld katu- ja viheralueita on paljon.
Kaikkia katualueita ei ole mydskaan voitu hyodyntaa taysimaaraisesti ymparistdarvojen tai -rajoitteiden
vuoksi.

. ' .
= Z ZA
Ote Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan luonn

Kuva 47: oksesta.
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Vaikutukset taajamakuvaan ja rakennettuun ymparist66n

Pitkankarin nykyinen huvilamiljoo tulee pysyvan asumisen sallimisen ja sen edellyttdman asemakaavoituksen
myo&td muuttumaan paikoitellen hyvinkin voimakkaasti. Kdytanndssa pysyva asuminen edellyttaa
uudisrakentamista, silla aiemmin rakennettuja huvilarakennuksia voi olla vaikea muuttaa pysyvaan asumiseen
tiukempien teknisten maardysten seka nykyisen alimman sallitun rakentamiskorkeuden vuoksi. Eli nyt
laadittavan kaavan alueella pysyva asutus on suurelta osin todennakoisesti uudisrakentamista, jonka myota
nykyinen huvilamiljéé muuttuu ja osin havidakin Pitkdnkarin ja Ulkofantintien varsilta korvautuen AO-
alueiden osalta uudisrakennuksilla. Osa nykyisesta rakennuskannasta jadanee piharakennuksiksi, mutta
taajamakuva muokkautunee selvasti taajamaisemmaksi runsaan uudisrakentamisen myota.

lildisenkujan ja Ulko-Fantin nykyinen huvila-asustus on osoitettu kaavassa RA ja RM merkinngilld, mika
vahentaa kyldkuvallisesti arvokkaan rakennuskannan muutospaineita ja tukee alueen ja nykyisten
rakennusten ja sitd kautta arvokkaan kyldkuvan sailymista. Osayleiskaavan mukaisesti myos RA ja RM alueet
tulee jatkossa asemakaavoittaa, jolloin mahdollinen uudisrakentaminen voidaan sopeuttaa
yksityiskohtaisemmin suhteessa rakennetun kulttuurin arvoihin ja alueen kylakuvallisiin arvoihin.

Tulva-alueella sijaitsevat nykyiset huvilapalstat on osoitettu kaavassa VL-r-merkinnalld, joka sallii huviloiden
ylldpidon siirtola- ja ryhmapuutarhatyyppiseen toimintaan vuokrasopimusten voimassa olon loppuun saakka.
Vuokra-ajan paattymisen jdlkeen ko. alueilla olevat rakennukset todenndkdisesti puretaan ja palstat
muuttuvat yleisiksi virkistysalueiksi. Poistuva huvila-asutus muuttaa etenkin Ulkofantintien ja Maijanpauhan
raittien taajamakuvaa selvasti nykyista vinreammaksi, mutta tdma tapahtunee vasta vuoden 2045 jilkeen.
Maijanpauhan varrelle jaa palstojen vuokrasopimusten paattymisen jalkeen vain suppeahko ryhméapuutarha-
/palstanviljelyalue, muutoin Maijanpauhan ymparisté6 muuttuu viheralueeksi. Ulkofantintie ymparisto
védljenee myos, kun padosa tien eteldpuolen vuokrapalstoista poistuu ja muuttuu viheralueiksi.

Nykyinen taajamakuva tulee muuttumaan oleellisesti myds Fantinkanavan eteldpuolella, silld osayleiskaava
sallii kanavan ja vierasvenesataman valiin asemakaavoitettavan kaksi korttelia loma- matkailupalveluille.
Alueelle sijoittunee vuokramdkkeja seka luontomatkailukeskus ja hotelli. Taajamakuvan kannalta
uudisrakentaminen Fantinkavan eteldpuolella on perusteltua, jotta Ulko-Fantin ja Maa-Fantin alueet saadaan
kytkettya edustavaksi osaksi Fantinkavavan ja Pikkulahden ympariston kaupunkirakennetta.

Loma- ja matkailualuevaraukset tdydentadvat taajamakuvallisesti Fantinkanavan pohjoispuolelle
Kaupunginlahdenrannan asemakaavassa osoitettua uudisaluetta, mikali rakentaminen kanavan varressa on
riittavan tiivista.

llolinnantien tiemiljoo sailyy padosin ennallaan, silld tien eteldpuoleiselle korkeimmalle seldnnealueelle ei
osoiteta rakentamista, vaan alue sdilyy edelleen metsdisena ja virkistyskaytodssa. Lisaksi llolinnantien
pohjoispuolella nykyiset vuokrapalstat ovat toteutuneet huvilamaisuuden sijaan enemman
omakotitalotyyppisesti, jolloin ilolinnatien ymparistdon taajamakuva ei muutu kovinkaan merkittavasti kaavan
toteutumisen myota. Selvia taajamakuvallisia muutoksia llolinnantien alueella tulee tien lansipdahan, entisen
leirikeskuksen ymparist66n, jonne on varattu uudisalueita asuinpientaloille tai pienkerrostaloille (AP/AKR).
Leirikeskuksen metsdinen ja nykyinen hyljatyn oloinen ymparistd omaa merellisen sijaintinsa puolesta
runsaasti positiivista muutospotentiaalia: Korttelista on mahdollista kehittaa korkeatasoinen ja
vetovoimainen asumisen ympadristd, joka tuo taajamakuvallista lisdarvoa koko Iahiymparistéonsa.

llolinnantien ldansipadhan on osoitettu kaavassa kaksi toisensa kanssa vaihtoehtoista linjausta siltayhteydelle
Preiskarin saareen. Toteutuessaan siltayhteys muuttaa selvasti taajamakuvaa sillan molemmissa paissa. Sillan
taajamakuvallisten vaikutusten laajuus riippuu sillan korkeudesta ja siltatyypista.

Merikaari-yhteyden toteuttaminen Seminaarin alueen pohjois- ja luoteispuolelle muuttaa taajamakuvaa
puuston poistumisen ja tien rakentamisen myota selvasti. Alueelle avautuu uusi kulkumahdollisuus, jonka
kautta lahialuetta tarkastellaan uudesta nakdvinkkelistd; meri tulee fyysisesti ldhemmas ja puuston lomasta
on mahdollista saada ndakymia merelle. Merikaaren toteuttamisen my6ta Seminaarin alue avautuu
tarkasteltavaksi myds pohjoisesta ja luoteesta.

Osayleiskaavassa Rantakadun padssa olevaan niemeen osoitetun helikopterikentdn toteuttaminen
edellyttanee jonkin verran muutoksia maan tasolla kenttdrakentamisen ja lahestymissektoreiden
estevapauden takaamiseksi puuston poistoina. Niemi on jo nykyaan osittain hyvinkin avonainen, mutta
laskeutumispaikan toteuttaminen avartaa ymparistoa viela lisaa.
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Vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriymparist6én

Kaava-alueella olevat rakennetun kulttuuriympariston valtakunnalliset, maakunnalliset seka paikalliset arvot
on otettu huomioon kohde- ja aluerajausmerkinndin, joiden osalta kaavamadarayksissa edellytetaan
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sdilyttamista.

Kylakuvallisesti arvokkaiden alueiden osalta (Ulko-Fantti ja lildinen) kaavamerkinta edellyttda alueen luonteen
sailyttadmista ja rakennusten sopeuttamista kyldkuvaan. Ulko-Fantin ja lildisen kayttotarkoitusmerkinnat (RA
ja RM) tukevat alueen luonteen sailymista nykyisen kaltaisena huvila-alueena.

llolinnantien linjaus, jolla on todettu olevan paikallista arvoa historian tapahtumiin perustuen, sailyy. Lisdksi
Seminaarin aluevarausmerkinta C-sem edellyttda, etta korttelin halki kulkenut ko. vanha tielinjaus
huomioidaan jatkossa alueen pihajarjestelyissa jalankulun mahdollistavana yhteytena.

Vaikutukset muinaismuistoihin

Kaava-alueella oleva Pitkdkarin muinaismuistokohde seka kaksi muuta kulttuuriperintékohdetta (llolinna ja
Seminaarinranta on osoitettu osayleiskaavassa kohde- tai aluerajausmerkinngilld. Kohteiden alueelle ei ole
osoitettu sellaista maankayttod, joka olisi uhka kohteiden sailymiselle. Lisaksi Pitkdkari-tien ja lildisen valiin
jaavan venevalkaman (LV-3) kaavamaardystekstissa maarataan, etta alueen tarkemmassa kaavoituksessa ja
suunnittelussa tulee varautua selvittdmaan, onko suunnitelmilla vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.
Tama on tarpeen, silld venevalkama-alueen tuntumasta tehty ruoppausten yhteydessa irtoloytoja.

Vaikutukset maisemaan

Pitkankarin osayleiskaavan alue sisdltyy Raahen saariston ja merimaiseman maakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Osayleiskaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittavia maisemavaikutuksia
Iahiymparistdonsa mahdollista Preiskarin siltaa lukuun ottamatta. Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi
toisensa kanssa vaihtoehtoista linjausta siltayhteydelle Preiskariin. Toteutuessaan siltayhteys muuttaa
maisemaa usealta suunnalta. Preiskarin salmen leveys (vesipinta) on ohjeellisten siltavaihtoehtojen kohdilla
116 ja 170 metria, joten sillasta tulee sijoituspaikasta riippuen paikallismaisemassa suhteellisen pitka ja
nakyva. Sillan maisemavaikutusten laajuus riippuu sillan lopullisesta pituudesta, korkeudesta ja
siltarakenteista, eli tekijoista, jotka eivat ole vield selvilla.

W/VL-merkintd osalla paddosalla vesirajan matalikkoalueista kieltdd ruoppaamisen ja sita kautta
rantavyohykkeet kehittyvat jatkossa luonnonmukaisempaan suuntaan. Nykyisin rantavydhykkeelld on lukuisia
venevalkama-alueiden ulkopuolisia ruopattuja venevaylia, jotka pirstovat paikallista maisemakuvaa.

Kuva 47:  Vesialueet (W) ja matalikkojen (W/VL) vesialueet kaava-alueella.
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Vaikutukset liikenteeseen

Pitkankarin osayleiskaavan toteutumisen myota pysyva asutus tuo mukanaan kaava-alueen katujen
ajoneuvoliikennemdarien kasvun. Kaava-alueen liikenneverkko kestaa kuitenkin hyvin tdman muutoksen eika
kaavan toteutumisesta aiheudu liikenteellisia ongelmia.

Nyt laadittavan kaavan aluevaraukset ja asutuksen lisdantyminen eivat edellytd Merikaari-yhteyden
toteuttamista. Merikaari on vaihtoehto Raahen keskustan kautta kulkevalle lapiajoliikenteelle, ja
toteutuessaan Merikaari vdhentaisi jonkin veran Raahen keskustan kautta tapahtuvaa lapiajoliikennetta.
Satamaan menevan ajoneuvoliikenteen siirtaminen nykyiseltd Ulkofantinkadulta uudelle ja tiiviimp&aan
rakentamiseen tukeutuvalle kokoojakadulle (Maafantinkatu) rauhoittaa Ulkofantintien huvilamaisen
katumiljoon.

Siltavaraus Preiskariin

Preiskarin saaressa on nykyisin noin 70 pientd loma-asuntoa ja sinne kuljetaan veneilla. Preiskarin
mahdollisen siltayhteyden toteuttamisella ei ole suurta vaikutusta ajoneuvoliikenteen lisddntymiseen
llolinnantielld, silld Raahen pohjoinen saaristo-osayleiskaavassa ei ole osoitettu saareen rakentamisen
uudisalueita. Siltayhteys lisannee kuitenkin jonkin verran saareen suuntautuvaa ajoneuvoliikennettd seka
loma-asukkaiden ettd mahdollisesti myds virkistyskayton osalta. llolinnantien kapasiteetti liittymineen kestaa
hyvin Preiskarin mahdollisen lisddntyvan liikenteen.

Lentoliikenne

Kaava-alueen itdrajalle, Rantakadun pohjoisp&assa olevan pumppaamon lansipuolella olevaan niemeen on
osoitettu lentoliikenteen alue (LL-1), joka on tarkoitettu pelastustoiminnan helikopterikentéksi. Aluevaraus
mahdollistaa Raahen sairaalan nykyisin kdyttaman helikopterikentdn siirtamisen sairaalan eteldapuoleiselta
alueelta uuteen paikkaan, kun nykyinen paikka jaa sairaalan asemakaavan toteuttamisen myo6ta
katurakentamisen alle. Helikopterikentdlle on osoitettu vaihtoehtoinen varaus myds sairaalan tuoreessa
asemakaavamuutoksessa kattokenttana, mutta maantasokenttd lienee toteutuksen suhteen realistisempi
vaihtoehto kustannussyistd. Helikopterikentan aluevaraus ja siirto tukee pelastustoimen palvelutasoa
Raahessa.

Jalankulku ja pyoraily

Pitkdnkarin kaava-alue sijoittuu Raahen keskustan valittémaan laheisyyteen ja sitd kautta jalankulun ja
pyorailyn potentiaaliselle vyohykkeelle. On todenn&kdista ja tavoiteltavaa, ettd Pitkdnkarin osayleiskavan
alueelta asioidaan Raahen keskustassa runsaasti ilman autoa jalan ja pyoraillen.

Kaava-alueen ja lahiympariston jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet paranevat kaavan toteutumisen
my6td, mikali llolinnantien suuntainen jalankulun ja py6railyn vdyla toteutuu ja Ulko-Fanttiin saadaan myos
Fantinkanavan molemmista paista tulevat jalankulun ja pyoradilyn yhteydet. Puistokaytavat taydentavat
verkkoa.

Jalankulun ja pyorailyn vayla- ja katualuevaraukset tukevat alueen yhdyskuntarakennetta ja edistavat
liikenneturvallisuutta. Pitkdnkarin alueen jalankulun ja pyorailyn palvelutaso suhteessa ydinkeskustaan
paranee entisestadn, kun Pikkulahden asemaakaavaan varattu jalankulun ja pyorailyn silta Maa-Fantista
mantereelle toteutuu.

Joukkoliikenne

Pitkdnkarin alueelle ei todennakoisesti tule ulottumaan joukkoliikenteen linjoja. Kaava-alueen muuttuminen
padosin pysyvdn asumisen alueeksi edistaad kuitenkin omalta osaltaan asukasmaaran lisadantymisen kautta
joukkoliikenteen toimintaedellytyksid Raahessa.

Vaikutukset virkistykseen

Padosa kaava-alueella olevista metsista sailyy edelleen virkistyskaytossa. Pitkdnkarin osayleisaavan alueelle
on osoitettu vain muutama rakentamisen uudisalue, joten virkistysalueiden maara ei kokonaisuuden kannalta
juurikaan vdahene. Mydhemmin virkistysalueisiin tulee lisdystd, kun tulva-alueella olevien huvilapastojen (VL-r)
vuokrasopimukset paattyvat ja palstat poistuvat loma-asuinkdytdstd muuttuen yleisiksi virkistysalueiksi.
Pienta lisdysta viheralueisiin tulee my6s maankohoamisen seurauksena, kun W/LV alueilla ei sallita
ruoppauksia, jolloin vesialueet muuttuvat luontaisen kehityksen kautta viheralueiksi.
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Kaava-alueen rannat sdilyvat yleisessa kdytossa, joskin rantavyéhykkeen viheralueen laajuus on nykyisin
alueelle rakentuneesta tilanteesta ja vuokrapalstojen kdytosta johtuen paikoin kapea. Rannat saataneen
laajemmin yleiseen kdyttoon, kun tulva-alueilla olevat vuokrapalstat muuttuvat vuokrasopimusten
paattymisen jalkeen virkistysalueiksi. Talloin myos esimerkiksi Pitkdkari-tien eteldpuolelle osoitetun
ohjeellisen ulkoilupolun toteuttamiselle on todennakdisesti parempi sosiaalinen hyvaksyttavyys.

Kaava-alueen virkistysreittiyhteydet paranevat, kun kaavaan osoitetut jalankulun ja pyordilyn varaukset seka
ohjeelliset ulkoilupolut toteutuvat. Yhdessa alueella olemassa olevien seka ldhialueen reittien ja polkujen
kanssa muodostuu kattava virkistysreittikokonaisuus, joka palvelee alueelle tulevien asukkaiden lisdksi myos
muita raahelaisia. Voitaneen todeta, etta kaavan toteutumisen vaikutukset virkistykseen ovat positiiviset.

Kuva 48: Né&kymd Ilolinnantien pddssa olevasta lintutornista lounaaseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté66n

Vaikutukset kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin

Vuoden 2018 luontoselvityksessa (Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitykset) todetut upossarpion
(luonnonsuojelulailla rauhoitettu luontodirektiivin IV(b) laji) esiintymat on rajattu todellisia esiintymia
laajempina luo-2 merkinnalla kaavakartalle. Preiskarin salmessa olevat upossarpion esiintymat (esiintyma 2,
50 yksil6d) on otettava huomioon Preiskarin mahdollisen sillan vaihtoehtolinjauksia jatkossa tarkasteltaessa.
Mikali silta toteutetaan pohjoiseen suuntautuvan vaihtoehdon mukaan, on suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioitava, ettei vesialueella olevia upossarpion esiintymia haviteta. Mikali Preiskarin mahdollinen silta
toteutetaan enemman lanteen suuntautuvana nykyisen lintutornin kohdalta, on tarkemmassa suunnittelussa
ja toteutuksessa huomioitava viereisen Lintutornin luontokohteen (luo-1, maakohoamisrannikon
luototyyppien kokonaisuus) ldheisyys niin, ettd rajauksen sisilla olevat eri luontotyypit sailyvat
mahdollisimman luonnontilaisina.

Pitkdnkarin kaava-alueen kaakkoiskulmassa on luo-3-rajaus, joka on osa Maa-Fantin laajempaa
luontokohdekokonaisuutta. Pitkdnkarin osayleiskaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia kyseisen
luontokohteen sailymiseen.

Vaikutukset linnustoarvoihin

Kaava-alueen ldnsirantojen viheralueet on osoitettu VL/s-2-merkinnill, joka perustuu luontoselvityksessa
(Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvitykset, 2018) esiin nostetun tikkalintujen elinymparistén olemassaoloon.
Tikkalintujen elinymparist6lla on merkitysta etenkin viereisissa saarissa pesivalle valkoselkatikalle. Alueen
metsien kasittelyssa tulisi mahdollisuuksien mukaan huomioida valkoselkatikan elinymparistovaatimukset ja
mm. ruokailupuiden kuten leppien ja lahojen lehtipuiden siilyttaminen alueella. VL/s-2 merkinta edellyttaa
puuston sdilyttdmisvelvoitetta mahdollisuuksien mukaan, mika tukee tikkalintujen elinympariston sailymista.

Kaava-alueen lansiosan vesialueet ovat osa vuoden 2018 luontoselvityksessa (Pitkakari-Pikkulahti
ymparistoselvitykset) maaritettya vesi- ja rantalintujen elinymparistoa. Selvityksen mukaan vesi- ja
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rantalintulajien elinymparistoksi merkitylla alueella olisi syyta valttaa aiheuttamasta nykyistd enempaa
hairiota kohteille. Pitkdnkarin osayleiskaavassa olevat vaihtoehtoiset siltavaraukset (ajoneuvoliikenteen
mahdollinen yhteystarve) sijoittuvat ko. vesi- ja rantalintujen elinympariston alueelle, joten
siltarakentamisella voi olla vaikutuksia alueen vesi- ja rantalinnuille. Siltavaihtoehdoista pohjoiseen
suuntautuva on talta osin edullisempi, silld se sijoittuu elinymparistdn rajalle, jolloin vaikutukset olisivat
linnuston kannalta todennakdisesti vahdisempid. Asiaa tulee tutkia tarkemmin mahdollisen siltayhteyden
vaihtoehtoja tarkemmin suunniteltaessa.

Vaikutukset eldimistoon ja EU:n luontodirektiivin IV(a) lajeihin

Pitkdnkarin osayleiskaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia Raahen saariston alueella
tavattavaan saukkoon, joka saattaa ajoittain lilkkua myos Pitkankarin kaava-alueen rannoilla. Kaavan
toteuttamisen vaikutukset lepakoihin ja viitasammakoihin on kasitelty alla. Osayleiskaavan alueelta ei ole
viitteitd muista EU:n luontodirektiivin IV(a) lajeista. Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
alueella esiintyvadn muuhun tavanomaiseen nisdkaslajistoon.

Lepakot

Alueelle tehdyn lepakkoselvityksen mukaan pohjanlepakko on alueella varsin runsaslukuinen. Pitkdankarin
osayleiskaavan toteuttamisella voi olla selvia vaikutuksia lepakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin, joita
voi olla etenkin alueen vanhoissa rakennuksissa ja mahdollisesti myés metsaalueilla. Taman vuoksi alueella
tulee tehda tarkempia rakennuskohtaisia lepakkoselvityksid ennen uudisrakentamista tai olemassa olevien
rakennusten purkamista. Mikali purettaviksi aiotuista rakennuksista |6ytyy lepakoita, tulee purkamisen
mahdollisuudet suhteessa lepakoihin selvittda tarkemmin. Keskeisimpida metsdalueita koskeva maarays
puuston sdilyttamisestd on hyva lepakoiden kannalta, kun puissa mahdollisesti olevat lisddantymis- ja
levdhdyspaikat sailyvat.

Kaavan toteuttamisella voi olla vaikutuksia myos lepakoiden tarkeille ruokailualueille tai siirtymareiteille, joita
mahdollisesti ovat nyt laadittavan kaavan alueella rannan ja metséan vali, tieaukot seka mokkien pihat.
Pohjanlepakkoa pidetdan kuitenkin ihmisen toimintaan sopeutuvan lajina, joka ei karta rakennettuja,
valaistuja tai aukeita alueita. Tarkeiden ruokailualueiden tai siirtymareittien osalta lepakoihin ei kohdistune
kaavan toteuttamisen myota merkittavia vaikutuksia, silld alueelle jaa edelleen runsaasti kyseisen toiminnan
mahdollistamia ymparistoja.

Viitasammakot

Vuoden 2018 luontoselvityksessa on tieto llolinnantien padssa olevan lintutornin lounaispuolella olevasta
viitasammakon esiintymdsta. Vuoden 2021 maastokadynnilld alueella ei kuitenkaan havaittu viitasammakoita,
vaikka havainnointiajankohta todettiin sopivaksi. Vuoden 2018 esiintymatieto sijoittuu kaavassa maaritellylle
luo-1 alueelle, johon ei kohdistu kaavassa maankdyttomuutoksia. Mikali luo-1 alueella sattuisi olemaan
kevdan 2021 johtopaatoksista huolimatta mahdollinen viitasammakon lisddntymispaikka, ei kaavan
toteuttamisella olisi siihen vaikutusta.

Vaikutukset Raahen saariston Natura-alueeseen

Pitkdankarin ranta-alueen osayleiskaavan toteuttamisesta voi aiheutua vaikutuksia Raahen saariston Natura-
alueeseen mm. lisdantyvien kadvijamaarien kautta. Veneiden rantautuminen saarille voi kuluttaa
rantakasvillisuutta ja ihmisten liikkkuminen saarilla voi kuluttaa saarien kasvillisuutta laajemmin. Saarten
kasvillisuus ja luontotyypit ovat kuitenkin tietyissa maarin sopeutuneet mm. ihmisten nykyiseen ja
historialliseen saariston kayttdon. Kasvillisuus ja luontotyypit ovat osin jopa riippuvaisia tietynlaisesta
kulutuksesta, joka pitaa rantaniittyja ja muuta kasvillisuutta matalakasvuisina yllapitden siten pienkasvuisille
uhanalaisille lajeille soveltuvaa kasvuymparistod. Kohtuullisen kavijamaaran lisddntymisella ei arvioida olevan
merkittavasti heikentavia vaikutuksia Natura-alueen kasvillisuuteen eika luontotyyppeihin.

Linnuston kannalta kaavan rakentamisalueet sijoittuvat padosin metsdisille alueille, joilla ei ole erityista
asemaa saariston lintujen ruokailualueina. Kaava-alueeseen osittain kuuluvat Hakotaurinlahti,
Preiskarinsalmen sekd Amman ja Pitkankarin viliset matalat vedet ja ranta-alueet ovat Natura-alueen lintujen
kayttdmia ruokailualueita lapi pesimakauden. Yleisesti ottaen Natura-alueen ldheisyydessd Ruottalon ja
Varvin valilla viimeisen noin 20 vuoden aikana tapahtunut laaja rantojen rakentaminen on vahentanyt
hairiottomia ranta-alueita. Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavassa uutta rakentamista ei kuitenkaan
osoitettaisi juurikaan ranta-alueille.
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Kaavan mukaisella rakentamisella ei ole suoraa vaikutusta Natura-alueen linnustoon. Epdsuorasti vaikutuksia
Natura-alueen linnustoon voisi muodostua lisdantyvasta inmisliikkeestd Natura-alueella ja sen ldheisyydessa.
Liikkkuminen saarissa ja vesiliikenne voisi hairita lintujen pesintdja ja ruokailua. Osayleiskaavan mukaisen
rakentamisen vaikutus Natura-alueella ihmisen liikkumisen maaraan Natura-alueella on tassa vaiheessa
vaikea arvioida. Kohtuullisella ihmisen liikkumisen lisdyksella ei kuitenkaan olisi merkittavasti heikentavia
vaikutuksia Natura-alueen linnustoon. Elinymparistdomuutosten suhteen jotkin lajit voivat myds hyotya. Tietyt
lintulajit voisivat jopa hyédyntdaa avoimia nurmikoita ja tienpientareita ruokailuun.

Kaavassa osoitettu helikopterikentdn aluevaraus (LL-1) ja siihen liittyva kaytto helikopterin nousuineen ja
laskuineen voivat teoriassa aiheuttaa tilapaisia hairiotilanteita linnustolle. Hairiotilanteet voivat vieda aikaa
linnun muulta toiminnalta, kuten ruokailuita. Edelleen linnut voivat myos pelastya helikopteria, joka voi
johtaa energiaa kuluttaviin pakoreaktioihin tai jotkin linnut saattavat jattaa hetkellisesti pesdnsa. Yleensa
linnut kuitenkin osoittavat hyvaa sopeutumiskykya samassa suunnassa oleviin meluldhteisiin ja vaarattomiksi
osoittautuviin hdiridlahteisiin. Natura-alueen lahimpiin luotoihin on reilun kilometrin etdisyys suunnitellulta
helikopterikentaltd. Ottaen huomioon etdisyyden ja héiridtilanteiden tilapaisyyden, todennakadisesti
helikopterikentdn vaikutus Natura-alueen linnustoon olisi vdahdinen.

Pitkdnkarin ranta-alueen osayleiskaavan rakentamisalueiden toteuttamisen vaikutukset Natura-alueen
suojeluperusteena mainituille lintulajeille ovat |ahtokohtaisesti arvioitavissa vahaisiksi, eika varsinainen
luonnonsuojelulain 65 & mukainen Natura-arviointi ei ole tarpeellinen. Natura-arviointi on kuitenkin
tarpeellinen Pitkankarin ja Preiskarin saaren vdlisen mahdollisen tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ja
tarkastelussa. Etukadteen arvioituna tieyhteys voi aiheuttaa hairidvaikutusta lintujen ruokailualueiden
kdyttoon ja haitata lintujen seka uimalla ettd lentamalla tapahtuvaa liikkumista Preiskarinsalmessa. Lisdksi
tieyhteys voisi altistaa lintuja térmayksille, etenkin silloin, jos linnut kayttaisivat tieyhteytta levahtelyyn.

Vaikutukset maaperaan

Mikali toinen kaavassa esitetyista vaihtoehtoisista ajoneuvoliikenteen yhteystarpeista Preiskariin toteutetaan
siltana, on silla siltarakenteiden perustamisen myota vaikutuksia maaperdan. Myos Rantakadun p&assa
olevan helikopterikentédn laskeutumispaikan rakentaminen voi aiheuttaa maaperan muokkaustarvetta, jotta
laskeutumispaikasta saadaan maaraysten mukainen. Kaavan toteuttamisen aiheuttamat maaperan muut
muokkaustarpeet liittyvat uudisrakennusten perustusten rakentamiseen, Fantinkanavan varren
laiturirakenteeseen liittyvien kulkuyhteyksien rakentamiseen seka alueen teknisen huollon linjojen
rakentamisen. Lisdksi alueella olevien venevalkamien alueella esiintynee aika-ajoin tarvetta venevaylien
ruoppaamiselle. Myos kaava-alueen pohjois- ja lansirajalla olevat venevaylat edellyttavat ruoppaamista
pysydkseen avoimina myods tulevaisuudessa.

Rakennusten rakentamiseen varatut alueet on osoitettu alueille, jossa ei tarvitse tehda suuria maaperan
pengerryksia eika leikkauksia.

Pitkdnkarin osayleiskaavan alueeseen kaakossa rajoittuvalle Kaupunginlahdenrannan asemakaavan alueelle
on laadittu asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitys happamista sulfaattimaista (Raahen
Kaupunginlahdenrannan maaperdn pilaantuneiden ja happamien sulfaattimaiden esiintymisen tutkimus,
Ramboll Finland Oy, 2020). Selvityksen perusteella on mahdollista, ettd alueen tayttomaakerroksissa esiintyy
happoa tuottavia maa-aineksia. Pitkakari-Pikkulahti ymparistoselvityksen (FCG 2018) maaperakartan mukaan
Pitkdankarin osayleiskaavan alueella ei kuitenkaan ole tayttdmaita, vaan lajitetyt maamassat sijoittuvat
Pikkulahden ja Kaupunginlahdenrannan kaavojen alueille. Tarkempaa tutkimusta happamista sulfaattimaista
ei Pitkdnkarin osayleiskaavan osalta tarvittane.

limastovaikutukset

llimastomuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen ja sopeutuminen

Tulvariskiin varautuminen on tullut entista tarkeammaksi tekijaksi kaavoituksessa. Meritulvien riski on
lisddntynyt ilmastomuutoksen my6ta kovien tuulien ja ilmanpaine-erojen, ennakoidun merenpinnan
vaihtelun ja nousun my6ta. Tulvasta voi aiheutua vahingollisia seurauksia esimerkiksi ihmisten terveydelle,
turvallisuudelle, ymparistélle, infrastruktuurille, taloudelliselle toiminnalle ja kulttuuriperinnélle. Koska
tulvien aiheuttamat vahingot kohdistuvat kiinteiston omistajan ja haltijan ohella vahingon korvauksien kautta
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vilillisesti koko yhteiskuntaan, tulee rakentamisen ohjauksella varmistaa, ettei rakennuksia sijoiteta
tulvavaara-alueille.

Pitkdnkarin osayleiskaavan alueelle rakentamiseen osoitetut alueet sijoittuvat tulva-alueen ulkopuolelle
(1/100a), mika tukee ilmastokestavyyden periaatteita. Ainoastaan muutamien nykyisten vuokrapalstojen
osalta AO-alueiksi osoitetuilla alueilla tulva ulottuu palstojen alavimmille reuna-alueille. Ndiden palstojen
osalta tulee myohemmassa asemakaavavaiheessa maarittaa rakennuspaikkojen tarkemmat rajat (tonttirajat)
ja ohjata rakennusalueen rajauksella (asemakaavan pistekatkoviiva) rakentaminen tulva-alueen ulkopuolelle.
Pitkdnkarin kaava-alueella ei sallita kellareiden rakentamista, mikd on hyva tulvavahinkojen valttamiseksi.

Rankkasateisiin ja hulevesitulviin varautumisen ja sopeutumisen nakdékannalta kaavan rakentamisalueet eivat
muodosta erityisen tiivista taajama-aluetta, silld pddosa palstoista rajoittuu viheralueeseen ja rakentamisen
maara tulee todenndkdisesti olemaan sellaista, ettd myds vetta lapdisevia pintoja jaa piha-alueille paljon.
Asiaan otettaneen tarkemmin kantaa asemakaavoituksessa.

Pitkankarin osayleiskaava turvaa pasdosan alueella olevasta puustosta ldhivirkistysalueina seka tarkentavin /s-
1 ja /s-2 merkinndin. Puuston ja viherympariston sailymisella on merkitysta ilmastomuutokseen
sopeutumisessa; puusto vdahentaa tuulisuutta ja viherpinta vahentda rankkasateiden valuntaa. Sailyva
vihermassa ja metsat edesauttavat myds hyvan pienilmaston muodostumisessa lahialuille.

Pienruoppausten kieltaminen (W/LV) ja veneilyn edellyttamien ruoppausten keskittdminen yhteisiin
venevalkamiin vahentdaa merenpohjaan kohdistuvia toimenpiteita, mikd on hyva merenpohjan ekosysteemien
kannalta ja sitd kautta etu myos ilmastomuutoksen hillinnassa.

Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen

Pitkdnkarin osayleiskaavan puustoa sailyttavat merkinnat viheralueilla turvaavat pddosan alueella olevasta
puustosta, mika on hyva alueen hiilinielujen sailymisen seka ilmastomuutoksen hillinnan kannalta
paikallisesti.

Kestdvan elamantavan mahdollistaminen

Kaava-alueen sijainti lyhyen etdisyyden paadssa Raahen ydinkeskustasta on positiivista liikenteesta
aiheutuvien paastdjen vahenemisen kannalta ainakin palveluhakuisen liikkkumisen osalta. Kaavan jalankulun ja
pyorailyn seka ulkoilupolkujen merkinnat muodostavat viereisten kaavojen vastaavien varausten kanssa hyvat
edellytykset kestaville liikkumiselle. Tama luo hyvat edellytykset vahentda ajoneuvoliikenteen paastoja
paikallisesti jalankulun ja pyorailyn lisddntymisen myota.

Kaavan mahdollistaa viihtyisdn asuinympariston toteutumisen Pitkdkariin meren ja metsan aarelle. Alueen
viihtyisyys on yksi edellytys kestdavan eldmantavan mahdollistamiselle.

Resurssitehokkuus

Alueelle rakennettavan infrastruktuurin resurssitehokkuuden osalta Pitkankarin osayleiskaavan
rakentamisalueet eivdt ole kovin optimaalisia. Alueelle tulee asemakaavoituksen myota rakennettavaksi
pitkasti katua seka vesi- ja viemarihuollon linjoja, eikd infraa voida hyddyntda maksimaalisesti tulva-alueiden,
arkeologisen kulttuuriperinndn ja puuston sdilyttamistavoitteen vuoksi.

Olemassa olevan rakenteen hyédyntamisen kannalta kaavan AO-alueet rakentunevat asemakaavoituksen
my6td padosin uusiksi, kun loma-asutus muuttuu pysyvaan asumiseen. Kaikkia vanhoja rakennuksia ei voitane
hyodyntaa rakennusmaaradysten ja korkotasojen vuoksi, mika on epdedullista resurssitehokkuuden
nakoékulmasta.

Vaikutukset terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja ihmisten elinoloihin

Pitkdnkarin osayleiskaavassa on osoitettu tulva-alueilla sijaitsevat olemassa olevat vuokrapalstat VL-r alueiksi.
Kaavamaardayksen mukaan palstaa saa kdyttdaa loma-asumiseen vuokraoikeuden loppuun saakka. Tall6in
vuokrapalstan tai rakennuksen tulvalta suojaamisesta ja tulvaan varautumisesta vastaa sen haltija. Heidan on
omalta osaltaan ehkaistdva tulvasta aiheutuvien vaaratilanteiden syntymista seka varauduttava henkildiden,
omaisuuden ja ympariston suojaamiseen. Asukkaan vastuulla on suojella itsedan ja omaisuuttaan omilla
toimillaan, esimerkiksi siirtdmalla tai suojaamalla omaisuuttaan seka hankkimalla sille riittdva vakuutusturva
tulvan varalle.
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Kaavaratkaisussa selkedsti ndkyva tulvavaaran huomiointi luo hyvat edellytykset turvallisen ja terveellisen
elinymparistdn syntymiselle kaavan toteutumisen myota, kun tulvan kannalta kriittisimmat vuokrapalsat
muuttuvat viheralueiksi.

Alueen nykyinen huvilamiljo6 on tarkea osa usean vuosikymmenen aikana syntynytta paikallishistoriaa.
Huvilapalstojen osittainen rakentuminen tulevaisuudessa pysyvdan asumiseen ja osin rakennusten
purkamisen myota muutos viheralueeksi aiheuttanee vuokrapalstojen nykyisissa haltijoissa ja mahdollisesti
myds muissa raahelaisissa luopumisen tuskaa. Alueeseen ja sen miljodseen liittynee paljon elettya historiaa ja
hyvida muistoja, jolloin alueella tapahtuva muutos voidaan kokea sosiaalisesti vahingollisena. Negatiivisimmin
kaavaan ja sen toteutumiseen suhtautuvat todennakdisimmin ne nykyisten vuokrapalstojen haltijat, joiden
vuokraoikeuksia ei tulla nykyisen vuokraoikeuden paattymisen jalkeen enda uusimaan.

Viheralueiksi muuttuvilla nykyisten vuokrapalstojen alueilla (VL-r) olevat rakennukset on todennakoisesti
purettava vuokrasopimusten paddtyttya, jotta tyhjilleen jadvat rakennukset ja pihapiirit eivat aiheuttaisi
ransistyessdan vaaraa alueella kulkeville lenkkeilijoille ja muille virkistaytyijille.

Vaikutukset nykyisten vuokrapalstojen yllapitoon

Kaavan AO-1 ja AP alueille sijoittuvat nykyiset vuokrapalstat tullaan asemakaavoittamaan tulevaisuudessa
Pitkdnkarin osayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti padosin pysyvdan asumiseen. Ennen asemakaavan
laatimista nykyisid loma-asuntoja saa kehittdd loma-asuntokaytdssa vuokrasopimusten mukaisesti.

Kaavan RM, RA ja RP-alueille sijoittuvat vuokrapalstat tullaan my6s asemakaavoittamaan Pitkankarin
osayleiskaava ohjausvaikutuksen mukaisesti pddosin padkayttétarkoituksensa mukaisesti. Ko. alueita on
mahdollista kehittda edelleen vuokrasopimusten mukaisesti myos ennen asemakaavoitusta, mutta
uudisrakentaminen on mahdollista vain asemakaavoituksen kautta.

VL-r alueilla sijaitsevien nykyisten vuokrapastojen rakennuksia saa yllapitaa niin, ettei niiden taloudellinen
arvo kasva, silld aluetta kehitetddn vuokrapastojen vuokrasopimusten paatyttya yleisena virkistysalueena.

Kaikkien nykyisten vuokrapalstojen osalta tulee huomioida seuraavaa:

Mikali Pitkdnkarin osayleiskaavan kaava-alueella olevia nykyisia vanjoja rakennuksia on tarve purkaa tai
muuttaa oleellisesti, on huomioitava yleismaarays osayleiskaavan ohjausvaikutuksesta: Muutospainetta
omaavien rakennusten osalta tulee selvittda, onko rakennuksissa mahdollisesti lepakoiden lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja, joita ei saa luonnonsuojelulain nojalla havittaa.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaavan yleismaadrayksen mukaisesti uudisrakentamisen tulee perustua asemakaavaan. Koko alueen
asemakaavoitus, vaikka se toteutettaisiin vaiheittain, vaatii isoja investointeja alueen infran rakentamisen
osalta. Asemakaavoituksen myo6ta alueesta tulee osa vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta.

Pitkdnkarin osayleiskaavan alue rajautuu Ulkofantintien eteldpuolelta jo asemakaavoitettuun ja kaupunki-
infran piiriin otettavaan alueeseen, joten infrarakentamisen jatkaminen myds Pitkdnkarin alueelle on
perusteltua. Infran rakentamisen tarkemmat aluevaraukset (mm. pumppaamot, muuntamot yms.) ja
kustannukset selvidvat asemakaavoituksen myota. Koska alue on suhteellisen vilja, ei esimerkiksi katualueita
ole hyddynnetty rakentamisen kattavasti (rakentaminen kadun molemmin puolin), tulevat infrarakentamisen
kustannukset todenndkdisesti olemaan selvadsti tavanomaista omakotialuetta suuremmat.

Vaikutukset palveluihin, talouteen ja yritystoimintaan

Pysyvan asumisen toteutuminen Pitkdnkarin alueella asemakaavoituksen myo6ta seka Fantin
matkailualuevaraukset tukevat Raahen ydinkeskustan palvelujen elinvoimaa. Kaavan toteutumisen myota
alueella saadaan uusia asukkaita, mitd tuo kaupungille verotuloja.

Lomarakentamisen muutos pysyvaan asumiseen tukee rakentamiseen liittyvia elinkeinoja alueella, kun loma-
asunnot korjataan tai rakennetaan uusiksi rakennusmadaraysten mukaisesti pysyvan asumisen salliviksi
asunnoiksi. Muutamat uudet aluevaraukset asuinrakentamisessa ja matkailussa lisddvat asemakaavoituksen
myota Raahen rakentamisaluevarantoa ja lisaavat sita kautta liiketoimintamahdollisuuksia
rakennusyrityksille.
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Fantin matkailupalvelujen alueen laajentuminen seka satama-alueen varaukset mahdollistavat
matkailupalvelujen merkittdvan kehittymisen alueella. Fantin alueelle sijoittuvat uudet matkailuyrittajat
tuovat postitiivisen lisinsd Raahen yritysmaailmaan ja talouteen. Fantin alueelle tulevat matkailijat tuovat
Raaheen ostovoimaa ja lisddvat muiden palvelujen kysyntda. Myos sataman kaavamdaaradyksessa (LV) sallitaan
toimintaan liittyvien liiketilojen rakentaminen, mika tukee Fantin matkailualueen ja Raahen yritystoiminnan
kehittymista.

Seminaarin alueen kaavamerkinta keskustatoimintojen alueena (C-sem) sallii alueella monentyyppista
toimintaa, ja alueelle voi sijoittua erilaisia yrityksia ja liiketiloja.

Kaavan alueella oleva varaus helikopterikentdn uudelle laskeutumispaikalle (LL-1) on tarpeellinen varaus
mahdollisille tulevaisuuden tarpeille, silld Raahessa on paljon mittavia hankkeita ja pelastustoimen
palvelutason on hyva olla my6s korkea. Todennakoisesti uutta helikopterikenttda ei rakenneta heti, vaan
myohemmin tulevaisuudessa.

Alueelle tarvittavan uuden infran rakentamisesta aiheutuu Raahen kaupungille tai yhtidille kustannuksia.

4.4 Ympariston hairiotekijat

44.1

4.4.2

44.3

Ympaéristotietopalvelu Karpalon mukaan kaava-alueella ei ole pilaantuneita maa-alueita (maaperan
tietojarjestelman kohteet).

Lentoliikenne

Mikali kaavassa varatulle LL-1 alueelle toteutetaan helikopterin laskeutumispaikka, aiheutuu
lentotoiminnasta alueelle ja [ahiymparistoon melua. Lahimmat hairiintyvat kohteet (Hakotaurinlahden viela
toteutumattomat asuinkerrostalot) sijoittuvat Iahimmillddn noin 100 metrin etaisyydelle helikopterikentasta.
Raahen sairaalan nykyiset helikopterikdynnit ovat vahaisia (noin viisi kdyntikertaa vuodessa), joten
lentotoiminnasta aiheutuvan melun voidaan katsoa olevan taltd osin vahaista ja satunnaista.

Satama ja veneilyliikenne

Raahen Purjehdusseuran satamassa (Terdssatama) on vierasvenesatama, jossa on 20 vieraspaikkaa ja
polttoaineen jakelupiste. Satamatoiminnan ymparistovaikutukset ovat suhteellisen vdhaisia ja tulevat padosin
sataman veneliikenteesta.

Veneilyn merkitys ravinnekuormittajana on kokonaisuuden kannalta vdhdinen, mutta paikallinen
merkittavyys voin nousta, mikali Fantin loma- ja matkailualueelle rakentuu veneilyliikennetta lisddavaa
toimintaa. Veneiden aiheuttama ravinnekuormitus muodostuu kdymajatevesista, harmaista jatevesista seka
pakokaasujen typpipaastoista.

Ajoneuvoliikenteen melu

Kaupunginlahdenrannan asemakaavatyon yhteydessa laadittiin meluselvitys, jossa huomioitiin myos
Pitkdnkarin osayleiskaavan tuleva liikkennemaara sekda myds Preiskariin suuntaava mahdollisesti kasvava
lilkenne. Meluselvityksen perusteella kasvavat liikkennemaarat eivat aiheuta ohjearvot ylittavaa
meluongelmaa Pitkdnkarin osayleiskaavan alueella.
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5 Osayleiskaavan toteutus

5.1

5.2

Toteuttaminen ja ajoitus

Pitkdnkarin alueen jatkokehittaminen ja mahdollinen lisdrakentaminen tulee tapahtua jatkossa Pitkdankarin
ranta-alueen osayleiskaavan ohjaamana tarkemman asemakaavoituksen myo6ta. Alueen asemakaavoitus
tapahtunee vaiheittain tulevina vuosina. Pddosaa venevalkamista ja Fantin satama-aluetta on mahdollista
kehittda myos erillisten yleissuunnitelmien pohjalta.

Raahen Vesi vastaa kaupungin vesihuollosta ja uusien alueiden vesihuollon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Raahen Energia vastaa kaukolammon ja energian toimittamisesta ja uusien alueiden
suunnittelusta /suunnitteluttamisesta ja rakennuttamisesta.

Tulva-alueella olevien nykyisten vuokrapalstojen (VL-r) osalta kaupungin on hyva jatkossa pohtia, mitka ovat
kaavan ko. alueilla vuokraoikeuden loppuun saakka salliman "yllapidon” pelisdannot ja miten yllapitoa tulisi
ohjata. Asia on tarked seka vuokralaisten ettd myos kaupungin kannalta. Vuokralaisilla on intressi viihtyisdan
loma-asumiseen vuokraoikeuden loppuun saakka. Kaupunki puolestaan ei halunne taloudellisista syista, etta
lunastettaviksi ja purettaviksi jadvien rakennusten taloudellinen arvo kohoaa.

Toteutuksen seuranta

Osayleiskaavan toteutusta ohjaa Raahen kaupungin kaavoitus asemakaavoituksen kautta.

6 Liitteet
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