RAAHE

Raahen kaupunki Lausunto
Tekninen keskus 19.10.2023 / Kaavoitus
Rakennusvalvonta 1(4)

Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2023-00359)

Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Koulukatu 13 (678-5-18-14) haetaan poikkeamista rakennuskiellosta aidan, jatekatoksen, kioskin
ja varaston rakentamiselle.

Kaavalliset perustiedot

Valtakunnalliset arvot ja maakuntakaava

Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon Raahen
Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuuriymparisto-
aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaardys, jonka mukaan alueiden
kdyton suunnittelussa tulee edistda kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun
muassa merkinnat valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto (RKY 2009, Raa-
hen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit) ja matkailun vetovoima-
alue / matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe),
joka on ympéristéarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti
ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella kuuluu keskustatoi-
mintojen alueeseen, pddkeskus (C) seka Raahen laatukdytdvin alueeseen (lk).
Alue varataan yleiskaavassa Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta pal-
veleville keskustatoiminnoille, kuten muun muassa keskustaan soveltuvalle asu-
miselle. Alueella tulee asemakaavoituksella luoda viihtyisid kaupunkitiloja, ke-
hittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Laatukdytavasta
yleiskaavassa todetaan muun muassa, etta yleiskaavan toteutuksessa on pyrit-
tava vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja —kuvaan ja
ettd Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistdarvojen sailyminen on laatukay-
tavan keskeinen arvo. Alueella rakentamista ohjaava asemakaava ei kohteen
osalta ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

Asemakaava

Kohde on asemakaavan 5. kaupunginosan korttelin 18 asemakaavan muutos
(Akm 183) alueella. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 2.6.2004 § 40 ja
se tuli voimaan 30.12.2005.
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Koulukatu 13 kiinteistd on osoitettu asemakaavassa merkinnallad YY-1 kulttuuri-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena. Merkinndan mukaan ”uudis-
rakentamisen tulee edistaa vanhan katutilan sailyttamista ja perinteisen pihapii-
rin syntymista seka soveltua vanhan kaupungin mittakaavaan. Korttelialueen
rakentamattomat osat katua vasten on aidattava ja varustettava portein puu-
kaupunkiperinteen mukaisesti.”

Tontilla 14 kadunvarressa oleva pdarakennus on asemakaavassa merkitty raken-
nustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen kan-
nalta tirkea rakennus. Suojellun rakennuksen enin rakennusoikeus on 220 k-m?.
Tontille on lisdksi sallittu uudisrakentamiselle rakennusoikeutta yhteensa enin-
tddn 800 k-m?. Tastd 100 k-m? on osoitettu kuistilaajennuksena suojeltuun ra-
kennukseen. Rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on enimmilldaan Il.

Tontille 14 ei ole osoitettu pysdkdintivaatimusta ajoneuvoille. Asemakaavalla ei
ole lisdksi annettu erityisia maarayksia.

Alueella on voimassa rakennuskielto

Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireilla olevan asemakaa-
voituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 19.12.2022 § 474 paatoksellad (kuu-
lutettu 20.1.2023). Paatoksen mukaisesti ehdollisella rakennuskiellolla tulee
kieltda MRL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakentaminen paitsi olemassa
olevan rakennuksen sdilymiselle valttamaton vahadinen kunnostaminen ja kor-
jausrakentaminen seka olemassa olevan rakennuksen yllapitamiseksi valttamat-
tomat huoltotoimet ja korjausrakentaminen. Erityisesta syysta MRL 171 § mu-
kaisesti hyvaksyttavin maankaytollisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai
toimenpiteelle hyviksya poikkeamismenettelyna ehdollisen rakennuskiellon
estamatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myonta3, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei
voida myodntad maisematyodlupaa koskevista sdannoksista.

Hankkeen kuvaus hakemuksessa

Poikkeamista haetaan asemakaavan laatimista varten asetetusta ehdollisesta
rakennuskiellosta. Poikkeamista haetaan aidan, jatekatoksen, kioskin ja varas-
ton rakentamiseen. Hakija on Raahen Teatteri ry (y-tunnus 1606711-1). Lain-

huudossa omistaja on Pekkateatterin kannatusyhdistys samalla y-tunnuksella.

Haettu muutos on uudistoimenpide. Suunniteltu rakentaminen lisaa tontilla
kaytettya rakennusoikeutta 66 k-m?. Muutoksen jilkeen kiytetty kerrosala re-
kisteritietojen mukaan olisi 302 k-m? ja se ei ylitd tontin eninta sallittua raken-
nusoikeutta.
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Hakemukseen liitetyssa asemapiirroksessa on esitetty pihan kaytto paapiirteis-
saan. Hakijaa pyydettiin lupaprosessin aikana tdydentamaan asemapiirrosta pi-
han kayton osalta. Merkintdja tulisi taydentaa sisdankdyntinuolilla ja tekstein,
mita tontilla tapahtuu. Esimerkiksi yleisén kulkureitit ja huoltoliikenteen tarpeet
hahmottuvat paremmin. Palosuojaus on otettu huomioon varaston ja jatekatok-
sen rakenteille.

Hakemukseen liitetyissa julkisivupiirroksissa on aiottu rakentaminen esitetty
hyvin havainnollisesti. Erityista kiitosta ansaitsee piirros, jossa on esitetty aidan
julkisivut. Hakemukseen on liitetty poikkeamisen arvioimiseksi riittavat piirus-
tukset suunnitellusta rakentamisesta.

Muut ennakkotiedot

Asiassa pyydetyt muut lausunnot

Pohjois-Pohjanmaan museo on 21.9.2023 antanut lausunnon RAAHE Koulukatu
13; Aidan, jidtekatoksen, kioskin ja varaston rakentaminen kiinteistélle 678-5-18-
14 (OUKA/8440/12.03.03.05/2023). Lausuntona esitetdan seuraavaa:

"Poikkeamislupahakemuksen suunnitelmakuvissa esitetty lauta-aita muodostaa
kiinteiston pihaa rajaavan ja ulkoteatterikaytt6a danellisesti/akustisesti tukevan
elementin. Ulkoisesti uusi aita kunnioittaa perinteistd lankku/lauta-aitamallia ja
sopii museon mielestd vanhan Raahen keskustan katukuvaan. Pihalle esitetyt
jatekatos, kioski ja varastorakennus ovat uusia elementteja arvorakennuksen
pihapiirissa. Niiden materiaaleissa, mittasuhteissa ja muotokielessa on moder-
nilla tavalla kunnioitettu paarakennusta.

Pohjois-Pohjanmaan museon mielestd Raahen teatterin kiinteistolle suunnitel-
missa esitetyt aita, jatekatos, kioski ja varasto eivat heikenna kohteen maakun-
nallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja tai vanhan Raahen ruutu-
kaava-alueen valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Mu-
seon mielesta suunnitelma ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista kos-
kevien tavoitteiden saavuttamista valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa. Hankkeella ei Pohjois-Pohjanmaan museon mukaan
myoskadan ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.”

Naapurien kuuleminen
Naapurit on kuultu.

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Kuvaus ja perustelut

Hanke sijaitsee Vanhassa kaupungissa Koulukadun etelalaidalla ja rajautuu mo-
derniin liikekeskustaan. Poikkeamista haetaan vireilld olevan asemakaavoituk-
sen vuoksi asetetusta rakennuskiellosta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos
se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
toén muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdaan rakentamiseen tai
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muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poik-
keamista tarkastellaan suhteessa maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n kohtiin
1,3 ja 4.

Vanhan kaupungin arvokkaan kulttuuriympariston sailymisen edellytys on, etta
alueella ei oleellisesti muuteta sen kulttuurihistoriallisesti merkittavaa kaupun-
kikuvaa tai rakennuskantaa. Kaupunkikuvallisessa tarkastelussa huomioidaan
Vanhan kaupungin valtakunnallinen status (RKY). Rakennetun ympariston suoje-
lemista koskeva tavoite on asemakaavoituksen nakokulmasta mahdollista saa-
vuttaa, kun rakennus ja sen ymparisto6 tontilla eivat oleellisesti muutu katuku-
vassa.

Hakemukseen liitetyissd asemapiirroksessa ja julkisivukuvissa haettu rakentami-
nen on esitetty havainnollisesti ja asiakirjojen perusteella voidaan todeta, etta
uudisrakentamisen tuoma muutos tontilla on sovitettu olemassa olevaan raken-
tamiseen ja tukee tontin kdyttda. Kaavoitus toteaa kuten Pohjois-Pohjanmaan
museo antamassaan lausunnossa, etta pihalle esitettyjen uusien rakennusten
materiaaleissa, mittasuhteissa ja muotokielessa on modernilla tavalla kunnioi-
tettu paarakennusta.

Haettu muutos ei oleellisesti muuta kaupunkikuvaa. Haettu rakentaminen ta-
pahtuu tontin sisdosissa. Tontti rajataan alueelle tyypilliselld korkealla puura-
kenteisella umpiaidalla, eika pihalla toteutettava rakentaminen nay katulinjassa.

Perinteista rakentamistapaa edustavan rakennuksen kdyton tukeminen valta-
kunnallisesti merkittavan puukaupunkikokonaisuuden alueella tukee rakenne-
tun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Kaavoituksen nakemys poikkeamisesta
Katson, ettd edellytykset poikkeamiselle MRL 171 §:n nojalla ovat olemassa.

Vireilla olevan asemakaavoitusprosessin johdosta kaavoitus varaa oikeuden lau-
sua rakennuslupahakemuksesta jatkossa.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet
Liite 1:  llmakuva
Liite 2:  Museoviraston inventointirajaukset
Liite 3: Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 4: Ote asemakaavasta (Akm 183)
Liite 5: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 6: Asemapiirustus
Liite 7:  Julkisivut
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LITE 2

Museoviraston Raahen Vanhaa kaupunkia koskevat inventointialuerajaukset, s 1 (2)

Kiinted muinaisjaanndsalue, kaupunkiarkeologisesti merkittava alue
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—— Kaittapohja ® Reahen kaupungin fskninen pavelukesius
Tutkimuksellisesti ja suojelullisesti mielenkiintoiset alueet

' = 1. luokka -~~~ = Mielenkiintoiset ranta-alueet

777 = 2. luokka A = satama-alue, B = laivan
Museovirasto/RHO/ W = Seurattavat katu- veistamo ja C = ranta-aittoja
T.M&kkonen 2001 alueet —— = |Inventointialueen raja

Kuva 1  Ote Museoviraston Rakennushistorian osaston raportin Raahe — Brahestad, kaupunkiarkeologinen
inventointi liitteestd 6.1 (Teemu Mékkénen 2001). Lausunnon kohteen likimddrdinen sijainti on osoi-
tettu purppuraisella nuolella.



LIITE 2
Museoviraston Raahen Vanhaa kaupunkia koskevat inventointialuerajaukset, s 2 (2)

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté RKY
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Kuva 2 Kuvankaappaus 19.2.2019 Maanmittauslaitoksen ylldpitémdstd Paikkatietoikkuna-tietopalvelusta.
Taustakartan pddllé ndkyvd taso on Museoviraston aluerajaus (sininen) valtakunnallisesti merkittd-
vdt rakennetut kulttuuriympdristot RKY. Kohteen nimi on Raahen Pekkatori ja ruutukaava-alueen
puutalokorttelit. Lausunnon kohteen likimddrdinen sijainti on osoitettu purppuraisella nuolella.
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi kytketyille pientaliolle, rivitaloille
seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistc aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua.

ALUEKESKUS.

Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittéda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa
ympariston laatua.

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin.

LAHIPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten
paivakodille ja lahikaupalle.

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteiséjen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ymparistoluvan.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.

LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon seka opetuskayttoon. Alueella on erityisia

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttoa palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat.

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa
palveleva rakentaminen.

LOMA- ASUNTOALUE.

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetria. Loma-asunnon
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria.

YLEISEN TIEN ALUE.
TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE.
Alueen siséinen maankayttd i ! ituksella

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

SUOJELUALUE.

Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunmaen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteit&,
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metséatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentda seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, misté johtuen alueen metséé on késiteltdva sen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet
edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty.

VESIALUE.

SELVITYSALUE.
Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA.
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympéristén luonne.

LITE 3

RAAHE 2030

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVA

TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TA

VOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,

LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-

TAMISEKSI.
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2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.

Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sailymisesta.

Teollisuuden vedenhankinta-alue.

RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. k Suoj sardy

VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE.
Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

Kompostointialue.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
Alueen kéyttdonotto edellyttad hankekohtaisen ymparistévaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Uimaranta.

LIIKENNEPALVELUKOHDE.
Valtatie / kantatie.

Seututie / paakatu.

Yhdystie / kokoojakatu.
Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Rautatie.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytava tai yhteystarve.

Virkistysreitti.

Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

Meluntorjuntatarve.

Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.

Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista I&htokohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan
pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle
on pidettavé huoli siita, ettd maisemallisesti arvokas metsanreuna sailyy ehyené.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ymparistoon.

3. Vesistojen

vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin

rakentamiskorkeus.

4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee kasitella kunnallisen ympéristonsuojelu-
viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydessa.
Nama rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ymparistéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
alueilla.

6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittda tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessa.

Oikaisuluonteiset k

orjaukset 21.2.2007

TEKNINEN KESKUS

RAA

HEN KAUPUNKI

Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava

RAAHE 2030

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

1. Tavoitteellinen y

Kaavan numero | Arkistot.

Paivays

hdyskuntarakenne, liikkenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
CADtunnus Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS 0Y Piirtaja
Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari

Maankaytén suunnittelu-
toimikunta

10.11.2006 21.2.2007

Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus

27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20

Kaavoituspasllikko Kaija Seppanen

KAAVOITUS

Ruskatie 1 Puhelin Faksi
www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161

Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, JOKA KOSKEE RAAHEN KAUPUNGIN 5. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 18 JA SIIHEN LIITTYVIA KATUALUEITA.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

AL Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

il
=

syntymista seka soveltua vanhan kaupungin mittakaavaan.

Korttelialueen rakentamattomat osat katua vasten on aidattava ja varustettava

portein puukaupunkiperinteen mukaisesti.

YY 1 Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Uudisrakentamisen tulee edistaa vanhan katutilan sailyttamista ja perinteisen

pihapiirin syntymisté seké soveltua vanhan kaupungin mittakaavaan.

Korttelialueen rakentamattomat osat katua vasten on aidattava ja varustettava

portein puukaupunkiperinteen mukaisesti.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— + — Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

[ Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
|

5 Kaupunginosan numero.

1 8 Korttelin numero.

KIRKKOKATU  Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
750 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Uudisrakentamisen tulee edistaa vanhan katutilan sailyttadmista ja perinteisen pihapiirin

T ek
S
> O O
—
p

2

1 ap/60 km

s

%

Maanalainen pyséakdintilaitos.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.
Pysakoéimispaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkeéa rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksen tai sen osan
purkamiseen, oleelliseen muuttamiseen tai siirtdmiseen on hankittava
rakennusvalvontaviranomaisen lupa, joka tarvittaessa pyytaa toimenpiteesta
Museoviraston lausunnon.

Laajennus-, korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten
rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta merkittéava
luonne sailyy. Aikaisemmin havinneet rakennuksen arvokkaat ominaisuudet tulee
rakennustoimenpiteen yhteydessa korjata joko entistéden tai muulla paikkaan soveltuvalla
tavalla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia, etta sailyvan rakennuksen
ullakolle saa toteuttaa huonetiloja rakennusoikeuden tai kerrosluvun sita estamatta.

Historiallinen tai kaupunkikuvaan sopeutuva rakennus.

Rakennuksen sailyminen on suotavaa, mutta sen korvaaminen ympéristédn sopeutuvalla
uudisrakennuksella on mahdollista. Rakennuksen tai sen osan purkamiseen, oleelliseen
muuttamiseen tai siirtédmiseen on hankittava rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Laajennus-, korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennukseen ja ympéaristédn soveltuvia.
Aikaisemmin havineet rakennuksen historialliset tai kaupunkikuvalliset ominaisuudet on
rakennustoimenpiteen yhteydessa pyrittdva korjaamaan joko entistaen tai muulla paikkaan
soveltuvalla tavalla.

4/5 k ” Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

| u 1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kaavatekninen korjaus 24.5.2004.

B R
L Rakennusala.
—Ro— ) RAAHEN KAUPUNKI

Lo Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

o Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
E 7 L j Elﬂ: osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava 5 KAUPUNG|NOSAN KORTTEL|N 18 1 1000

o ' ASEMAKAAVAN MUUTOS
!7 a N Auton sailytyspaikan rakennusala. Paivays
o . - - . 7.4.2004
A, Ii s J Leikki- a oleskelualueeksi varattu alueen osa. Kaavan numero | Arkistot. CADtunnus Suunnittelija  SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja

- Akm 183  |Rri1-2 ACAD 2002 / FIKSU Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari, Arja Mustonen
E ) ki 7 J Katos. Tekninen lautakunta Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus

3.2.2004, 15.4.2004 20.4.2004, 31.5.2004 2.6.2004 VT. KAUPUNGINARKKITEHTI KAIJA SEPPANEN

Sovionkatu 9 Postilokero 6 Puhelin Faksi www.raahe filkaavoitus

KAAVOITUS JA MAANKAYTTO 92101 Raahe (08)439 3111 (08)439 3161
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037

037

NAYTTAMOALUE 1 8

KATSOMO

X 10989,44
Y 25713,486

AL

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Uudisrakentamisen tulee edistaa vanhan katutilan sailyttdmista ja perinteisen pihapiirin
syntymista seka soveltua vanhan kaupungin mittakaavaan.

Korttelialueen rakentamattomat osat katua vasten on aidattava ja varustettava portein
puukaupunkiperinteen mukaisesti.

220 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

™ ! Rakennusala.
[
ﬂ\ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
str] 1 Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
L= _1 térked rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa iiman pakottavaa syyta. Rakennuksen tai sen osan
purkamiseen, oleelliseen muuttamiseen tai siirtdmiseen on hankittava
rakennusvalvontaviranomaisen lupa, joka tarvittaessa pyytaa toimenpiteesta
Museoviraston lausunnon.

Laajennus-, korjaus- ja muutostéiden tulee olaa sellaisia, etta rakennusten
rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan séilymisen kannalta merkittava
luonne sailyy. Aikaisemmin havinneet rakennuksen arvokkaat ominaisuudet tulee
rakennustoimenpiteen yhteydessa korjata joko entistden tai muulla paikkaan soveltuvalla
tavalla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia, ettd sailyvan rakennuksen

ullakolle saa sisustaa huonetiloja rakennusalalle tai tontille merkityn rakennusoikeuden tai
kerrosluvun sité estamatta.

UUDISRAKENNUSMAARA

KIOSKI 18 m?
VARASTO 40 m?
JATEKATOS 8m?
YHTEENSA 66 m?

Kaupunginosalkyta Kortol/Tia Tonti/Rno

14

Viranomaiston morkintoR.

Rakennustomenpide

UUDISRAKENNUS

Pirustusiall

PAAPIIRUSTUS

Tuoksevano

1(4)

‘Suunritilukohieen rimiJa 050t
RAAHEN TEATTERI
KOULUKATU 13
92100 RAAHE

Plirustuksen sisalts

ASEMAPIIRROS

Witakaava

1:200

ARKKITEHTITOIMISTO MATTIVEIKKO SALO OY
BRAHENKATU 8 92100 RAAHE
PUH 040 540 3332 toimisto@saloark i

Tyonumero

47419

Pirustuksen tunnus

1

Muttos

Mattiveikko Salo, Arkkitehti SAFA, rek. ARK/535 FISE V+

16.8.2023

Suunnitteluala

ARK

Tiedosto
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975 |
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Mitat millimetreissa. Aita on rakennettu 100 x 100 tolpista 2100 valein. Tolppien alapaa H kenkaan

kiinnitettyna betoniperustukseen mastokiinnitykselld. Runkorakenne, alapuut ja tolppien paalla 100 x 50.
Poikkipuiden valiin puoleenvaliin tolppia pystyyn myds 100 x 50. Rungon vapaa mitta rankojen sisalla
2000 x 975. Aidan ulkopuoli tontilta poispain 120 x 30 lautaa poikkisuuntaisesti naulattuna. Lautojen
pituus 4200. Liitoskohdat joka toisessa tolpassa ja saumaan lauta pystyyn, ylapaa 45 asteen kulmaan

sahattuna. Verhouslautoja 17 niin etta laudoitus jaa noin sentin paahan alapuusta.

Jatekatos sijoittuu aidan pohjoisnurkkaan samalle runkojaolle leveys 1 ja pituus 2 tolpan valia.
Katoksen paatyseinissa runko eroaa mitoissa niin etta oven aukko on 1000 eika 975 ja nain ollen
viereisen rungon vapaa mitta 950. Oviaukko molemmissa paissa. Katoksen katto tuettu palkistolla
128 x 48 ja palkit kiinnitetty aidan tolppiin jolloin vali vaihtelee. Palkkien alle tolppien pintaan

poikittaiset kannattajat 128 x 48. Palkit viistetty tolpan jalkeen lappeen alareunasta niin ettéa paa 100
levea ja paahan naulataan 100 x 30 lauta. Palkkien paalla 30 levy ja bitumihuopa. Palkit aitaan kiinni

niin etta levy asettuu aidan ylapuun alle.

Jatekatoksen naapuritontin vastainen takaseina ja paaty EI60

2000

a

LEIKKAUS 1:20

4100

JULKISIVUT 1:100
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ETELAAN

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisten merkintoja
5. 18 14
Rakennuksen numero/Rakennusten numerot/Rakennustunnus/Rakennustunnukset
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS 2 (4)
Suunnittelukohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaava
RAAHEN TEATTERI AITA JA JATEKATOS 1:100
KOULUKATU 13 1:20
92100 RAAHE
ARKKITEHTITOIMISTO MATTIVEIKKO SALO OY | ™™ risueen s s
BRAHENKATU 8 92100 RAAHE -
PUH 040 540 3332 toimisto@saloark.fi 4 74 1 9 2
Suunnitteluala Tiedosto

Mattiveikko Salo, Arkkitehti SAFA, rek. ARK/535 FISE V+

W 16.8.2023
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