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Kaavallinen lausunto 

Osoitteessa Koulukatu 13 (678-5-18-14) haetaan poikkeamista rakennuskiellosta aidan, jätekatoksen, kioskin 
ja varaston rakentamiselle. 

Kaavalliset perustiedot 

Valtakunnalliset arvot ja maakuntakaava 
Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittävään kulttuuriympäristöön Raahen 
Pekkatori ja ruutukaava‐alueen puutalokorttelit (RKY 2009). Kulttuuriympäristö-
aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumääräys, jonka mukaan alueiden 
käytön suunnittelussa tulee edistää kulttuuriympäristön valtakunnallisten ja 
maakunnallisten arvojen säilymistä. 

Aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun 
muassa merkinnät valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympäristö (RKY 2009, Raa-
hen Pekkatori ja ruutukaava-alueen puutalokorttelit) ja matkailun vetovoima-
alue / matkailun ja virkistyksen kehittämisen kohdealue (mv-6, Meri-Raahe), 
joka on ympäristöarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti 
ja kansainvälisesti merkittäviä aluekokonaisuus. 

Yleiskaava 
Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava 
(KV 11.4.2007 § 20), jossa Vanha kaupunki kohteen alueella kuuluu keskustatoi-
mintojen alueeseen, pääkeskus (C) sekä Raahen laatukäytävän alueeseen (lk). 
Alue varataan yleiskaavassa Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta pal-
veleville keskustatoiminnoille, kuten muun muassa keskustaan soveltuvalle asu-
miselle. Alueella tulee asemakaavoituksella luoda viihtyisiä kaupunkitiloja, ke-
hittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa ympäristön laatua. Laatukäytävästä 
yleiskaavassa todetaan muun muassa, että yleiskaavan toteutuksessa on pyrit-
tävä vetovoimaiseen sekä korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja –kuvaan ja 
että Vanhan Raahen alueella kulttuuriympäristöarvojen säilyminen on laatukäy-
tävän keskeinen arvo. Alueella rakentamista ohjaava asemakaava ei kohteen 
osalta ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa. 

Asemakaava 
Kohde on asemakaavan 5. kaupunginosan korttelin 18 asemakaavan muutos 
(Akm 183) alueella. Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt kaavan 2.6.2004 § 40 ja 
se tuli voimaan 30.12.2005. 
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Koulukatu 13 kiinteistö on osoitettu asemakaavassa merkinnällä YY-1 kulttuuri-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena. Merkinnän mukaan ”uudis-
rakentamisen tulee edistää vanhan katutilan säilyttämistä ja perinteisen pihapii-
rin syntymistä sekä soveltua vanhan kaupungin mittakaavaan. Korttelialueen 
rakentamattomat osat katua vasten on aidattava ja varustettava portein puu-
kaupunkiperinteen mukaisesti.” 

Tontilla 14 kadunvarressa oleva päärakennus on asemakaavassa merkitty raken-
nustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan säilymisen kan-
nalta tärkeä rakennus. Suojellun rakennuksen enin rakennusoikeus on 220 k-m2. 
Tontille on lisäksi sallittu uudisrakentamiselle rakennusoikeutta yhteensä enin-
tään 800 k-m2. Tästä 100 k-m2 on osoitettu kuistilaajennuksena suojeltuun ra-
kennukseen. Rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on enimmillään II. 

Tontille 14 ei ole osoitettu pysäköintivaatimusta ajoneuvoille. Asemakaavalla ei 
ole lisäksi annettu erityisiä määräyksiä. 

Alueella on voimassa rakennuskielto 
Vanhan kaupungin alueelle asetettua rakennuskieltoa vireillä olevan asemakaa-
voituksen mahdollistamiseksi on jatkettu KH 19.12.2022 § 474 päätöksellä (kuu-
lutettu 20.1.2023). Päätöksen mukaisesti ehdollisella rakennuskiellolla tulee 
kieltää MRL 53 §:n nojalla purkaminen ja muu rakentaminen paitsi olemassa 
olevan rakennuksen säilymiselle välttämätön vähäinen kunnostaminen ja kor-
jausrakentaminen sekä olemassa olevan rakennuksen ylläpitämiseksi välttämät-
tömät huoltotoimet ja korjausrakentaminen. Erityisestä syystä MRL 171 § mu-
kaisesti hyväksyttävin maankäytöllisin perustein voidaan lupa rakentamiselle tai 
toimenpiteelle hyväksyä poikkeamismenettelynä ehdollisen rakennuskiellon 
estämättä. 

Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa 
myöntää, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai 
alueiden käytön muulle järjestämiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoittei-
den saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei 
voida myöntää maisematyölupaa koskevista säännöksistä. 

Hankkeen kuvaus hakemuksessa 

Poikkeamista haetaan asemakaavan laatimista varten asetetusta ehdollisesta 
rakennuskiellosta. Poikkeamista haetaan aidan, jätekatoksen, kioskin ja varas-
ton rakentamiseen. Hakija on Raahen Teatteri ry (y-tunnus 1606711-1). Lain-
huudossa omistaja on Pekkateatterin kannatusyhdistys samalla y-tunnuksella. 

Haettu muutos on uudistoimenpide. Suunniteltu rakentaminen lisää tontilla 
käytettyä rakennusoikeutta 66 k-m2. Muutoksen jälkeen käytetty kerrosala re-
kisteritietojen mukaan olisi 302 k-m2 ja se ei ylitä tontin enintä sallittua raken-
nusoikeutta. 
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Hakemukseen liitetyssä asemapiirroksessa on esitetty pihan käyttö pääpiirteis-
sään. Hakijaa pyydettiin lupaprosessin aikana täydentämään asemapiirrosta pi-
han käytön osalta. Merkintöjä tulisi täydentää sisäänkäyntinuolilla ja tekstein, 
mitä tontilla tapahtuu. Esimerkiksi yleisön kulkureitit ja huoltoliikenteen tarpeet 
hahmottuvat paremmin. Palosuojaus on otettu huomioon varaston ja jätekatok-
sen rakenteille. 

Hakemukseen liitetyissä julkisivupiirroksissa on aiottu rakentaminen esitetty 
hyvin havainnollisesti. Erityistä kiitosta ansaitsee piirros, jossa on esitetty aidan 
julkisivut. Hakemukseen on liitetty poikkeamisen arvioimiseksi riittävät piirus-
tukset suunnitellusta rakentamisesta. 

Muut ennakkotiedot 

Asiassa pyydetyt muut lausunnot 
Pohjois-Pohjanmaan museo on 21.9.2023 antanut lausunnon RAAHE Koulukatu 
13; Aidan, jätekatoksen, kioskin ja varaston rakentaminen kiinteistölle 678-5-18-
14 (OUKA/8440/12.03.03.05/2023). Lausuntona esitetään seuraavaa: 

”Poikkeamislupahakemuksen suunnitelmakuvissa esitetty lauta-aita muodostaa 
kiinteistön pihaa rajaavan ja ulkoteatterikäyttöä äänellisesti/akustisesti tukevan 
elementin. Ulkoisesti uusi aita kunnioittaa perinteistä lankku/lauta-aitamallia ja 
sopii museon mielestä vanhan Raahen keskustan katukuvaan. Pihalle esitetyt 
jätekatos, kioski ja varastorakennus ovat uusia elementtejä arvorakennuksen 
pihapiirissä. Niiden materiaaleissa, mittasuhteissa ja muotokielessä on moder-
nilla tavalla kunnioitettu päärakennusta. 

Pohjois-Pohjanmaan museon mielestä Raahen teatterin kiinteistölle suunnitel-
missa esitetyt aita, jätekatos, kioski ja varasto eivät heikennä kohteen maakun-
nallisesti merkittäviä kulttuurihistoriallisia arvoja tai vanhan Raahen ruutu-
kaava-alueen valtakunnallisesti merkittäviä kulttuurihistoriallisia arvoja. Mu-
seon mielestä suunnitelma ei vaikeuta rakennetun ympäristön suojelemista kos-
kevien tavoitteiden saavuttamista valtakunnallisesti merkittävässä rakennetussa 
kulttuuriympäristössä. Hankkeella ei Pohjois-Pohjanmaan museon mukaan 
myöskään ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintöön.” 

Naapurien kuuleminen 
Naapurit on kuultu. 

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen 

Kuvaus ja perustelut 
Hanke sijaitsee Vanhassa kaupungissa Koulukadun etelälaidalla ja rajautuu mo-
derniin liikekeskustaan. Poikkeamista haetaan vireillä olevan asemakaavoituk-
sen vuoksi asetetusta rakennuskiellosta.  

Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos 
se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai 
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muutoin aiheuttaa merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. Poik-
keamista tarkastellaan suhteessa maankäyttö- ja rakennuslain 171.2 §:n kohtiin 
1,3 ja 4. 

Vanhan kaupungin arvokkaan kulttuuriympäristön säilymisen edellytys on, että 
alueella ei oleellisesti muuteta sen kulttuurihistoriallisesti merkittävää kaupun-
kikuvaa tai rakennuskantaa. Kaupunkikuvallisessa tarkastelussa huomioidaan 
Vanhan kaupungin valtakunnallinen status (RKY). Rakennetun ympäristön suoje-
lemista koskeva tavoite on asemakaavoituksen näkökulmasta mahdollista saa-
vuttaa, kun rakennus ja sen ympäristö tontilla eivät oleellisesti muutu katuku-
vassa. 

Hakemukseen liitetyissä asemapiirroksessa ja julkisivukuvissa haettu rakentami-
nen on esitetty havainnollisesti ja asiakirjojen perusteella voidaan todeta, että 
uudisrakentamisen tuoma muutos tontilla on sovitettu olemassa olevaan raken-
tamiseen ja tukee tontin käyttöä. Kaavoitus toteaa kuten Pohjois-Pohjanmaan 
museo antamassaan lausunnossa, että pihalle esitettyjen uusien rakennusten 
materiaaleissa, mittasuhteissa ja muotokielessä on modernilla tavalla kunnioi-
tettu päärakennusta. 

Haettu muutos ei oleellisesti muuta kaupunkikuvaa. Haettu rakentaminen ta-
pahtuu tontin sisäosissa. Tontti rajataan alueelle tyypillisellä korkealla puura-
kenteisella umpiaidalla, eikä pihalla toteutettava rakentaminen näy katulinjassa. 

Perinteistä rakentamistapaa edustavan rakennuksen käytön tukeminen valta-
kunnallisesti merkittävän puukaupunkikokonaisuuden alueella tukee rakenne-
tun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. 

Kaavoituksen näkemys poikkeamisesta 
Katson, että edellytykset poikkeamiselle MRL 171 §:n nojalla ovat olemassa. 

Vireillä olevan asemakaavoitusprosessin johdosta kaavoitus varaa oikeuden lau-
sua rakennuslupahakemuksesta jatkossa. 

RAAHEN KAUPUNKI, 
Kaavoitus 

Kaavasuunnittelija 
Outi Järvinen 

Liitteet 
Liite 1: Ilmakuva 
Liite 2: Museoviraston inventointirajaukset 
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(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava) 
Liite 4: Ote asemakaavasta (Akm 183) 
Liite 5: Ote ajantasa-asemakaavasta 
Liite 6: Asemapiirustus 
Liite 7: Julkisivut 
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KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

YLEISKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET

VU

P PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.AP

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PÄÄKESKUS.C

PY JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

ET

LR

EH

EV

RA

MA

TT YMPÄRISTÖVAIKUTUKSILTAAN MERKITTÄVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

LTA

LS

TP TYÖPAIKKA-ALUE.

1. ALUEIDEN KÄYTTÖTARKOITUKSET

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.AP-t

P-ak PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

T TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

V/s

S-1

MU

Uimaranta.

2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNÄT

LV

Rautatie.

Valtatie / kantatie.

Seututie / pääkatu.

Yhdystie / kokoojakatu.

PL LÄHIPALVELUJEN ALUE.

MP

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIÄ VAATIMUKSIA.

S/

Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.

SE SELVITYSALUE.

Alueen rakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

Virkistysreitti.

Joukkoliikenteen kehittämiskäytävä tai yhteystarve.

Meluntorjuntatarve.

P/LT LIIKENNEPALVELUKOHDE.

P-1 PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alueen tiivistämis-/eheyttämistarve.

Teollisuuden vedenhankinta-alue.

Tuulivoimapuiston alue.

MY

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. kaavaselostus, suoja-aluemääräykset.

Alue varataan pääasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa myös asuinpientaloja sekä
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja.

Alue varataan pääasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille sekä
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja
työpaikkatoimintoja. Lisärakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

Alue varataan pääasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille
sekä kerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työ-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistää matalaa kaupunkimaista rakentamista sekä
laadukasta asuinympäristöä. Lisärakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomille työpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vähittäiskaupan suuryksikön. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisiä
kaupunkitiloja, kehittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa ympäristön laatua.

Alue varataan pääasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille
palveluille, toimistoille ja työpaikoille.

Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin.

Alue varataan ympäristön asukkaiden päivittäin käyttämille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten
päiväkodille ja lähikaupalle.

Alue varataan pääasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivätkä ne saa aiheuttaa ympäristöönsä
melua, ilman pilaantumista tai muuta häiriötä. Asumisen ja palvelujen määrä sekä sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

Alue varataan pääasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisöjen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vähäisessä määrin myös muita työpaikkatoimintoja ja asumista.

Alue varataan monipuolisille työpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ympäristöön merkittävää melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vähäinen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistää hyvän
kaupunkikuvan ja viihtyisän ympäristön muodostumista.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa sijoittaa
pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympäristöluvan.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympäristöön kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukäyttöön. Alueella on sallittua virkistystä ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyölupa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukäyttöön sekä opetuskäyttöön. Alueella on erityisiä
ympäristöarvoja, jotka tulee säilyttää. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukäyttöä palveleva
rakentaminen siten, että luonto- ja maisema-arvot säilyvät.
Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyölupa.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskäyttöä
palveleva rakentaminen.

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosneliömetriä. Loma-asunnon
pinta-ala saa olla enintään 80 kerrosneliömetriä.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille.

Alue varataan yhdyskuntateknistä huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

SATAMA-ALUE.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisiä
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

SUOJELUALUE.

Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunmäen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteitä,
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon säilyttämiseksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu maa- ja metsätalouskäyttöön. Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä
rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.

Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan maatalouskäyttöön. Alue on maiseman kannalta merkittävä viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskäyttöön tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTÄ ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metsätalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se täydentää seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mistä johtuen alueen metsää on käsiteltävä sen erityisluonteen
edellyttämällä tavalla (metsälaki 6 §).

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

Alue varataan maa- ja metsätaluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympäristöarvoja
jotka tulee säilyttää.Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittävästi vaikuttavat toimenpiteet
edellyttävät maisematyölupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty.

VESIALUE.

ALUE, JOLLA ON SÄILYTETTÄVIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

Alue pidetään maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa käytössä. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen säilymisestä.

VIRKISTYSALUE.

LUONNONMUKAISENA SÄILYTETTÄVÄ VIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

LOMA- ASUNTOALUE.

TÄRKEÄ POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVA

TÄMÄ OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPÄRISTÖN SEKÄ MAISEMAN
KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKÄ RYHDYTTÄESSÄ MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KÄYTÖN JÄRJES-
TÄMISEKSI.

Käytöstä poistettu kaatopaikka-alue.

Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

ALUEKESKUS.CA

Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisiä kaupunkitiloja, kehittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa
ympäristön laatua.

LT YLEISEN TIEN ALUE.

Alueen käyttöönotto edellyttää hankekohtaisen ympäristövaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

RAAHEN LAATUKÄYTÄVÄ.

Alue on vedenottamon lähisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen pääkäyttötarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. kaavaselostus, suoja-aluemääräykset.

VEDENOTTAMON LÄHISUOJA-ALUE.

vk/

YLEISKAAVAMÄÄRÄYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

1. Maa- ja metsätalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle pääsääntöisesti perinteiseen tapaan
pihapiirin ympärille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsän ja pellon vaihettumisvyöhykkeelle
on pidettävä huoli siitä, että maisemallisesti arvokas metsänreuna säilyy ehyenä.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltään, materiaaleiltaan ja väreiltään sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympäristöön.

3. Vesistöjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettävä tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus.

4. Alueilla, jotka eivät ole viemäriverkoston piirissä, jätevedet tulee käsitellä kunnallisen ympäristönsuojelu-
viranomaisen hyväksymällä tavalla siten, että valtioneuvoston asetus (542/2003) jätevesien käsittelystä
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

5. Mastojen ja muiden maisemassa näkyvien rakennelmien sijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessä.
Nämä rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympäristöönsä erityisestimaisemallisesti arvokkailla
alueilla.

6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittää tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessä.

ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSÄ.

Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympäristön luonne.

ALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ SÄILYTETÄÄN.
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Kompostointialue.

Teollisuusjätteiden loppusijoitusalue.
Alueen käyttöönotto edellyttää ympäristölupamenettelyä.

VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

AP

Alueen rakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

LTA/T TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE.

Alueen sisäinen maankäyttö ratkaistaan asemakaavoituksella.

Laatukäytävävyöhyke sisältää monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyöhykkeestä muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympäristöä eheytetään ja
tiivistetään täydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittävä vetovoimaiseen sekä
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.
Vanhan Raahen alueella kulttuuriympäristöarvojen säilyminen on laatukäytävän keskeinen arvo.

Tiivistämisen ja eheyttämisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lähtökohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistäminen/ eheyttäminen on ympäristökuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljööseen.

T/LS TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa
sijoittaa pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
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POHJOISEEN

LÄNTEEN POHJOISEEN

ETELÄÄN ITÄÄN
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