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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (678-2023-00452)

Kaavallinen lausunto

Poikkeamislupaa haetaan asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamiseen osoitteessa Kultalantie
(678-411-6-210 M602). Tila on rakentamaton.

Hankkeen kuvaus
Poikkeamista haetaan kaavan salliman rakennuspaikan sijainnista.

Haettuna poikkeamisena rakennetaan emakiinteistosta 678-411-6-210 erotetta-
valle maaraalalle uusi omakotitalo ja talousrakennus seka teknisina jarjestel-
mina liittyvat maalammaon keruupiiri ja jatevesijarjestelma. Kaupassa lohkotta-
vaan maardalaan on siséllytetty osayleiskaavassa emakiinteistolle osoitettu uu-
den erillispientalon rakennuspaikka.

Hakija kuvaa rakennushanketta tai toimenpidetta,

— asuinrakennus 144 k-m? (Sievi talo avaimet kiteen),
— talousrakennus, jossa varasto 21 k-m? ja autokatos,
— kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma ja

— maaldammaon keruupiiri.

Yhteenlaskettu kerrosalamaéra on 165 k-m?. Erotettava maaridala on noin 6 000
m?. Rakentaminen on noin 3 % pinta-alasta. Rakennuspaikkaa siirretdan noin 90
metria.

Hanke kdyty ennakkoon lapi rakennusvalvonnasta Juha Arolan, Mikko Annalan
seka Outi Jarvisen kanssa. Rakentamisen aloituksen tavoiteviikko vko 41/2023.

Hakija perustelee poikkeamista kaavan salliman rakennuspaikan sijainnista.
"Kaavaan merkitty rakennuspaikka sijaitsee kahden eri talon takapihalla. Kum-
maltakaan naapurilta ei saa naapurisuostumusta kaavaan merkitylle rakennus-
paikalle. Kaavaan merkitylle rakennuspaikalle ei ole tietd ja uusi tie olisi pitéinyt
tehdd toisen naapureista (joka ei antaisi naapurisuostumusta) pihan Idpi. Siir-
rémme rakennuspaikkaa 90 metrid metsésaarekkeen toiselle puolelle, jonne tu-
lee uuden tonttimme rajalle valmiiksi tie. Uusi rakennuspaikka sijaitsee met-
sdsaarekkeen muodostamassa luontaisesti suojaisessa paikassa. Vesijohto sekd
sdhkélinja kulkevat tonttimme vdlittémdssd Idheisyydessd, joten kunnallistek-
niikka on helposti saatavissa.”

Raahen kaupunki, Tekninen keskus, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi
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RAAHE

Kaavallinen lausunto, 18.9.2023

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.- 3. vaihemaakuntakaavat, joissa
hakemuksen kohteena olevaan kiinteistoon ei kohdistu aluevarausmerkintoja.
Kiinteistoa koskee kaavamerkinta, viheryhteystarve, jolla osoitetaan kaupunki-
seutujen ja jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niita yhdistavia tavoitteellisia ul-
koilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia virkistysalueita. Merkintaan
sisaltyy sekd olemassa olevia ettéa kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym.
reitteja.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava, joka on hy-
vaksytty Raahen kaupunginvaltuustossa 29.4.2019. Kaava on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa rakennuslupahakemuksen kohde sijoittuu maatalousalueelle
(MT-2), jolla sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen, seka
maa- ja metsatalousalueelle (M-3), jolla sallitaan ainoastaan maa- ja metséta-
louteen liittyva rakentaminen. Kiinteistolle kuuluva rakennusoikeus on kaavoi-
tusvaiheessa sijoitettu rakentamisen sallivalle AO-alueelle.

Yleiskaavan yleismaaraysten nojalla maarataan, etta osayleiskaavan saatua lain-
voiman kaupunki voi myontaa rakennusluvat suoraan asuinrakennuksille kaa-
vassa osoitetuilla AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala
on 3000 m?. Kaava-alueella haettua vastaavalle rakennuspaikalle rakennetta-
vien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO-alueilla alle 500 kem?.

Yleiskaavassa maarataan rakentamisesta lisaksi seuraavaa:

— Avoimille paikoille rakentamista ei suositella, vaan rakennukset tulisi
pyrkia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden ja maastokohtien muodos-
tamaan maisemasuojaan.

— Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuh-
teiltaan, korkeusasemaltaan seka varitykseltdan ymparoivaan maise-
maan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit seka ymparistosta erot-
tuvat kirkkaat varit ovat kiellettyja.

— Jatevedet tulee ensisijaisesti liittda kunnalliseen verkostoon. Jatevesien
kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsdadantoa ja -asetuk-
sia sekéd rakennusjarjestysta.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Voimassa olevat kiellot
Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Alueiden jarjestamisen tilanne
Alueella ei ole viemarijohtoa. Hakijan asemapiirroksessa on esitetty erillinen
jatevesijarjestelma.

Ennakkoneuvonta

Hakijan kanssa on pidetty kaavoituksessa ennakkoneuvontapalaveri 12.5.2023.
Palaverissa kaytiin lapi rakennuspaikan siirtdmisen mahdollisuudet Raahen ete-
ldisen ranta-alueen osayleiskaavan alueella.
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RAAHE

Kaavallinen lausunto, 18.9.2023

Kaavallinen lausunto poikkeamisesta

Alueella voimassa olevaa Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavaa koskee
seuraava kaavamaarays: "Maankdytté- ja rakennuslain 44§:n perusteella mdd-
rétddn, ettd tdmdn osayleiskaavan saatua lainvoiman kaupunki voi myéntdd
kaavassa osoitetulla rantavyéhykkeelld suoraan rakennusluvat asuinrakennuk-
sille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m?2.”

Osayleiskaavassa kiinteistolle 678-411-6-210 kuuluva uusi erillispientalon raken-
nuspaikka (AO) sijoittuu kiinteistén keskiosaan, naapurin kanssa yhteiselle AO-
alueelle noin 150 m:n etdisyydelle Kultalantiestd. Maaraala, jota haettu poik-
keaminen koskee, sijoittuu kiinteiston lansiosaan noin 150 m:n etdisyydelle Kul-
talantiesta. Liittymatien perustamisesta ja vesijohdon sijoittamisesta on sopi-
mukset.

Poikkeamishakemuksen asemapiirustuksen mukainen rakennuspaikka sijoittuu
osayleiskaavan maatalousalueelle (MT-2), jolle sallitaan ainoastaan maatalou-
teen liittyva rakentaminen, sekd maa- ja metsatalousalueelle (M-3), jolla salli-
taan ainoastaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.

Haettu rakentaminen ei ylitd osayleiskaavassa sallittua rakentamisen maaraa.
Poikkeamishakemuksen mukaan hankkeen kokonaiskerrosala on 165 k-m?.
Asuinrakennuksen kerrosala on 144 k-m? ja talousrakennuksen 21 k-m2.
Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus erillispientalon rakennuspaikalla on enin-
taan 500 k-m2. Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentamiseen kayttas enin-
tdan 10 %.

Maaraalan pinta-ala on noin 6 000 m?, josta noin 4 900 m? (82 %) on avointa
peltoaukeata ja 1 071 m? metsda. Peltoaukea on tasainen, selkedrajainen ja
metsdn kehystama. Rakennuspaikka on suojassa sita sivuavalta Kultalantielta
syntyviltd nakymilta. Kiinteiston metsamaan osa on noin 10 metria levea suoja-
puusto.

Poikkeamishakemuksessa esitetty syy rakennuspaikan siirrolle on, etteivat naa-
purit hyvaksy osayleiskaavassa merkittyyn kohtaan osoitettua rakentamista.
Rakennuspaikan siirtdmisen syy on perusteltu, ja siirto tapahtuu vastaavaan
paikkaan maisemassa.

Rakennuspaikan siirtamisen mahdollisuudet kaytiin lapi ennakkoneuvontapala-
verissa 10.5. Haettu poikkeaminen vastaa palaveria.

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavan yleiskaavamaardysten mukaan
rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan,
korkeusasemaltaan seka varitykseltdaan ympardivdan maisemaan. Valoa heijas-
tavat ja kiiltavat materiaalit sekd ymparistosta erottuvat kirkkaat varit ovat kiel-
lettyja.

Hakemukseen liitetyt suunnitelma-asiakirjat ovat riittdvat arviointiin asuinra-
kentamisen ja maaraalan rakentamisen sijoittelun osalta. Yleiskaavamaaraysten
vaatimukset tayttyvat esitetylla suunnitelmalla. Jatevesijarjestelman sijoittami-
sesta ja vaadittavien suojaetaisyyksien tayttymisesta tulee vield olla yhteydessa
ympadristosihteeriin.
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Kaavallinen lausunto, 18.9.2023

Kaavoituksen nakemys poikkeamisesta
Katson, ettd edellytykset poikkeamiselle ja edelleen rakentamiselle maankaytto-
ja rakennuslain 171 §:n estdmattd ovat olemassa alla esitetyin ehdoin.

Taytettavat ehdot
1. Rakennuslupavaiheessa osoitetaan, etta yleiskaavamaaraysten rakenta-
mistapaa koskevat ehdot tayttyvat.
2. Ympadristosihteeri puoltaa jatevesijarjestelman ratkaisua.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet

Liite 1: Illmakuva

Liite 2:  Asemapiirustus 2.8.2023

Liite 3: Ote Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavasta merkintdineen
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YLEISMERKINNAT

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

RANTAVYOHYKKEEN RAJA.

Informatiivisella merkinnalla on osoitettu se rantaan rajoittuva alue, jolle ranta-aluemitoitus on laskettu.

RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE.

toteutuu voimassa olevien rant:
tulee huomioida Raahen eteldisen ranta-alueen

Rant: illa alueilla

osayleiskaavan ohjausvaikutus.

ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUSTA KOSKEVAT MERKINNAT

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alue on varattu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa rakentaa maa- ja
tarvittavia rakennuksia ja maataloutta ja maatilaa tukevaa yritystoimintaa.

LOMA-ASUNTOALUE.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

UUDEN RAKENNUSPAIKAN OHJEELLINEN SIJAINTI.

PAAKAYTTOTARKOITUKSEN YHTEYDESSA OLEVA LUKU OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN
ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

LOMA- JA MATKAILUALUE.

SIIRTOLAPUUTARHA- TAI PALSTAVILJELYALUE.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

tai i saa tehda tai
arvoa alentavia muuloksla tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja muutostsiden yhteydess korjattava sen

VESIALUE. ja iset arvot sailyttaen. tulee kayttas zisi tai vt
niité vastaavia malerlaa\eja.
Pihapiirin oleviin ja ne on t

VESIALUE rakennettavalsijoitettava pihapiiriin perinteisté rakennus- ja Kohdetta !

Vesialue ei ympéristoolosuhteiden tai pienuutensa johdosta muodosta rantarakennusoikeutta. on pyy lausunto.

_— Rakennusmerkinnan yhteydessa merkitty numero viittaa esitettyyn ja

IALUE -numerointiin.

Vesialueella oleva matalikko, jota maan noustua merests hoidetaan luonnonmukaisena virkistysalueena. —

Alueen luonnontilaa ei saa muuttaa ruoppauksin tai pengerryksin.
(4) Kotarannan lomamakit.

VENESATAMA / VENEVALKAMA. (19) Mutalan Kartano —

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

PAIKALLISEST| MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI ALUE.

UIMARANTA.

ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNAT
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

tai ei saa tehda
anvoa alentavia muuloksla tai korjauksia. Rakennus on korjaus- ja muutostsiden yhteydessa kuuanava sen
ja arvot sailyttzen. tulee kayttaa tai

nita vastaavia materiaaleja.

Pihapiiin i on oleviin jane on

rakennettavalSijoitettava pihapiriin perinteista rakennus- ja si Kohdetta i

onp ausunto.
esitettyyn ja

Alueella on todettu 49 §n it liite ja . Alueella
suoritettavat toimenpiteet on tehtéva siten, etta lito-oravan pesépuut ja niita suojaavat puut seka
ravinnonhankinnan ja likkumisen kannalta riittava puusto silytetan.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella on todettu in 49 §n ja
joiden ja on Kielletty. Ranta-al tai vastaavia vitasammakoiden
ikkoihin vaikuttavi ei ole toteuttaa iiman elinkeino-, liikenne-

ja ympristokeskukselta.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

L illa suojeltu tai tarkoitettu alue.

Luonnon moni kannalta erityisen térke alueen osa, jolla siaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n
mukainen iuontotyyppi.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella salitaan maa- ja littyva Ranta-alueell
sijoittuva maa- ja metsa lt olemassa olevan rakennuskannan
yhteyteen. ikeus on siirretty salvile, AO-, AM- ja RA-alucille.

Luonnon
mukainen kohde.

kannaita erityisen tarkea ajueen osa, joiia sijaitsee vesiiain toisen iuvun i1 §n

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA JA / TAl
YMPARISTOARVOJA,

Alueella salltaan ai maa- ja metsé joittamiseen littyva Ranta-alueell
i olemassa olevan rakennuskannan

sijoittuva maa- ja littyva

yhteyteen. on siirretty salliville AO-, AM- ja RA-alueille.

MAATALOUSALUE. G
Alueella sallitaan littyvéi inen. Ranta-alueelle sijoittuva littyva

rakentaminen on-sijoitettava olemassa olevan yhteyteen. on siirretty

rakentamisen salliville AO-, AM- ja RA-alueille.
PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.

Alueella voidaan harjoittaa paskayttotarkoitusta tukevaa liike- ja yritystoimintaa. Alueelle saa rakentaa yhden
asuinrakennuksen

rvokas Alueella tulee varmistaa, ettei suunniteltu maankéaytté vaaranna

a
finnuston elinoloja.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE, PERINNEBIOTOOPPI.

Alueen kaytté4 suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon elinympéristsjen ja eliclajiesiintymien
ssilyttamisedellytykset.

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

VIHERYHTEYSTARVE.
innall4 osoitetaan iseutujen Ja joki yéhykkeiden sisaisid Ja niita yhdistévia tavoitteelisia

ulkoilun runkoreitistsja vineralueineen.

Y illa tulee turvata ja reittien jatkuvuus ja sekd lityminen

ja

Rakennusmerkinnéin yhteydessa merkitty numero vilttaa
-numerointiin.

kohteet:

(1) Salmikarvon kalasataman verkkovajat
(3) Virkkulan loma-asunto

(5) Luodon kesamokkipihapiri a aitta

(8) Tyrnikarin kesamokki

(10) Lohvanniemen kalamajat

(12) Pohjaskarin kalasataman kalamajat
(13) Lannennokan lomamékit (ei koske alueen lomamékkeja nro. 9 Muikku ja nro. 10 Tiira)
(14) Kujalan pihapiiri

(16) Isovihaa edeltanyt aitta

(17) Tanhulan aitta

(18) Rantalan pihapiiri

(20) Vehkaperzn pihapiiri

(22) Onnelan pihapiiri

(23) Kannikan pihapiiri

(24) Hakalan pihapilri

(25) Koivuluodon navetta

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS TIEOSUUS, POHJANMAAN RANTATIE.

Tieosuus tulee silyttad havaittavissa ja
ennen il

tulee varata tilaisuus lausunnon

ryhtymistd

MUINAISMUISTOKOHDE.
(295/1963) Kohteen

on kielletty ilman muinaismuistolain
It i tai

kiintea
tai muu siihen
ista on

mukaista lupaa. Kohdetta
maakuntamuseo) lausunto. Merkintéan liittyva numero viittaa

esitettyyn

VIIVAMERKINNAT
MERENRANNIKON TULVA-ALTTIIN ALUEEN RAJA (+2,60m, N2000).

VALTATIE.

YHDYSTIE.

PAASYTIE.

OHJEELLINEN UUS| PAASYTIE.

OHJEELLINEN UUSI KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKU.

MELUALUE.
Merkinnélla on osoitettu alue, jossa valtatien likenteen aiheuttaman paivamelun ohjearvo 55 dBA ylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkkad toimintaa. Mikali alueelle
suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on jatkosuunnittelussa otettava huomioon
melun torjunta siten, ett valtioneuvoston péatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa
eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

MELUALUE.
Merkinnalla on osoitettu alue, jossa tuulivoimaloiden aiheuttaman ysjan melun ohjearvo 40 dB ylittyy.

Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkk&a toimintaa.

SUOJAVYOHYKE

Merkinnalla on osoitettu alue, jolla on aiheutuvia
maankayttosn kohdistuvia rajoituksia. Alueella tulee noudattaa Satel\y(urvakeskuksen ohjeistusta YVL A.2.
Alueella ei saa suunnitella sijoittuvaksi kohteita, joissa kay tai on huomattavia ihmismaaria, kuten kouluja,
sairaaloita, hoitolaitoksia, kauppoja tai muita kuin ydinvoimalaitokseen liittyvia merkittavia tyspaikka- ja
majoitusalusita. Alueelle ei my6skéén tule sioittaa sellaisia merkittévia _tuotannollisia tioja tai

4 toimintoja, joihin voisi vaikuttaa. Alueen
pysyvéin ia vapaa-aian véeston madra ei voi kasvaa imalai ja kayton

aikana. L tuksen tai vapaa-ajan toiminnan alueelle tulee varmistua,
etteivat i Vaarannu.

OHJEELLINEN SUOJAVYOHYKE.

Li i i javyohyke. laajuus mésraytyy

perusteella.
SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN KEVYEN LIKENTEEN REITTI.

OHJEELLINEN HIIHTOLATU.

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN SUURJANNITELINJALLE VARATTU ALUE.

Amoastaan suur]énnllehn]aa varten varatula alueella voidaan toteuttaa ruoppauksia. Toimenpiteille tulee
luv T ei saa aiheutua haittaa alueen

20 kV SAHKOLINJA.

RAAHEN KULTAKAIVOSALUEEN PURKUVIEMARIN LINJAUS.

YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen osayleiskaava-alueella
ja 728n

f etts taman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi mybnta4 kaavassa osoitetulla suoraan i isil
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m2.

ja 44§:n ettd taman saatua
kaupunki voi myonts kaavassa osoitetun suoraan
i AO-, AM- ja RA-alueilla, kun la on 3000 m2,
Olemassa olevia rakennuksia voidaan korjata ja yll&pitaa.
Rakentamisen sijoittuminen
Avimille paikoille rakentamista ei suositella vaan tulisi pyrkia puuston,

ja v
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ett4 rantamaiseman luonnonmukaisuus sanyy.
4 olevilla alueilla tiiden tulee olla
vahintéan +2,60m (N2000). Siniluodonlahden ja Iso\ahden osalta kosteudelle amnuen rakennusosien alin
maaraytyy
Mikali edells olevista vaatimuksista ei muuta johdu,
tulee olla seuraava:

etdisyys

Rakennus, jonka kerrosala on < 150 kem?, vahintaan 30 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?, vahintaan 40 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem?, v&hintaan 50 m.

Rakentamisen maara
K: lueell

kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem? ja RA-alueilla alle 300 kem?.

Rakentamistapa
ennusten tulee sopeutua il i seka

Valoa ja Kiiltavait materiaalit seka ymparistssta erottuvat
kirkkaat varit ovat kiellettyja.
Jatevedet
Jatevedet tulee ensi littaa [ . Jait 4 tulee noudattaa voimassa

olevaa lainséadantsa ja -asetuksia seka rakennusjarjestysta.

Kaavan yleismaaraykset koskevat myos jo olemassa olevien rakennusten perusparannus ja / tai
uudisrakentamistoimenpiteita.
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YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Maankéayttd- ja rakennuslain 72§:n perusteella maaratdan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi myodntda kaavassa osoitetulla rantavyéhykkeelld suoraan rakennusluvat yksiasuntoisille
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m=2.

Maankaytté- ja rakennuslain 44§:n perusteella maaratdan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman
kaupunki voi mydntdd kaavassa osoitetun rantavybhykkeen ulkopuolelle suoraan rakennusluvat
asuinrakennuksille AO-, AM- ja RA-alueilla, kun rakennuspaikan minimipinta-ala on 3000 m?2.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan korjata ja yllapitaa.

Rakentamisen sijoittuminen

Avoimille paikoille rakentamista ei suositella vaan rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan puuston, kasvillisuuden
ja maastokohtien muodostamaan maisemasuojaan. Rantavydhykkeella rakennusten etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Merenrantaan yhteydessa olevilla alueilla kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla
vahintaan +2,60m (N2000). Siniluodonlahden ja Isolahden osalta kosteudelle alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus maaraytyy kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Mikali edelld olevista vaatimuksista ei muuta johdu, rakennuksen etédisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla seuraava:

Rakennus, jonka kerrosala on < 150 kem?, vahintdan 30 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 150 kem?, vahintdan 40 m.
Rakennus, jonka kerrosala on yli 200 kem?, vahintdan 50 m.

Rakentamisen maara

Kaava-alueella rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin AO- ja AM-alueilla alle 500 kem? ja RA-alueilla alle 300 kem?.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan seka
varitykseltddn ympardivaan maisemaan. Valoa heijastavat ja kiiltdvat materiaalit sekd ymparistdsta erottuvat
kirkkaat vérit ovat kiellettyja.

Jatevedet
Jatevedet tulee ensisijaisesti liittdd kunnalliseen verkostoon. Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa
olevaa lainsdadantoa ja -asetuksia seka rakennusjarjestysta.

L mmn s

Kaavan yleism&ara

svileaat Leaal-aiiat
YRSEL ROSKEvdL IT

uudisrakentamistoimenpiteita.
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