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Ymparistdoarvojen turvaaminen kaavavaiheissa RAAHE

"Yleiskaavan sisdltovaatimukset MRL 39: Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin
siité edelld sdddetddn. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

(....)

7) ympdristéhaittojen viilhentdminen;

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

(....)

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettéva ja otettava huomioon siind mddrin kuin laadittavan yleiskaavan
ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttdvat.”

Kohdassa 39§ luetellut sisaltovaatimukset ovat yleiskaavan kannalta keskeisia vaatimuksia ja ne tulee sovittaa yhteen
kaavaa laadittaessa. Tavoitteena on optimaalinen ratkaisu erilaisten vaatimusten suhteen. Kaikki vaatimukset ovat
keskenaan samanarvoisia.

Kaikkien yleiskaavojen laatimisessa eivat kaikki sisaltovaatimukset aktualisoidu samalla tavalla, vaan yleiskaavan
tehtavat vaihtelevat varsin paljon.
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RAAHE
Ymparistoarvojen turvaaminen kaavavaiheissa

"Asemakaavan sisdltévaatimukset MRL 54§: Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siité edelld sdddetdén. Asemakaava on
laadittava siten, ettd (....). Rakennettua ympdristod ja luonnonympdristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid
erityisié arvoja saa hévittda. (...)”

“Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen tehtdvit MRL 18: Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus
edistéd kunnan alueiden kdytén suunnittelun jarjestdmistd. Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen
on valvottava, ettd kaavoituksessa ja muussa alueiden kdytdssé otetaan huomioon vaikutuksiltaan
valtakunnalliset ja merkittévédt maakunnalliset asiat. (...)”
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RAAHE

Ymparistoarvojen turvaaminen kaavavaiheissa

”Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskusten toimiala ja tehtdvidit 3§:

Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskukset hoitavat niille erikseen sdédettyjé tehtdvié seuraavilla toimialoilla:

(.....)

9) ympdiristénsuojelu, alueiden kéytto, rakentamisen ohjaus, kulttuuriympdristén hoito, luonnon monimuotoisuuden
suojelu ja kestévdé kaytto seké vesivarojen kaytto ja hoito;

(.....)

Elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskusten tehtdvdnd on liséksi:

(...)

3) valvoa yleistd etua ympdiristo- ja vesiasioissa, tuottaa ja jakaa ympdristod koskevaa tietoa sekd parantaa
ympdristotietoutta, ehkdistd ja torjua ympdristévahinkoja ja -haittoja, huolehtia valtion vesitaloudellisista luvista ja
yksityisoikeudellisista sopimuksista sekd huolehtia ympdristo-, vesihuolto- ja vesistotdiden toteuttamisesta.”
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RAAHE
Ymparistoarvojen turvaaminen kaavavaiheissa

Kaavaprosessissa viranomaisilla on mahdollisuus turvata ymparisto- ja luontoarvot
kaavan eri vaiheissa. Ymparistoarvoja ja selvitysten riittavyytta kaavan tarkoitukseen
nahden arvioidaan mm. viranomaisneuvotteluissa, seka lausuntojen kautta, joita
pyydetaan viranomaisilta kahdessa eri vaiheessa, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa,
tarvittaessa jarjestetaan myos tyoneuvotteluja.

Vireletulo (0AS) Cendows [ aksyminen
Kela Kela + KH KH + KV

Palaute prosessista Palaute luonnoksesta Palaute ehdotuksesta
(kaupungille + ELY:lle) (mielipiteet + lausunnot) (muistutukset + lausunnot)
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RAAHE

"Ak196 Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaava”

Asemakaavassa on jarjestetty viranomaisneuvottelu valmisteluvaiheessa.

Ensimmaisessa viranomaisneuvottelussa on ollut paikalla kattavasti silloisen Ymparistokeskuksen
viranhaltijoita, Pohjois-Pohjanmaan liiton edustajat, Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja, Tiehallinnon

edustaja, Raahen kaupungin silloinen kaupunginarkkitehti seka johtava rakennustarkastaja seka kaavanlaatija
konsultti.

Muistiossa ei ole mainintaa siita, etta Mettalanmaen ymparistoarvot (lepakot) olisi millaan tavalla noussut
keskusteluissa esille. Asemakaavaa on laadittu pohjautuen parhaillaan kaynnissa olevan osayleiskaavan
luontoselvityksiin nojaten.

Asemakaavaa laadittaessa laadittiin alueelle myos keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaa, jonka
selvitykset ovat merkittavassa roolissa asemakaava-aineistossa.
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RAAHE

"Ak196 Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaava”

Kaavaluonnoksen nahtavilla ollessa 6.3.-20.3.2006 on pyydetty lausunto seuraavilta tahoilta:

Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselta,

Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta,

Raahen kaupungin ymparistolautakunnalta, Raahen seudun terveydenhuollon kuntayhtymalts,
Tiehallinnon Oulun tiepiirilta, Raahen Vesi Oy:Ita, Raahen Energia

Oy:lta, Pohjanmaan PPO Oy:lta ja Vattenfall Oyj:lta.

Lausunnoissa ei ole noussut esiin alueen ymparisto- ja luontoarvot Ymparistokeskuksen eika Raahen
kaupungin ymparistélautakunnan lausunnoissa, kuten ei muidenkaan lausuntonsa antaneiden lausunnoissa.
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RAAHE

"Ak196 Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaava”

Kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa 24.4.-24.5.2006 on pyydetty lausunto seuraavilta tahoilta:

Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta, Pohjois-Pohjan-
maan museolta, Raahen kaupungin ymparistdlautakunnalta, Raahen seudun terveydenhuollon
kuntayhtymalta, Tiehallinnon Oulun tiepiirilta, Raahen Vesi Oy:lta, Vattenfall Verkko Oy:lta ja Pohjanmaan
PPO Oy:lta

Lausunnoissa ei ole noussut esiin alueen ymparisto- ja luontoarvot Ymparistokeskuksen eika Raahen
kaupungin ymparistélautakunnan lausunnoissa, kuten ei muidenkaan lausuntonsa antaneiden lausunnoissa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET: Ak 196: Mettalanmé&en kauppakeskuksen asemakaava °if“§'w\
Liikerakennusten korttelialue. Asemakaava koskee Raahen kaupungin Palonkyl&n kaupunginosan tiloja b \\\
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatilojen
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Raahen in 35. i korttelit 3533,

Huoltoaseman kortelialue. 3534, 3535 ja 3536 seka yleisen tien, virkistys-, suojaviher-, vesi- ja katualueita.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

javi joka toimii kunnes valtatien 8 ja kantatien 88
eritasolittyma toteutetaan
Vesialue.

—_— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Ll Asemakaava 196 on

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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T Rakennusala.
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huoltoa palvelevien laitteiden al
Pysaksimispaikka.
Istutettava alueen osa
Istutettava puurivi.
Katu.
[I:[IID% ‘M Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.
- — Voimalinjaa varten varattu alueen osa.
_I al — Kadun tai likennealueen alttava kevyen likenteen yhteys.
— = -
oo Ohjeellinen ensimmaisen toteutusvaiheen tislinjaus.
YLEISMAARAYKSET:
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RAAHE
"Akm?206 Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaavan

muutos ja laajennus”

Asemakaavassa on jarjestetty viranomaisneuvottelu valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.

Ensimmaisessa viranomaisneuvottelussa on ollut paikalla kattavasti silloisen Ymparistokeskuksen
viranhaltijoita, Pohjois-Pohjanmaan liiton edustaja, Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja,

Oulun tiepiirin edustaja, Teknisen lautakunnan puheenjohtaja, kaupunginjohtaja, kaavoituspaallikko,
kaavasuunnittelija seka kaavanlaatija konsultti.

Muistiossa ei ole mainintaa siita, ettd Mettalanmaen ymparistoarvot (lepakot) olisi millaan tavalla noussut
keskusteluissa esille.

Esilla ovat olleet liikenne- ja meluasiat. Ymparistokeskus edellytti kauppapaikkaselvitysta.
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RAAHE
"Akm?206 Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaavan

muutos ja laajennus”

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 19.6.-29.7.2009, luonnoksesta on pyydetty lausunnot:

Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Museovirastolta,
Pohjois-Pohjanmaan museolta, Raahen kaupungin ymparistélautakunnalta, Raahen seudun
hyvinvointikuntayhtymalta, Raahen Vesi Oy:lta, Pohjanmaan PPO Oy:lta, Vattenfall Verkko Oy:lta,
Raahen Energia Oy:lta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta ja Tiehallinnon Oulun tiepiirilta.

Lausunnoissa ei ole nostettu ymparistdoarvoja esille, alueen korkeatasoinen arkkitehtoninen
rakentuminen on otettu esiin rakennusvalvonnan taholta.
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RAAHE
"Akm?206 Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaavan

muutos ja laajennus”

Toinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista syyskuussa 2009.

Teema oli erityisesti kaupallisten vaikutusten arviointiselvitys, joka oli laadittu asian noustua esille ensimmaisessa
viranomaisneuvottelussa.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 19.10.-17.11.20009.

Ehdotuksesta on pyydetty lausunnot: Pohjois- Pohjanmaan ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta,
Pohjois-Pohjanmaan museolta, Raahen kaupungin ymparistdlautakunnalta, Raahen seudun

hyvinvointikuntayhtymalta, Raahen Vesi Oy:lta, Pohjanmaan Puhelin Oy:lta, Vattenfall Verkko Oy:lta, Jokilaaksojen
pelastuslaitokselta, Tiehallinnon Oulun tiepiirilta, Siikajoen, Vihannin ja Pyhajoen kunnilta ja Kalajoen kaupungilta

Lausunnoissa ei ole nostettu esiin alueen mahdollisia ymparistdarvoja.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan tiloja, erikoiskaupan tiloja sek&
imistotiloj I i saa kayttda 1800 k-m?

aivittais varten, il tulee varata 12000 k-m? hotellia /
majoitustiloja varten ja 1800 k-m? likenneasemaa varten.

Korttelin i i i I on I, hotellin
enimmaiskerrosluku on XV.

tulee ottaa i isétiloille asetetut

Majoitus- ja toimis
melutasomééréykset.

Alueen kautta on jarjestettéava kevyen liikenteen yhteys osaksi Palonkylan ja Pyynméaen
valistd kevyen liikenteen yhteytta. Rakennusalalla olevan yhteyden tulee olla esteeton,
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L innin ja akésuojaksi on aita, joka on osa
It ia. Pyynméen kohdalla ja-aidan tulee
olla umpinainen.
Yleisen tien alue.
== = = = == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, i ja alueen raja.
— — —— Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 5 Kaupunginosan numero.

3533 Korttelin numero.

Pyynlaaksonti Kadun tai tien nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

€=0,30 T eli suhde tontin pinta-al

- Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

O 000 Silytettavalistutettava puurivi.

Hﬂﬂ | m:l:[ o] ja varattu alueen osa.
ajo Ajoyhteys.
h Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Onhjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Ohjeellinen pysakéimispaikka.

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Asemakaava Akm 206
- | Mettalanmaen kauppakeskuksen
asemakaaavan muutos ja laajennus

hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
31.5.2QL0. o con

Raahen kaupunki

Mettalanméden kauppakeskuksen
asemakaavan muutos ja laajennus

Akm 206: Raahen kaupungin 35. kaupunginosan kortteleita 3533, 3534, 3535 ja 3536 seka
yleisen tien, virkistys-, suojaviher- ja katualueid k muutos ja laaj

d 35. k kortteli 3533

Ja lagj
seka Py ie ja ien 88 liik
Asemakaavan muutoksella poistuvat korttelit 3534, 3535 ja 3536 seké Maapookinkatu ja
Maapookinkuja.

Asemakaavan laajennus koskee Raahen k in F yla i tiloja
678-413-7-97 ja 678-413-43-0.

Asemakaavan muutos sisaltaa sitovan tonttijaon.

Tonttijaolla muodostuu 35. kaupunginosan korttelin 3533 tontti n:o0 1.

& RAAHEN KAUPUNKI

Alusen nimi ja seanniteima Mittakaava
———— .
Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti. RAAHE . 1:2000
——ll e Mettalanmaen kauppakeskuksen asemakaavan
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Kauppakeskus Raahen Portti 22.9.2009
Kaavan numera] Arkistot. | CADtumnus Suunnittelja  FCG PLANEKO OV Pl
YLEISMAARAY_EA Akm 208 ACAD 2008 /Map 30| Esko Puijola. arkkitehti SAFA Eio saari D
Tekninon lautakunta Kaupunginhalitus Kaupunginvaltuusto Aleiirionus o3
et TAE0REEE S T 20m0 soa
Alue tulee rakentaa arkki iltaan ja i i isena ja ;gvgggggigg 172000585, 22320105116 51 520105 31 Kasvoituspaaliikks Kaija Seppanen
Raahea edustavana. KAAVOITUS uskatie 1 Puhelin Faksi
winiraansfi 92140 Paitijoki  (08) 439 3111 (08) 439 3161




Vuosina 2011-2017 PAAHE
"Akm?216 Mettalanmaen kauppakeskuksen muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen”

Asemakaava on kaynnistynyt vuosi edellisen asemakaavan hyvaksymisen jalkeen 6.6.2011., jolloin
kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa asemakaavalaatimisen paivittaistavarakaupan maaran lisaamista
varten. Jotta paivittaistavarakaupan lisaaminen olisi ollut mahdollista, tuli odottaa Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaavan valmistuminen (paivittdistavarakaupan saadoksen siind), Mettalanmaen
osayleiskaavan tarkistaminen (liikenteelliset ratkaisut suhteessa VT8 kehittamiseen) seka riittavien
selvitysten laatiminen (liikenteelliset ja kaupalliset).

Asemakaavassa on jarjestetty kolme viranomaisneuvottelua eri vaiheessa.
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Vuosina 2011-2017
"Akm?216 Mettalanmaen kauppakeskuksen muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen

RAAHE

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 5.9.-4.10.2011 ja siita on pyydetty lausunnot:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Raahen
seudun hyvinvointikuntayhtymalta, Raahen kaupungin ymparistélautakunnalta seka Siikajoen, Pyhdjoen ja
Vihannin kunnilta.

Ely-keskuksen ja Pohjois-Pohjanmaan liiton lausunnoissa on todettu, ettei kaavahanke voi edeta ennen kuin
maakunnallinen kaupan palveluverkkoselvitys on valmistunut 1. vaihemaakuntakaavan taustaselvitykseksi.

Taman jalkeen suunnitteluprosessissa on tullut pidempi tauko, jonka aikana laadittiin Mettalanmaen
osayleiskaava, asemakaavaa on kasitelty seuraavan kerran vuonna 2017 viranomaisneuvottelussa.
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Vuosina 2011-2017
"Akm?216 Mettalanmaen kauppakeskuksen muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen

RAAHE

Asemakaavaluonnosvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin helmikuussa 2017 asemakaavan tullessa
takaisin tyon alle.

Paikalla viranomaisneuvottelussa olivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen edustajat, Pohjois-Pohjanmaan
liiton edustajat, Pohjois-Pohjanmaan museon edustajat, seka Raahen kaupungin tekninen johtaja,
kaavasuunnittelija seka kaavan laatija konsultti.

Viranomaisneuvottelussa on nostettu esiin kauppakeskuksen saavutettavuus seka mahdolliset
elinvoimaisuuden uhkat ja mahdollisuudet.

17
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Vuosina 2011-2017
"Akm?216 Mettalanmaen kauppakeskuksen muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen

RAAHE

Tekninen lautakunta palautti asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemiseen ja asetti luonnoksen uudelleen
nahtaville suunnittelualueen rajauksen muutosten takia.

Kaavaluonnos on ollut toistamiseen nahtavilla 20.2.-21.3.2017 ja lausunnot on pyydetty:
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-
Pohjanmaan museolta, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Lilkennevirastolta, Jokilaaksojen
pelastuslaitokselta, Raahen kaupungin ymparistélautakunnalta, Raahen Vesi Oy:Ita, Elisa Oyj:lta, Raahen
Energia Oy:lta, Elenia Oy:lta seka Fingrid Oy:lta

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 28.2.2017
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Vuosina 2011-2017

RAAHE

"Akm?216 Mettalanmaen kauppakeskuksen muutos,

laajennus ja osittainen kumoaminen

Asemakaavaluonnoksesta lausuttiin seuraavista seikoista:

- Puistomuuntamoiden sijoittaminen alueelle

- Voimajohtojen sijoittaminen

- Huomio siita, etta yhta aikaa laaditaan oykta; lausunnot yhta aikaa
- kaupallisten palveluiden selvityksen ajantasaisuus

Ymparistoarvot eivat ole nousseet esiin annetuissa asiantuntijalausunnoissa.
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Vuosina 2011-2017
"Akm?216 Mettalanmaen kauppakeskuksen muutos,
laajennus ja osittainen kumoaminen

RAAHE

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 15.5.-15.5.2017 ja siita on pyydetty lausunnot:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan
museolta, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen kaupungin
ymparistolautakunnalta, Raahen Vesi Oy:lta, Elisa Oyj:Itda, Raahen Energia Oy:lta, Elenia Oy:lta seka Fingrid Oy:lta.

Lausunnoissa on nostettu esiin seuraavia asioita:

- Liikennejarjestelyt
- Voimajohdot

20

3.12.2021 LUONNOSTAAN YLPEA www.raahe.fi



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Liikerakennusten kortelialue.

L Korttelialue, jolle saa sifoittaa seudullisesti merkittavan
Korttelin

josta
péivittaistavarakaupan osuus on enintaan 4500 k-m'.

Alueen kautta on jarjestettava kevyen liikenteen yhteys os:
valista kevyen likenteen yhteylta. Rakennusalalla ol
vahintaan 4 metria leved ja aina avoinna. Sen sijai

alonkylan ja Pyynmaen
fon tulee olla esteeton,
rakennusalalla on ohjeellinen.

Pysakbintialueet on jasennditava runsain puuistutuksin osin, jotka osoittavat paakulkureittien
ia auttavat

Ulkovarastoinnin ja huoltopihojen nakosuojaksi on rakennettava umpinainen aita, joka on osa
Kok rkitehtuuria.

Autopaikkavaatimus 1ap/50 k-m.

Puisto.

Maantien alue.

‘Vhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten Ja laitosten alue.

Suojavineralue

—...—  3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——+4== Kaupunginosan raja
Kortelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-

jo0n raja.

Ohjeeliinen osa-alueen raja.

& Sitovan tontijaon mukaisen tontin raja ja numero,

%= Risti merkinnan paalla osoitiaa merkinnan poistamista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
SO Mettalanmden asemakaavan
o 28.8.2017

MET Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
u Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
Kerrosluvun.

1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema,
i
Onjesllinon rakennusala.

Onjeeliinen alue, jolle saa sioittaa polttoaine

Ohjeeliinen alue, jolle saa sijittaa informaatiotornin.

Istutettava alueen osa.

Katy.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Ohjecllinen ajoyhteys.

Akm 216: aen k keskuk k muutos,
o ja osita ;

Alueen sisaiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa.

Onjesinen pysakoimispaikia
Raahen kaupungin 35. kaupunginosan (Palonkyla) asemakaavan muutos, korttelin 3533
Johtoa varten varattu alueen osa. laajennus ja (Akm 196, KV hyv. 28.6.2006)
yleisen tiealueen kumoaminen.

Voimajohtoalue.

Raahen kaupungin 35.

Ohjeellinen kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys. B
- kaupunginosan (Palonkyls) kortteli 3533 seka erityis-, katu- ja likennealueet.

‘Ajoneuvolittyman likimaarainen sijaint.

poistuu 35. i korttelin 3533 tontti 3.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoitt
lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusasemar

on likimaaraisen sijainnin ja

Asemakaavan laajennus koskee Kiinteistsja:
TITE- Merkinta osoltiaa, etta liikennealue on varustettava meluvallila tai muulla melua estavalla 413- 00010053, 0001-0055, 0001-0072, 0001-0078, 0001-0091, 0001-0109, 0001-0126,
AR rakenteella niin, ettd melutaso viereisell korttelialueella/alueella saa olla korkeintaan 55 0001-0145, 0001-0149, 0001-0154, 0001-0157, 0001-0158, 0003-0226, 0005-0009,
9BA- 0005-0045, 0005-0089, 0005-0107, 0005-0119, 0007-0078, 0007-0089, 0007-0196,
0007-0285, 0007-0287, 0007-0288, 0007-0290, 0039-0000, 0050-0000

1ap/smz  Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

= Asemakaavan muutos koskee Kiinteistoja:
I&l asemakaava 035- 3533-0003
413 0001-0025, 0001-0084, 0001-0161, 00010162, 0001-0164, 0005-0033, 0005-0034,
0005-0035, 0005-0084, 0005-0106, 0005-0120, 0007-0010, 0007-0068, 0007-0304,
0007-0305, 0007-0307, 0007-0308, 0007-0309, 0043-0000, seka erityis-, katu- ja
VIESMARAYS likennealueita.
Alve tulee rakentaa arkkitehtuuriltaan ja Tonttijaolla muodostuu 35. kaupunginosan korttelin 3533 tontti 4.

Voimajohtoalueelle ei voi sijoittaa rakennuksia eika rakennelmia ilman erityist4 lupaa.
B2 RAAHEN KAUPUNKI

muutos, laaj ja osittai i -~
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RAAHE

Mettalanmaen osayleiskaava

Samanaikaisesti viimeisimman asemakaavan kanssa paivitettiin alueen osayleiskaava. Prosessit kietoutuvat
vhteen lausuntojen ja selvitysten osalta.

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu seka osayleiskaavan luonnosvaiheessa
etta ehdotusvaiheessa.

Ensimmaisessa viranomaisneuvottelussa 16.5.2016 oli paikalla Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen edustajat,
Pohjois-Pohjanmaan liiton edustajat, Raahen kaupungin tekninen johtaja seka kaksi kaavasuunnittelijaa seka
kaavanlaatija konsultti.

Neuvottelussa on noussut esiin kaynnissa oleva maakuntakaavatyo seka kaupallisten palveluiden jarjestamisen
edellytykset. Lisaksi osayleiskaavahankkeen ja tulevan kolmannen Mettalanmaen asemakaavahankkeen
ajastamista yhteen valtatien 8 kehittamissuunnitelmien kanssa on pohdittu. Pohjois-Pohjanmaan museo on
nostanut esiin alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia ja edellyttanyt arkeologista selvitysta.
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Mettalanmaen osayleiskaava

Osayleiskaavatydn viranomaisneuvottelun jatkotoimenpiteina on todettu:

- OAS tarkistetaan esille tulleiden seikkojen osalta.

- Kaava-alueesta tehdaan arkeologinen selvitys.

- 2. vaihemaakuntakaavan kulttuuriymparistoselvitys huomioidaan selvitysaineistona.
- Osayleiskaavatyon ja asemakaavatyon tahdistaminen

Alueen ymparistoarvoja ei ole nostettu esiin.

RAAHE
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RAAHE

Mettalanmaen osayleiskaava

Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 19.12.2016-20.1.2017 ja siita on pyydetty lausunnot Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Liikenteen
turvallisuusvirasto Trafi:lta, Lilkennevirastolta, Raahen kaupungin ymparistolautakunnalta, Jokilaaksojen
pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:lta, Raahen Energia Oy:lta, Elenia Oy:lta, Elisa Oyj:lta ja Fingrid Oyj:lta

Yhta aikaa osayleiskaavaluonnoksen kanssa on ollut nahtavilla viranomaisneuvottelussa esiin nostetut selvitykset:
arkeologinen inventointi seka rakennushistoriallinen selvitys.

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 11.1.2017. Tallin on esitelty myods Valtatien 8
parantamista Raahessa Mettalanmaen kohdalla (PoPELY)

Osayleiskaavaluonnoksen lausunnoissa on noussut esiin:
- voimajohdot (Elenia, Fingrid)

- meluntorjunta

- alueen kulttuurihistorialliset arvot

- lilkennejarjestely
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RAAHE
Mettalanmaen osayleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan ELY on nostanut esiin lausunnossaan ymparistoon liittyen seuraavia seikkoja:

Kaavatyon vhteydessa ei ole laadittu uusia luonto- tai linnustoselvityksia, kaavatyo perustuu talta osin Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavan yhteydessa laadittuihin selvityksiin.

Kaavaselostuksessa on tuotu esille aiemman yleiskaavan yhteydessa selvitetyt luontoarvot, mutta kaavaselostuksesta ei
kay kaikilta osin selkeasti esille miten esitetyt luontoarvot on otettu huomioon kaavaratkaisussa (mm. kaavaselostuksen
s. 15 esitetyt kohteet 16, 21 ja 53). Kaavaselostuksesta ei myodskaan kay ilmi taajama-alueiden yleiskaavassa osoitetun
keltakynsim®a (kaavakartalla 2, merkinta H) ei ole osoitettu osayleiskaavaluonnoksessa. Kaava-aineistoa tulee taydentaa
nailta osin.

Kaavakartalla on osoitettu rasterikuviolla alueet joilla on sailytettavia ymparistéarvoja. Merkintatapa vastaa voimassa
olevan yleiskaavan merkintatapaa. Kaavamerkinnan selitysta on tarkennettu siten, etta se edellyttaa alueita
muutettaessa huolehtimaan erityisten arvojen sailymisesta.
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RAAHE

Mettalanmaen osayleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan ELY on nostanut esiin lausunnossaan ymparistoon liittyen seuraavia seikkoja (jatkuu):

Kaavaluonnosratkaisussa on osoitettu valtatien 8 varteen meluntorjuntatarvetta osoittavat merkinnat. Valtatien 8
osalta suunnitelmiin liittynee meluselvitys, mita ei kuitenkaan ole tuotu tarkemmin kaava-aineistossa esille.
Kaavakartalla tulisi lisaksi osoittaa yleiskaavan laadintaan riittavalla tarkkuudella liikennemelualueet seka tarvittaessa
meluntorjuntatarve - merkinnat myos muilla liikenneosuuksilla kuin vt 8 varressa.

Kaavamaarayksissa olevaa liikennemelua koskevaan maaraykseen tulisi liittaa viittaus valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) melutason yleisistd ohjearvoista huomioimisesta yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tai
luparatkaisuissa. Kaavaselostuksessa tulisi taas esittaa, miten melualueet on muodostettu.

26
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RAAHE
Mettalanmaen osayleiskaava

Raahen kaupungin vastine lausuntopalautteeseen:
”"Mettalanmden osayleiskaavakarttaa ja kaavaselostusta tarkennetaan tarvittavissa madrin.

Lausunnossa mainittu keltakynsimoé -esiintymad on taajamayleiskaavan siséltyva virhe. Todellisuudessa osoitetussa
kohdassa, huoltoasematontilla, ei luontoselvityksen mukaan ole ollut uhanalaista kasvia.

Ympdristénsuojelun osalta kaava-aineistoa tdydennetddn liittimdlla Valtatie 8-Mettalanmden liittymdén osalta laadittu
meluselvitys kaavamateriaaleihin.

Kaavamddirdyksiin liitetddn viittaus valtioneuvoston pddtoékseen (993/1992) melutasojen ohjearvojen huomioimiseksi
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja luparatkaisuissa.

Yleiskaavassa osoitettujen aluevarausten katuverkko ratkaistaan yksityiskohtaisesti asemakaavan yhteydessd.
Osayleiskaavaehdotukseen on tdydennetty kevyen liikenteen pdadreitit.

Kantatie 88 ja uuden katuyhteyden liittymdmerkintdd tarkennetaan liittyman yleismerkinnédn mukaiseksi. Liittyman
yksityiskohdat ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessd.”
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RAAHE
Mettalanmaen osayleiskaava

Ennen osayleiskaavaehdotuksen nahtaville asettamista jarjestettiin 2. viranomaisneuvottelu 3.2.2017, jossa oli paikalla
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen edustajat, Pohjois-Pohjanmaan liiton edustaja, Pohjois-Pohjanmaan museon
edustaja, Raahen kaupungin tekninen johtaja ja kaavasuunnittelija seka kaavanlaatijakonsultti.

Viranomaisneuvottelussa nousi esiin:
Luontoarvojen osalta olisi hyva, jos selostuksesta kavisi ilmi, miten luontoselvityksen kohteet on huomioitu tai voidaan

huomioida jatkosuunnittelussa tai myos se jos kaavan toteuttaminen muuttaa alueen luontoarvoja. Pienialaisina osan
kohteista sailyminen voidaan ratkaista asemakaavassa.

Yhteenvetona ja jatkotoimenpiteiden osalta todettiin etta osayleiskaavakarttaa ja selostusta taydennetaan esille
tulleiden seikkojen osalta. Yleiskaavaehdotus viedaan nopealla aikataululla kasittelyyn ja sen kanssa samanaikaisesti

laaditaan asemakaavaluonnosta.
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Mettalanmaen osayleiskaava

Mettalanmaen osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 27.2.-28.3.2017 Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta
tahoilta:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan
museolta, Liikennevirastolta, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi:lta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi
Oy:lta, Raahen Energia Oy:lta, Fingrid Oyj:1ta, Elenia Oy:lta, Elisa Oyj:lta ja Raahen kaupungin
ymparistolautakunnalta.

Ehdotusvaiheessa on huomioitu:

- Aluetta sivuavat voimajohdot
- Arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
- Alueen suhde laheisiin viljelyaloihin

29

3.12.2021 LUONNOSTAAN YLPEA www.raahe.fi



YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi Mettalanmaen
yleiskaavan 29.5.2017.
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RAAHE

Kaikki vaaditut selvitykset on Mettalanmaen alueella kaikissa kaavavaiheissa 2006 vuodesta lahtien tehty
kaavaprosessien yhteydessa.

Kolmen asemakaavavaiheen ja kahden osayleiskaavavaiheen missaan vaiheessa ei ole noussut esille alueen mahdollinen
lepakkoyhdyskunta.

Maankaytto- ja rakennuslain nojalla ei voida tehda paatosta, jolla LSL mukaisen suojelun piirissa olevan kohteen
suojeluarvot vaarantuisivat (kaavoitus- ja lupaprosessit).

Vaikka alueella on lainvoimainen asemakaava, tulee lepakot ns. direktiivilajina selvittaa nyt saatujen havaintojen
perusteella. Nain on siita huolimatta, etta kaavavaiheissa alueella ei todennakoisesti viela lepakoita esiintynyt.

Mikali alueelta loytyy kesan 2023 selvityksessa lepakkoyhdyskunta, joka tukeutuu kauppakeskuksen korttelin
kasvillisuuteen, tulee se tarkemmassa suunnittelussa huomioida, silla saadokset eivat esta alueen kayttamista maa- ja
metsatalouteen tai rakennustoimintaan eivatka rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista kayttamista. Toiminnoilla
on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja eldaimia ja kasveja.
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