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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2023-00015)

Kaavallinen lausunto

Elisa Oyj / tukiasemat hakee poikkeamislupaa rakentaakseen matkaviestintukiaseman, kasittden ha-
rustamattoman ristikkomaston, korkeus h=42m ja 1-kerroksisen laitetilan, n. 8,5 kem2 maaraalalle
kiinteistolta 678-30-9903-0. Tukiasemaa varten on vuokrattu asemakaavoitetulta viheralueelta maa-
raala Raahen kaupungilta. Uuden tukiaseman osoite on Kirkkokatu 2, 92100 Raahe.

Hankkeen kuvaus:
Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta:

“Matkaviestitukiasema, kdsittéien harustamattoman ristikkomaston
h=42m ja laitetilan A=8,5m2.

Tukiasemaa varten on vuokrattu Raahen kaupungilta noin 80 m2 suurui-
nen mddrdala kiinteistoltd 678-30-9903-0.

Tarve uudelle tukiasemalle on tullut usealta eri taholta.
Tietoliikenneyhteyksistd on tullut osa yhteiskunnan keskeistd infraa, joka
mddrittéd niin kunnan ja alueiden kilpailukykyd ja vetovoimaisuutta kuin
kuntalaisten mahdollisuuksia paikkariippumattomaan tyéntekoon, sdhkoi-
seen asiointiin, palveluiden saatavuuteen ja omatoimisuuden sdilyttémi-
seen.

Toimivilla tietoliikenneyhteydelld voidaan vaikuttaa yksittéisen kuntalai-
sen tai yrittdjén arjen sujuvoittamisen lisdksi koko kunnan elinvoimaan,
kilpailukykyyn ja alueelliseen erottautumiseen sekd liséitéén kuntalaisten
tasa-arvoisuutta, silld sijainnista riippumatta on mahdollista pddsté hy-
vien tietoliikenneyhteyksien pariin. Myds paikkakunnan yritys- teollisuus-
kannan liiketoiminnan kehitykselle pdéétdksellé on kauaskantoiset seu-
raukset.

Naapureiden kuuleminen pyydetddn suorittamaan kaupungin toimesta.
Tdssd vaiheessa ei vastaavaa tyénjohtajaa voi nimetd, koska hanke kilpai-
lutetaan Elisa Oyj:n toimesta.”

Hakijan ilmoittamat poikkeamiset sadannoksista perusteluineen:

"Alueelle kuitenkin tarvitaan uusi tukiasema vastaamaan niihin tietolii-
kenneverkon teknisiin ja laadullisiin vaatimuksiin, joita laki sdhkéisestd
viestinndisté asettaa. Tukiasema ei rajoita ympdréivd alueen kéyttdd tai
aiheuta haittaa kaavoitukselle”.

Raahen kaupunki, Kaavoitus | Rantakatu 8 C, 3.krs. 92100 Raahe
Vaihde +358 8 4393111 | Y-tunnus 1791817-6 | kaavoitus@raahe.fi | www.raahe.fi
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Kaavallinen lausunto, 9.6.2023

Kaavalliset tiedot

Yleiskaava:

Alueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava,
KV hyv. 11.4.2007.

Kaavamerkinta on V, virkistysalue. Merkinnan mukaan:

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdayttéon. Alueella on sallittua
virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan
toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §&:n mukainen maisematydlupa.

Asemakaava:

Alueella on voimassa Akm 2018a: Kylmalahdenrannan asemakaava, KV
hyv. 27.5.2013 § 59, lainvoima 29.12.2014, voimaan tulo 30.12.2014.

Hakemuksen mukainen maaraala sijoittuu asemakaavoitetulle viheralu-
eelle. Kohteen kaavamerkinta on VL-30/s, lahivirkistysalue.

Kaavamerkinnan VL-30/s lahivirkistysalue mukaan:

Arvokkaat maankohoamisrannikon luontotyypit sailytetaan. Virkistysalu-
een polkuverkosto tulee kunnostaa siten, ettei aluskasvillisuuden kulutus
polkujen ulkopuolella lisaanny. Kosteikkojen kohdalla polut toteutetaan
pitkospuin. Luonnontilassa sailytettavan ympariston hoidossa on huomi-
oitava erityisesti metsan merkitys taajaman tuulensuojana.

Kaavamerkinta /s = Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Voimassa olevat kiellot:

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Kaavallinen lausunto

Hakemuksen mukainen uusi matkaviestintukiasema kohdistuu voimassa
olevan Akm 218a: Kylmalahdenrannan asemakaavan viheralueelle. Koh-
teen kaavamerkinta on VL-30/s, lahivirkistysalue.

Kaavamerkinnan mukaan: “Arvokkaat maankohoamisrannikon luontotyy-
pit sdilytetddn. Virkistysalueen polkuverkosto tulee kunnostaa siten, ettei
aluskasvillisuuden kulutus polkujen ulkopuolella lisddnny. Kosteikkojen
kohdalla polut toteutetaan pitkospuin. Luonnontilassa séilytettédvidn ym-
pdristén hoidossa on huomioitava erityisesti metsdn merkitys taajaman
tuulensuojana.”
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Kaavallinen lausunto, 9.6.2023

Kaavamerkinta /s tarkoittaa aluetta, jolla ymparisto sailytetaan.

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee asemakaavan mukai-
sella lahivirkistysalueella, olemassa olevan kaavanmukaisen korttelin
3029, jonka kaavamerkinta on EN, energiahuollon alue, lampdlaitoksen ja
sithen kuuluvan piipun vieressa. Asemakaavassa ei ole osoitettu tarvitta-
vaa merkintaa matkaviestintukiasemaa varten. Hankkeen esitetty sijainti
on toiminnallisesti luonteva ja tarkoituksenmukainen, ja kulku rakennus-
paikalle jarjestyy Kirkkokadulta. Hankkeesta ei arvioida aiheutuvan mer-
kittavia maisemavaikutuksia, sijoittuen jo olemassa olevan l[ampdélaitok-
sen ja piipun yhteyteen. Hakemuksen mukaisen rakentamisen voidaan
siten kaupunkikuvallisesti katsoa soveltuvan aiotulle rakennuspaikalle.

Esitetty sijainti ei aiheuta haittaa lahivirkistysalueiden jarjestamiselle.
Lampolaitoksen vierusta soveltuu heikosti virkistystarkoituksiin. Vuokra-
alueella ei ole polkuverkostoa tai pitkospuita. Rakennuspaikka on pinta-
alaltaan pienehkd, noin 80 m2, jolloin ympardiville alueille jaa vield run-
saasti lahivirkistykseen soveltuvaa luonnontilaista viheraluetta ja suoja-
puustoa (taajaman tuulensuoja). Hanke ei pinta-alan osalta aiheuta mer-
kittavaa haittaa maankohoamisrannikon luontotyyppien sailymiselle.

Hankkeella on positiivisia yritysvaikutuksia.
Toteutuessaan hanke parantaa tietoliikenneverkkoa ldhialueilla.

Raahen kaupunki ja hakija ovat sopineet maanvuokrasopimuksen maara-
alan vuokraamisesta matkaviestintukiasemaa varten. Vuokra-alueen
pinta-ala on noin 80 m2 (8 x 10 metrid). Alue aidataan.

Traficom on myontanyt luvan lentoesteen asettamiseen, lupa ID 54178.

Rakennuspaikan tuleva katuliittyma on jarjestettavissa Kirkkokadulta.
Asemapiirroksen mukaan huoltotien pituus on n. 18 metria ja leveys n. 4
metria.

Rakennuspaikan lahettyville on hyvaksytty KV 29.5.2023 § 66, Akm 246:
Sairaalan alue, asemakaavamuutos. Asemakaavatydn yhteydessa on tut-
kittu helikopterikentan toteutettavuutta ja tilavarausta (Ramboll Finland
Oy 25.3.2022). Johtopdatosten mukaan “sairaalan asemakaavoituksella
voidaan mahdollistaa virallisen statuksen omaavan helikopterikentdén to-
teutus sairaalan rakennuksen katolle tulevaisuudessa. Rakentamisen yh-
teydessd tulee tehdd tarkempi analyysi kentén sektorien sijoittamiseksi
suhteessa katolla oleviin rakenteisiin ja ympdirilld oleviin rakennuksiin ja
muihin esteisiin.” Raportissa todetaan, ettei ns. kattokenttavaihtoeh-
dossa laheinen lampdlaitoksen piippu osu helikopterin suorituskyvyn mu-
kaan maaritellyille estepinnoille. Raportin kuvan 1 mukaan voidaan paa-
tella, ettd matkaviestintukiasema sijoittuisi esitetyn lahestymis- ja laskeu-
tumissektorin ulkopuolelle.
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Kaavallinen lausunto, 9.6.2023

Naapurit on kuultu rakennusvalvonnan toimesta.
Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma on ottanut kantaa:

“Tukiaseman rakennus/toimenpideluvan myéntdmisen yhteydessd tulee
huomioida viereisellé tontilla sijaitsevan sairaalan ja terveydenhuollon
toimipisteiden toiminta. Tukiaseman toiminta ei saa aiheuttaa hdiriété
ladkintdteknisten laitteiden eikd Iddikintd ja tietoteknisten jérjestelmien
toimintaan.”

Hakijan ilmoittamat poikkeamiset sadanndksista perusteluineen:

"Alueelle kuitenkin tarvitaan uusi tukiasema vastaamaan niihin tietolii-
kenneverkon teknisiin ja laadullisiin vaatimuksiin, joita laki sdhkdisestd
viestinndistd asettaa. Tukiasema ei rajoita ympdiréivi alueen kéyttdd tai
aiheuta haittaa kaavoitukselle”.

Katson, ettd poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemus tayttaa MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisluvan myéntamisen
edellytykset; perustelut, kuten lausunnossa on esitetty.

Hakemusta voidaan puoltaa ehdolla, ettd hakija vastaa ja varmistaa, etta
Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyman esittamat nakékohdat tulevat
huomioiduksi.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Mathias Holmén

Liitteet

Liite 1: ote osayleiskaavasta merkintéineen (Raahen keskeisten taa-
jama-alueiden osayleiskaava)

Liite 2: ote asemakaavasta merkintdineen (Akm 218a: Kylmalahdenran-
nan asemakaava)

Liite 3: rakennuspaikan sijainti
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Liite 4:
Liite 5:
Liite 6:
Liite 7:
Liite 8:

Kaavallinen lausunto, 9.6.2023

hakijan asemapiirros

julkisivupiirustus

lupa lentoesteelle ID 54178

maanvuokrasopimus

Raahen sairaalan helikopterikentta, toteutettavuus ja tilavaraus-
selvitys, loppuraportti, Ramboll Finland Oy, 25.3.2022.
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa myds asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ympaéristohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi kytketyille pientaliolle, rivitaloille
seké kerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistc aiheuttamattomia palvelu- ja tyo-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd matalaa kaupunkimaista rakentamista seka
laadukasta asuinymparistéa. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairidita aiheutt: ttomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia
kaupunkitiloja, kehittad nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.

ALUEKESKUS.

Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittéda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa
ympariston laatua.

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten
paivakodille ja lahikaupalle.

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan |uille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistoonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteis6jen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympaéristoluvan.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristéon kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa paadkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttodn. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.

LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon seka opetuskayttoon. Alueella on erityisia

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttoa palveleva

rakentaminen siten, etté luonto- ja maisema-arvot sailyvat.

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa
palveleva rakentaminen.

LOMA- ASUNTOALUE.

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosneliémetria. Loma-asunnon
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria.

YLEISEN TIEN ALUE.
TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE.

Alueen sisainen r ayttd \ ituksella

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

SATAMA-ALUE.
Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

SUOJELUALUE.

Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunmaen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteit&,
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metséatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentda seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, misté johtuen alueen metséé on késiteltdva sen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet
edellyttavat maisematy6Slupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty.

VESIALUE.

SELVITYSALUE.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA.
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympéristén luonne.

RAAHE 2030

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVA

TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-

TAMISEKSI.

2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT

VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sailymisesta.

Teollisuuden vedenhankinta-alue.

RAAHEN LAATUKAYTAVA.
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Laatukaytavavydhyke siséltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vy6hykkeesta muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittéva vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistdarvojen sailyminen on laatukaytavén keskeinen arvo.

TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. k Suoj sardy

VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE.
Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. stus, suoja-all déréykset.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

Kompostointialue.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttad ymparistélupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
Alueen kayttdonotto edellyttad hankekohtaisen ymparistévaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Uimaranta.

LIIKENNEPALVELUKOHDE.
Valtatie / kantatie.
Seututie / paakatu.

Yhdystie / kokoojakatu.
Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Rautatie.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytava tai yhteystarve.

Virkistysreitti.

Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

Meluntorjuntatarve.

Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.

Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista I&htokohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ympéristékuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljdéseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan
pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsén ja pellon vaihettumisvyohykkeelle
on pidettava huoli siita, ettd mai: i i arvokas r anreuna sailyy ehyena.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua

olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ymparistoon.

3. Vesistojen

vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin

rakentamiskorkeus.

4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee kasitella kunnallisen ympéristonsuojelu-
viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydessa.
Nama rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ymparistéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
alueilla.

6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittda tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessa.

Oikaisuluonteiset k

orjaukset 21.2.2007

Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

LITE 1

TEKNINEN KESKUS

RAA

HEN KAUPUNKI

Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava

RAAHE 2030

Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

1. Tavoitteellinen y

Kaavan numero | Arkistot.

Paivays

hdyskuntarakenne, liikkenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
CADtunnus Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS 0Y Piirtaja
Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari

1:10000

Maankaytén suunnittelu-
toimikunta

10.11.2006 21.2.2007

Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus

27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20

Kaavoituspasllikko Kaija Seppanen
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AP

AR-18

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Tonttien kadunpuoleiset rajat on aidattava ja puistoon rajautuvat tontinosat on erotettava
puistosta korkeuseroin ja istutuksin. Tonteilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita ja pensaita

siten, ettd niiden maara on vahintaan yksi tontin pinta-alan 100 m? kohti. Autopaikkoja on
rakennettava 1 ap asuntoa kohti seka 2 ap vieraspaikoiksi tonttia kohti.

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle tulee laatia rakennustapaohjeet ennenkuin tontit ilmoitetaan haettaviksi.
Tontin rakentaja sitoutuu noudattamaan rakennustapaohjeita.

Palvelurakennusten korttelialue.
Korttelialue sairaalan laajennusta tai sairaalan toimintaa tdydentavaa rakentamista varten.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Arvokkaat maankohoamisrannikon luontotyypit sdilytetdan. Virkistysalueen polkuverkosto tulee
kunnostaa siten, ettei aluskasvillisuuden kulutus polkujen ulkopuolella lisdanny. Kosteikkojen
kohdalla polut toteutetaan pitkospuin. Luonnontilassa sailytettavan ymparistdon hoidossa on
huomioitava erityisesti metsan merkitys taajaman tuulensuojana.

Kylmalahden kalasatama.

Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde, jonka ymparistdkuvaa ja elavaa toimintaa on
edistettava. Vanhat verkkovajat ja kalamajat on séailytettdva tai pakottavasta syysta
korvattava samanlaisilla rakennuksilla. Uudisrakentamista varten alueelle tulee laatia
kokonaissuunnitelma ja alueen perinteen mukaisten rakennusten mallipiirustuksia, joita
rakentamisessa noudatetaan.

Energiahuollon alue.

Luonnonsuojelualue.

Merenrantaniitty, luonnonsuojelulain 29 § mukainen suojeltu luontotyyppi.
Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa lukuu ottamatta hoitotoimenpiteita, joilla
edistetadn luontotyypin ominaispiirteiden yllapitoa.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Autotallin ja talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kalasatamaan liittyvia laitureita ja jossa sallitaan kelluvien
kalamajojen kesaaikainen ankkurointi.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Sailytettdvaa puustoa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Kevyen liikenteen silta.

Pysakoéimispaikka.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA LIITE 2

Akm 218a

Raahen kaupungin Lahjoitusmaa tilaa koskeva asemakaava ja Raahen kaupungin 18.
kaupunginosan puistoa, retkeily- ja leiriytymisaluetta, loma-aluetta, venevalkama-, vesi-
ja katualuetta seka 30. kaupunginosan (Pitkakari) katualuetta koskeva asemakaavan
muutos.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin 18. kaupunginosan korttelit 1809 - 1821, virkistys-, venevalkama-,
vesi- ja katualueet, 30. kaupunginosan korttelit 3029 ja 3030, virkistys- ja katualueet.

Asemakaavan muutoksella poistuvat 18. kaupunginosan retkeily- ja leiriytymisalueet.

Tonttijaolla muodostuvat 18. kaupunginosan

korttelin 1809 tontit 1 - 3  korttelin 1810 tontit 1 - 3
korttelin 1812 tontit 1 - 8  korttelin 1813 tontit 1 - 5
korttelin 1815 tontit 1 - 4  korttelin 1816 tontit 1 - 6
korttelin 1818 tontit 1 - 8  korttelin 1819 tontti 1
korttelin 1821 tontti 1

30. kaupunginosan

korttelin 3029 tontti 1 ja korttelin 3030 tontti 1

korttelin 1811 tontti 1
korttelin 1814 tontti 1
korttelin 1817 tontit 1 - 6
korttelin 1820 tontit 1 - 3

YLEISMAARAYS:
Rakennusten ja rakennelmien vesivahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla
korkeustason N2000+2.50 ylapuolella.

B e
RAAHEN KAUPUNKI

Alueen nimi ja suunnitelma

KYLMALAHDENRANNAN ASEMAKAAVA

Mittakaava

1:2000

Paivays
4.3.2013
Kaavan numero | Arkistot. CADtunnus Suunnittelija Piirtaja
Akm 218a ACAD 2011 / Fiksu Kaavoitusarkkitehti Esko Puijola Eila Tikkala
Tekninen lautakunta Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus %’;% "‘
18.10.2011, 11.3.2013 18.3.2013, 20.5.2013 27.5.2013 § 59 Kaavoituspaallikkd Kaija'Seppanen

Ruskatie 1
92140 Pattijoki 92101 Raahe

Postilokero 62 Puhelin Faksi
08 439 3111 08 439 3161

www.raahe.fi’kaavoitus

KAAVOITUS



tanja.marjala
Nosto
Rakennuspaikan sijainti





LIITE 4

90°

I\

/

—

Elisa Oy jin vuokra-alue

uoltotien pitdus n. 18 m, n. 80\me

leveys n./ 4

M

noin 8 m_X 10 m

=

Masto [h, 42 m

Matkaviestin-
tukiasema

&

' —
aih

/ 'Eﬂl

atkaw

v %78-30-303416  TUKI 3
L ak'(-eggo .

678-18-9903-100
ol I/

2>

K.osa/Kyla Kortt./Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen merkintoja varten
30 9903 0
Rakennustoimenpide Piirl:I:StL'J'S|aji No | Korkeus- ja koord. jarjestelma
98 UUDISRAKENNUS / ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 1
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen siséltd Mittakaavat
1 . oo imja oot
© T " Matkaviestintukiasema ASEMAPIIRROS 1:500
e - A \ Ristikkomaston ja laitesuojan sijainti 1:500
“\"'ﬁ | Kirkkokatu 2 Ristikkomasto h =42 m 297 x 630
| | : 92100 Raahe Laitesuoja A = 8.5 m2
° /\ \ | “‘ Suunnitteluala Tyén n:o Piir. n:o Muutos
KUNTA: no 678 Raahe KirkkokatuRaa, masto h = 42 m . ELISA O / tukiasemat
KYLA: no 30 z = +3,2 m (maanpinnan korkeus merenpinnasta, korkeusjarjestelma N2000) PLAD, 006LELBA ARK 01
TILA: r:no 9903-0 Yleinen alue Pylvaan keskipiste N/p E/i T
ETRS-TM35FIN 7177 148 379 690 Paasuunnittelija Kohteen suunnittelutunnus
Maa-alueen pinta-ala: n. 80 m? Rejlers Finland Oy, RI Veikko Erola Elisa Oyj / KirkkokatuRaa
Suunnittelija Pvm
Rejlers Finland Oy, Eero Marttila 4 Rw%v-.rjejll;sg RS 20012023
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Riippuen eri mastotoimittajien maston mallista ja eri
operaattoreiden kayttotarkoituksesta riippuen (mahdolliset
linkkitarpeet ja kuormitus huomioiden):

Vapaastiseisova ristikkomasto (jossa ei ole haruksia) voi olla
kolmion- tai neliGhmuotoinen. Mallista riippuen maston leveys
vaihtelee. Maston juurella (tyvileveys) maston leveys voi olla
suurimmillaan noin 3600 mm tai siitd pienempi (esim. jopa vain
1300 mm). Maston huipun leveys on noin 700 - 900 mm valilla.
Mastossa on kiipeilytikas. Mastoon asennetaan kiipeilyeste.
Mastotoimittajan rakennesuunnittelija mitoittaa ja suunnittelee
maston rakenteen tarkemmin rakennepiirustuksessaan.

Tassa julkisivupiirustuksessa on kaytetty yhta mastotoimittajan

yleispiirustusta mallina (vapaastiseisova kolmiomasto, jossa
sivun pituus juurella on noin 3300 mm ja huipulla noin 650 mm).

_‘ 700 - 900 mm
& 2]

&

»
o
v

1300 - 3500

(& ]

masto
neliomuotoinen

tai masto
kolmiomuotoinen

Véri, maston ristikko-osat:
- sinkitty (vari "vaalea harmaa, sinkitty")

RR22 Harmaa Pural / PVDF

Suositeltava vesikattoviri

RR22 harmaa

Varit, laitesuoja:
- kts. tarkempi varityssuunnitelma
laitesuojan omasta julkisivupiirustuksesta

+42

42000
RWWWXXXXXXXWYWWNM\WWW
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K.osa/Kyla Kortt./Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen merkintoja varten
30 9903 0
Rakennustoimenpide Piirtisttlj.slaji No | Korkeus- ja koord. jarjestelma
ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 2
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisélto Mittakaavat
N Matkaviestintukiasema ASEMAPIIRROS 1:200
o | E— Maston julksivu ja varitys
& S Kirkkokatu 2 Ristikkomasto h =42 m 297 x 630
N 1 & _ \ 92100 Raahe
| | 5000 | | Aita, sivujen pituudet 5m - 2,5m, | 5000 | . Suunnitteluala Tyén n:o Piir. n:0 Muutos
R0 sy oo ARK 02
. .. . www.elisa.Tl
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Rejlers Finland Oy, RI Veikko Erola Elisa Oyj / KirkkokatuRaa
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Rejlers Finland Oy, Eero Marttila

www.rejlers.fi



http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi
http://www.rejlers.fi

LITE 6

TRATICCM .

Liikenne- ja viestintavirasto
Transport- och kommunikationsverket

Paivays/Datum
21.02.2023

Eli Uk ¢
isa Oyj / Tukiasema Dnro/Dnr

Jari-Pekka Kamardinen TRAFICOM/75106/05.00.16.00/2023
PL 40 Viite/Referens

00061 ELISA Elisa Oyj / Tukiasemat,
lentoestelupahakemus 13.2.2023

Masto, Raahe
Lupapaatos

Lupa seuraavan lentoesteen asettamiseen mydnnetaan:

Lentoeste: Elisa Oyj KirkkokatuRaa
Tyyppi: Masto
Sijainti 64°41'51"N 024°28'36"E (WGS84)
N 7177148 E 379690 (ETRS-TM35FIN)
Korkeus: 42.00 m 45.20 m (N2000)
maanpinnasta merenpinnasta
ID-numero: 54178 (korvaa ID 49004)

Paatdksessa on huomioitu Fintraffic Lennonvarmistus Oy:n lausunto Fintraffic
150872, 23.1.2023.

Luvan ehdot

1. Jos estetta ei ole pystytetty 19.1.2025 mennessa, lupa raukeaa.

2. Esteen korottaminen tai sijaintipaikan muuttaminen edellyttaa uutta
lentoestelausuntoa ja lentoestelupaa.

3. Esteen valmistumisesta, madaltamisesta, poistamisesta ja yllapitdjan vaihtumisesta
on annettava erillinen ilmoitus Fintraffic Lennonvarmistus Oy:lle
(lentoesteet@fintraffic.fi). Ilmoituksessa tulee mainita esteen ID-numero.

Tama lupa ei poista mahdollisten muiden lupien tarvetta.
Sovelletut sdadannokset

Ilmailulaki (864/2014) 158 §
Ilmailumaarays AGA M3-6
EU 139/2014

Valmistelija ja lisdtietoja antaa

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom e PL 320, 00059 TRAFICOM e p. 029 534 5000 e Y-tunnus 2924753-3
Transport- och kommunikationsverket Traficom e PB 320, 00059 TRAFICOM e tfn 029 534 5000 e FO-nummer 2924753-3

www.traficom.fi
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2/2
Jussi Sorsa, puh 029 534 5069, sahkdposti jussi.sorsa@traficom.fi

Tama asiakirja on allekirjoitettu séahkoisesti. Liikenne- ja viestintavirasto (Traficom)
21.2.2023. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa sahkéisia allekirjoituksia
tukevalla lukijaohjelmalla tai Traficomin kirjaamosta.

Sorsa Jussi
Ylitarkastaja

Liitteet: Oikaisuvaatimusohje
Maksu: 265 euroa (asetus Liikenne- ja viestintdviraston maksullisista suoritteista 1255/2021)
Laskutus: Elisa Oyj / Tukiasemat

Tiedoksi:

lentoesteet@fintraffic.fi
atm.fiaf@mil.fi
safety@finavia.fi
Jari-pekka.kamarainen@elisa.fi
eero.marttila@rejlers.fi

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom e PL 320, 00059 TRAFICOM e p. 029 534 5000 e Y-tunnus 2924753-3
Transport- och kommunikationsverket Traficom e PB 320, 00059 TRAFICOM e tfn 029 534 5000 e FO-nummer 2924753-3

www.traficom.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS

Maanvuokrasopimuksen hyvaksymista koskeva viranhaltijapdatds, kaupungingeodeetti 15.2.2023§10, on
lainvoimainen.

1. JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791817-6
PL 62, 92101 Raahe

Vuokralainen: Elisa Oyj, Y-tunnus 0116510-6
Ratavartijankatu 5, 00520 Helsinki

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on saddetty.

1.2 Vuokra-alue Raahen kaupungin 30. kaupunginosan puistoalueella sijaitseva 8 x 10
m:n madraala, kiinteistétunnus 678-30-9903-0 liitekartan mukaisesti.
Vuokra-alueen pinta-ala on noin 80 m2.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan madrittely
Vuokra-alue juovutetaan kdytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla matkapuhelin- ja tietolilkkennetukiasematoimintaan.

Vuokralainen on oikeutettu rakentamaan vuokra-alueelle maston ja
laitetilan seka sijoittamaan tarvittavat sahko-, maadoitus- ja telekaapelit
vuokra-alueen ja sen ldheisen alueen maaperdan.

Vuokralainen on oikeutettu aitaamaan vuokra-alueen tai osan siita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd silld on kaikki
toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimin-
taansa liittyvid lainsdddannoén ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksid. Vuokralainen ei saa rakennustoimenpiteilld
eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille
vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite
Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset ja selvittdd yhdyskuntateknisten ja muiden laittei-
den sekd johtojen sijainnit toimenpidealueella. Vuokralainen vastaa ra-
kennuksen perustamistavasta.

2.3 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen saa poistaa puuston tukiaseman rakentamista varten
tarvittavalta alueelta. Puusto jad vuokranantajan omaisuudeksi.
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Vuokralaisella ei ole mydskdan oikeutta vuokrasuhteen pdittyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

2.4 Maaperian roskaantuminen ja pilaantuminen
Vuokranantajan toimesta ei ole tutkittu, onko vuokra-alueella Ymparisto-
suojelulaissa tarkoitettuja jatteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan roskaannu tai pilaannu. Mikali
vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelu-lain
(527/2014) tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympariston-suojelulain 133
§:ssd sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokramiehen on ympaéristdsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomasti
ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on
padssyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

2.5 Alivuokraus Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuok-
ra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kir-
jallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
madardyksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

2.7 Tieoikeus ja johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralaisella on oikeus rakentaa ja kunnossapitda Kirkkotien katualueelta vuokra-
alueelle johtava 4 m levei tie ilman eri korvausta.

Katu- ja puistoalueiden kadytto ja kaivaminen muun muassa
rakentamisen yhteydessd vaatii teknisestd keskuksesta haettavan
erillisen sijoittamis- ja kaivuluvan. Vuokralainen voi sijoittaa
maadoituskaapeleita  vuokra-alueen ulkopuolella maanomistajan
alueelle luvat saatuaan. Maanomistaja sallii my6s lupien varaisten
sdahkoliittyman ja telekaapelien johtamisen vuokra-alueelle
omistamansa alueen kautta. Vuokralainen on velvollinen siistimdan
kaivuujiljet omalla kustannuksellaan.

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien tai vuokra-alueella olevien
vhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen pitdmisen
tai sijoittamisen vuokra-alueelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin.



Tassa tarkoitetuista toimenpiteistda  vuokralaiselle  aiheutuva
suorannainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan
sopimuksen mukaisesti.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on kolmekymmenta vuotta, alkaa 01.03.2023 ja pdattyy
28.02.2053

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma pyytas,
hyvissd ajoin ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun maardajan
padttymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kdyttéén.

4. MAKSUT

4.1 Vuokra Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 900
euroa (perusvuokra).

Vuokra maksetaan yhdessa erdssa kalenterivuosittain viimeistadn
kesdkuun loppuun mennessa vuokranantajan osoittamalle tilille. Vuokra
tarkistetaan jokaisen vuokramaksun yhteydessa.

4.2 Indeksiehto Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin (vuosi 1951=100) muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksid verrataan tarkis-
tusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, vuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti: Perusindeksind on vuoden 2022
joulukuun elinkustannusindeksi, joka on 2236. Tarkistus-indeksi on kunkin
vuoden huhtikuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

5. LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Vuokrasuhteen pdatyttyd vuokralainen on velvollinen viemdan pois
omistamansa maanpdalliset rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun
omaisuutensa. Vuokralainen sitoutuu siistimaan alueen.

Mikdli tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu
alueelta kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen pdattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myydd ne vuokralaisen lukuun julkisella
pakkohuutokaupalla sekd siistid alue myynnistd saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
Iahinnd vain julkisen huutokaupan jdrjestamisestd aiheutuvat kustan-
nukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen par-

haaksi katsomallaan tavalla.



6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulemat-
ta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoit-
tamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettdva jaljenndkset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on sdadetty.

6.2 muu rakentaminen
Vuokra-alueen ldheisyydessd ei saa tehdd mastoa tai laitetilaa
vaarantavia t6ita tai muutoinkaan vaarantaa vuokrakohteen toimintaa.

6.3 Viivastyskorko
Mikdli vuokran tai muun tdhdn sopimukseen perustuvan maksun
maksaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4§:n mukainen viivastyskorko erdpdivasta lukien.

6.4 Vahingonkorvaus
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan ja korjaamaan tukiaseman
rakentamisesta ja laitteiden kuljetuksesta aiheutuneet vahingot heti va-
hingon tapahduttua tai erikseen sovittavalla tavalla.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus, mikéli se ei saa tarvittavaa
rakennus- tai toimenpidelupaa. Vuokranantajan on palautettava
maksettu vuokra takaisin vuokralaiselle valittdmasti sopimuksen
purkamisen jilkeen. Jollei rakennus- tai toimenpidelupaa myonneta, ei
kumpikaan osapuoli ole toiselle korvausvelvollinen.

6.6 Erimielisyyksien selvittaminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Iahtdkohtaisesti neuvottelemalla ja toissijaisesti paikkakunnan kardjdoi-
keudessa.

6.7 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti allekirjoituksin.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Raahessa Q,)I pdivana maaliskuuta 2023

Vuokranantaja Vuokralainen
Raahen kaupunki Elisa Oyj

A )G Xoe
Mikko Moilanen, JJri-Pekka Kdmardinen

kaupungingeodeetti valtakirjalla Elisa Qyj:n puolesta
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LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Raahen kaupungin Pitkakarin osayleiskaavatydssa on tunnistettu tarve osoittaa valmisteilla
olevaan osayleiskaavaan Raahen sairaalan toimintoihin liittyva helikopterin laskupaikka.
Laskupaikan sijainnille on tunnistettu 2 vaihtoehtoa, joista toinen on maanpinnalla ja toinen
sairaalarakennuksen kattopinnalla.

Samanaikaisesti Pitkakarin osayleiskaavatydn yhteydessa on kaynnissa Raahen sairaalan
asemakaavaty0, jossa on myo6s tarve huomioida taman selvityksen aikana tehtavat analyysit ja
johtopaatokset.

Selvityksen tavoitteena on tuottaa analyysia helikopterikentdn toteutettavuudesta ja
tilavaraustarpeista kaavoituksen tueksi. Molemmissa kaavojen kehittdmisprojekteissa on
tavoitteena mahdollistaa helikopterin laskupaikan tai -kentan toteuttaminen.

TAVOITETILAN MAARITTAMINEN

Tavoitetilan maarittamisen Iahtokohtana oli tarve selvittaa lentotoiminnan laajuus tulevaisuudessa
ja sen vaikutus kentan virallisen statuksen tarpeelle. Alla olevassa taulukossa on esitetty
FinnHEMSin lentotoiminnan laajuuteen liittyvia tietoja tukikohdittain (FinnHEMS toimintakertomus
2020). Oulun tukikohdan kuljetettujen potilaiden maara vuonna 2020 oli 45 potilasta. Selvitysten
mukaan kuljetettavien potilaiden maara kasvanee tulevina vuosina, ja erityisesti yliopistollisiin
sairaaloihin, jossa erityissairaanhoidon taso on riittava vaikeissa tapauksissa.

TUKIKOHTIEN VUOSI 2020 NUMEROINA

Halytyksia Kohdattuja Konsultaatio- Saatettuja  Kuljetettuja Lentotunteja
potilaita puheluita potilaita potilaita
Vantaan tukikohta FH10 2437 878 noin 8200 380 17 371
Turun tukikohta FH20 2202 734 1990 329 28 255
Tampereen tukikohta FH30 2855 756 1836 342 72 404
Oulun tukikohta FH50 1845 455 2039 259 45 229
Rovaniemen tukikohta FH51 1961 403 ei osa toimintaa 263 125 518
Kuopion tukikohta FHE0 2574 488 4520 287 53 325
Yhteensa 13874 3714 noin 18600 1860 340 2102

Asiantuntijahaastattelujen perusteella todettiin, ettd Raahen sairaalan laskupaikalle on
suuntautunut noin 10 lentoa/vuosi. Kun OYSiin tulee kaytté6n korkeatasoisempi kenttd, Raahen
sairaalan osuus pienenee, mikali Raahen sairaalan alueella on tasoltaan OYSia heikompi kentta.
Traficomin asiantuntijan esittdéma mielipide mahdollistaa helikopterin laskupaikan toteuttamisen
ilman virallista statusta, mikali helikopteritoiminta on harvinaista ja epasaanndéllista.

Tavoitetilaksi voidaan todeta, etta lentotoiminnan laajuus ja sen nykyiset kehitysnakymat eivat
edellyta valittomasti asettamaan tavoitteeksi virallisen statuksen omaavaa helikopterikenttda.
Nopean kehityksen tavoitteena voi edelleen olla maantasoinen helikopterin laskupaikka.

Version 1.0 2/11
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3. ANALYYSIT

3.1 Karttatarkastelu

Selvitysalue sijoittuu Raahen keskustan pohjoispuolelle Raahen sairaalan ymparistéén. Rantakatu
kulkee selvitysalueen poikki sairaalan lansipuolitse kaupungin keskustasta Hakotaurinlahden
venesatamaan. Sairaalan eteldpuolella ita-lansisuunnassa kulkee Tauno Kiesvaaran vayla.
Tarkastelussa on tutkittu helikopterin laskupaikan sijoittamista sairaalan kattopinnalle tai kahteen
vaihtoehtoiseen paikkaan maanpinnalle sairaalan lansipuolelle, joko Rantakadun ja Tauno
Kiesvaaran vaylan risteyksen ldheisyyteen tai pohjoisemmas Hakotaurinlahden venesataman

lounaispuolella sijaitsevaan niemeen.
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3.2 Tuulisuusselvitys

Selvitysalueen vallitsevaa tuuliymparistda on tarkasteltu Raahen Lapaluodon havaintopisteen
tietojen perusteella. Havaintopisteen tiedoista otettiin tarkasteluun kaikki saatavilla olevat
havainnot vuosilta 2011-2021 60 minuutin havaintovalilld. Yhteensa havaintoja kertyi hieman yli
73 000. Tuulihavainnot luokiteltiin analyysia varten tuulen suunnan ja nopeuden perustella.

Havaintoaineiston perusteella vallitseva tuulen suunta on alueella eteldainen 160°-210° silloin, kun
tuulen nopeus on 10-20 kts (kts=solmu). Kun tuulen nopeus on alle 10 kts, kaantyy vallitseva
tuulen suunta mantereen puolelle ja tuulet painottuvat suuntien 20°-120° ja 170°-210° valisille
sektoreille. Tuulen nopeuden kasvaessa 20-30 kts luokkaan, on vallitseva tuulen suunta 190°-
210°. Lapaluodon sadgaseman suurin havaintoluokka on 10-20 kts tuuli, minka perusteella
helikopterikentan padldhestymissuunnaksi tulisi maaritelld suunta 190°-210°.

Raahen tuuliymparisto,
Lapaluodon saaaseman havainnot 2011-2021
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Raahen tuuliymparisto, yli 20 kts tuulet
Lapaluodon sadaseman havainnot 2011-2021
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3.3 Final Approach and Take-Off -sektorien maarittaminen
Tuulisuusanalyysin perusteella madritetaan lahestymis- ja lentoonlahtésektorien padasuunnaksi
20°-200°. Vastaavasti sivusuunnan sektorien keskikohdat voidaan asettaa suunnille 110°-290°.

3.4 Lentoestetarkastelu

Raahen sairaalan esteymparisté on hyva. Alueen lahistélle sijoittuu ainoastaan yksi yli 30 metria
korkea lentoeste, pelletti lampdlaitoksen savupiippu, jonka korkeus on merenpinnasta 43 metria.
Piippu on yli 250 metrin etdisyydella [dhimmasta, sairaalan katolla sijaitsevasta helikopterikentdn
sijoittamisvaihtoehdosta ja jaa selvasti EC135-helikopterin suorituskyvyn mukaan maaritellyn
estepinnan alapuolelle. Piippu ei mydskaan osu tuuliympariston perusteella maariteltyjen
paaldhestymissuuntien kohdalle minkaan tarkastellun sijoittumisvaihtoehdon osalta.
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4. TILAVARAUSTARVE MAATASON LASKUPAIKALLE

Alla olevassa kuvassa on esitetty helikopterin maantasolaskupaikan tilanvaraukseen vaaditut
mitat minimissaan. Tilavaraus sisaltda kentan ja sen turva-alueet. Naiden lisaksi alueelle tulee
sovittaa tarvittavat laitteet ja liikennevaylat seka huomioida talvihoidon tarpeet.

5. VAIHTOEHTOTARKASTELU
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Helikopterin laskupaikan sijoittumisvaihtoehtoja on tarkasteltu EC135-helikopterin suorituskyvyn
mukaan maariteltyjen estepintojen avulla. EC135:lla sallitaan maanvaraisella kentalla 80 m
etdisyydella FATO-sektorin keskipisteesta korkeintaan 30 ft:n (9,14 m) korkuinen este ja 135
metrin etdisyydella sektorin keskipisteesta korkeintaan 100 ft:n (30,48 m) korkuinen este.
Tarkastelu tehtiin ArcGIS Pro ohjelmalla piirtamalla vaaditut estepinnat kolmiulotteisina
kappaleina oikeassa tarkastelukorkeudessa. Maanpinnan, puuston ja laheisten rakennusten
korkeudet saatiin Maanmittauslaitoksen avoimesta laserkeilausaineistosta.

Version 1.0
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Kuva 1. Kattokenttavaihtoehto ja siihen liittyvat l[dhestymis- ja laskeutumissektorit.

Ensimmaisessa tarkastellussa vaihtoehdossa (kuva 1) helikopterin laskupaikka on sijoitettu uuden
3-kerroksisen sairaalarakennuksen katolle. Vaihtoehtotarkastelussa helikopterin laskupaikka on
sijoitettu 19 metrin korkeuteen merenpinnasta. Korkeus on arvioitu maanpinnan keskikorkeuden
ja rakennuksen seka helikopterikentdn rakenteiden korkeuden perusteella. Maanpinnan
keskikorkona on kaytetty +7 metrida, rakennuksen korkeudeksi on arvioitu 11 metrid (kolme
kerrosta seka sokkeli ja kattorakenteet) ja laskupaikan rakenteiden korkeudeksi 1 metri.

Tarkastelun perusteella ainoa sairaalan katolle sijoitetun helikopterin laskupaikan estepinnoille
osuva este on viereinen 5-kerroksinen sairaalarakennus, joka kuitenkin puretaan, mikali uusi
sairaalarakennus rakennetaan 3-kerroksisena. Purettava rakennus nakyy kuvassa vihredna
suorakaiteen muotoisena kappaleena sektoreiden lahtdpisteen oikealla puolella. Laheinen 43
metriin merenpinnasta kohoava lampdélaitoksen piippu, joka nakyy kuvan oikeassa laidassa
tumman punaisena, ei osu EC135-helikopterin suorituskyvyn mukaan maaritellyille estepinnoille.
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Kuva 2. Maantasokenttdvaihtoehto 1 ja siihen liittyvat lahestymis- ja laskeutumissektorit.

Toisessa tarkastellussa vaihtoehdossa (kuva 2) helikopterin laskupaikka on sijoitettu maanpinnalle
sairaalan lansipuolelle Rantakadun ja Tauno Kiesvaaran vaylan risteyksen laheisyyteen.
Tarkastelussa helikopterin laskupaikan korkeutena on kaytetty +9 metria merenpinnasta.
Tarkastelun perusteella EC135-helikopterin suorituskyvyn mukaan maaritellyille estepinnoille ei
osu rakennuksia tai muita rakennelmia. Alueella on kuitenkin runsaasti puustoa, jonka korkeus

ylittdd estepinnan tason selvasti. Puustoa on runsaasti erityisesti tarkastellun laskupaikan lansi ja
pohjoispuolella.
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Kuva 3. Maantasokenttdvaihtoehto 2 ja siihen liittyvat lahestymis- ja laskeutumissektorit.

Kolmannessa tarkastellussa vaihtoehdossa (kuva 3) helikopterin laskupaikka on sijoitettu
maanpinnalle Hakotaurinlahden venesataman lounaispuolella sijaitsevaan niemeen. Tarkastelussa
helikopterin laskupaikan korkeutena on kdytetty +4 metria maanpinnasta. Laskupaikka sijaitsee
merenrannan valittdmassa laheisyydessa. Tarkastelun perusteella EC135-helikopterin
suorituskyvyn mukaan maaritellyille estepinnoille osu esteitd meren puolella lannessa eika rannan
myotaisesti koillisessa tai lounaisessa. Mantereen puolella laskupaikan laheisyydessa on jonkin
verran korkeaa puustoa, joka osuu estepinnalle. Puustoa on kuitenkin huomattavasti vahemman
kuin eteldgisemman sijoitusvaihtoehdon laheisyydessa.

Laheinen satama toimii talla hetkelld paasaantodisesti moottoriveneiden satamana, joten
purjeveneiden mastot eivat aiheuta sektorien kanssa ongelmia.

Version 1.0 10/11



Ramboll - Raahen sairaalan Helikopterikentta

JOHTOPAATOKSET

Analyysien ja haastattelujen perusteella voidaan todeta, etta helikopterin laskupaikka voidaan
toteuttaa ilman virallista helikopterikentdn statusta maantasoon. Epavirallisen statuksen omaavaa
laskupaikkaa voidaan tulevaisuudessa kehittaa virallisen statuksen omaavaksi helikopterikentaksi,
mikali siihen ilmenee riittava tarve.

Sairaalan asemakaavoituksella voidaan mahdollistaa virallisen statuksen omaavan
helikopterikentan toteutus sairaalan rakennuksen katolle tulevaisuudessa. Rakentamisen
yhteydessa tulee tehda tarkempi analyysi kentan sektorien sijoittamiseksi suhteessa katolla
oleviin rakenteisiin ja ymparilla oleviin rakennuksiin ja muihin esteisiin.

Pitkakarin osayleiskaavassa voidaan huomioida edullisemmin toteutettavissa olevan
maantasokentan sijainti. Kentdn edullisuuteen vaikuttanee merkittavimmin alueella olevan
puuston poistamistarpeet seka aikaansaatavien sektorien laajuus. Maantasovaihtoehdoista
edullisin on Hakotaurinlahden venesataman lounaispuolella sijaitsevaan niemeen sijoitettava
laskupaikka. Taman sijoitusvaihtoehdon sijainti ei poikkea merkittavasti Idhemmas sairaala
esitetysta sijainnista, kun vartaillaan ambulanssikuljetukseen vaadittua aikaa laskupaikalta
sairaalaan. Kyseiseen sijaintiin saadaan laajat sektorit meren puolelle, eikd maanpuolen
puustollekaan ole merkittavaa poistamistarvetta. Alueella oleva liikennevaylastokin mahdollistaa
laskupaikan toteuttamisen minimaalisin muutostarpein vayliin. Alueella olevan sataman toiminnot
ja mahdollisten purjeveneiden kulku alueella ei aiheuta ongelmia sektorien kanssa, koska etdisyys
sataman kulkuvaylalle ja venepaikoille on riittéva, jotta sektorit nousevat pitkienkin mastojen
ylapuolelle.
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