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1 Tutkimuksen tarkoitus ja lahtotiedot

Tama lausunto koskee Raahen liikuntahallia ja lausunto on tehty olemassa olevan aineiston pohjalta.
Kohteesta on kaytettavissa useampia tutkimus ja arvioraportteja ja tarkoituksena on laatia niiden perus-
teella lausunto/yhteenveto kiinteiston nykykunnosta.

Tutkimuksen kohteena on vuonna 1985 valmistunut likuntahalli. Kiinteistéon kuuluu 1 000 m? hallitilan
lisdksi juoksurata + heittopaikka. Liikuntatilojen lisdksi 1. kerroksessa on puku- ja pesuhuonetiloja,
luokka- ja varastotiloja seka keittid/ kioski. 2- kerroksessa on wc- ja pukuhuonetiloja, varastotiloja seka
monitoimitilat. 3- kerroksessa on toimistotilaa ja ilmanvaihtokonehuone. Tilojen pintamateriaalit ovat
paaosin alkuperaiset, vesikatto on kunnostettu 2000-luvun alussa. Kiinteistéssa on betonianturaperus-
tus ja alapohjat ovat maanvaraisia rakenteita. Rakennusrunko koostuu paaosin pilari-palkki rakenteista
ja ulkoseinat ovat padosin tiili-villa-tiili rakenteisia. Lisaksi on puurankarunkoisia ulkoseinarakenteita.

Kaytdssa ollut aineisto, johon tama lausunto perustuu:

e Kuntoarvio, Inspecta Oy, 19.03.2015

¢ Kuntotutkimus, Inspecta Oy, 21.8.2015

o Kuntotutkimus, Inspecta Oy, 26.01.2016

e Liikuntahallin korjausselvitys, Raahen Liikuntahalli Oy, 24.09.2021

2 Rakenteiden kunto ja korjaustarve

2.1 Perustukset ja alapohjat

Rakennuksessa on betonianturaperustus ja perustusrakenteet muodostuvat elementtirakenteisista sok-
kelipalkeista. Kantavia rakenteita ovat ulkoseinalinjat seka rakennuksen sisapuolella pilarilinjat seka osa
véliseinistd. Rakennuksessa alapohjat ovat maanvaraisia betonirakenteita. Liikuntasalin kohdalla on
koolattu puulattia ja muulla osaa rakennusta alapohjat muodostuvat maanvaraisista alapuolelta eriste-
tyista betonilattioista.

Perustusten ja alapohjien kuntoa on kasitelty kuntoarviossa ja Inspectan laatimissa tutkimusraporteissa.
Perustuksiin ei kohdistu laajempaa korjaustarvetta, mutta alapohjat ovat laajemman korjauksen tar-
peessa. Kaytannossa litkkuntasalin puurakenteinen alapohja joudutaan uusimaan kokonaisuu-
dessaan ja sen lisdksi muiden alapohjien osalle on tarpeen tehda tiivistyskorjauksia rakenneliit-
tymiin. Tilojen nykyiset lattiapintamateriaalit alkavat olla teknisen kayttéikdnsa paassa ja laajem-
man uusimisen tarpeessa.
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2.2 Ulkoseinat, rakennusrunko, ikkunat ja ovet

Kantavia seinalinjoja ovat ulkoseinat seka pilarilinjat. Osa valiseinista on my6s kantavia rakenteita. Va-
lipohjat ovat betonirakenteisia. Rakennuksen julkisivupinnat ovat padosin puhtaaksimuuratulla tiilipin-
nalla. Julkisivurakenteita on paikoin myds peltilevyverhoiltu ja osin on lisaksi ikkunaseinaa. Seinaraken-
teet ovat paaosin tiili-villa-tiili -rakenteisia, seka paikoin sisdverhouksena on myos levyrakenne. Raken-
nuksen ikkunat ovat paaasiassa alkuperaisia MSE-puuikkunoita. Lisaksi kohteissa on osin umpiola-
sielementeista koostuvaa ikkunaseinda. Ulko-ovet ovat padasiassa alkuperaisia.

Ulkoseiniin tehtyjen tutkimuksien perusteella rakenteisiin liittyy kosteusteknisia riskeja ja eristekerrok-
sissa on mikrobivaurioita, joista voi olla myds vaikutusta sisdilman laatuun. Ulkoseinarakenteet ovat
laajemman korjauksen tarpeessa. Kaytannossa levyrakenteisien seinien osalla se tarkoittaa sei-
nien alaosien rakenteiden uusimista (kengityskorjaus) sekd vahintaan sisdaverhouksen ja hoy-
rynsulun uusimista. Tiili - villa - tiili -rakenteisella osalla vaihtoehtoina on tiivistyskorjaus tai
poistaa vaurioitunut eriste ja uusia rakenne kosteusteknisesti toimivammaksi (suositus, jos kor-
jauksella tavoitellaan pitkaa kayttoikaa).

Aineiston perusteella ovet ja ikkunat alkavat olla teknisen kayttoikdnsa lopussa ja uusiminen on
suositeltavaa seuraavan laajemman perusparannuksen yhteydessa.

Rakennusrunkoon itsessaén ei aineiston perusteella kohdistu laajempaa kunnostustarvetta.

2.3 Ylapohja- ja vesikattorakenteet

Ylapohjan kantavat rakenteet muodostuvat padosalla rakennusta terasrakenteisista kannatinpalkeista,
jonka paalla on peltiprofiili, eristeet ja vesikattorakenteet. Rakennuksessa on loiva harjakatto ja se on
varustettu sisapuolisella vedenpoistolla. Vesikate on lahtétietojen perusteella uusittu 2000-luvun puoli-
valissd. Lahtodaineiston perusteella ylapohjarakenteissa on ollut useita vesikattovuotoja, joiden tarkka
rajaaminen ja paikantaminen on haastavaa. Vaurioita on myds rakenteiden sisapinnassa. Bitumikermi-
katteen tavanomainen tekninen kayttdika on 20 - 30 vuotta, joten se alkaa olla laskennallisesti kayt-
toikansa loppupaassa. Liikuntahallin sisdkatoissa on villapintaisia verhouksia, jotka ovat huonossa kun-
nossa ja mahdollinen kuituldhde.

Seuraavassa perusparannuksessa on syyta varautua ylapohja- ja vesikattorakenteiden laajem-
paan saneeraukseen. Korjaus tarkoittaa vahintaankin sisdverhouksien ja vesikatteiden uusi-
mista. Vuotojen vuoksi myos eristeiden osittaiseen uusimiseen on syyta varautua ja lisaksi kan-
nattaa huomioida myos mahdollisuudet parantaa rakenteen lammoneristavyytta.

2.4 Tilapinnat

Tilojen pintarakenteet ovat |&htdaineiston perusteella padaasiassa alkuperaisia ja teknisen kayttdikansa
loppupdassa. Yksittaisia kunnostustoéitd on kuitenkin tarpeen mukaan tehty ylldpitokorjauksina. Tilapin-
toihin kohdistuu laajoja uusimistarpeita pelkdastaan rakenteiden korjaustoimenpiteiden vuoksi ja
niiden kokonaisvaltaiseen uusimiseen on syyta varautua seuraavassa perusparannuksessa.
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2.5 LVl-jarjestelmat

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys ja 1amp6 tuotetaan kaukolampdvaihtimen avulla. Tiloissa on
vesipatterildmmitys sekd tuloilman esilammitys. Lammitysjarjestelmat ovat padosin alkuperaiskun-
nossa. Rakennus on liitetty paikalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat alkuperaisia kupa-
riputkia ja viemarit ovat alkuperaisid muoviviemareita. llmanvaihtojarjestelmd on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto.

Kuntoarvioon pohjautuen voidaan todeta, ettd kohteen LVIS jarjestelméat ovat padosin alkupe-
rdiskunnossa. Osa jarjestelmista on teknisen kayttoikinsa lopussa ja suurella osaa jarjestel-
mistd teknistd kayttoikaa on jaljella keskimaarin 5 - 15 vuotta. Jarjestelmit alkavat olla laajem-
man kokonaisvaltaisen saneerauksen tarpeessa ja uusiminen on suositeltavaa, mikéli tehdaan
laajamittainen rakennetekninen perusparannus.

3 Yhteenveto

Kiinteistd alkaa olla noin 40 vuotta vanha ja laajempi perusparannusluonteinen korjaus on ajankohtaista.
Perusparannuksen korjaus- ja hankesuunnittelu on suositeltavaa kaynnistaa ja seuraaviin toimenpitei-
siin on syyta varautua:

e Salin alapohjarakenteiden kokonaisvaltainen uusiminen, muiden alapohijien tiivistyskorjaukset.

e Ulkoseinarakenteiden korjaukset. Varaudutaan rakenteiden osittaiseen uusimiseen seka mah-
dollisuuksien mukaan osittaisiin tiivistyskorjauksiin.

e |kkunoiden ja ovien uusiminen.

e Vesikatteen uusiminen, varaudutaan koko ylapohjarakenteen uusimiseen (mahdollinen raken-
teen parantaminen).

e Sisapuolen tilapintojen kokonaisvaltainen saneeraus.

e Lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmien perusparannus / osin uusiminen. Tarkentavat lisatutki-
mukset, ellei IahtOkohtaisesti uusita.

¢ llmanvaihtojarjestelmien perusparannus/uusiminen.

e Sahkojarjestelmien kokonaisvaltainen saneeraus/uusiminen.

e Lisaksi varaudutaan piha-alueen ja salaoja- ja sadevesijarjestelmien saneeraukseen (tarvetta
ei ole tarkemmin selvitetty).

Em. korjaustarpeet perustuvat lahtdaineistoon ja toimenpiteet tarkentuvat hankesuunnittelun edetessa.
Mikali korjaukset halutaan tehda siten, ettd sisailmariskit minimoidaan ja tavoitellaan pitkda kayttdikaa
(30...50 vuotta), tarkoittavat kyseiset korjaukset laajaa saneerausta. Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakennusten korjaaminen on erittdin haastavaa ja vaatii suunnittelulta, projektinjohdolta ja toteutukselta
huomattavasti suurempaa panostusta kuin rakennuksen kayttéian jatkamiseen perustuva peruskorjaus.
Peruskorjattavan rakennuksen ominaisuudet ja riskit voivat aiheuttaa tydmaalla ennakoimattomia on-
gelmia ja hidasteita, jotka lisdavat kustannuksia ja aiheuttavat riskeja tydmaa-aikatauluihin.

Tassa yhteydessa ei ole arvioitu tarkemmin tilojen toiminnallisuutta (mm. harrastusalueiden koko, suoja-
alueet, katsomotilat, laatuvaatimukset), mutta tilaajalta saatujen lahtétietojen perusteella nykyisellaan
tilat aiheuttavat haasteita nykyvaatimuksien osalta. Suositellaan tehtévaksi tarkempaa tarkastelua kus-
tannusvertailun (uudisrakennus vrt. saneeraus) ja toiminnallisuuden nakdkulmasta. Todennakoisesti tu-
levan peruskorjauksen lopulliset kustannukset ovat merkittavat ja 1dhellad vastaavan uudisrakentamisen
hintaa. On syyta pohtia, onko jarkevaa alkaa nain laajaan saneeraukseen, mikali tilat eivat korjauksista
huolimatta taysin soveltuisi haluttuun kayttétarkoitukseen.
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4 Paivays ja allekirjoitukset

Oulussa 16.06.2023 Raportin tarkastanut:
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Henri Kayra, Ins (YAMK), RTA, KVKT, PKA Jukka Raisanen, RI, RTA, KVKT
Tiimiesimies Asiantuntija
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