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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2023-00205)

Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Kesalantulli 2 (678-28-2808-4) haetaan poikkeamista nykyisen pesuhallin laajentami-
selle pienella pesurilla. Poikkeamista haetaan voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta ja
rakennusalueen ylittamiselle.

Kaavalliset perustiedot

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa kohteen alue on osoitettu palvelujen, hallinnon ja
kaupan alueeksi (P). Alueen eteldreunaa koskee tiivistamis-/eheyttamistarve.
Merkinndan mukaan tiivistamisen ja eheyttamisen tapa ratkaistaan paikkakohtai-
sesti kunkin alueen luontaisista Idhtokohdista. Aluetta (P) sivuavat reittimer-
kintd seututie/paakatu ja kehittamistarvemerkinta joukkoliikenteen kehittamis-
kaytava tai yhteystarve.

Rakentamista alueella ohjaa asemakaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaa-
vaa.

Asemakaava

Kohde on asemakaavan Ouluntien kolmion asemakaava ja asemakaavan muu-
tos (Ak 79) alueella. Laaninhallitus on vahvistanut kaavan 24.2.1981. Asemakaa-
vamerkintd on TVM, moottoriajoneuvojen varastorakennusten ja laitosten kort-
telialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku on 1, ja rakennusoikeus on asemakaa-
van mukaisesti 1 200 k-m?2. Asemakaavalla on osoitettu my®ds istutettava tontin
osa, seka lehtipuurivilla istutettava tontin osa. Istutettavien puiden korkeuden
tulee olla vahintdan 3 m ja vali saa olla korkeintaan 7 m. Kaavassa on lisaksi
osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitty-
maa.

Asemakaava edellyttaa, ettd autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin liiketilan
ja yleisten palveluiden 50 kerrosalaneliometria kohti, teollisuus- ja toimistoti-
loissa yksi kolmea tyontekijaa kohden ja yksi kutakin asuinkerrosalan 100 ne-
liometria kohti.

Liikerakennusten huoltopihojen nakdsuojaksi rakennettavan aidan on oltava
puinen tai kiviaineinen.
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Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen, 30.5.2023

Rakentamistavan tulee sopeutua ymparistéonsa ja turvata kaupunkikuvan riit-
tava yhtenaisyys. Muun muassa TVM-kortteleissa padasiallisena julkisivumateri-
aalina tulee kayttaa valkoista, voimakkaasti profiloitua peltid ja puuta. Huoltopi-
hojen aitojen tulee materiaaleiltaan ja varitykseltdadn sopeutua korttelin muu-
hun rakentamiseen.

Haettu muutos kasvattaa tontin jo ylitettya rakennusoikeuden ylitysta.

Poikkeamisen edellytykset
Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla poikkeamista ei saa myonta3, jos se
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista ei voida myontaa
maisematyolupaa koskevista sdannoksista.

Muut ennakkotiedot

Aiemmin myonnetty poikkeaminen

Osoitteessa Kesalantulli 2 (678-28-2808-4) on aiemmin myonnetty poikkeami-
nen (RYL 12.1.2021 § 5) voimassa olevan asemakaavan mukaisesta tontin kayt-
totarkoituksesta, rakennusalan rajan ylittamisesta, henkilokunnan autopaikko-
jen sijoittamisesta istutettavaksi osoitetulle tontin osalle sekd ajoneuvoliittyman
rakentamisesta osittain liittymakieltoalueelle.

Asiassa pyydetyt muut lausunnot

Kuntatekniikka on jattanyt asiassa lausunnon 24.5.2023. Lausunnossa todetaan,
etta esitetystd laajennuksesta ei ole haittaa kuntatekniikalle. Henkil6kunnan
pysakointialueelle on nykyisin sijoitettu merikontteja, jotka haittaavat ndkemaa
Keséalantullin ja Antinkankaantien risteyksessa. Kontit tulee siirtda pois nakema-
alueelta.

Poikkeamislupahakemus

Poikkeamista haetaan pesuhallin rakentamiseksi. Poikkeamista haetaan MRL 57
§:std (asemakaavamaardykset) MRL 171 §:n nojalla. MRL 57 § antaa oikeuden
asettaa asemakaavalla rakentamista rajoittavia maarayksia. Poikkeamista voi
hakea MRL 58 §:n (asemakaavan oikeusvaikutukset) rakentamisrajoituksesta.

Tontin rakennusoikeus on aiemman poikkeamisen jilkeen ylitetty 45,5 k-m? (3,8
%) vahaisena poikkeamisena suoralla rakennusluvalla. Nyt haettu muutos ylittada
yhdess3 aiemman kanssa tontin enimman rakennusoikeuden 94,5 k-m?2, mika
on 7,9 % ylitys asemakaavalla sallittuun rakennusoikeuden maaraan. Nyt haet-
tava lisdylitys on 49 k-m?.
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Hakija perustelee poikkeamista liiketaloudellisin perustein. Muiden liiketalou-
dellisten haasteiden keskelld autopesuliiketoiminta on lisaantynyt niin, ettei sii-
hen ole pystynyt kokonaisuudessa vastaamaan. Autopesutoiminnan laajentami-
sella tavoitellaan yritykselle parempaa kassavirtaa.

Haettu auto pesula sijoittuu nykyisen korkeamman pesulaosan viereen, asema-
piirroksessa esitetylle asfaltti- ja nurmialueille. Hakemuksen perusteluissa auto
pesulan laajennusosalla saadaan koko piha-alue hyotykayttoon ja viimeisteltya.
Nyt asfalttialue toimii [ahinna tavaroiden valiaikaisena sailytyspaikkana.

Hakijan mukaan tehokkuusluku on vain 0,25, kun vastaavasti useilla liiketon-
teilla se on 0,4. Hakija vetoaa kaavan ikdan ja alueen yritystoiminnan tarpeiden
muutokseen. Hanketta perustellaan Antinkankaantien liikenteen sujuvuuden
paranemisella, kun kahden autopesupisteen myo6ta ruuhkia ei enda syntyisi.
Laajennus ei hakemuksen mukaan aiheuta ndkemaestetta liikenteelle ja eika
liittymia tarvita lisda. Hakija toivoo kaupungin suhtautuvan myonteisesti kaikkiin
yritysten laajennushankkeisiin.

Naapurien kuuleminen
Naapurit on merkitty kuulluksi.

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Kohde, jonne lisdrakentamista haetaan poikkeamisena, on valittémasti kaupun-
kikeskukseen kulkevan sisddntulotien varressa (Oulunvayld). Kohteen merkitys
koko kaupungin kaupunkikuvalle ja imagolle on suuri.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos
se aiheuttaa haittaa muun muassa kaavan toteuttamiselle. Asemakaava edellyt-
taa, etta rakentamistavan tulee sopeutua ymparistéonsa ja turvata kaupunkiku-
van riittava yhtenaisyys. Suunnittelemattomasti ja pienina palasina toteutetut
laajennukset harvoin tuottavat yhtenaista kokonaisuutta. Asemakaavan edellyt-
tdmaa puurivia ei lisarakentamisen myo6ta ole mahdollista sijoittaa tontin rajalle
katua vasten. Kaupunkikuvaa huonontava vaikutus korostuu tontin piha-alueen
ollessa avoin ohittavan pdadakadun suuntaan. Suunniteltua poikkeamista ei ole
riittavasti sovitettu kaupunkikuvaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontas, jos
se johtaa vaikutuksiltaan merkittavdaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Tontin piha-alue ei ra-
jaudu riittavasti katualueesta tontin nykytilassa. Lisdrakentamisen tuoma muu-
tos tuottaisi esteen kiinteiston sisdiselle liikenteelle. Eri piha-alueiden valilla lii-
kenndinti siirtyisi kadun kautta kuljettavaksi, mika suoraan vaikuttaa haitallisesti
liikenneturvallisuuteen. Antinkankaantien osalta hakijan esiin nostamaa liiken-
neturvallisuutta voidaan parantaa myos sijoittamalla jonotus pihan pysakointi-
ruutuihin.

Hakijan kiinteiston alueella on voimassa lainvoimainen asemakaavaa. Sita ei
voida todeta vanhentuneeksi poikkeamis- tai rakennuslupaharkinnan yhtey-
dessa. Vuonna 2021 myodnnettyyn poikkeamiseen on kaavoitus todennut, etta
haettu poikkeaminen noudattaa yleiskaavan alueidenkdyttotavoitetta, sovel-
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tuen rakennuspaikalle. Aiottu rakentaminen on yleiskaavan mukaista (kaavalli-
nen lausunto poikkeamiseen, 22.12.2020). Poikkeaminen asemakaavan kaytto-
tarkoituksesta perustuu nain yleiskaavaan.

Lisshuomiona, asemakaava ei salli sijoittaa pysyvasti merikontteja rakennusalan
ulkopuolelle. Varastointiin varattavat piha-alueet tulee tavan mukaan aidata
nakodsuojaan. Ne estdvat henkilokunnan pysdkointialueelle sijoitettuna asema-
piirroksessa ilmoitettua kayttoa (pysakointi ja lumenlajitys). Ne myos haittaavat
nakemaa Kesalantullin ja Antinkankaantien risteyksessa (kuntatekniikan lau-
sunto asiassa).

Aiemmin rakentamista varten lupaa haettaessa esitetylla asemapiirroksella mui-
den asiakirjojen ohella hakija sitoutuu toteuttamaan rakentamisen luvassa
myonnetylld tavalla ja edellytetyin ehdoin. Lisdlupaharkinnassa ratkaisevaa on
aiemmin mydnnetty lupa ehtoineen, ei tontilla toteutettu tilanne, mikali se
poikkeaa luvitetusta.

Kaavoituksen nikemys poikkeamisesta

Katson, ettd poikkeamista ei maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n estamatta
voida erityisin syin myontaa. Haettu poikkeaminen aiheuttaa haittaa asemakaa-
van toteuttamiselle ja johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Tontille on haettu poikkeaminen vuonna 2021 (RYL 12.1.2021 § 5), jolloin raken-
nusoikeus ei lisdrakentamisella ylittynyt. Sen jalkeen on suoralla luvalla myon-
netty vahaisena poikkeamisena laajennus pesuhallille, jolloin rakennusoikeus
ylittyi 45,5 k-m? eli 3,8 %. Nyt haettava lisdylitys on 49 k-m?, mika kasvattaisi
asemakaavan salliman rakennusoikeuden ylityksen 7,9 %:iin.

Tontille on haettu toistuvasti lupaa lisdrakennusoikeuden ylityksia ja hakemuk-
sia on puollettu. Jatkossa mahdollinen oikeus lisdrakentamiseen voidaan tontilla
todeta ainoastaan asemakaavamuutoksella. Asemakaavamuutos tulee tehda
hankekaavana yksityisen toimijan lukuun.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Outi Jarvinen

Liitteet
Liite 1:  llmakuva
Liite 2:  Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 3: Ote asemakaavasta (Ak 79)
Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 5:  Asemapiirustus
Liite 6: Hakijan valokuva kohteesta, tilanne 27.4.2023
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET LIITE 2

RAAHE 2030

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVA

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ympéristohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairisita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja. Lisérakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille, kuten erilli kytketyille pientaliolle, rivitaloille
seké kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparistc aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistdd matalaa kaupunkimaista rakentamista seka
laadukasta asuinymparistéé. Lisarakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympaéristohairioita aiheutt: ttomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia
kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympériston laatua.

TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympéristén laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi; hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittdin kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

péivékodille ja I&hikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

==
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e

Alue varataan paaasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétké ne saa aiheuttaa ymparistéonsa

melua, ilman pilaantumista tai muuta héairiéta. Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan B o B -
[[I[|||  ALUE JoLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.

Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytossa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sailymisesta.

asemakaavassa.

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.
-

Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteiséjen toimintoja varten. Alueelle saa AAAAL Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myds muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. m .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

dvyohyke sisaltda monipuolisia palveluja ja imista. Vyéh & muotoutuu
eskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparistoé eheytetaan ja
tiivistetdan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittédva vetovoimaiseen seké
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriympéristdarvojen séilyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
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Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa Pohj ialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paéskayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. SUOj; aéréy

=1
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YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ymparistéluvan.

VEDENOTTAMON LAHISUOJA-ALUE.
Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. k lostus, suoja-al aarayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparisté6n kohtuutonta melua, iiman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa Alueen kéyttdénotto edellyttad ymparistdlupamenettelya.

sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

|I| VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva

Tuulivoimapuiston alue.
Alueen kayttoonotto edellyttdad hankekohtaisen ympéristdvaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

A Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIKENNEPALVELUKOHDE.

LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukaytté6n seka opetuskayttoon. Alueella on erityisia

ympéristéarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukayttéad palveleva

rakentaminen siten, etta luonto- ja maisema-arvot séilyvat.

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Valtatie / kantatie.

Seututie / paakatu.

Yhdystie / kokoojakatu.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa
palveleva rakentaminen.

LOMA- ASUNTOALUE. ‘H\ T HH\>

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosneliémetri&. Loma-asunnon ‘.’ Virkistysreiti

Rautatie.

iteen kehittamiskaytéava tai yhteystarve.

pinta-ala saa olla enintaan 80 kerrosnelidmetria.

YLEISEN TIEN ALUE. AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.
TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE. .
[VaVaVaVau Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. Yy
: ‘; Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.

Alueen sisdinen maankéytté ratkaistaan asemakaavoituksella. , o Tiivistamisen ja eheyttamisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.

Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistiminen/ eheyttdminen on ympéristékuvan sovittamista

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. ) o ) o

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paéasaantoisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettavé huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna sailyy ehyené.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltaan, materiaaleiltaan ja vareiltadan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ymparisto6n.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteita, 3. Vesistsjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin

jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva
rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
Alue varataan maatalouskaytton. Alue on maiseman kannalta merkittéva viljelyalue, jolle voidaan

rakentamiskorkeus.
Alueilla, jotka eivét ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee kasitelld kunnallisen ymparistonsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

N&ama rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ymparisté6nsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla

alueilla.

Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittéda tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessa.

rakentaa maatalouskayttéon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metséatalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, misté johtuen alueen metséé on késiteltéava sen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla (metsalaki 6 §).

Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

\ TEKNINEN KES
Alue varataan maa- ja metsétaluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympéristéarvoja
jotka tulee sailyttda. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttdvat maisematyélupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty.

| RAAHE 2030 1:10000

SELVITYSALUE. H H H H
= _ - Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.
5 1 = y o Paivays
/s ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymyk i 1 Rdavan nurneic | Ak ston CADtunnus Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtajs
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympéristén luonne. '(\g?r:{:(’f‘é‘)(';ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen

KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi
www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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RAAHE

OULATT IES

ASTTAKAA

25. KAUPUNGIHOSAN, PIKEUHOLYI, OSALLE KORTTE
2501 JA 2502 SEKL KATU- JA PUISTOALUEIILE, S

ASEAYAL’
17+ FAUPUNGT
ALUETTA,

17. EAl

PUIGTNOSAN, OULUNTI!

S EOSKEE:

OULUNTIEN TEOLLISUUSALUE, KATU-

TEOLLISUUSALUE, JA

25. FAUPUNGINOSAN, PIKKUHOLIT, VALTSTE RAJAA,
25, KAUPUNGINOSAN, PIKKUHOLNI, KATU-, PUTSTO- Ji
VAATALOUSALUEITA »

26. FAUPULIGINOSAN, VILPWL

ALUEITA,

28, KAUPUNGINOSAN, ANTINKANGAS,

ANGAS, VATU- JA PUISTO-

RTTELIA 171, ¥ATU-

JA PUISTCALUEITA JA

29. VAUPUNGTNOSAN, ISOMOLII, PUISTOALUETTA,
17. JA 28. FAUPUNGINOSAN VALISTH RAJAA,

ASEMAXAAVAL! TIUUTOKSELLA UODCSTUVAT:

7. EAUPUNGINOSAN, OULUNTIEN TEOLLISUUSALUE

ALUE
25, KAUPUNGT!

2502 0SAT SEX.
26. KAUPUNGTY

0SAN, PIKKUHOLI'T, KORTTELEISTA 2501 JA
A KATU- JA PUISTOALUEET,
1084, VILPUNKANGAS, KATU- JA PUISTOALUERT,

28, KAUPUNGTNOSAN, ANTINKANGAS, KORTTELISTA 2806 034,

EORTTZLIT 2807 JAL 2808

KATU- JA PUISTOALUEET JhA

29. XKAUPUNGINOSAN PUISTOALUE.

ASENAFALVAIE

25
PIKKU

2501
1

HOLMINTIE

R

BT
DRI
T

I

3 m sen kaavs-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vehvistaminen koskee.

Lri ksavamddrdysten alaiste: alueen osien vilinen raja.
Eaupunginossn reja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Onjeellinen korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen rekennusalan, sjoneuvoliikenteelle varatun

ketu- tei liikenneelusen osan taikke muun seilafsen
alueen rajs.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginossn numero.

Yaupunginesan nimi.

Korttelin numero.
Gnjeellinen tontin mumero.

Kedun, ketusukion, torin tai puiston nimi.

Fatualueen rejen ose, jonka kondalta ei saas
&joneuvolilttymad,

estid

Yleiselle jalankululle js polkupydréilvlle varsttu
katualue.

Jalankululle jSa polkupytriilylle varattu katualue,
Jolla tontillé ajo on SBllittu.

Ohjeelliren felankululle ja pollupybriilylle versttu
alueen osa.

Korttelialueen sisdiselle jalankulkuliikenteclle
varattu ohjeellinen korttelin osa.

ellinen ulkoflureitti.

Kadun alitteva ohjeellinen ulkoilureitti.
Istutettava tontin osa.

Lehtipuurivilld istutettave tontin osa. Istutettavien
puiden orkeuden tulee olla vEhintddn 3 m ja v&ll
see olls korkeintsan 7 m,

Istutettavs tontin osa, jolle tulee shilyttdd tai
jolle tulee istuttss rakentamisen Hhi
1 puu tontin pints-zlen 100 nelidmet:
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Puistomaisessa kunnossa hoidettava katualueen osa

Viemdri# varten varsttave slue.

Arabisleinen numero, joks osoittsa rakennusalalle
sallittavan enimmdiskerrosalan neliSmetreind.

Roomalainen numero, joka osoittss rakennusten, raker-
nuksen tai sen osen suurimman sellitun varsineisen
kerrosluvun.

Roomelairen numerc, joka osoittsa rskemnuksen tsi sen
osan ehdottomasti noudatettaven kerrosluvun.

Fakennusalalle olevs merkintd osoittas, kulnka monts
prosenttis kerrosslasts sas kdyttdd yleisiksi palvelu=
tiloiksi, myymdlH- tai toimistotiloiksi.

Lukusarja, josse ensinméinen luku ilmoittes rakennus-
alalla sallitus asuirkerrosalsn nelimetrind&rin ja
toinen luku ohjeelliselle rakennusalalle sallitun
kuibteiksi tei asuntoj®- palveleviksi huoltotiloiksi
varattavan kerrosalan nelidmetrimddrén.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

lluoli osoittes rekennusalan sen sivun, johon rekennus
on rakennettave kiinni.

lluolimerkint¥ osoittas rekennuksen sen sivun, jolla

rekennuksests tulee olla suors uloskdymti.

Rakennusala ja sill¥ rakennuksen harjansuuntas osoittava
viiva.

Rekennuksen julkisivupinnen jea vesiketon leikkeuskohdan
enimmdiskorkeus.

Kirjsinmerkintd oscittas rakennusalan sen sivun, jonks
puoleisella rakennuksen seindll¥ tulee olla ikkunapintas.

Asukkaiden yhteiseen kiyttdsn tarkoitetun huoltoraken-
nuksen rakennusala.

Huoltopihen rekennusala. Huoltopihe on aidattava
vihintdin 180 ecm:n korkuisella umpinsisella aidalla.

Autosdilytyspeikke tai sutoketos.

Pysiksinispaikka.
Leikki- ja oleskelualue.

Asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialue.
¥ellarikerrosts ei sas sijoittes masnp##lliseksi,

Liikerakennusten korttelialue. Tontille sea korttelin
kiyttotarkoituksen mukaisiin rekennuksiin sijoittas
yhden kiinteistSnhoidon kannalta vélttimdttomin asunnon.

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen kortteli~
alue. Kellarikerrosts -ei sas sijoittas maanpdfilliseksi.
Korttelislueelle ei sss sijoittsa elintarvikkeiden
myyntipinte-alea,

Yndistettvien liike- ja pienteollisuusrakennusten kort-
telfelue. Yorttelialueelle ei sas sijoittse laitosts,
Joka alheuttea ympliristSdn melus, tirinH#H, ilmen pi-
lsentunists, roskesta liikennettd tai muuta h4iriStd.
Korttelialueelle ei sas sijoittaa elintarvikkeiden
myyntipinta-alsa. Tonteille saa korttelin kiyttstar-
koltuksen mukaisiin rakennuksiin sijoittaa yhden kiin-
teistdunoidon kennelts vAltthmEttsmiin asunnon.

Autopaikkojen korttelislue, lukusarje osoittas kort-
telit ja ohjeelliset tontit, joiden sutopaikkoja tulee
sifoittas korttelialueelle.

llocttoris joneuvo jen varsstorakennusten jo laitoesten
korttelislue.
Puistoalue.

Istutettava puistoslue.

Ghjeellinen palloilukenttd.

Ohjeell

sellisen kasvimaa-alue,

LITE 3
Siniselld viivalla ja numeroilla

rajatut alueet eivit koske kaavaa /79

ERTTYISTA

AUTOPATKAT
Autopaikkods on rekennetteve yksi kutekin liiketilan Je
yleisten pelveluiden 50 kerrosalapelidmetridi kohti,
teollisuus= ja tolmistotiloissa yksi kolmea tydntekijid

r{chgin Ja wyksi kutakin asuinkerrosalen 100 neliSmetris
ontl.

LETUIPATKAT
Tonttikontaisia leikkialueits on varstisve vinintifn 10 n°
Jokaista 100 asuinkerrosslaneliBmetrid kohti. Tontteja
el saa aidata niin, etti nHiden alueiden yhteiselle kiy-
t8lle aiheutuu haittaa, :

AITAAT

Liikerakennusten huoltopihojen nikdsuojeksi rakennettavan
aiden on oltava puinen tei kiviaineinen.

ISTUTTANINEN

Tonteille olevat autopaikat on erotettave muusta piha=-
elueeste sidoilla tei istutuksills.

Leikki~ je oleskeluslueet on ympHrSitHvi suojaistutuksille.

J?{{astiat Ja tomutuspeiket on ympHrSitdvd suojeistutuk-
sills,

Pinameiden istutuksiin on kivtettdvd pensaits Ja
vihintdin 3 min korkuisia puits. £ ;i

Istutettavien puistoslueiden istuttamisessa on kiytettdvi
pensaita ja vihint#%n 3 n korkeite puita. Puistoslueen
UP- Ja UL-osille on tehtHvH suojaistutukset.

Rekentamistaven tulee sopeutus ympdristttnsi je turvata
kaupunkikuvan rifttdvin yhtendisyys.

A%, avte J8 TVWi-kortteleissa pi¥asiallisena julkisivu-
materisalina tulee kiyttiH velkoista, voimakkaasti
profiloitua pelti# js puuta, Huoltopihojen aitojen
tulee materiealiltaan ja viritykseltalin sopeutua kort-
telin muuhun rekentamiseen.

ALE? _porttelissa piissiallisens jullisivumaterioslina
tulee kéyttdd velkoista tai vealesnharmeata tiiltd,
Kattometeriealine tulee kHyttdd tummaa huopasa tai
tummalksi kHsiteltyd peltii,

1R _xorttelislueilla phHiasialltdena julkisivu-
Taterisallhs tulee kdyttaH punatiiltd tai punetiili-
sattas.

Kattomiodon AKR' —koritelialueilla tulee olla

i‘“iiki“‘é j& kattokeltevuuden tulee olla 1/2..51/3
ortteleittain yhtenHisesti ryhmiteltynd ALE= ~ -
slueilla 1/6...1/3, : e e

Pohijakartta tdyttHd kasvoitusmittsuksista Ja kasvojen pohjeskartoista
-2.1960 annetun asetuksen vaatimukset,

Todistea Wb, Kaupungingesdestti

i RAAHEN KAUPUNGIN TEKNINEN VIRASTO ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
| KAAVOITUS- JA TALONSUUNNITTELUOSASTO MUUTCS
2141980 | Ha Sl ] AL S I 12000 | Ak JA AKM 79
O - i l, 2 - i
ehn S nom )
21. pivang huhtikuuta 1980 P;Z‘kkﬂ Adltonen
Kaupunginarkkitehti ‘
|

Kv.hyv. 21.5.1980 wouonen AT
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RAKENNUSALUEEN RAJAN YLITYS

Kortteli 2808
Tontti 4
Kiinteistén pinta-ala: 4703 m?
Rakennusoikeus: 1200 m2
LAAJUUSTIEDOT:

KERROSALAT:

Myyméla (olemassa oleva) 701,5 m?
Korjaamo (olemassa oleva) 462,0 m2
Pesuhalli (olemassa oleva) 82,0 m?
Pesuhalli (uusi 49,0 m?
Yhteensa 1294,5 m?

Kerrosalasta vahennetty tekniset tilat
8+9,5=17,5mz.

Rakennusoikeus ylittyy: 94,5 m2 (7,9%)

LITE 5

RAAHE

OULUNTIEN KOLMION ASEMAKAAVAMERKINNAT

Ohjeellinen tontin rajo

25 Kaupunginosan numero
P|KKU Kaupunginosan nimi
2501 Kortelin numero
1 Ohjeellinen tontin numero
HOLMINTIE Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei sac jdrjestdd
ajoneuvoliittymdd

R

Istutettava tontin osa.

Lehtipuurivilld istutettava tontin osa
puiden korkeuden tulee olla 3m ja vdli saa olla
korkeintaan 7m

900 Arabalainen numero, joka osittaa rakennusalalle
sallittavan enimmdiskerrosalan nelismetreing

11 Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten,
rakenusten tai sen osan suurimman sallitun varsinaisen
kerrosluvun

Autosdilytyspaikka tai autokatos

Rakennusala

Moottoriajoneuvojen varastorakennusten jo laitosten
korttelialue

Rakennusala ja silld rakennuksen harjansuuntaa osittava
viiva

Korot tarkistettava rakennuspaikalla aloituskokouksessa. Korkeusjdrjestelmd
N2000. Maanpinnan kaltevuus muotoiltava 5% kaltevuuteen 3 metrin
etdisyydelle rakennuksesta.

Paloluokka on P2

[ Tunnus Muutos Paivays |
Waupunginosa Kyl Kortel /T Tontt/ Ao Vianomaisten merkiniga
28 2808 4
Rakennustomenpide Pirustusiaj Juokseva numero
LAAJENNUS Pé&apiirustus

Rakennuksen numero / Rakennusten numerot / Rakennustunnus / Rakennustunnukset

Rakennuskonde Pirustuksen sisallo mitakaava
IKH Raahe Asemapiirros 1:500
Kesalantulli 2
92130 Raahe
Suunniteljan yhteystisdot:yriys, osoite a puhelinnumero Tyorumero Pirustuksen tunnus muutos

RAIEANEEIT 1

Arinkenkaanie 24 G 2

92130 RARHE

oimisto@raksainssi

ksainssi
Tiedosto

‘Suunnittelja: mimi ja tulkinto

Vastuulinen suunnittelja: nimi, tutkinto, allekirioitus ja péivays

Aleksi Kotajérvi, RI (AMK)

ARK

25.4.2023
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