MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
Talla vuokrasopimuksella uudistetaan Raahen kaupungin ja Digita Oy:n 30.6.2023 paattyva maan-
vuokrasopimus (alkup. vuokrasopimus allekirjoitettu 18.6.2003)

1.1 Sopijapuolet Vuokranantaja: Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791817-6
PL 62, 92101 Raahe

Vuokralainen: Digita Oy, Y-tunnus 2488970-5
Jamsankatu 2, 00520 Helsinki

1.2 Vuokra-alue Raahen kaupungissa sijaitsevasta kiinteistosta 678-31-9903-100 noin 1,5 hehtaarin
suuruinen liitekartan osoittama alue osoitteessa Mestarinpolku 2, Raahe.
Laitostunnus 678-402-1-50-L22.

Vuokralainen saa kulkuoikeuden vuokra-alueelle Mestarinkadun jatkeelta Valtatie n:o
8jaTY- 1 tontin 678-31-3116-8 valista.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan maarittely
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla radio- ja televisio-ohjelmien sekd muiden telepalveluiden
jakeluun tarvittavan maston ja laitetilan pitamiseen ja kayttoon.

Vuokralaisella on halutessaan oikeus uusia masto ja/tai laitetila vuokra-aikana.

Vuokra-alueen ja silla sijaitsevien rakennusten ja rakennelmien kaytt6 muuhun kuin
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen on kielletty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaadannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia. Vuokralainen ei
saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokrananta-
jalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja laitteiden kunnossapi-
dosta, siisteydesta ja turvallisuudesta vuokra-alueella.

Vuokralainen saa poistaa puuston tukiasemaa varten tarvittavalla alueella. Puusto
jaé vuokranantajan omaisuudeksi. Muutoin vuokra-alueella tai sen ulkopuolella puus-
toa ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikéli ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuu-
delle.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuk-
sen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.3. Maaperan/ pohjaveden pilaantuminen
Vuokranantajan toimesta ei ole vuokrasopimuksen uudistamisen yhteydessa tutkittu,
onko vuokra-alueella ymparistosuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka
saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
Vuokranantaja vakuuttaa ymparistbnsuojelulakiin (527/2014) viitaten ettei talla ole
tietoa vuokrattavalla alueella harjoitetusta sellaisesta toiminnasta, joka olisi aiheutta-
nut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai ettéa vuokrattavan alueen maaperassa
olisi jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.



2.4 Alivuokraus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etté tontti ei Vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparistonsuojelulain (527/2014) mu-
kaisesti valittomasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen
on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain tar-
koittamalla tavalla pilaantunut, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali Vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteesté aiheutu-
neet kustannukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelle,
ellei vuokranantaja anna kirjallista suostumustaan. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus
vuokrata kolmannelle antenni- ja laitetilapaikkoja vuokra-alueella sijaitsevasta mas-
tosta ja laitetilasta ilman vuokranantajan suostumusta.

2.5 Katselmukset

2.6 Johtojen ym.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

sijoittaminen

Maanomistaja sallii sahkoliittyman ja telekaapelin johtamisen vuokra-alueelle omista-
mansa alueen kautta.

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien tai vuokra-alueella olevien yhdyskuntaa tai
kiinteistéa palvelevien tarpeellisten johtojen pitdmisen tai sijoittamisen vuokra-alu-
eelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtédvan sopimuksen mukaisesti.

2.7 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.7.2023 ja paattyy 30.6.2043.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetun maaraajan paattymista, tullaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kayttoon.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa

saada alue valittémasti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen

edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa;



b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yht& vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeut-
taan.

4. MAKSUT

4.1 Vuokra Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
tuhat seitsemansataaviisikymmenta (1750) euroa. Uutta vuokraa noudatetaan
1.7.2023 lukien. Vuotuinen vuokra ajanjaksolla 1.7.2023 - 30.6.2043 maksetaan yh-
dessa erassa kesakuun loppuun mennessa laskua vastaan.

4.2 Indeksiehto Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (vuosi 1951 = 100) niin kuin laissa indeksin
kaytosta saadetaan. Perusindeksi on joulukuun 2022 elinkustannusindeksin piste-
luku 2236 ja tarkistusindeksina maksuvuoden huhtikuun pisteluku. Ensimmainen ta-
man sopimuksen mukainen indeksitarkistus tehdaan vuoden 2024 vuosivuokraan.

4.3. Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltéanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
malta ajalta kuin 3 vuodelta. TAman sopimuksen voimaantulo hetkelld vuokra-aluee-
seen ei kohdistu maksamattomia vuokria.

5. LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokrasuhteen paatyttyd vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokralaisen
omistamaa vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta tai muuta laitetta tai laitosta.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
maanpéadlliset rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tasséa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukau-
den kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda
ne vuokralaisen lukuun julkisella pakkohuutokaupalla seka siistid alue myynnista
saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&ahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetella omaisuutensa suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtéé vuokraoikeus kolmannelle maanomistajaa kuule-
matta.
Jos vuokraoikeus on siirretty kolmannelle, on vuokralainen velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. 1Imoi-
tuksen oheen on liitettdva jaljennokset siirtoasiakirjoista.

6.2 Muu rakentaminen
Vuokra-alueen laheisyydessa ei saa tehdd mastoa tai laitetilaa vaarantavia toita tai
muutoinkaan vaarantaa vuokrakohteen toimintaa.



6.3 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdéh&n sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
vastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivas-
tyskorko erépéivasta lukien.

6.4 Vahingonkorvaus
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan ja korjaamaan tukiaseman pitamisesta ai-
heutuneet vahingot heti vahingon tapahduttua tai erikseen sovittavalla tavalla.

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayk-
sid, eika korjaa rikkomustaan kohtuullisessa ajassa vuokranantajan kirjallisesta huo-
mautuksesta huolimatta, voidaan hanet velvoittaa maksamaan vuokranantajalle,
paitsi vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa vuokranantajan harkinnan mukaan
kulloinkin rikkomuskohtaisesti enintdan 4.1 kohdassa mainitun vuotuisen vuokramak-
sun viisinkertaisen maaran.

6.5 Lisdehdot
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla annettuja maa-
rayksid. Vuokra-alueen tai sen osan aitaamisesta sovittava erikseen vuokranantajan
kanssa.
Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa enempaa kuulematta hakea ja saada kiinni-
tys tdman sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Siltd osin, kun jostakin asiasta ei tdssa ole sovittu, sovelletaan maanvuokralakia.

6.5 Sopimuksen pé&éattyminen
Sopijapuolella on oikeus irtisanoa tai purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) saa-
detyilla perusteilla.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kesken sopimuskauden kuuden
(6) kuukauden irtisanomisajalla, mikali vuokralaisella ei ole enaa kayttoa vuokrakoh-
teelle. Jos vuokralainen irtisanoo sopimuksen kesken vuokrakauden, ei maksettua
vuokraa kuitenkaan palauteta vuokralaiselle.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talloin, kuten
edelld kohdassa 5.1 on méaaratty.

6.5 Erimielisyyksien selvittdminen
Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti neu-
vottelemalla ja toissijaisesti vuokranantajan kotipaikan alioikeudessa.
6.6.Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja kun Raahen kaupungin viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos
on saanut lainvoiman. Osapuolet sitoutuvat toimittamaan toisilleen em. paatdksia
koskevat asiakirjat vipymatta paatdsten tekemisen/lainvoimaisuuden jalkeen.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN
Raahessa . paivana maaliskuuta 2023. Helsingissa . paivana maaliskuuta 2023.

Vuokranantaja: Raahen kaupunki Vuokralainen: Digita Oy

Mikko Moilanen, kaupungingeodeetti Vesa Tykkylainen, CEO
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