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Kaavallinen lausunto

Hakijat hakevat poikkeamislupaa- ja suunnittelutarveratkaisua rakentaakseen 1-kerroksisen omako-
titalon (139,5 kem?2) ja yhdistetyn autotallin, autokatoksen ja varaston (166,5 kem2) Raahen Matti-
lanperalle, lohkottavalle maaraalalle tilasta MATTILA, kiinteistétunnus 678-410-9-58, osoitteessa
Mattilanperantie 515, 92230 Mattilanpera. Maaraalan kauppakirjan mukaan lohkottavan maardalan
pinta-ala on noin 3,08 ha. Asemapiirrokseen merkitty maardalan pinta-ala on 3,17 ha. Maaraala on
rakentamaton. Rakennettava kerrosala on hakemuksen mukaan yhteensa 306 kem2. Jatevedenka-
sittely on esitetty imeytyskenttana, erityissuunnitelman mukaan.

Hankkeen kuvaus:
Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta:

“Omakotitalon ja autotallin rakentaminen. Asuinrakennus ja talli sijoite-
taan aluevarausmerkintéjen ulkopuolelle, koska omistamme isomman
mddrdalan ja on mahdollisuus helpottaa tyéhon liittyvid toimia, kun sijoi-
tamme tallin tiestd kauemmas. Talo sijoitetaan néiin ollen tallista kauem-
mas, ettd saadaan talo korkeammalle paikalle omaan tilaan ja mahdolli-
suus tehdd pihaa.”

Hakijan ilmoittamat poikkeamiset saanndksista perusteluineen:

"Suunnittelutarveratkaisu:

Alueella ei ole voimassa sellaista oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, jonka
perusteella rakennuslupa voitaisiin suoraan myéntdd. Raahen ja Siikajoen
yhteisen rakennusjérjestyksen mukaan suunnittelutarvealueita ovat yleis-
kaava-alueet lievealueineen lukuun ottamatta asemakaava-alueita ja sel-
laisia oikeusvaikutteisia yleiskaavoja, joissa rakennuspaikan rakennusoi-
keus on jo ratkaistu kaavassa.

Poikkeaminen:

Asuinrakennus sijoittuu yleiskaavaan merkityn AP-1 aluevarauksen ulko-
puollelle M-1 alueelle (maa- ja metsdtalousalue).”
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RAAHE

Kaavallinen lausunto, 25.4.2023

Kaavalliset tiedot

Yleiskaava:

Alueella on voimassa Mattilanperan osayleiskaava, KV hyv. 22.9.1993.
Osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Kaavamerkinta on AP-1, Asuinpientalojen alue.

Kaavamerkinnan mukaan ”Jatevedet johdetaan 3-osaisen saostuskaivon
kautta maaperakasittelyyn tai muuhun vastaavan puhdistustehon omaa-
vaan kasittelyyn. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa rakentajan tulee
esittaa luotettava selvitys imeytysalueen maalajeista ja pohjaveden kor-
keusasemasta.”

Kaavassa on osoitettu punaisella uudet rakennuspaikat.

"Uusi rakennuspaikka. Merkinta osoittaa ensisijaisesti uudet rakennus-
paikat ja niiden ohjeelliset rajat, seka rakennusten ohjeelliset sijoitukset
ja suuntautumisen.”

Osalla aluetta on voimassa kaavamerkinta M-1, Maa- ja metsatalousalue.
Kaavamerkinnan mukaan ”Alue tulee sailyttda rakentamattomana.”

Asemakaava:
Alueella ei ole asemakaavaa.
Voimassa olevat kiellot:

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Kaavallinen lausunto

Hakemuksen mukainen uudisrakennushanke kohdistuu voimassa olevan
Mattilanperan osayleiskaavanmukaisen AP-1 merkityn alueen ja ohjeelli-
sen uuden rakennuspaikan kohdalle tai valittomaan laheisyyteen,
osayleiskaavassa esitettya ratkaisua mukaillen. Hakija on esittanyt ja pe-
rustellut asemapiirroksessa asuin- ja autotallirakennusten sijoittelua kau-
emmas Mattilanperantiesta elinkeinon harjoittamista helpottaakseen.
Asuinrakennus sijoittuu samalla siten maastoltaan korkeammalle kohtaa,
pihan muodostuessa paaosin lannen ja lounaan suuntaan.

Lohkottavan maaraalan pinta-ala on yli 3 ha, eika esitetty rakentamisen
maara (306 kem?2) ylitd uuden rakennuspaikan rakennusoikeutta.

Hakemuksen mukaisen rakentamisen voidaan siten katsoa soveltuvan
aiotulle rakennuspaikalle, sijoittuen kaavanmukaisen rakennuspaikan
kohdalle tai laheisyyteen.
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Kaavallinen lausunto, 25.4.2023

Rakennushanke muodostaa paapiirteittdin osayleiskaavalla osoitetun ko-
konaisuuden poikkeamalla ohjeellisesta uudesta rakennuspaikasta sijain-
tinsa puolesta vahaiselta osin. Voimassa olevaan kaavaan on merkitty
Mattilanperantien reunaan kaksi uutta rakennuspaikkaa, joista toinen on
kasitelty ns. siirtyvana rakennuspaikkana (rakennettu ja luvitettu Matti-
lanperantien pohjoispuolelle) ja otettu siten aiemmin kayttéon. Tama ha-
kemus koskee toista jaljella olevaa kaavassa osoitettua rakennuspaikkaa.
Alueen kaavanmukaiset rakennuspaikat tulevat siten kaytetyksi taman
hakemuksen myota.

Hakemus tayttaa MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisluvan myontamisen
edellytykset. Esitetty rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Naapurit on kuultu rakennusvalvonnan toimesta, naapureilla ei ollut huo-
mautettavaa.

Asemapiirroksessa esitetyn Mattilanperantien tonttiliittyman osalta haki-
jan on haettava erikseen uudelle tieliittymalle liittymalupa ELY-keskuk-
selta.

Hakijan tulee taydentaa asemapiirros ja esittda lohkottavan maaraalan
rajat selkedsti lupahaun yhteydessa. Jatevesien kasittely on hoidettava
kaavassa esitetyn ja voimassa olevien ymparistomaardysten mukaisesti.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavasuunnittelija
Mathias Holmén

Liitteet

Liite 1: ote osayleiskaavasta merkintdineen (Mattilanperan osayleis-
kaava)

Liite 2: rakennuspaikan sijainti

Liite 3: hakijan asemapiirros
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MATTILANPERA

OSAYLEISKAAVA

ASUINPIENTALOJEN ALUE

ASUINPIENTALOJEN ALUE

Jatevedet johdetaan 3-osaisen saostuskaivon
kautta maaperékasittelyyn tai muuhun vastaavan
puhdistustehon omaavaan késittelyyn.
Rakennusluvan hakemisen yhteydessa rakentajan
tulee esittaa luotettava selvitys imeytysalueen

jeista ja pohj korket

ASUINPIENTALOJEN ALUE

Jatevedet johdetaan 3-osaisen saostuskaivon
kautta maaperékasittelyyn tai muuhun vastaavan
puhdistustehon o 1 kasittelyyn. ivojen
ja imeytyksen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon,
etté rakennuspaikka liitetddn mydhemmin yhteiseen
jatevesien kasittelyyn.

Rakennusluvan hakemi yhteydessa r jan
tulee esittda luotettava selvitys imeytysalueen
maalajeista ja pohjaveden korkeusasemasta.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE

MAATILOJEN TALOUSRAKENNUSTEN ALUE

MAATILAKESKUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alue on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan

rakennuskannan séilyttami luodaan .
Uudisr tamisen ja oleviin rakennuksiin
tehtavien muutosten sopeutumiseen kylakuvaan on

samalla kiinnitettdva erityistd huomiota.

Alueella oleva puusto on pyrittéva sailyttamaan.

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

LAHIVIRKISTYSALUE

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE

'YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE
Rakennusryhmékohtaisen jatevesien
kasittelyalueen sijainti.

'YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

Rakennusryhmékohtaisen jatevesien
késittelyalueen ohjeellinen sijainti.

MUINAISMUISTOALUE

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama
kiinted muinaisj Muinaisjdédnnoksen kai inen,
peittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.

MAA- JA METSATALOUSALUE

MAA- JA METSATALOUSALUE

Alue tulee sailyttaa rakentamattomana.

MAATALOUSALUE

Alue tulee sailyttda rakentamattomana.

VESIALUE

1:2000

NYKYINEN ASUINRAKENNUS

Rakennuspaikkaa voidaan kayttaa

laajentavaan tai nykyista rakennusta

korvaavaan uudisrakentamiseen kuitenkin siten,
ettd jatevesien kéasittelyn asettamat vaatimukset
otetaan rakennusta sijoitettaessa huomioon.

UUSI RAKENNUSPAIKKA

Merkinta osoittaa ensisijaisesti uudet
rakenr ikat ja niiden ohjeelli rajat, sekd
rakennusten ohjeelliset sijoitukset

ja suuntautumisen.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN RAJA

ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN OSIEN VALINEN RAJA

PAIKALLISTIE

YKSITYISTIE

VARAUS UUTTA TIEYHTEYTTA VARTEN

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

/ p Alueen tai kohteen rakentamisessa tulee

julkisivumateriaalina kayttaa paaasiallisesti puuta.

Kyldkuvan kannalta arvokas puusto tai puuryhma,
joka tulee sailyttaa.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa rakentamattomana.

s2

Kylakuvan kannalta arvokas rakennus, joka tulee sailyttaa.

S3

Vesistdn suojavydhyke, jolla tulee yll
luontaisesti muodostuvaa kasvillisuutta.

SAHKOLINJA

Osayleiskaavaluonnos on ollut RakA 154§:n mukaisesti laatimisvaiheen kuulemista
varten ndhtdvana 14.6. - 28.6.1991.

Osayleiskaavaehdotus on ollut RakA 29§:n mukaisesti yleisesti

nahtavana 4.11. - 5.12.1991 valisen ajan.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt

osayleiskaavan 22.9.1993.
10.6.1993 11.9.1991 16.9.1991
14.5.1991 KsJ 4.6.1991 KH 10.6.1991

RAAHEN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS

Kaavoitus ja suunnittelu Yleiskaavoitus






VARASTO/AUTOTALLILLE.
RAKENNUKSEN PALOLUOKKA P3.

vesi,jdtevesi— ja hulavesiverkkoon.

TONTIN PINTA—-ALA 3,17ha

UUDISRAKENNUKSET:

KERROSALA:

RAK.1T ASUINRAKENNUS 139,5m2
RAK.2 TALOUSRAKENNUS 166,5m2

YHTEENSA: 306,0m2

AUTOPAIKAT: 2AP

TALOUSVESI:

JATEVEDENKASITTELY:

LAMMITYS.

MUKAAN.
ILMANVAIHTO:

ERITYISSUUNNITELMAN MUKAAN.

KIINTEAT JATTEET:

MUKAAN.
SAHKO:

MAANPINNAN  KALLISTUKSIN.
—> Pinfavesien ohjaussuunta

tai nurmi- ja istufuksille.

LATTIAKOROT:

ASUINRAKENNUS  +77.?7?
TALOUSRAKENNUS +77,7??

MAANPINNAN KOROQOT:

?7?.7? OLEMASSA OLEVA KORKO
+77.?7 TULEVAT KORKO

HAETAAN RAKENNUSLUPAA ASUINRAKENNUKSELLE,

Rakennus varustetaan koneellisella ilmanvaihdolla ja
I[dmmaontalteenotolla. Rakennus liitetddn kunnalliseen

ASEMAKAAVAN MUKAINEN RAKENNUSOIKEUS:

KUNNALLINEN, ERITYISSUUNNITELMAN MUKAAN.

IMEYTYSKENTTA, ERITYISSUUNNITELMAN MUKAAN.

POISTOILMALAMPOPUMPPU Nibe F470, VESIKIERTOINEN
LATTIALAMMITYS ERITYSSUUNNITELMAN MUKAAN.

LISALAMMONLAHDE Toshiba Polar 25, ERITYISSUUNNITELMAN

POISTOILMALAMPOPUMPPU TOIMII IV—KONEENA,

KANNELLISET JATEASTIAT VIRANOMAISTEN OHJEIDEN

KUNNALLINEN, ERITYISSUUNNITELMAN MUKAAN.
HALLITTU TONTIN PINTASADEVESIEN KERAAMINEN:

TALON VIERESSA MAAN KALLISTUS > 1:20 3 M:N MATKALLA
PINTAVEDET JOHDETAAN RAKENNUKSISTA POISPAIN

Rakennuksen ymparilla maanpinnan kallistus poispain sokkelista.
Kiveysalueella pintavedef ohjaftaan pintakallistuksin imeyteftavaksi sadevasikaivoihin

Rajojen kohdalla vasftakaatoa effa synfyy luonnollinen paina
niin effa pintavedef hoidetaan omalla fonfilla.

OSAYLEISKAAVA
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RAAHEN KAUPUMNIKI

TEKHMINEN PALVELUKESKUS

Kaavolius ja suwennitialu Yieiskaavoius

Sadevesikaivoista pinfavedef ohjataan kaupungin hulavesiviemariverkostoon.
Pintavesien valuminen naapuriin estetaan imeyffamalla hukavedef isfutusalueilla.
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tontinraja

LITE 3

K.osa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten arkistointimerkintdjd varten
Fastighetsbeteckning For myndighets arkivnoteringar
678—=110-9-58—-M604
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoksu. n:o
Byggdtgard Ritningsstatus Lépnummer
Uudisrakennus Pddpiirustus
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlto Mittakaavat
Namn och adress Ritningens innehall Skala
I Asemapiirustus 1:500
Mattilanperdntie 515

PUDASJARVI

PUH. 020 770 7400 Suunnittelija
Piirtdjd Planerare Tilausnumero Tiedosto
Planldggare Miba Luwddeones Bestdllningsnummer Filnamn
Mika Luukkonen RI 14.3.2023 D62583
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