MAANVUOKRASOPIMUS (LUONNOS 12.4.2023)

1 JOHDANTO

Talla vuokrasopimuksella uudistetaan Raahen kaupungin ja || GCcNGEEEEE

valilla tontteja 678-40-4001-5 ja 678-40-4001-8 (laitostunnus 678-40-4001-4-L1) koskeva
31.12.1999 allekirjoitettu maanvuokrasopimus.

Taméa maanvuokrasopimus korvaa aiemman sopimuksen kokonaisuudessaan ja aiempi so-
pimus (allekirjoitettu 31.12.1999) sovitaan paattyvaksi taman maanvuokrasopimuksen allekir-
joituksin. Alueen hallinta ja vastuu vuokra-alueesta jatkuu keskeytyksetta vuokralaisella.

Maanvuokrasopimus perustuu Raahen kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatékseen
XX.XX.2023 § XXX.
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Raahen kaupunki, Y-tunnus 1791817-6
PL 62, 92101 Raahe

R —

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty. Nykyinen vuokraoikeus on kirjattu laitostunnuksella 678-40-
4001-L1.
1.2 Vuokra-alue
Raahen kaupungin 40. kaupunginosan korttelissa 4001 sijaitsevat
tontit nrot 5 ja 8, kiinteistétunnukset 678-40-4001-5 ja 678-40-4001-8.

-Tontin 678-40-4001-5, pinta-ala 4422 m?
-Tontin 678-40-4001-8, pinta-ala 1036 m?
Vuokra-alue on merkitty litekarttaan.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Tontti 678-40-4001-5 sisaltyy Koivuluodon liikekorttelin ja urheilualu-
een asemakaavan muutoksessa (Akm 209) merkittyyn liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeseen (K-40). Tontti 678-40-4001-8 sisaltyy
samaisessa kaavassa merkittyyn autopaikkojen korttelialueeseen
(LPA-40).

Kaava mahdollistaa nykyisen huoltoaseman kohdalle rakennettavan
nykyaikaisen likenneaseman polttoainejakelupisteineen, seka liike- ja
toimistorakennusosan toteuttamisen Uimahallintien ja Ollinkalliontien
kulmaukseen.

Alue vuokrataan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tar-
koittamalla tavalla huoltoasematoimintaan, seka sita tukevaan toimin-
taan. Vuokra-aluetta ei saa ilman kunnan lupaa kayttdd muuhun kuin
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamisessa ja yritystoiminnassa tarvittavat vi-
ranomaisluvat ja ettéd han noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdadan-
non ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksia.



Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillaan eikd muillakaan toi-
menpiteilladn aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen ennestdan omistama huolto-
asemarakennus, joka sisaltda huolto- ja pesuhallit seka myyma-
lan/kahvion. Liséksi pihalla on polttoaineenjakeluun kuuluva mittari-
kentta katoksineen.

Vuokralainen sitoutuu vuokranantajan vaatiessa aitaamaan tontin.
Aitaan ja rakennuksiin ei saa ilman vuokranantajan lupaa kiinnittaa
muita mainoksia kuin tontilla yritystoimintaa harjoittavan yrityksen nimi
ja tunnus. Vuokralainen hankkii yritystoimintaansa varten tarvittavat
viranomaisluvat.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeidensa toteuttamiseen
liittyvat maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennusten perus-
tamistavasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapi-
dosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alu-
eella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne
eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kus-
tannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada vuokrananta-
jan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toisté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

2.4 Maaperéan/ pohjaveden pilaamiskielto

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti vuokranantaja to-
teaa, etta vuokra-alue on aiemmin ollut Vuokralaisen hallinnassa maan-
vuokrasopimuksen perusteella.

Vuokranantajan toimesta ei ole vuokrasopimuksen uudistuksen yhtey-
dessa tutkittu, onko vuokra-alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja
jatteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siité on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huo-
lehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistonsuojelulain 14
luvussa s&adetaén.



2.5 Alivuokraus

2.6 Katselmukset

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
perid toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokramiehen on ymparistonsuojelulain 1348:n mukaisesti valittomasti
iImoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on
paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustan-
nuksellaan kaupungille yht& vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kau-
pungin hyvaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-
alueen maaperan puhtaudesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuok-
ra-aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tadhan
kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia
sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuk-
sen maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennal-
ta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittaminen yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkei-
den seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden ka-
tosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijait-
seviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mu-
kaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuok-
ra-alueesta kaduksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai
muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen on velvollinen luovuttamaan
alueen.

Vuokralaiselle tdsta aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korva-
taan erikseen tehtavalla sopimuksella.

2.9 Tontin omaksi lunastaminen

Vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti omakseen osto ajankohtana
olevan kayvan hinnan mukaan. Maksettuja vuokria ei oteta kauppa-
hinnassa huomioon.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aikaalkaa  / /2023 japaattyy /[ 2053 ilman
irtisanomista (vuokra-aika 30 vuotta).



3.2 Uudelleenvuokraus

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

4.2 Indeksiehto

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayt-
totarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tamén sopimuksen mu-
kaiset velvoitteensa,

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kaytto-
tarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle

yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa
kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tAma sita pyy-
taa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maara-
ajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotar-
koitukseen.

Vuotuinen vuokra (perusvuokra) on seitsemantoistatuhatta kuusisa-
taaneljakymmentayhdeksan (17 649) euroa. Uutta vuokraa noudate-
taan taman vuokrasopimuksen alkamispaivasta lukien.

Vuotuinen vuokra maksetaan jaettuna kahteen yhta suureen eraan.
Ensimmainen erd on maksettava viimeistaan kesakuun 30. péaivana ja
toinen era viimeistaan joulukuun 31. paivana vuokranantajan osoitta-
malle tilille laskua vastaan.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan kalente-
rivuosittain virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti.
Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alenne-
taan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2023 helmikuun indeksiluku, joka on 2268.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden huhtikuun indeksiluku. Tarkistettu
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

Ensimmaéinen uuden vuokrasopimuksen mukainen indeksitarkistus
tehdaan vuoden 2024 vuosivuokraan.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myo6s ne vuokraerat viivas-
tyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksa-
matta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.



5 LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokrasuhteen paatyttyd vuokranantaja ei ole velvollinen lunasta-
maan vuokralaisen omistamaa vuokra-alueella sijaitsevaa, edella
kohdassa 2.2 tarkoitettua rakennusta tai muuta alueelle rakennettua
rakennusta, laitetta tai laitosta.

Vuokralainen on vuokrasuhteen péaattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sek& muun omaisuu-
tensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alu-
eelta kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siisti& alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa la-
hinné vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset, vuokranantajalla on oikeus menetell& omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa kohdan 5.1 tarkoittamaa vuok-
ra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa
palvelevan kiinteiston tulevaa kayttdd. Vuokranantajan tulee ilmoittaa
lunastusoikeutensa kayttamisesta kirjallisesti vuokralaiselle ennen
vuokra-ajan paattymista.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka
on 60 % omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen
ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus vuokralaisen rakennuksineen on kiinnitetty ja
tah&an on perustettu panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia
on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoi
ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rau-
etessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan
panttikirjan osoittamaan méaaraan, minka jalkeen ylijaadma tulee vuok-
ralaiselle.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtumat
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhou-
tuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on
rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Raken-
nusty6 on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa
vahinkotapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta piden-
taa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito



Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon ra-
joittuva katu ja yleinen alue méaaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun
ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78)
on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa saannéssa maara-
taan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyk-
sessa luovutettu yleiseen kaytt6on, mutta sita kuitenkin kaytetaan
yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen
katujen osalta on sdadetty ja maaréatty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokramies on velvollinen antamaan kaupungin niin vaatiessa taméan
pykalan mukaan vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapi-
don kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vas-
taavasta korvauksesta, jonka paattaa kaupunki.

Vuokralainen vastaa tontin rajan ja kadun ajoradan valisséa olevan ka-
tualueen kesédkunnossapidosta.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

6.4 Viivastyskorko

Vuokralaisella on oikeus siirtdé vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
iimoittamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa
siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljen-
nokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maa-
kaaressa (540/95) on saadetty.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun
maksaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly6 edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.
Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siita,
kun velvoitteen tayttdmiselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuok-
ralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talldin
kuten edellda kohdassa 5. on maaratty.

Vuokraoikeuteen (laitokseen) kohdistuu vuokranantajalle taman so-
pimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja suoritustensa taytta-
misen seka vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta
mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi

16 818,79 € suuruinen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella oleviin
vuokralaisen rakennuksiin 1. etuoikeussijalla kohdistuva kiinnitysva-
kuus.



6.7 Lisaehdot

Kiinnitys vuokraoikeuteen (laitokseen)pysytetdan voimassa entisen-
laisena.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla an-
nettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen liittamaan rakennuksensa kaupungin
sahko- ja viemariverkostoihin seka mahdolliseen lampo6johtoverkos-
toon voimassa olevia liittymismaksuja vastaan. Taman sopimuskoh-
dan rikkoja maksaa kaupungille sopimussakkona rikkomisajankohta-
na perittavan liittymismaksun suuruisen korvauksen.

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla an-
nettuja maarayksia, on han velvollinen maksamaan vuokranantajalle
vahingonkorvausta seka liséksi sopimussakkoa enintdan (5) vuoden
vuokran maaran.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa enempaa kuulematta hakea
ja saada kiinnitys tAmé&n sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden py-
syvyyden vakuudeksi. Vuokralainen valtuuttaa taman sopimuksen al-
lekirjoittamisella vuokranantajan asiamiehenaan vuokralaisen kustan-
nuksella hakemaan kiinnityksen.

6.8 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Oulun karajaoikeudessa.

6.9 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan heti kun vuokrasopimus on allekirjoitet-
tu ja kaupungin taman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-

lelle.

7.0 Allekirjoitukset

Raahessa . paivana

Vuokranantaja

Vuokralainen

kuuta 2023.

Raahen kaupunki
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