Soveliuksen apurahasaation esitys lahjoittaa Bio Huvimylly -rakennus Raahen

kaupungille
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Valmistelija

Tilahallinnan paallikké Jari Naranen

Bio Huvimylly on vuonna 1936 rakennettu elokuvateatterina toiminut
rakennus, jonka osoite on Kauppakatu 27, 92100 Raahe ja
kiinteistétunnus; 678-3-9-1. Rakennus on kooltaan 481m?, ja se sijaitsee
4090 m? suuruisella tontilla vanhassa Raahessa. Tontin rakennuksineen
omistaa Soveliuksen apurahasaatio.

Elokuvateatteritoiminta Bio Huvimyllyssa paattyi vuonna 2011, jolloin
rakennus jai tyhjilleen. Toiminnan paatyttya rakennus on ollut kylmilldan ja
vailla kunnossapitoa. Rakennuksen kdyttoonottaminen edellyttaisi
merkittavia korjaustoimenpiteita kaikilla osa-alueilla. Insin6dritoimisto
Tehoinssit Oy on laatinut 2022 arvion korjauskustannuksista. Tutkimus
osoittaa, ettd rakenteiden korjauskustannukset olisivat noin 500.000 €.
Summassa ei ole huomioitu toimintaa varten hankittavaa tekniikkaa,
tilaajan oman tyon osuutta, eikd mahdollisia suunnittelu ja lisatutkimusten
kustannuksia. Naiden lisakustannuksien myota korjauskustannukset
voisivat nousta vield useita satoja tuhansia euroja.

Elokuussa 2022 Soveliuksen apurahasaatio kertoi aikeistaan lahjoittaa Bio
Huvimyllyn rakennus Raahen kaupungille. Tekninen toimi on todennut
aiempien asiasta tehtyjen valtuustoaloitteiden yhteydessa, ettei
rakennuksen hankkiminen kaupungin omistukseen ole sen intressien
mukaista, perustuen arvioitujen kunnostuskustannusten suuruuteen, seka
toiden vaatimiin henkiléresursseihin.

Tatu Hirvonen ja Pauliina Vanhatalo ovat esittaneet mielenkiintonsa hoitaa
Bio Huvimyllyn kunnostamishanketta, ja sitoutua siihen perustamalla
yhdistys. Yhdistys vastaisi hankkeesta ja kunnostuksen tekemisesta
hyodyntden; talkootyota, eri lahteista hankittavia avustuksia, muuta
paikallista rahoitusta ja tydvoimaa — mikali Raahen kaupunki hyvaksyisi
rakennuksen vastaanottamisen lahjoituksena. Kunnostushankkeen osalta
on laadittu riskianalyysi, alustava toimintasuunnitelma ja hakemus
Oulu2026 hankkeeseen.

Raahen kaupungin ndakdkulmasta lahjoituksen vastaanottamisessa ja
hankkeelle perustettavan yhdistyksen kanssa tehtavassa yhteistyossa
suurimpana riskina on; ettei yhdistyksen tavoitteet talkootydévoiman,
avustuksien ja muiden resurssien hyodyntamisessa toteudu, jolloin Bio
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Huvimyllyn kunnostamishanke jdisi kaupungin toteutettavaksi kaikkine
kustannuksineen.

Mikali Bio Huvimyllyn kunnostamishanke tulisi kaupungin toteutettavaksi,
olisi sen remontointiin varattava vahintaan 750.000 € - 850.000 €
suuruinen summa. Hankkeen toteutus yhdistyksen voimin sisaltda suuria
riskejd, minka tdhden Raahen kaupungin ei tule ottaa Soveliuksen
apurahasaation lahjoitusta vastaan. Raahen kaupunki ei pysty sitoutumaan
kunnostamishankkeen tekemiseen omilla resursseilla, mikali yhdistyksen
tavoitteet eivat toteutuisi.

Raahen kaupunki tunnistaa Bio Huvimyllyn kulttuurihistoriallisen
merkityksen ja sen vaikutuksen vanhan Raahen kaupunkikuvaan. Kaupunki
arvostaa myos Hirvosen ja Vanhatalon vahvaa sitoutumista hankkeeseen
ja ajatusta siitd, ettd Bio Huvimyllyn kunnostus nahdaan kaupunkilaisia
kokoavana yhteiséllisena hankkeena. Edella mainittuihin seikkoihin
viitaten, kaupunki on valmis tukemaan perustettavan yhdistyksen
hanketta 50 000 € suuruisella avustuksella, mikali Bio Huvimyllyn
kunnostushanke toteutetaan ilman Raahen kaupungin omistajuutta.
Avustus jakaantuisi vuosille 2023-2025, ja se voitaisiin kohdistaa hankkeen
ylldpito- ja materiaalikustannuksiin. Avustuksen lisaksi Raahen kaupunki on
valmis edistamaan hanketta myos henkilostoresurssien puitteissa.

Tekninen johtaja Vimpari Jarkko

Rakennetun ympariston lautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle:

1. Raahen kaupunki ei ota vastaan Soveliuksen apurahasaation esittamaa
lahjoitusta koskien Bio Huvimyllyn rakennusta edella esitettyjen
mahdollisten taloudellisten ja muiden hankkeeseen liittyvien riskien
vuoksi.

2. Raahen kaupunki myéntaa hankkeen toteuttamiseen yhteensa 50 000 €
suuruisen avustuksen jaettuna vuosien 2023-2025 valiselle ajalle, mikali
hanke toteutetaan ilman Raahen kaupungin omistajuutta.

Merkittiin poytdkirjaan, etta kokouksen aluksi Tatu Hirvonen ja Pauliina
Vanhatalo kertoivat suunnitelmastaan Bio Huvimyllyn
kunnostamishankkeeksi ja mahdollisista rahoituskanavista.
Korjausarkkitehti Raimo Tikka kertoi rakennuksen suojelusta. Esittelyjen
jalkeen oli mahdollisuus kysymyksiin ja keskusteluun. Esittelijat poistuivat
kokouksesta klo 17.57, jonka jalkeen alettiin kasitella esityslistaa kohdasta
yksi.



Taman asiakohdan keskustelussa puheenjohtaja Niilo Ojala esitti, etta
rakennetun ympariston lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd Raahen kaupunki ottaa vastaan
Soveliuksen apurahasaation esittaman lahjoituksen koskien Bio Hyvimyllyn
rakennusta. Jasenet Anja Sarajarvi, Markus Mattila, Anne-Mari Ojala ja
Kirsi Ylisirnio kannattivat puheenjohtajan esitysta. Jasen Aimo Karppinen
kannatti pohjaesitysta. Koska seka pohjasesitys ja vastaesitys saivat
kannatusta, jarjestettiin aanestys asiasta. JAA tarkoitti, ettad pohjaesitys
hyvaksytaan. El tarkoitti, etta hyvaksytaan puheenjohtaja Ojalan esitys.

JAA &ania 5 (Kari Laurila, Kaija Asukas, Tapio Linna, Aimo Karppinen, Elina
Jaakola), El 4ania 6 (Anja Sarajarvi, Arvo Latomaa, Markus Mattila, Anne-
Mari Orava, Niilo Ojala, Kirsi Ylisirni®). Adnin 5 - 6 hyviksyttiin
puheenjohtajan esitys.

Rakennetun ympariston lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd Raahen kaupunki ottaa vastaan
Soveliuksen apurahasaation esittaman lahjoituksen koskien Bio Huvimyllyn
rakennusta.

Kaupunginhallitus 13.03.2023 § 68
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Valmistelijat

Kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen, talousjohtaja Paivi Maatta ja
hallintojohtaja Matti Bergman

Rakennetun ympadriston lautakunta on kasitellyt lahjoitusasiaa
kokouksessaan 18.1.2023 ja paattanyt aanin 6-5 esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd Raahen
kaupunki ottaa vastaan Soveliuksen apurahasaation esittaman
lahjoituksen koskien Bio Huvimyllyn rakennusta.

Bio Huvimylly rakennuksen lahjoitusasiaa on kasitelty puheenjohtajiston
toivomuksesta useamman kerran erilaisilla kokoonpanoilla, jolloin mukana
on ollut seka hanketoimijat, museoviraston edustajat ettd Soveliuksen
apurahasaation edustajat tai pelkdastaan Soveliuksen apurahasaation
edustajat.

Osa laajennetun puheenjohtajiston jasenistd on kdynyt teknisen toimialan
ja keskushallinnon viranhaltijoiden kanssa tutustumassa lahjoituksen
kohteena olevaan Bio Huvimylly rakennukseen 1.3.2023 saadakseen
kasityksen siitd, millaisessa kunnossa rakennus on. Teknisen toimialan
edustajat ovat tuolloin myos kertoneet nakemyksidan siita, millaisia
mahdollisia lisdselvityksia tarvitaan siind vaiheessa, kun rakennuksen
korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kaynnistyvat. Tatu Hirvonen on
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kertonut kysyttdessa, etta yhdistysta hankkeen toteuttamiseksi ei ole vield
perustettu. Hankerahoituksista ei ole olemassa vielad paatoksia.

Kaupunginjohtaja, talousjohtaja, hallintojohtaja, tekninen johtaja ja
tilahallinnan paallikkod ovat kayneet viela tarkentavia neuvotteluja
lahjoituksen kohteena olevasta Bio Huvimylly rakennuksesta ja
solmittavasta maanvuokrasopimuksesta Soveliuksen apurahasaation
edustaja Tiina Tuohimaan kanssa 6.3.2023.

Raahen kaupunki ymmartaa Bio Huvimylly rakennuksen suuren
kulttuurihistoriallisen arvon ja merkityksen Vanhan Raahen
kokonaisuudessa. Tatu Hirvosen ja Pauliina Vanhatalon vahva
sitoutuminen Bio Huvimylly rakennuksen korjaus- ja
kunnostushankkeeseen ja heiddan suunnitelmansa rakennuksen tulevista
kayttomahdollisuuksista elokuvateattereineen ja kulttuuritaloineen tuo
kaupunkiin varmasti lisaa elinvoimaa niin asukkaille kuin myoés uutta
mielenkiintoa ulkopuolisille kavijoéille tulla Raaheen. Bio Huvimyllyn
hankesuunnitelmat ovat saaneet julkisuudessa paljon kannatusta myds
yhteisollisen toimintamallinsa vuoksi.

On syyta huomioida, ettd mikali hanketoimijoiden suunitelmat eivat
toteudu esitetylla tavalla, rakennuksen kunnostaminen jaa
kokonaisuudessaan kaupungin vastuulle. Kunnostuksen arvioidut
kustannukset ovat tall6in vahintdan 750 000 € - 850 000 €, minka lisaksi
vuosittain maksettavaksi koituu myds kiinteiston yllapitokustannukset
(vakuutus, 1amp0, sahko, kiinteistdon hoitokustannukset). Tassa
tapauksessa kaupungin vastuulle jaa myos toiminnan jarjestdminen Bio
Huvimylly rakennuksessa.

Edelld mainittuihin seikkoihin perustuen Bio Huvimylly rakennuksen
omistuspohja olisi jarkevampi toteuttaa muutoin kuin, etta rakennus olisi
kaupungin omistuksessa.

Lahjakirjaluonnos
Maanvuokrasopimusluonnos

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Esitetdan kaupunginvaltuustolle:

1. Raahen kaupunki ei ota vastaan Soveliuksen apurahasaation esittamaa
lahjoitusta koskien Bio Huvimylly rakennusta. Kaupunki perustelee
kieltaytymisensa silla, etta kaupungin omistuksessa on jo liian paljon
korjaustoimenpiteita vaativia ja odottavia rakennuksia, joiden
kunnostaminen ei etene silla aikataululla kuin olisi suotavaa johtuen seka
rahoituksen etta resurssien puutteesta. Mikali hanketoimijoiden
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suunnitelmat eivat toteudu, koituu kaupungille rakennuksen
kunnostamisesta ja sen yllapitamisestda merkittavat kustannukset.

2. Raahen kaupunki haluaa kuitenkin tukea Bio Huvimylly rakennuksen
korjaus- ja kunnostushanketta seka rakennuksen jatkokayttoa koskevaa
hanketta 150 000 euron suuruisella maararahalla siten, etta avustus
kohdennetaan vuosille 2023-2025. Avustuksen maara on 50 000
euroa/vuosi. Avustus myonnetaan, mikali hanke toteutetaan ilman Raahen
kaupungin rakennuksen omistajuutta. Avustuksen lisaksi Raahen kaupunki
on valmis edistamaan hanketta my6s henkildstdresurssien puitteissa.

3. Lisataan vuoden 2023 talousarvioon kaupunginhallituksen
kustannuspaikalle 1015 avustuksiin 50 000 euron maararaha ja
sitoudutaan varaamaan vuosien 2024 ja 2025 talousarvioihin 50 000 euron
maaradraha.

Keskustelun kuluessa Tarja Ollanketo esitti, ettd Raahen kaupunki
vastaanottaa Soveliuksen apurahasdation esittaman lahjoituksen koskien
Bio Huvimyllyn rakennusta. Kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd Raahen kaupunki vastaanottaa Soveliuksen
apurahasaation lahjoituksen koskien Bio Huvimyllyn rakennusta liitteen
mukainen lahjakirjaluonnos seka neuvottelee
maavuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Anu Mattila, Sari Nurro, Jari Seppanen ja Matti Nikula kannattivat Tarja
Ollankedon esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta keskustelun kuluessa on tehty
kaupunginjohtajan esityksesta poikkeava kannatettu muutosesitys, joten
kaupunginhallituksen tulee d3nestd3 asiassa. Adnestysmenettelyksi
puheenjohtaja esitti sahkoistd danestysta siten, ettd ne, jotka kannattavat
kaupunginjohtajan esitystd, danestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Tarja
Ollankedon esityst3, ddnestavat El. Adnestysmenettely hyvaksyttiin.

Annetussa danestyksessad kaupunginjohtajan esitys sai 5 JAA-danta (Jaana
Hautamaki, Liisa Lumijarvi, Sari Pekkala, Pekka Poukkula, Elias Tornberg) ja
Tarja Ollankedon esitys sai 6 El-danta (Anu Mattila, Matti Nikula, Sari
Nurro, Tarja Ollanketo, Marko Salmela, Jari Seppanen).

Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallitus on danin 5-6, hyvaksynyt
Tarja Ollankedon kannatetun muutosesityksen asiassa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Tiina Tuohimaa, Tatu Hirvonen ja Pauliina
Vanhatalo esittelivat Bio Huvimyllyn lahjoitusta ja kunnostamishanketta
kokouksen alussa ja poistuivat kokouksesta esittelyn jalkeen.



Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunginjohtaja Leena Mikkola-Riekkinen ja
tekninen johtaja Jarkko Vimpari esittelivat asiaa kokouksessa.



