Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaava

Kehittamislautakunta 27.10.2020 § 96

Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos perustuu Osuuskauppa
Arinan, Raahen Seudun Osuuspankin ja Kiinteistd Oy Raahen Laivurinkatu
26 kaavoitusaloitteisiin, jotka kaupunginhallitus on hyvaksynyt KH
29.6.2020 § 178 paattaessaan kaavoituksen aloittamisesta. Raahen
lilkekeskustan asemakaavan muutos tullaan sisallyttamaan Raahen
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2021.

Suunnittelualue sijaitsee Raahen vanhan kaupungin ruutukaavaalueen
eteldosassa. Suunnittelualue rajautuu Kirkkokatuun, Sovionkatuun,
Ratakatuun, Asemakatuun, Fellmannin puistokatuun ja osittain linja-
autoaseman tontille.

Suunnittelualue on Raahen kaupungin kaupallinen keskus, jossa sijaitsee
kolme liikekiinteistoa. Suunnittelualueen lapi kulkee Laivurinkatu, joka on
yksi Suomen vanhimmista kadvelykaduista. Kavelykatu yhdistaa
lilkekeskustan ita-lansisuunnassa. Alueen keskella sijaitsee Raahen
Harkatorinpuisto.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa alueella
voimassaolevat, osin vanhentuneet asemakaavat voimassaolevan
yleiskaavan mukaisesti, kehittad Raahen kaupungin liikekeskustaa
turvallisen, terveellisen ja viihtyisan kaupunkiympariston luomiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin liikekeskustan
kehittaminen tehokkaamman ja tiiviimman kaupunkikuvallisesti
laadukkaan ja viihtyisan kaupunkiympariston synnyttamiseksi. Voimassa
olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan
asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa
kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda edustavaa
kaupunkikuvaa, voimistaa kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta ja
kehittaa alueen pysakdintiratkaisuja huomioiden Harkatorinpuiston alue
osana viihtyisaa kaupunkikeskustaa.

Asemakaavan muutos noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa.
Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajamaalueiden
osayleiskaava, KV hyv. 11.4.2007 § 20. Asemakaavan muutoksen
aluerajaus tarkentuu asemakaavan laadinnan yhteydessa.



Kaavoitettavan maa-alueen omistus jakautuu Raahen kaupungin (28 293
m2), Osuuskauppa Arinan (7 190 m2), Raahen Seudun Osuuspankin (2 425
m?2), seka Kiinteistoosakeyhtié Raahen Laivurinkatu 26 (2 021 m2) kesken.
Asemakaavamuutoksen pintaa-ala on noin 4,0 hehtaaria.

Kaavoitusmenettelyyn sisaltyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
valmistunut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja
tdydennetdan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana. Asemakaavan
yritysvaikutukset arvioidaan sen tullessa hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavaa laativa konsultti, arkkitehti Johannes Jutila (FCG suunnittelu ja
tekniikka Oy) esittelee asian kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 7.10.2020, liite 1/7
Valmistelija: kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Paatosesitys (kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen):
kehittamislautakunta

merkitsee tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 1/7)

ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta
Raahelaisessa, kaupungin internetsivuilla ja teknisen keskuksen
ilmoitustaululla

ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja yleis6tilaisuudesta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokramiehille

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkitdadan poytakirjaan, ettd seuraavat henkil6t poistuivat asiakohdan
kasittelyn ajaksi esteellisyyden takia (yhteis6jaavi) kello 17:45. Antero
Aulakoski, Pasi Parkkila, Risto Rautio, Kirsi Ylisirnio, Harri Tuomkoski ja
Marko Salmela.

Simo Vedenoja saapui kokoukseen asiakohdan kasittelyssa 17:45.

Merkittiin tiedoksi, ettd kokouksen puheenjohtajana toimi taman
asiakohdan ajan kehittamislautakunnan varapuheenjohtaja Marina
Alapere.

Kehittamislautakunta 11.5.2021 § 67



Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos on edennyt
valmisteluvaiheeseen, ja asemakaavan muutoksen luonnos on
valmistunut. Asemakaavan muutos perustuu Osuuskauppa Arinan,
Raahentienoon Osuuspankin ja Kiinteistdé Oy Raahen Laivurinkatu 26
kaavoitusaloitteisiin, jotka kaupunginhallitus on hyvaksynyt KH 29.6.2020 §
178. Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos sisaltyy Raahen
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2021.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa alueella
voimassaolevat, osin vanhentuneet asemakaavat voimassaolevan
yleiskaavan mukaisesti, seka kehittda Raahen kaupungin liikekeskustaa
turvallisen, terveellisen ja viihtyisdan kaupunkiympariston luomiseksi.

Asemakaavan muutos noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa.
Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava, KV hyv. 11.4.2007 § 20. Asemakaavan muutoksen
aluerajaus tarkentuu asemakaavan laadinnan yhteydessa.

Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan
mukaan asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa
kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.

Kaavoitettavan maa-alueen omistus jakautuu Raahen kaupungin (28 293
m2), Osuuskauppa Arinan (7 190 m2), Raahentienoon Osuuspankin (2 425
m2), seka Kiinteistéosakeyhtio Raahen Laivurinkatu 26 (2 021 m2) kesken.
Asemakaavamuutoksen pintaa-ala on noin 4,0 hehtaaria.

Akm 245 Raahen liikekeskustan asemakaavan muutosluonnos on
valmistunut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkistettu ja sitd
taydennetaan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana. Kaavan
aloitusvaiheen- seka 2. viranomaisneuvottelu on pidetty. Asemakaavan
muutoksen yritysvaikutukset arvioidaan sen tullessa
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavaa laativa konsultti, arkkitehti Johannes Jutila (FCG suunnittelu ja
tekniikka Oy) esittelee asian kokouksessa.

1. viranomaisneuvottelun muistio, 4.12.2020, liite 1/10

2. viranomaisneuvottelun muistio, 21.4.2021, liite 2/10

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 11.5.2021, liite 3/10
Tyopajan tulokset, raportti 28.11.2020, liite 4/10

Nettikyselyn tulokset, raportti 15.2. - 5.3.2021, liite 5/10
Kaupunkikuvallinen selvitys, 27.4.2021, liite 6/10
Kulttuuriymparistoselvitys, 26.4.2021, liite 7/10

Liikenneselvitys, 29.4.2021, liite 8/10



Kaavakartta, kaavamerkinnat- ja maaradykset, luonnos 11.5.2021, liite 9/10
Kaavaselostus, luonnos, 11.5.2021, liite 10/10

Valmistelija: kaavasuunnittelija Mathias Holmén
Paatosesitys (kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen):
kehittamislautakunta

merkitsee tiedoksi 1. ja 2. viranomaisneuvottelun muistion seka
tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liitteet 1/10, 2/10 ja
3/10)

merkitsee tiedoksi tydpajan tulokset -raportin ja nettikyselyn tulokset -
raportin liitteiden 4/10 ja 5/10 mukaisesti

merkitsee tiedoksi kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kaupunkikuvallisen
selvityksen, kulttuuriymparistoselvityksen ja liikkenneselvityksen liitteiden
6/10, 7/10 ja 8/10 mukaisesti

hyvaksyy Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosluonnoksen

ilmoittaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla olosta Raahelaisessa,
Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1,
Pattijoki) ja kaupungin internetsivuilla

asettaa asemakaavan muutosluonnoksen MRL 62 §:n ja MRA 30 §&:n
mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin
teknisen keskuksen ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille

pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnot Pohjois-Pohjanmaan
ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan
museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen
Energia Oy:lta, Elisa Oyj:Itda, DNA Oyj:Ita, Telia Finland Oyj:Ita ja Raahen
kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, maankaytto- ja mittaus -yksikolta
seka kuntatekniikalta.

ilmoittaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokramiehille

paattaa, etta pidetaan kaikille avoin etdyleisotilaisuus lauantaina
29.5.2021, jossa asemakaavan muutosluonnos esitelldan. Esittelyn jalkeen
pidetdaan etatyopaja osallisille.

Kehittamislautakunta: Keskustelun kuluessa kehittamiskeskuksen johtaja
muutti esityksensa seuraavanlaiseksi:



Muutettu paatosesitys (kehittdmiskeskuksen johtaja Pitkdnen):
kehittamislautakunta

merkitsee tiedoksi 1. ja 2. viranomaisneuvottelun muistion seka
tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liitteet 1/10, 2/10 ja
3/10)

merkitsee tiedoksi tyopajan tulokset -raportin ja nettikyselyn tulokset -
raportin liitteiden 4/10 ja 5/10 mukaisesti

merkitsee tiedoksi kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kaupunkikuvallisen
selvityksen, kulttuuriymparistoselvityksen ja lilkkenneselvityksen liitteiden
6/10, 7/10 ja 8/10 mukaisesti

Valtuuttaa konsultin tekemaan tekniset korjaukset seka saavutettavuutta
parantavat korjaukset asemakaavaselostukseen

hyvaksyy Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosluonnoksen

ilmoittaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillad olosta Raahelaisessa,
Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1,
Pattijoki) ja kaupungin internetsivuilla

asettaa asemakaavan muutosluonnoksen MRL 62 §:n ja MRA 30 §&:n
mukaisesti julkisesti ndhtaville vahintaan 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin
teknisen keskuksen ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille

pyytda asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnot Pohjois-Pohjanmaan
ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan
museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen
Energia Oy:ltd, Elisa Oyj:Itd, DNA Oyij:Ita, Telia Finland Oyj:Itad ja Raahen
kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, maankaytto- ja mittaus -yksikolta
seka kuntatekniikalta.

ilmoittaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokramiehille

paattaa, etta pidetaan kaikille avoin etayleisotilaisuus lauantaina
29.5.2021, jossa asemakaavan muutosluonnos esitelldan. Esittelyn jalkeen
pidetdan etatyopaja osallisille.

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.



Merkittiin poytdkirjaan, ettd Antero Aulakoski, Risto Rautio, Kirsi Ylisirnio,
Kirsti Sampi, Harri Tuomikoski ja Marko Salmela poistuivat asiakohdan
kasittelyn ajaksi esteellisyyden takia (yhteis6jaaviys) kello 18.45.

Merkittiin poytakirjaan, etta Risto Raution varajasen Sauli Saarela saapui
kokoukseen asiakohdan kasittelyn ajaksi klo 19.01-20.18.

Merkittiin tiedoksi, ettd kokouksen puheenjohtajana toimi tdman
asiakohdan ajan kehittamislautakunnan varapuheenjohtaja Marina
Alapere.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavasuunnittelija Mathias Holmén ja
arkkitehti Johannes Jutila esittelivat asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Ari Nurkkala poistui kokouksesta asian
kasittelyn aikana klo 19.30.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Johannes Jutila ja Mathias Holmén poistuivat
kokouksesta klo 20.18 asiakohdan kasittelyn jalkeen.

Kehittamislautakunta 17.11.2021 § 133

Valmistelija

Liite
Esittelija

Paatosesitys

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Raahen liikekeskustan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on tarkistettu aikataulun ja laadittavan
maankayttosopimuksen osalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
lisatty maininta maankayttdésopimuksen laatimisesta Raahen kaupungin ja
maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaan.

Asemakaavan muutos perustuu Osuuskauppa Arinan, Raahentienoon
Osuuspankin ja Kiinteistd Oy Raahen Laivurinkatu 26 kaavoitusaloitteisiin,
jotka kaupunginhallitus on hyvaksynyt KH 29.6.2020 § 178. Raahen
lilkekeskustan asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2021.

Kaavamuutoksen ehdotusvaiheen nahtavilld olo ajoittuu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ohjeellisen aikataulun mukaan ensi vuoden
alkupuolelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 5.11.2021
Kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen Pasi

merkitsee tiedoksi tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
5.11.2021



Paatos

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd asiakohdan kasittelyn jalkeen pidettiin
jaloittelutauko klo 20.29-20.35.

Merkittiin poytdkirjaan, etta Kirsi Kotisaari poistui jaloittelutauon aikana
klo 20.30.

Merkittiin poytakirjaan, etta Anu Syrjdpalo poistui jaloittelutauon aikana
klo 20.34.

Kehittamislautakunta 16.03.2022 § 60

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Raahen liikekeskustan asemakaavamuutoksen kaavaehdotus on
valmistunut.

Asemakaavan muutos perustuu Osuuskauppa Arinan, Raahentienoon
Osuuspankin ja Kiinteistd Oy Raahen Laivurinkatu 26 kaavoitusaloitteisiin,
jotka kaupunginhallitus on hyvaksynyt KH 29.6.2020 § 178. Raahen
lilkekeskustan asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2022.

Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mu-
kaan asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa
kaupunkikuvaa ja parantaa ymparistdn laatua. Raahen liikekeskustan
asemakaavan muutosehdotus noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa
(Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, KV hyv. 11.4.2007 §
20).

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa alueella voimassa
olevat, osin vanhentuneet asemakaavat voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesti, kehittdd Raahen kaupungin liikekeskustaa turvallisen,
terveellisen ja viihtyisan kaupunkiympariston luomiseksi (MRL 54 §).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda
edustavaa kaupunkikuvaa, voimistaa kaupallisen keskustan
elinvoimaisuutta ja kehittaa alueen pysakointiratkaisuja huomioiden
Harkatorinpuisto osana viihtyisda kaupunkikeskustaa.

Suunnittelualueesta on jarjestetty nettikysely 15.2.-15.3.2021, johon
vastasi yli 400 henkil6a. Asukaskyselyn raportti l0ytyy kaavoituksen
sivuilta.



Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 17.5.2021-18.6.2021.
Kaavanlaatija on laatinut vastineet luonnosvaiheen nahtavilla olon aikana
tulleisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin liitteessa esitetyn mukaisesti.

Asemakaavaluonnos esiteltiin yleisotilaisuudessa ja tydpajassa 29.5.2021.
Tilaisuus pidettiin Live-tapahtumana verkossa. TyOpajasta on laadittu
raportti.

Hankkeessa on laadittu kaavaprosessin yhteydessa liikekeskustan
kaupunkivihredsuunnitelma, jossa tutkittiin mm. Harkatorinpuiston
vihervyohykkeen kehittamisen lisaksi korttelialueiden ja Harkatorin alueen
toiminnallisuuksia ja pysakdintijarjestelyja.

Asemakaavaehdotukseen on tehty tarvittavat tarkistukset tulleiden
palautteiden, lausuntojen ja mielipiteiden seka erillisselvitysten pohjalta.
Ehdotukseen on tarkistettu muun muassa seuraavat:

- kortteleiden 23,24 rakennusoikeudet on tarkistettu
- kortteleiden suurimmat sallitut kerrosluvut muutettu

- pysakointimitoitus tarkistettu liiketilojen osalta kortteleissa 23, 24;
mahdollistaa korttelikohtaisen maanalaisen pysakdinnin
toteuttamisen

- lisatty korttelikohtaiset ajoyhteydet
- tarkistettu Harkatorinpuiston maanalainen pysakoéintitarve

- Uusi puistopaviljonki/kahvilarakennus mahdollistettu
Harkatorinpuistoon

- turvattu Harkatorinpuiston sembramantyjen sailymisen
edellytykset

Hankkeen toimijoita (maanomistajia) on kuultu suunnitteluprosessin
aikana.

Raahen kaupunki ja maanomistajat laativat maankayttésopimuksen
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaan. Kaavoituskustannukset
jaetaan hanketoimijoiden kesken tehdyn sopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen yritysvaikutukset arvioidaan
asemakaavamuutoksen tullessa hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavaa laaditaan konsulttityona, ja sitd ohjaa Raahen kaupungin
kaavoitus.



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Kaavaa laativa konsultti, arkkitehti SAFA Johannes Jutila, FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy esittelee asian kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ty6pajan tulokset -raportti

Pohjatutkimusraportti

Raahen kaupungin liikekeskustan kaupunkivihredasuunnitelma
Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaselostus, ehdotus 4.3.2022

Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset, ehdotus 4.3.2022

Kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen Pasi

Kehittamislautakunta

-merkitdan tiedoksi liitteena oleva Akm 245: Raahen liikekeskustan
asemakaavan muutosehdotusta koskeva aineisto.

Kehittamislautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle:

- merkitdan tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- merkitaan tiedoksi tydpajan tulokset -raportti

- merkitdan tiedoksi pohjatutkimusraportti

- merkitdan tiedoksi liikekeskustan kaupunkivihredsuunnitelma

- hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin

- hyvaksytaan Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosehdotus, 4.3.2022

- asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle (Rantakatu 50) ja kaupungin internetsivuille

- pyydetaan asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin
Maankaytto- ja mittaukselta sekd kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:lt3,
Raahen Energia Oy:lta, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyij:Ita ja Telia Finland Oyj:Ita



Paatos

- ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin virallisella ilmoitustaululla (Rantakatu
50, Raahe) ja kaupungin internetsivuilla

- ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja

vuokralaisille

- jarjestetdan kaikille avoin yleisotilaisuus asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavilla olon aikana

Keskustelun kuluessa kehittamiskeskuksen johtaja muutti esityksensa
seuraavanlaiseksi:

Muutettu paatosesitys (kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdanen):
Kehittamislautakunta

-merkitaan tiedoksi liitteena oleva Akm 245: Raahen liikekeskustan
asemakaavan muutosehdotusta koskeva aineisto ja valtuutetaan
kaavoituksen henkil6kunta tekemaan siihen kokouksessa esitetyt tekniset
korjaukset ennen kaupunginhallituksen kasittelya

Kehittamislautakunta esittda kaupunginhallitukselle:

- merkitaan tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- merkitdaan tiedoksi tydpajan tulokset -raportti

- merkitdan tiedoksi pohjatutkimusraportti

- merkitaan tiedoksi liikekeskustan kaupunkivihredasuunnitelma

- hyvaksytdan kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin

- hyvaksytaan Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosehdotus, 4.3.2022

- asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §&:n ja MRA 27 &:n
mukaisesti julkisesti ndhtaville 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin viralliselle

ilmoitustaululle (Rantakatu 50) ja kaupungin internetsivuille

- pyydetdan asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28 §:n



mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin
Maankaytto- ja mittaukselta seka kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:lta,
Raahen Energia Oy:lta, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyij:Ita ja Telia Finland Oyj:Ita

- ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin virallisella ilmoitustaululla (Rantakatu
50, Raahe) ja kaupungin internetsivuilla

- ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille

- jarjestetdan kaikille avoin yleisotilaisuus asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavilla olon aikana

Kehittamislautakunta hyvaksyi kehittdmiskeskuksen johtajan muutetun
esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta konsultti Johannes Jutila, kaavoituspaallikko
Anu Syrjapalo ja kaavasuunnittelija Mathias Holmén esittelivat asiaa
kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Mikko Térmanen poistui kokouksesta asian
kasittelyn aikana klo 19.55.

Merkittiin poytdkirjaan, etta Johannes Jutila poistui kokouksesta asian
esittelyn jalkeen klo 20.05.

Kaupunginhallitus 28.03.2022 § 130

Valmistelija

Liitteet

Esittelija

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ty6pajan tulokset -raportti

Pohjatutkimusraportti

Raahen kaupungin liikekeskustan kaupunkivihredsuunnitelma
Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaselostus, ehdotus 4.3.2022

Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaradykset, ehdotus 4.3.2022

Kaupunginjohtaja Mattila Ritva



Paatodsesitys Merkitaan tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Merkitdan tiedoksi tyopajan tulokset -raportti.

Merkitdaan tiedoksi pohjatutkimusraportti.

Merkitdan tiedoksi lilkekeskustan kaupunkivihredsuunnitelma.

Hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

Hyvaksytadan Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosehdotus, 4.3.2022.

Asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §:n ja MRA 27 &:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle (Rantakatu 50) ja kaupungin internetsivuille.

Pyydetadn asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin
maankadytto- ja mittaukselta seka kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:lt3,
Raahen Energia Oy:lt3, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyj:Ita ja Telia Finland Oyj:Ita.

IImoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin virallisella ilmoitustaululla (Rantakatu
50, Raahe) ja kaupungin internetsivuilla.

IImoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille.

Jarjestetdan kaikille avoin yleisotilaisuus asemakaavan muutosehdotuksen
nahtavilla olon aikana.

Paatos Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta Pasi Parkkila, Liisa Lumijarvi ja Marko Salmela
poistuivat kokouksesta esteellisind asian esittelyn ja kasittelyn ajaksi,
yhteisojdaviys: Pasi Parkkila Arinan edustajiston jasen, Liisa Lumijarvi ja
Marko Salmela Raahen Seudun OP:n hallintoneuvoston jasen.

Merkittiin poytdkirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmén ja



kaavakonsultti Johannes Jutila saapuivat kokoukseen asian kasittelyn
alkaessa klo 18.12. Johannes Jutila esitteli asiaa kokouksessa, ja poistui
kokouksesta esittelyn jalkeen klo 18.59.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoitusarkkitehti Mikko Térmanen poistui
kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 18.15.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupungingeodeetti Mikko Moilanen saapui
kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 18.16 ja varatuomari Susanna ljas
klo 18.27 etayhteyden valitykselld. Susanna ljas esitteli
maankadyttésopimuksen laadintaan liittyvia ndakdkohtia ja poistui
kokouksesta asian esittelyn jalkeen klo 18.50.

Kehittamislautakunta 24.08.2022 § 107
Valmistelija Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Raahen liikekeskustan asemakaavamuutoksen tarkistettu kaavaehdotus on
valmistunut.

Kaavaehdotusta on tarkistettu uudelleen rajaamalla Kiinteisté Oy Raahen
Laivurinkatu 26 pois kaavaehdotuksesta omistajan DEAS Asset
Management Finland Oy:n pyynnosta. Kiinteisté Oy Raahen Laivurinkatu
26 on ilmoittanut 17.6.2022 vetaytyvansa kaavoituksesta. Muut
kaavoitusaloitteen osapuolet jatkavat kaavahanketta.

Tarkistettu kaavaehdotus asetetaan nain ollen vield uudelleen nahtaville
lausuntojen ja muistutusten esittamista varten, ennen kaavan
hyvaksymisvaihetta.

Asemakaavan aiempi muutosehdotus oli MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtavilla 4.4.2022-5.5.2022. Asemakaavan
ehdotusvaihe esiteltiin kaavoittajan vastaanotolla 7.4.2022 Praatissa ja
virtuaalitapahtumana verkossa. Kaavanlaatija on laatinut vastineet
ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana tulleisiin lausuntoihin ja
muistutuksiin liitteessa esitetyn mukaisesti.

Asemakaavaehdotukseen on tehty tarvittavat tarkistukset tulleiden
palautteiden, lausuntojen ja muistutusten pohjalta. Kiinteistd Oy Raahen
Laivurinkatu 26 on rajattu pois hankkeesta omistajan pyynnosta. Hankkeen
toimijoita on kuultu suunnitteluprosessin aikana.

Raahen kaupunki ja maanomistajat laativat maankayttosopimuksen
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaan.

Asemakaavan muutoksen yritysvaikutukset arvioidaan
asemakaavamuutoksen tullessa hyvaksymiskasittelyyn.



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Asemakaavaa laaditaan konsulttityona, ja sitd ohjaa Raahen kaupungin
kaavoitus. Kaavaa laativana konsulttina toimii arkkitehti SAFA Johannes
Jutila, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 16.8.2022
Kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin,
16.8.2022

Kaavaselostus, ehdotus 16.8.2022

Kaavakartta, kaavamerkinnat- ja maaraykset, ehdotus 16.8.2022

Kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen Pasi

Kehittamislautakunta esittda kaupunginhallitukselle:

merkitdan tiedoksi tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
16.8.2022

hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja
muistutuksiin, 16.8.2022

hyvaksytaan Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosehdotus, 16.8.2022

asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle (Rantakatu 50) ja kaupungin verkkosivuille

pyydetdaan asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin
Maankaytto- ja mittaukselta seka kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:lta,
Raahen Energia Oy:lta, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyij:Ita ja Telia Finland Oyj:Ita

ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin virallisella ilmoitustaululla (Rantakatu
50, Raahe) ja kaupungin verkkosivuilla

ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille



Paatos

jarjestetaan yleisotilaisuus kaavoittajan iltavastaanottona asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavilldolon aikana

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmen ja
kaavoituspaallikkd Any Syrjapalo esittelivat asiaa kokouksessa.

Kaupunginhallitus 05.09.2022 § 321

Valmistelija

Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 16.8.2022
Kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin,
16.8.2022

Kaavaselostus, ehdotus 16.8.2022

Kaavakartta, kaavamerkinnat- ja maaraykset, ehdotus 16.8.2022

Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo ja kaavasuunnittelija Mathias Holmén
esittelevat asiaa kokouksessa.

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Merkitdaan tiedoksi tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
16.8.2022.

Hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja
muistutuksiin, 16.8.2022.

Hyvaksytadan Akm 245: Raahen liilkekeskustan asemakaavan
muutosehdotus, 16.8.2022.

Asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §:n ja MRA 27 &:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle (Rantakatu 50) ja kaupungin verkkosivuille.

Pyydetadn asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin
maankadytto- ja mittaukselta seka kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:lt3,
Raahen Energia Oy:lt3, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyj:Ita ja Telia Finland Oyj:Ita.

IImoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin virallisella ilmoitustaululla (Rantakatu
50, Raahe) ja kaupungin verkkosivuilla.



lImoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
vuokralaisille.

Jarjestetdan yleisotilaisuus kaavoittajan iltavastaanottona asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavillaolon aikana.

P&atos Keskustelun kuluessa kaupunginjohtaja teki seuraavanlaisen muutetun
paatosesityksen:

Merkitdaan tiedoksi tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
16.8.2022.

Hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja
muistutuksiin, 16.8.2022.

Hyvaksytadan Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan
muutosehdotus, 16.8.2022.

Asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §:n, MRA 27 §:n, ja MRA
32 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kaupungin
viralliselle ilmoitustaululle (Rantakatu 50) ja kaupungin verkkosivuille.

Pyydetadn asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28 §:n
mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan
liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin
maankadytto- ja mittaukselta seka kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:lt3,
Raahen Energia Oy:lt3, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyj:Ita ja Telia Finland Oyj:Ita.

IImoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin virallisella ilmoitustaululla (Rantakatu
50, Raahe) ja kaupungin verkkosivuilla.

lImoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta postitse
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja

vuokralaisille.

Jarjestetdan yleisotilaisuus kaavoittajan iltavastaanottona asemakaavan
muutosehdotuksen nahtavillaolon aikana.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan muutetun paatdsesityksen.



Merkittiin poytakirjaan, ettda Marko Salmela ja Liisa Lumijarvi poistuivat
esteellisind kokouksesta asian esittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
(Yhteisojaaviys, Raahen Seudun OP:n hallintoneuvoston jasenyys)

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo ja
kaavasuunnittelija Mathias Holmén saapuivat kokoukseen klo 17.56,
esittelivat asiaa ja poistuivat kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo
18.18.

Merkittiin poytakirjaan, etta kokous keskeytettiin jaloittelutauon ajaksi klo
18.18 - 18.30.

Kaupunginhallitus 13.03.2023 § 66

858/10.02.03/2021

Valmistelija Kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos on edennyt
hyvaksymisvaiheeseen.

Asemakaavan muutosehdotus oli MRL 65 &:n, MRA 27 §:n ja MRA 32 §:n
mukaisesti julkisesti nahtavilla 12.9. —11.10.2022 (30 vrk).
Kaavaehdotusaineisto esiteltiin kaavoittajan vastaanottona.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot Pohjois-
Pohjanmaan ELY -keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-
Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen
kaupungin lupa- ja valvontajaostolta, Raahen kaupungin Maankaytto- ja
mittaukselta seka kuntatekniikalta, Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen Energia
Oy:Ita, Elisa Oyj:Ita, DNA Oyj:lta ja Telia Finland Oyj:Ita

Lausuntonsa ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-
Pohjanmaan museo / Arkeologia / Rakennettu kulttuuriymparisto,
Jokilaaksojen pelastuslaitos, Raahen Vesi Oy seka Telia Finland Oyj.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei annettu kirjallisia muistutuksia.
Lausunnot on otettu huomioon kaavanlaatijan vastineissa esitetylla
tavalla.

Raahen kaupunki ja maanomistajat ovat laatineet ja hyvaksyneet
maankayttésopimuksen maankaytto- ja rakennuslain (MRL91 b §)
mukaisesti.

Asemakaavanmuutoksen yritysvaikutukset arvioidaan positiivisiksi. Kaava
mahdollistaa uusien asuntojen, liike- ja toimistotilojen, kaupallisten



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

palvelujen seka yritystoiminnan kehittamisen liikekeskustan alueella.
Positiiviset yritysvaikutukset kohdistuvat etenkin rakennus- ja
palvelualoille.

Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 6. kaupunginosan
korttelin 23 tonttia 19, 15. kaupunginosan korttelin 1564 tonttia 1 ja
korttelin 1563 tonttia 36, 6. kaupunginosan katu- ja puistoaluetta, 7.
kaupunginosan katualuetta, ja 15. kaupunginosan katu- ja torialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 6. kaupunginosan korttelin 23
tontti 19, 15. kaupunginosan korttelin 1564 tontti 2, korttelin 1563 tontti
36, 6. kaupunginosan katu- ja puistoaluetta, 7. ja 15. kaupunginosan
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu 15. kaupunginosan korttelin 1564
tontti 1.

Tonttijaolla muodostuu 6. kaupunginosan korttelin 23 tontti 19, 15.
kaupunginosan korttelin 1563 tontti 36, 15. kaupunginosan korttelin 1564
tontti 2.

Arkkitehti SAFA Johannes Jutila (FCG Finnish Consulting Group Oy) ja
kaavasuunnittelija Mathias Holmén esittelevat asian kokouksessa.

Akm 245: Kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen,
13.3.2023

Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos, kaavaselostus,
13.3.2023

Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos, kaavakartta,
kaavamerkinnat- ja maaraykset, 13.3.2023

Kaupunginjohtaja Mikkola-Riekkinen Leena

Hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin,
13.3.2023.

Valtuutetaan kaavoitus tekemaéan saavutettavuutta parantavat tekniset
korjaukset kaava-asiakirjoihin.

Todetaan, ettei kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville
(MRA 32 8§).

Esitetadn kaupunginvaltuustolle:

Hyvaksytdaan Akm 245: Raahen liikekeskustan asemakaavan muutos,
13.3.2023, liitteiden mukaisesti.



Paatos

Hyvaksyi esityksen ja valitsi yksimielisesti poytakirjan tarkastajaksi taman
asiakohdan kohdalle Marko Salmelan tilalle Anu Mattilan.

Merkittiin poytakirjaan, etta Liisa Lumijarvi ja Marko Salmela poistuivat
kokouksesta esteellisind asian kasittelyn ajaksi. (Yhteisojaaviys,
Raahentienoon Osuuspankin hallintoneuvoston jasenyys)

Merkittiin poytakirjaan, ettd Johannes Jutila ja Mathias Holmén saapuivat
kokoukseen klo 17.59, ja esittelivat asiaa kokouksessa. Johannes Jutila
poistui kokouksesta asian esittelyn jalkeen klo 18.22.



