Kaavoituksen ajankohtaiset asiat

Tarkastuslautakunta 14.2.2023



Maankayton suunnittelujarjestelma

Maankayton suunnittelujarjestelma on hierarkkinen

Suunnittelu etenee yleispiirteisesta yksityiskohtaiseen: pitkat aikajanat, yli valtuustokausien.
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RAAHE

Kaavaprosessi

- Seka maakunta-, yleis- etta asemakaava valmistellaan samanlaisella prosessilla
- Laatimisprosessin maaramuotoisuus on MRL:ssa saadetty.
- Oleellista ovat sisaltovaatimukset: ovatko selvitykset suhteessa kaavassa asetettuihin tavoitteisiin?

- Selvitysten perusteella arvioidaan kaavan vaikutuksia.

Vireiletlo (0AS) Sendotus N Hyvaksyminen
Kela Kela + KH KH + KV

Palaute prosessista Palaute luonnoksesta Palaute ehdotuksesta
(kaupungille + ELY:lle) (mielipiteet + lausunnot) (muistutukset + lausunnot)
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Kaavoituksen vuosikello PAAHE

= LAINVOIMAINEN
LUONNOS EHDOTUS HYVAKSYMINEN KAAVA

N

(iltakoulu)

Pieni viivastyma viikko- tai

T‘i KOKQUS- _ . I
g AIKATAULU ¢ kuukausitasolla voi poikia
m . .o .o .o
prosessin yllattavan
venymisen.

Kuva on aikataulullisesti viitteellinen
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RAAHE

Rakennuspaikkojen maarat osayleiskaava-alueella 25.8.2021

yksityiset

Haapajoki Arkkukari 84 kpl

Jokelanpera
Kirkonkyla
Kopsa
Mattilanpera
Merenrannikko
Olkijoki
Piehinki
Vihanti

Ylipaa

Yhteensa

12 kpl

9 kpl
26 kpl
48 kpl
41 kpl
27 kpl
42 kpl

6 kpl
48 kpl

343 kpl

Jokelanpera
Kirkonkyla
Kopsa
Mattilanpera
Merenrannikko
Olkijoki
Piehinki
Vihanti

Ylipaa

Yhteensa

Yksityisten rakennuspaikkojen maarat osayleis-
kaava-alueella18.1.2023

Haapajoki Arkkukari 83 kpl

12 kpl

9 kpl
26 kpl
47 kpl
41 kpl
27 kpl
42 kpl

6 kpl
48 kpl

341 kpl
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KAAVOITETUT TONTIT (VAPAANA 11.10.2022)

Raahen
tonttivaranto
lokakuu 2022
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RAAHE

Tonttivarannon riittavyys

Tavoitteena 5 vuoden tonttivaranto timadn hetkisen kysynnédn mukaan.
- Omakotitalotonteissa keskustaajamassa varanto noin 5 vuodeksi = kaynnistetaan Varvin itdaosan alueen asemakaava
- Vihannin, Saloisten ja Pattijoen omakotitalotonttikysynta on vahaista ja tamanhetkinen tonttivaranto riittaa.

- Rivitalo- ja kerrostalotonteissa varanto on riittdava seuraavaksi viideksi vuodeksi (huomioiden varatut ja
yksityisomisteiset).

- Teollisuustontteja on riittava tonttivaranto viideksi vuodeksi, lukuunottamatta suuria teollisuustontteja = Pattijarvien
teollisuusalueen asemakaava aktivoituu.

- Palvelutonteista vaihtelevasti kysyntaa keskustan alueella
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Paattyneet hankkeet 2022 PAAHE

Korttelin 370 (Kesaldn paiviakoti) asemakaavamuutos (26.7.2022)
Asemakaavamuutosaluessijaitsee Pattijoen Kesaldssa ja kasittaad korttelin 370 seka sen ldheiset katualueet.
Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaava

Raahen eteldisen ranta-alueen osayleiskaavaprosessi kdynnistyi maankdytén suunnittelutoimikunnan hyvaksyessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman 29.6.2016 § 17.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 29.4.2019 §28. Osayleiskaavasta on valitettu.

Hallinto-oikeus hylkasi valitukset osayleiskaavasta 2.7.2021. Paatoksesta haettiin valituslupaa korkeimmasta hallinto-oikeudesta. KHO antoi 22.3.2022 valipaatoksen, jolla osa
valituksista jatetadn kdsittelematta. Yksi valituskohta tutkitaan KHO:ssa.

Osayleiskaava kuulutettiin lainvoimaiseksi 2.5.2022 kaupunginhallituksen paatoksella muilta kuin valituksenalaisilta osin.
Raahen liikekeskustan kaupunkivihred —selvitys 01/2022

(I_)Isal?a Raahen liikekeskustan asemakaavamuutosta laadittiin suunnittelualueelle kaupunkivihredasuunnitelma. Suunnittelun keskiossa on Raahen keskuspuistona toimiva
arkatorinpuisto.

Vetytuotantolaitoksen sijoituspaikkatarkastelu Raahen alueella 02/2022

Osana Raahen strategista maankdyténsuunnitelmaa laadittiin erillisselvitys, joka koski vedyntuotantolaitoksen sijoittumista ja sen toimintaedellytyksid Raahen alueella.
Vetytarkastelun tavoitteena on vedyn tuotantolaitoksen ja hiilineutraalinteollisuuden mahdollistaminen Raahen kaupungin alueella. Tydssa on tarkasteltu hiilineutraalin sahkon
saatavuutta ldhialueilta, hiilineutraalin energian tuotantoa ja varastointia vetyna seka sijaintipaikkatarkastelu.

Raahen keskustan ratapihan tilavaraustarkastelu 07/2022

Raahen keskustan rata-alueella on hyvdt maankaytélliset Idahtokohdat jarjestad tulevaisuudessa asema ldhijunaliikenteelle. Tilava raustarkastelussa selvitettiin Idhijunaliikenteen
potentiaalia sekd mahdollisia matkustajamaaria. Lisdksi rata-alueesta tehtiin aluevaraussuunnitelma.

Raahen strateginen maankayt6én suunnitelma 10/2022

Raahen kaupunginvaltuusto hyvaksyi 31.10.2022 Strategisen maankaytdn suunnitelman. Suunnitelma tuottaa tietopohjaa kdynnistyvien asemakaavahankkeiden tueksija luo
mahdollisuudensiirtya jatkuvan yleiskaavoituksen piiriin.

Suunnitteluprosessissa jarjestettiin osallistamisprosessi kaikille kuntalaisille etayhteyksin seka kaavoittajan tapaamisin.
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RAAHE

Kaavoitusyksikon muita tehtavia

Vuoden 2022 aikana kaavoitukselle on lahetetty yhteensa 22 lausuntopyyntda rakennusvalvonnan lupaprosessien
vhteydessa. Lausuntopyynnoét ovat liittyneet suunnittelutarveratkaisuihin, poikkeamislupahakemuksiin,
toimenpidemenettelyihin

Lisaksi kaavoitusyksikkod on vastannut muihin lausuntopyyntoihin kuten oikeusaste, lainsaadanto, YVA- ja
vaihemaakuntakaavaprosessiin yhteensa viisi kertaa kuluvan vuoden aikana.
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Kaavoitusohjelmassa 2023

Pitkakarin ranta-alueen osayleiskaava
Maanahkiaisen merituulivoimapuiston osayleiskaava
Raahen Sataman teollisuusalueen osayleiskaava
Vanhan kaupungin asemakaavamuutos

SSAB:n tehdasalueen asemakaava

Pattijarven teollisuuspuiston asemakaava ja muutos
Varvin itdosa

Raahen liikekeskustan asemakaavamuutos

Sairaalan alueen asemakaavamuutos

Palonkylan alueen liikennejarjestelyt

RAAHE

Pitkakarin itaosan asemakaava

Mikokarin matkailualueen asemakaava
Merikadunrannan asemakaavamuutos
Antinkankaan entisen vesilaitosalueen asemakaava
Pirttiniemen asemakaava (ja OYK tarve)
Suojelukaavat:

Miljoonaperan asemakaava

Velkaperan asemakaava

Lapaluodon asemakaava

Lampinsaaren asemakaava
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Jatkuva yleiskaava

Raahen alueelle on laadittu Strateginen maankayton suunnitelma
(KV 31.10.2022 §125), jonka tavoitteena on ollut valmistella
jatkuvaan yleiskaavoitukseen siirtymista Raahessa.

RAAHE

Jatkuvan yleiskaavan valmistelua jatketaan niin, etta uuden
valtuustokauden alussa 2025 voidaan kaynnistaa ensimmaisen koko
kuntaa koskevan yleiskaavan laadinta. Yleiskaava laaditaan
valtuustokausittain kulloisenkin valtuuston paattamia teemoja
koskien.

olkijoki [

Revonlaht

Jatkuvan yleiskaavoituksen tarkoituksena on nopeuttaa
maankayton suunnittelun reagointia koko kuntaa koskeviin
ajankohtaisiin kysymyksiin. Jatkuva yleiskaavoitus kytkee myos
edustuksellisen demokratian tiivimmin maankadyton suunnitteluun
tarjoten konkreettisen tyokalun vaikuttaa kunnan maankayton
strategiseen suunnitteluunyleiskaavan kautta.

Raahen kt.

s 3
Haapajoki - Arkkukari | -
!

Kot
!

Piehin

Jatkuvan osayleiskaavan laatimisen kdaynnistyttya 2025 poistuvat -
kaavoitusohjelmasta Pohjoisen ranta-alueen osayleiskaava, — ol =Y
Jokelankylan osayleiskaava ja Pirttiniemen osayleiskaava, silla s

ajankohtaiset maankayton suunnittelua edellyttavat kysymykset -

tullaan ratkaisemaan jatkuvan yleiskaavan piirissa i T

Merijarven kk. Piipsjarvi

valtuustokausittain.
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Yleiskaavoitus kylissa nyt ja jatkossa

PITKANKARIN RAAHEN POHJOISEN JOKELANKYLAN
OSAYLEISKAAVA RANTA-ALUEEN ),  OSAYLEISKAAVA
— OSAYLEISKAAVA 4
2020 - 2023 2024 - 2027 2028 - 2031
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Yleiskaavoitus kylissa nyt ja jatkossa

PITKANKARIN RAAHEN POHIJOISEN
OSAYLEISKAAVA — \ RANTA-ALUEEN
—_— / OSAYLEISKAAVA

2020 - 2023 / 2024 - 2027

RAAHEN STRATEGINEN
MAANKAYTONSUUNNITELMA

3.12.2021

JOKELANKYLAN
OSAYLEISKAAVA

2028 - 2031

JATKUVA KOKO KUNTAA
KOSKEVA OSAYLEISKAAVA
VALTUUSTOKAUSITTAIN
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Yleiskaavoitus kylissa nyt ja jatkossa

JATKUVA KOKO KUNTAA
KOSKEVA OSAYLEISKAAVA
VALTUUSTOKAUSITTAIN

RAAHEN STRATEGINEN
MAANKAYTONSUUNNITELMA
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RAAHE

Jatkuva yleiskaavatyo

- Strategisen maankayton suunnitelman yhteydessa keratyn paikkatietoaineiston pohjalta [ahdetaan viemaan
eteenpain

- Tuleva valtuusto paattaa teemat

- Lisaselvitykset tehdaan temaattisesti, vahentaa yleiskaavoituksen kuluja ja nopeuttaa prosessin yhteen
valtuustokauteen.

- Olemassa olevaan aineistoon tarvittavat paivitykset ja tarkennukset

- Mahdollisia teemoja: yhtenadinen rakennuspaikkamitoitus koko kunnan alueella (ei tarkoita, etta joka paikassa saa
rakentaa saman verran), nykyisten rakennuspaikkojen tarkastelu (ovatko edelleen mahdollisia) ja mahdollinen
siirto, kylien vetovoiman ydinkysymysten tunnistaminen (hyva rakennuspaikkavaranto ei ole tehokas apuvaline
kehittaa kylaa) ja niiden mahdollistaminen...

- Jatkuva yleiskaava palvelisi erityisesti kylien kehittamista

- Edelleen tullaan tarvitsemaan tarkkoja yleiskaavoja erityiskysymysten alueilla, kuten tuulivoimaan, teollisuuteen
tai keskustaajamaan liittyen.
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Esitykseen liittyvaa aineistoa:

Kaavoitusohjelma 2023:
Kaavoitusohjelma 2023 (raahe.fi)

Parhaillaan on auki kaavoituksen puitesopimustarjouspyynto:

https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftarjouspalvelu.fi%2Fraahe%2F%3Fid%3D422284
&data=05%7C01%7Criikka.jaako%40raahe.fi%7Cb2658cdfc5044ac8e31608db0454651f%7Cda336f5e8be649c8ad09608
1f9ed11ef%7C0%7C0%7C638108532745178818%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIljoiMCA4wLjAwWMDAILCJQljoiV2I

uMzliLCJBTil6lk1haWwiLCIXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=sJSXa85041id%2F67tZn3wfm94deS6NpsJPy%2

FO4%2FhYB4g%3D&reserved=0
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https://www.raahe.fi/sites/raahe.fi/files/kaavoitus/kaavoitusohjelma/Kaavoitusohjelma-2023-KH-19.12.2022.pdf
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