Kaavoitusaloite: Nikkarinkaarron tuulivoimapuiston laajennus

Kehittamislautakunta 17.11.2021 § 132

Valmistelija Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Raahen kaupunki on vastaanottanut kaavoitusaloitteen koskien
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimista Nikkarinkaarron
tuulivoimapuiston laajentamiseksi enintaan viidella tuulivoimalalla.
Kaavoitusaloitteen on jattanyt kirjaamoon Suomen Hyotytuuli Oy (liite).

Raahen kaupungin hallintosdannén mukaan (§ 23, kohta 23)
kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan (MRL 77a§ ja 44 §) kunta voi laatia
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan siten, ettd voimaloiden seka
mahdollisten huoltorakennusten rakennusluvat voidaan myontaa
yleiskaavan perusteella. Laadittaessa tuulivoimarakentamista ohjaavaa
yleiskaavaa on kuitenkin erityisesti huolehdittava siita, etta yleiskaava
ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta alueiden kayttoa ja etta suunniteltu
tuulivoimarakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu maisemaan ja
ymparistdon, seka se, etta tuulivoimaloiden tekninen huolto ja
sahkonsiirto on jarjestetty (MRL 77b§).

Tuulivoimapuiston selvitysalueen pinta-ala on noin 415 hehtaaria.
Osayleiskaava-alueen rajaus tarkentuu kaavanlaadinnan yhteydessa ja siita
padtetdan osallistamis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa.
Suunnittelualue sijoittuu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa esitetylle
tuulivoimaloiden alueelle.

Osayleiskaavan tavoitteena on laatia jo rakentuneen Nikkarinkaarron
tuulivoimapuiston valittomaan laheisyyteen rakentamista ohjaava
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jota voidaan kayttaa rakennusluvan
perusteena. Uusi tuulivoimapuiston infrastruktuuri tukeutuu jo
rakentuneeseen.

Kaavoituksen kaynnistyttya osayleiskaavan laadinnasta tehddan Raahen
kaupungin ja Suomen Hyoétytuulen valinen maankayttésopimus.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoituksen kdaynnistamisesta ja
toteuttamisesta tehdyilla sopimuksilla ei voida syrjayttdaa em. laissa
kaavoitukselle asetettuja tavoitteita eika sisaltévaatimuksia, eika sitovasti
sopia osayleiskaavan sisallosta (MRL 91 b§). Kaupunginvaltuusto paattaa
osayleiskaavan hyvaksymisestad laissa saadetylla tavalla (MRL 378).

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset (MRL
98§). Osayleiskaavan laadinnasta ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa Suomen Hyotytuuli Oy (MRL 77c§).



Esittelija

Paatosesitys

Paatosesityksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi ja kdynnistyessaan
osayleiskaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat.

Kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo esittelee asian kokouksessa.
Liite: Kaavoitusaloite ja suunnittelualueen alustava rajaus Suomen
Hyotytuuli Oy 8.11.2021

Kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen Pasi

Kehittamislautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle:

kdynnistaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (MRL 77 a§ ja 44 §)
laatimisen suunnittelualueelle

Osayleiskaavan laatimisesta laaditaan maankayttésopimus kaavoituksen
kdynnistyttya

Maankayttosopimuksessa sovitaan osayleiskaavan laatijakonsultista seka
kaavanlaatijasta.

Toteaa, ettd kaavanlaatijalla on oltava kaavanlaatijan patevyys (FISE).

toteaa, etta suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
osayleiskaavaprosessin yhteydessa

toteaa, ettd osayleiskaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa Suomen Hydtytuuli Oy.

toteaa, ettd Raahen kaupungin kaavoitusyksikko vastaa osayleiskaavan
laadinnan ohjauksesta ja valvonnasta seka viranomaisyhteistydsta

mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy osayleiskaavaa tai osayleiskaava ei
tule lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen korvaamaan
kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja toimenpiteista aiheutuvia
kustannuksia tai muita hankkeen johdosta syntyneita kuluja Suomen
Hyyotytuuli Oy:lle.

Kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa

osayleiskaava lisatdaan Raahen kaupungin vuoden 2022
kaavoitusohjelmaan

kaavoitustyota ohjaavat kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo ja
kaavasuunnittelija Mathias Holmén.



Paatos

Keskustelun kuluessa kehittamiskeskuksen johtaja teki muutetun
paatosesityksen seuraavasti:

Asia palautetaan jatkovalmisteluun lisaselvitysta varten.
Kehittamislautakunta hyvaksyi muutetun paatosesityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Miia Suuriniemi ja Paula Maki Suomen
Hyotytuuli Oy:sta esittelivat asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Miia Suuriniemi ja Paula Maki Suomen
Hyotytuuli Oy:sta saapuivat klo 18.54 ja poistuivat asian esittelyn jalkeen
klo 19.50 ennen paatoksentekoa.

Merkittiin Poytakirjaan, ettd nuorisovaltuustonedustaja Sinja Merildinen
poistui kokouksesta asiakohdan kasittelyn aikana klo 20.09 § 132

Kehittamislautakunta 14.02.2023 § 33

978/10.02.02/2021

Valmistelija

Kaavoituspaallikké Anu Syrjapalo

Raahen kaupunki on vastaanottanut paivitetyn kaavoitusaloitteen koskien
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimista Nikkarinkaarron
tuulivoimapuiston laajentamiseksi enintdan viidella tuulivoimalalla.
Kaavoitusaloitteen on jattanyt kirjaamoon Suomen Hyotytuuli Oy
8.2.2023. Asiaa on kasitelty aikaisemmin kehittamislautakunnan
kokouksessa 17.11.2021 (§132).

Tadssa hankkeessa tuulivoimaloita ei sijoiteta Raahen kaupungin linjauksen
mukaisesti alle 2 kilometrin etdisyydelle vakituisista asuin- tai
lomarakennuksista, ellei asiasta ole sovittu muuta kiinteiston omistajien
kanssa. Hyotytuuli on selvittanyt alle 2 kilometrin etdisyydella
tuulivoimapuistosta sijaitsevien asuinkiinteistdjen omistajien suostumusta
kaavan laatimiselle. Suostumus on saatu kiinteistoista 678-415-20-78 ja
678-420-26-2.

Osayleiskaavan tavoitteena on laatia jo rakentuneen Nikkarinkaarron
tuulivoimapuiston valittémaan laheisyyteen rakentamista ohjaava
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jota voidaan kayttaa rakennusluvan
perusteena. Uusi tuulivoimapuiston infrastruktuuri tukeutuu jo
rakentuneeseen. Tuulivoimapuiston selvitysalueen pinta-ala on
tarkentunut noin 500 hehtaariin. Suunnittelualue sijoittuu padosin Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavassa esitetylle tuulivoimaloiden alueelle.

Raahen kaupungin hallintosdannén mukaan (§ 23, kohta 23)
kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan (MRL 77a§ ja 44 §) kunta voi laatia
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan siten, etta voimaloiden seka



Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

mahdollisten huoltorakennusten rakennusluvat voidaan myontaa
yleiskaavan perusteella. Laadittaessa tuulivoimarakentamista ohjaavaa
yleiskaavaa on kuitenkin erityisesti huolehdittava siita, etta yleiskaava
ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta alueiden kayttda ja etta suunniteltu
tuulivoimarakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu maisemaan ja
ympadristoon, seka se, ettd tuulivoimaloiden tekninen huolto ja
sahkonsiirto on jarjestetty (MRL 77b§).

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan alueelle tarvittavat selvitykset (MRL
9§). Osayleiskaavan laadinnasta ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaa Suomen Hyoétytuuli Oy (MRL 77c8§).

Hankkeen yksityiskohtien tarkennuttua ei erilliselle
maankayttosopimukselle eikd kaavoitussopimukselle ole tarvetta, vaan
tarvittavilta osin sisallot on taydennetty paatosesitykseen.

Paatosesityksesta on tehty yritysvaikutusten arviointi ja kaynnistyessaan
osayleiskaavan laadinnasta johtuvat positiiviset yritysvaikutukset ovat
merkittavat.

Paivitetty kaavoitusaloite ja suunnittelualueen alustava rajaus
Maanomistajien suostumukset kaavanlaadintaan El JULKINEN
(Julkisuuslaki 24.1 § 31 mom)

Kehittamiskeskuksen johtaja Pitkdnen Pasi

Kehittamislautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle:

toteaa hankkeeseen ryhtyneen Hyotytuuli Oy:n saaneen hyvaksyttavat
suostumusasiakirjat alle 2 kilometrin etdisyydella sijaitsevien
asuinkiinteistdjen omistajilta

kdynnistaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (MRL 77 a§ ja 44 §)
laatimisen suunnittelualueelle

toteaa, etta suunnittelualueen tarkka rajaus maaraytyy
osayleiskaavaprosessin yhteydessa

hyvaksyy Hyotytuulen esittaman kaavanlaatijakonsultin Sitowise Oy, Timo
Huhtinen, FISE (YKS-245)

toteaa, etta osayleiskaavan ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta
aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan vastaa Suomen Hyotytuuli
Oy.

Raahen kaupunki toimii tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa
saddetyn tai osayleiskaavatyon muutoin edellyttamien kaavallisten



selvitysten ohjaajana

toteaa, ettd Raahen kaupungin kaavoitusyksikko vastaa osayleiskaavan
laadinnan ohjauksesta ja valvonnasta seka viranomaisyhteistyosta

toteaa, etta mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy osayleiskaavaa tai
osayleiskaava ei tule lainvoimaiseksi, ei Raahen kaupunki ole velvollinen
korvaamaan kaavoituksesta ja siihen liittyvista selvityksista ja
toimenpiteista aiheutuvia kustannuksia tai muita hankkeen johdosta
syntyneita kuluja Suomen Hyo6tytuuli Oy:lle.

kaavaprosessin yhteydessa syntyva suunnitteluaineisto ja selvitykset ovat
julkisia asiakirjoja. Raahen kaupunki pidattaa kaikki oikeudet kayttaa tyon
yhteydessa syntyvaa aineistoa

osayleiskaava lisatdan Raahen kaupungin seuraavaan kaavoitusohjelmaan
seuraavan paivityksen yhteydessa

Raahen kaupunki luovuttaa konsultin kdyttoon hallussaan olevat, tyon
suorittamisen kannalta tarpeelliset selvitykset, suunnitelmat, kartat ja
muut asiakirjat sdhkdisessa muodossa tai paperikopioina. Muiden kuin
kunnan hallussa oleviin, tyon suorittamisen kannalta tarpeellisten
asiakirjojen tai aineistojen hankkimisesta sovitaan erikseen.

Raahen kaupunki kuuluttaa ja pitaa nahtavilla osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, kaavan valmistelumateriaalin ja kaavan
ehdotusmateriaalin seka pyytaa ennakko- ja viralliset lausunnot seka
suorittaa muun osallisten kuulemisen.

Suomen Hyotytuuli vastaa yleiskaavan laatimisen edellyttamien
vuorovaikutustilaisuuksien jarjestamisesta yhteistydssa Raahen kaupungin
kanssa, kaupungin ohjeistamalla tavalla

Raahen kaupunki kasittelee kuulemis- ja ndhtavilldoloaikoina saadun
palautteen yhdessa hankkeesta vastaavien ja kaavaa laativan konsultin
kanssa.

konsultti laatii vastineet saatuun palautteeseen yhteistydssa
kaavoitusyksikon kanssa ja kaavoitusyksikko valmistelee esitykset Raahen
kaupunginhallituksen paatettavaksi ja kaavoituksen eteenpain viemiseksi
voimassa olevan lainsdadannon edellyttamalla tavalla.

Suomen Hyotytuuli Oy sitoutuu kayttdmansa konsultin apua kayttaen
osallistumaan mahdollisten valitusten vastineiden laatimiseen.



Paatos

Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaavasuunnittelija Mathias Holmen esitteli

asiaa kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Pirkko Ahokas-Tuohinto saapui kokoukseen
asiakohdan kasittelyn aikana klo 17.19.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavasuunnittelija Mathias Holmen poistui
tdman asiakohdan kasittelyn jalkeen klo 17.41.



