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Kaavallinen lausunto

Osoitteessa Uimahallintie 8 (678-420-1-50) haetaan poikkeamista merkittdvaa urheilu- ja virkistysrakenta-
mista varten.

Raahen kaupunki on ryhtymassa rakentamaan uutta monitoimihallia sisdpelilajeja varten. Nykyinen Liikunta-
halli on todettu sisdilmaltaan sopimattomaksi nykyiseen kayttoon ja aiheuttavan terveydellisid haittoja osalle
kayttajista. Uusi monitoimihalli, Koivuluoto Areena, ollaan sijoittamassa Koivuluodon virkistysalueelle. (Liite
1)

Kaavalliset perustiedot

Maakuntakaava

Kohteen aluetta koskee maakuntakaavassa (Yhdistelmakartta 18.1.2022, maa-

kuntakaava merkinnat ja maaraykset 5.11.2028) kohdemerkinta A, joka on taa-
jamatoimintojen alue ja se sijaitsee alueellisten keskustatoimintojen, C-2, valit-
tomassa laheisyydessa.

C-2 merkinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon
sijoittuu esimerkiksi keskustahakuisia palveluja. Kohdemerkinnalla osoitetun
keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Muiden muassa
Raahen keskustatoimintojen aluetta tulee kehittda maakunnan alueellisena kau-
pan padkeskuksena. Keskustatoimintojen alueiden kehittamisessa on kiinnitet-
tava huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palvelui-
den saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentami-
seen.

A merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuk-
sien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee
edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuval-
lisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
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Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava
(KV 11.4.2007 § 20), jossa kohde sijoittuu urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
eelle (VU). Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdytt6on. Alueella on sallit-
tua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toi-
menpiteeseen on saatava MRL 128 § mukainen maisematydlupa. suunniteltua
rakentamisaluetta sivuaa lisdksi yleiskaavassa osoitettu virkistysreittimerkinta.

Alueella rakentamista ohjaava asemakaava ei kohteen osalta ole ristiriidassa
yleiskaavan kanssa. (Liite 2)

Asemakaava

Rakennuspaikka sijaitsee Koivuluodon urheilupuiston ja sen ldhialueiden asema-
kaava ja asemakaavan muutos -alueella. Asemakaava on vahvistettu Laaninhal-
lituksessa 21.7.1987.

Rakennuspaikka sijaitsee asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalveluiksi osoite-
tulla alueella (VU). Alueen rakennusoikeus on asemakaavassa osoitettu tehok-
kuusmerkinnalld (e=0,10) ja rakennusmassa on mahdollista sijoittaa kahteen
kerrokseen (ll)

Rakennusaluetta sivuaa kevyenliikenteen ohjeellinen merkinta seka lannessa
etta pohjoisessa. Rakennuspaikan lannen puolelle on asemakaavassa osoitettu
ohjeellinen merkinta urheilun suorituspaikaksi (vu-1). Kyseiselle alueelle sijoit-
tuu jo rakentunut palloiluhalli.

Asemakaavassa autopaikkamitoitukseksi on osoitettu 1 autopaikka 60 rakentu-
nutta kerrosalaneliometria kohti, seka 1 autopaikka kolmea tyontekijaa kohti.
(Liite 3)

Koivuluodon urheilupuiston yleissuunnitelma

Alueelle on laadittu Koivuluodon urheilupuiston yleissuunnitelma (RYL
21.10.2021 § 141, VE1). Yleissuunnitelma ohjaa Koivuluodon urheilu- ja virkis-
tysalueen toteuttamista. Uusi monitoimihalli on osoitettu yleissuunnitelmassa
alueen eteldosaan, nykyisen palloiluhallin itdpuolelle. (Liite 5)

Poikkeamislupahakemus
Poikkeamista haetaan merkittdvan urheilutoimintaa palvelevan rakennuksen
rakentamiseksi asemakaavassa VU-alueeksi osoitetulle alueelle.
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Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen

Tontin rakennusoikeus on yhteensi 23 886 k-m?, joka ei tule ylittymaan raken-
nushankkeen myo6ta. Tontilla on talla hetkelld toteutunut rakennusoikeutta

11 500 k-m? ja nyt rakennettavan Koivuluoto Areenan kerrosala tulee olemaan
4 200,5 k-m?. Rakennusoikeutta alueelle j43 8 185,5 k-m?. (Liite 6)

Monitoimihalli tulee rakentuessaan vahvistamaan urheilutoimintoja koivuluo-
don alueelle, mika keskittaa keskustaajaman valittomassa laheisyydessa sijaitse-
via virkistyspalveluja mahdollistaa keskittamisesta koituvat edut mm. henkil6-
kunnan tyojarjestelyihin liittyen.

Rakennushanke on maakuntakaavan hengen mukainen. Rakentamisessa tulee
huomioida yleiskaavassa ja asemakaavassa osoitettu aluetta pohjois- ja itdpuo-
lella sivuavat kevyenliikenteen reittiyhteydet, jotka mahdollistavat monitoimi-
hallin erinomaisen saavutettavuuden kevyella liikenteelld. Rakennushanke on
alueelle laaditun yleissuunnitelman mukainen.

Pysadkointi

Asemakaavassa autopaikkamitoitukseksi on osoitettu 1 ap/ 60 km?, seki 1 ap/ 3
tyontekijaa. Alueelle tullaan toteuttamaan 150 autopaikkaa, joista henkilokun-
nalle 6, linja-autoille 5 autopaikkaa seka 96 polkupyo6rapaikkaa. Autopaikkami-
toitus toteutuu asemakaavassa osoitetun mukaisesti.

Kaavoituksen ndakemys poikkeamisesta

Haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttami-
selle, alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun ta-
voitteiden saavuttamista; eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentaminen ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta kaupunkiymparis-
tossa merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Katson etta edellytykset poikkeamiselle maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n
estamatta ovat olemassa.

Perustelut

Monitoimihallin rakennussuunnitelma on valmisteltu huolella ja se noudattaa
voimassaolevien yleiskaavan sekd asemakaavan merkint6ja, maarayksia ja hen-
kead. Lisaksi suunnitelmassa on huomioitu erittdin hyvin Rakennetun ympariston
lautakunnan hyvdksyman Koivuluodon urheilupuiston yleissuunnitelman sisalto.

Rakennetun ympadriston lautakunta on paatoksessadn 21.10.2021 §141, ottanut
kantaa yleissuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa myds suunnitelman toteu-
tusjarjestykseen. Paatoksessa todetaan etta

”Koivuluodon alueen isoista rakennuskohteista uusi monitoimihalli on tdrkeys-

jérjestyksessd ensimmdinen. Monitoimihallin yleis- ja rakennesuunnittelu ajoit-
tuvat vuosille 2021-2022 ja rakentaminen alkaa vuonna 2023”. (Liite 7)
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Rakennushanke tulee keskittdmaan urheilutoimintoja Koivuluodon alueelle ja
mahdollistaa henkilékunnan optimaalisen mitoituksen eri toimintoihin. Raken-
nushanke parantaa alueen nykyista kaupunkikuvaa ja alueen toimintaedellytyk-
sia luomalla asianmukaiset liikennointi ja pysakéintimahdollisuudet.

Rakennushanke tulee osaltaan parantamaan raahelaisten lasten ja nuorten ur-
heilumahdollisuuksia seka Koivuluodon urheilupuiston yleisilmetta.

RAAHEN KAUPUNKI,
Kaavoitus

Kaavoituspaallikko
Anu Syrjapalo

Liitteet
Liite 1: llmakuva
Liite 2: Ote yleiskaavasta
(Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)
Liite 3: Ote asemakaavasta (Ak 88)
Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 5: Ote Koivuluodon yleissuunnitelmasta
Liite 6: Asemapiirustus
Liite 7: Ote RYL:n poytdkirjasta 21.10.2021 (§141)
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

1. ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa my&s asuinpientaloja seka
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja

tyopaikkatoimintoja. Lisarakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. KES KE I STE N TAAJAMA_AL U E I D E N
TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten erillispi ille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille OSAYL E I S KAAVA

seka kerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa ymparist¢ aiheuttamattomia palvelu- ja ty6-

paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistaa matalaa kaupunkimaista rakentamista seké
laadukasta asuinymparistoa. Lisarakentaminen edellyttad asemakaavan laatimista.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS. o
Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten TAMA OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairiGita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa

MRL 114_§‘:n_ mukai_s?rl véhitﬁéiﬁkaupan S\_Juryksi!(fSn. Asemakaav?i‘tulisella tulee luoda viihtyisia 1. TAVOITTEELLINEN YH DYSKUNTARAKENNE,
kaupunkitiloja, kehittda nykyisté kaupunkikuvaa ja parantaa ympaériston laatua. L"KENNEVERKKO JA VlRKlSTYSALUEET

ALUEKESKUS.
Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa 2. LUONNON JA KULTTUURIYMPARISTON SEKA MAISEMAN
ympériston laatua. KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasi hallinnolle ja
palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE. SEKA RYHDYTTAESSA MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KAYTON JARJES-
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin. TAMISEKSI.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan ympariston asukkaiden paivittain kayttamille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten

==
[ea]
e

paivakodille ja lahikaupalle. 2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNAT
PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paéasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivétka ne saa aiheuttaa ymparistdonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Asumisen ja palvelujen maéara seka sijainti ratkaistaan ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

asemakaavassa. ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Alue pidetaan maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa kaytéssa. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
JULKISTEN PALVELUJEN ALUE. erityisten arvojen sailymisesta.
Alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa A Teollisuuden vedenhankinta-alue
sijoittaa vahaisessa maarin myés muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. A .

TYOPAIKKA-ALUE. RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavyohyke sisaltdd monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyohykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympéristoa eheytetaan ja
tiivistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Vanhan Raahen alueella kulttuuriymparistéarvojen sailyminen on laatukaytavan keskeinen arvo.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittdvaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vahainen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ymparistén muodostumista.

II' TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE (?) TARKEA POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa I Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8§). Ks. k SUOj; aéréy .
El YMPARISTOVAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE. VEDENOTTAMON LAHISUGJA-ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympéristdluvan. LU

Alue on vedenottamon lahisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen paakayttotarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. suoja-al 4aréayk

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA. ?

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéristdn kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue.

-
Kompostointialue.

TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusjatteiden loppusijoitusalue.
Alueen kayttdonotto edellyttaa ymparistolupamenettelya.

Tuulivoimapuiston alue.
|I| VIRKISTYSALUE. mmmmsmmEEE - Alueen kdyttoonotto edellyttaa hankekohtaisen ympéristovaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttdon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva 1 Uimaranta.
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyélupa.
Phr LIIKENNEPALVELUKOHDE.
LUONNONMUKAISENA SAILYTETTAVA VIRKISTYSALUE.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon seka opetuskay |

ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukéyttda palveleva

rakentaminen siten, ettd luonto- ja maisema-arvot sailyvat. | ] Seututie / paakatu.
—

Valtatie / kantatie.

on. Alueella on erityisia

Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyGlupa.
Yhdystie / kokoojakatu.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa

palveleva rakentaminen. Rautatie.

LOMA- ASUNTOALUE. 4\\|\HHIHH\I\HHIH\HIH> Joukkoliikenteen kehittamiskaytava tai yhteystarve.
Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetri&. Loma-asunnon Virkist it
pinta-ala saa olla enintdan 80 kerrosnelidmetria. irkistysreitti.

AP Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.
Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

YLEISEN TIEN ALUE.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

VUV VUL Meluntorjuntatarve.
TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE. ¥
L o - . : :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
Alueen siséinen maankaytto ! ituksella 2 * Tiivistamisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lahtokohdista.
Y] N PR A P » 5
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ymparistékuvan sovittamista
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE. vanhan kaupungin miljééseen.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
SATAMA-ALUE.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen littyville terminaaleille ja varastoille. ALUEEN RAJA.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille. YLEISKAAVAMAARAYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

HAUTAUSMAA-ALUE. . e

1. Maa- ja metsatalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle paasaantéisesti perinteiseen tapaan

pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle

SUOJAVIHERALUE. on pidettava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyena.
Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopeutua
SUOJELUALUE. olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympariston.
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunméen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteits, 3. Vesistdjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettava tulvavahingoille alttiden rakennusosien alin
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi. rakentamiskorkeus.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. 4. Alueilla, jotka eivat ole viemariverkoston piirissa, jatevedet tulee késitella kunnallisen ympéristénsuojelu-

viranomaisen hyvaksymalla tavalla siten, ettd valtioneuvoston asetus (542/2003) jatevesien kasittelysta

Alue on varattu maa- ja metséatalouskayttéon. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva . " - .
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

rakentaminen.
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PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE. 5. Mastojen ja muiden maisemassa nakyvien rakennelmien sijainti r: istaan rakennusluvan yhteydesséa.
Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn. :ig}ﬁarakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympéristéonsa erityisestimaisemallisesti arvokkailla
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.
. . PR . . 6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittaa tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessé.
Alue varataan maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.
Alue varataan maa- ja metsétalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se tdydentaa seudun ot : : i . ‘
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mista johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluonteen Oikaisuluonteiset korjaukset 21.2.2007 Pohjakartta © Maanmittauslaitos 2005, PPOH/9/05

edellyttamalla tavalla (metsélaki 6 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

TEKNINEN KESKUS
Alue varataan maa- ja metséataluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympaéristdarvoja
jotka tulee sailyttaa. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat toimenpiteet

edellyttavat maisematy6lupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty. U U

II' VESIALUE. Alueen nimi ja suunnitelma Mittakaava
RAAHE 2030 1:10000

3& SELVITYSALUE. Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista.
Paivays

Is ALUE, JOLLA YMPARIST® SAILYTETAAN. 1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja virkistysalueet 10.11.2006
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Kaavan numera | ATEiSTot. CADtGTALE Suunnittelija SUUNNITTELUKESKUS OY Piirtaja
Nk ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSA. Esko Puijola, arkkitehti Eija Saari
Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ymparistén luonne. '(\g?r:&f‘é‘)(;ﬁn suunnittelu- Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto Allekirjoitus
10.11.2006 21.2.2007 27.11.2006  19.3.2007 § 118 | 11.4.2007 § 20 Kaavoituspaallikkd Kaija Seppanen
KAAVOITUS Ruskatie 1 Puhelin Faksi

www.raahe.fi 92140 Pattijoki (08) 439 3111 (08) 439 3161
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KOIVULUODON URHEILUPUISTON JA SEN LAHIALU-
EIDEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

- ASEMAKAAVA :

22. KAUPUNGINOSAN, YRITYSPERA, OSALLE KORTTELEITA 99, 102 JA
104 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEILLE;

24, KAUPUNGINOSAN, KUMMATTI, KORTTELEILLE 2415, OSALLE
KORTTELIA 2416 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEILLE;

36. KAUPUNGINOSAN, OLLINSAARI, KORTTELEILLE 3628 JA 3630
SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEILLE;

40. KAUPUNGINOSAN, KOIVULUOTO, KORTTELEILLE 4001 - 4007
SEKA KATU-, VIRKISTYS-, ERITYIS- JA VESIALUEILLE.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE : :
21. KAUPUNGINOSAN, KUMMATTI, KORTTELIA 2193 SEKA KATU-
JA PUISTOALUEITA; :

22. KAUPUNGINOSAN, YRITYSPERA, OSAA KORTTELEISTA 102

JA 104, PUISTO- JA LIKENNEALUEITA;
24. KAUPUNGINOSAN, KUMMATTI, OSAA KORTTELISTA 24002,
KORTTELIA 2413 SEKA KATU-, PUISTO- JA VESIALUEITA;

36. KAUPUNGINOSAN, OLLINSAARI, OSAA KORTTELISTA 3607
SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA;

21, 22., 23. JA 36. KAUPUNGINOSIEN RAJAA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT :
21. KAUPUNGINOSAN, KUMMATTI, KORTTELI
JA VIRKISTYSALUEET ;

22. KAUPUNGINOSAN, YRITYSPERA,

2193 SEKA KATU-

[ OSAT KORTTELEISTA 99,
02 JA 104 ; '

24, KAUPUNGINOSAN, KUMMATTI, KORTTELI 2413, OSA
KORTTELISTA 2416 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEET,

36. KAUPUNGINOSAN, OLLINSAARI, 3607
SEKA VIRKISTYSALUE;

40. KAUPUNGINOSAN,

OSA KORTTELISTA

KOIVULUOTO, KATU- JA VIRKISTYSALUEET.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue, -jodle—rakennetblaval-
e 3 P R B P P SR PR S TN T S R P P T [ S Billio
8 > TR T O ey

Erillispientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten keorttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa

Liikerakennusten korttelialue,

sijoittaa ymparistohairioitad aiheuttamatonta teollisuutta.
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LITE 3

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

vidlinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Ristl merkinnan pH##lld oscittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, .rakennuksen

"tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen

rosten yldpuoclella olevasta tilasta kerrosluvun estid-
mattd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku €1i kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema,

Rakennusala.

Ohjeellinen rakKennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Istutettava puurivi.
Katu.

Jalankululle ja polkupyodrdilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu,

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorédilylle varattu

alueen osa.

Ohjeellinen pysgkdimispaikka.
Kadun tai liikennealueen alittava jalankulkukatu.

Alue, jolla ympdristc s&dilytetaddn.
Suojeltava alue.
Ohjeellinen alueella oleva ajoyhteys.

Ohjeellinen urheilun suorituspaikaksi varattu alueen
osa. :

Ohjeellinen ulkeilureitti tai polku,
Ohjeellinen vesialueeksi varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa grillin, kioskimyy-
mdlan ja kahvilan.

Autopaikkoja on rakennettava 1 autopalkka liike-, toimisto-, teolli-
suus- ja huoltoasemarakennusten 60 kerrosalan nelidmetrid kohti ja yk-
si autopaikka kolmea tyotniekijdd kohti,

Karttaan tehty korjaus Lh.n vahvistuksen mukainen.
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11.8.1987
AL

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

Yleinen pysé@kdintialue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa liiketiloja.

-
Erityisvesialue.

Vesialue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,.

RAAHEN KAUPUNK]

Alueen nimi ja suunnitelma

KOIVULUODON-URHEILUPUISTON JA SEN LAHIALU-
EIDEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

P Mittakaava

1:2000

Kaavan riumera Pertaja Saitytys | TEKNINEH VIRASTO KAAVOITUS-
Ak. 88 AL K 1-3 JA TALONSUUNNITTELUOSASTO
Suunnittelija |~ Tark. Paivays * Allekifjoitus
PR HA. 2611.1986 ngibrkeht:

Hyvaksymispym Vahvistamispvm.

Kv.hyv. 10.12.1986 Lh.vahv, 21.7.1987
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70 AJAAHALLIN YMPARISTO
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1. Pumptrack rata

- 3. Jalkapallokentta
| 4, Jaahalli

3

u Rékennu?spgikan
;- sijainti

//;: C KUNTORADAN YMPARISTO

9.Kuntorata
1 10.  Seikkailupuisto ym.
11. Fitness park
~12.  Aluevaraus yksityiselle
- | toimijalle tai urheiluseuralle
~ kentan toteuttamiseen

YMPARISTO

13. Padel kentat

14. Jalkapallokentta
15 Liikuntahalli

ol W iAW AT TRAT D

r_t 17. Uimahalli
- 18. Arina Areena
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LITE 6
MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Rakennuksen paloluokka: P1
~ / Urheilu- ja virkistyspalvelualue.
~
Lahivirkistysalue. .
s LAAJUUSTIEDOT:
s
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
/ / Tontin pinta-ala: 238 856,2 m?
e A Tehokkuusluku: 3
/ Ertyisvesiaue. Rakennusoikeus: 23 885,62 P
/ E Rakennusoikeutta kaytetty ennen: 11 500,0 m?
Rakennusoikeutta jaljella ennen: 12 385,62 m?
' Q / Erityisvesialue. Rakennusoikeutta kaytetty nyt: 15 700,5 m?
| II \ Rakennusoikeutta jéljella nyt: 8185,12 m?
L . Ill ) | i R — 3m kaava-alueen rajan ulkkopuolella oleva viiva.
e I o~ Monitoimihalli:
— g Korttelin, ja alueen raja.
Kerrosala 4200,5 m?
< lll ———— —  Osaaueenraia 1.kris 31130m2
“ III‘I‘I 2.krs 1087,5m?
‘ | —— .- ——  Urakka-alueen raja Bruttoala 4427,0m?
\ N\ ’ 1.krs  3186,5 m?
| | 2.krs 124056 m?
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Tilavuus 44081,4 m®
i ks 138438m°
2.krs 302376 m®
AUTOPAIKKALASKELMA
7 Korttelin numero.
Vaatimus kaavassa: 1 ap / 60 kem? (liike-, toimisto-, teollisuus- ja
huoltoasemarakennukset)
PAJUNIITYNTIE  Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi. ja 1 ap/ 3 tyontekijaa.
| . Toteutunut: 150 91 ap it sho
kerrosluvun. -
- henkilokunta 6 kpl
e=0,10 Tontin tehokkuusluku. - sahkobautonlautaus 3 kpl
- séhkoautonlatausvarauksella 12 kpl
- - [ -1 ok . - linja-autot (tilapaisesti tontilla) 5 kpl
. . akennusala
- Lo ] - perheet 3 kpl
—
000000 Istutettava puurivi.
Polkupyorat 96 kpl
\ “"I“l"ml““l"“ Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
) - 7p7 - Ohjeelinen pyséksimispaikka.
4 L———-d TALOUSRAKENNUSLASKELMA
— W Ohjeellinen ulkoilureiti tai polku. Tassa kohteessa Jatekatos
1 - \Zuj Ohjeellinen urheilun suorituspaikaksi varattu alueen osa. Eglr(?:aailsaa: a: g;:g rmnz
4 Tilavuus: 169,6 m?®
< Suojeltava alueialueeksi varattu alueen osa.
1 Ohjeellinen vesialueeksi varattu alueen osa
—|
N
oD ~ PINTAMATERIAALIT:
mewuzssm
N @ 4
—
< ast ASFALTTI (PR1)
nu NURMIKKO
la LAATOITUS (PR2), betonilaatta 300x300x80 mm, harmaa
4 ki SEULANPAAKIVEYS
= kt KIVITUHKA (PR6)
1 kka KORISTEKATE, Pinja 20-40 mm
rk REUNAKIVI (PR2.1)
+3,660 ast 4
— PIHAVARUSTUKSET JA ISTUTUKSET TEHDAAN ERILLISEN PIHASUUNNITELMAN MUKAAN.
= 4
s =
= 4 OLEMASSA OLEVAT ISTUTUKSET
r : FAN OLEMASSA OLEVA PENSAS
‘ 4 'OLEMASSA OLEVA LEHTIPUU
> —
’ 1 'OLEMASSA OLEVA HAVUPUU
—
» 1 KAADETTAVAT ISTUTUKSET
F 4 S KAADETTAVA PENSAS
\— / i KAADETTAVA LEHTIPUU
447777777777777‘77 - KAADETTAVA HAVUPUU
UUDET ISTUTUKSET KOSA KORTTELITILA TONTTURNo TUNNU:
40
RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJ JUOKS No
& ISTUTETTAVA PENSAS UUDISRAKENNUS FAAPHRUSTUS
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
@ ISTUTETTAVA LEHTIPUU KOIVULUOTO AREENA ASEMAPIIRROS 1:500
MONITOIMIHALLI
UIMAHALLINTIE 8
ISTUTETTAVA HAVUPUU 92150 RAAHE
PAIVAYS TARKASTAJA SUUNALA TYONo PIR No SUUNNITTELWA-
VA SIMILANOJAN | 1512202 % W‘/\ ARK 959 101 MMA
\ \ PuisTO . ARKKITEHTUURITOIMISTO  RIITTA KORHONEN  OY
MAAHERRANKATU 9, 70100 KUOPIO _ p. 017-288 2900, fox 017-288 2912, email: arkoy@arkoy.com




LUTE 7

Koivuluodon urheilupuiston yleissuunnitelma

Rakennetun ympariston lautakunta 21.10.2021 § 141

824/10.03.01/2021

Valmistelija

Liitteet

Esittelija

Paatosesitys

P3aatos

Tekninen johtaja Jarkko Vimpari

Koivuluodon yleissuunnitelma ohjaa koko alueen kehittamistd pitkalle
tulevaisuuteen. Suunnitelma on tarkoin harkittu sisdltden useita
toteuttamisvaihtoehtoja. Mika tahansa esitetyistd vaihtoehdoista on
kompromissi toiminnallisuuden, kaupunkikuvan muodostumisen, alueen
rakentamisjarjestyksen, liikenneyhteyksien ja monen muun asian valilla.
Suurin merkitys  on kuitenkin raahelaisten harrastus-  ja
kilpaurheilumahdollisuuksien kokonaisvaltaisessa parantamisessa. Tassa
yvhteydessa isoimmat yksittdiset rakennuskohteet ovat liikuntahallin
korvaava monitoimihalli, harjoitusjadhalli ja uusi palloiluhalli. Naiden
kolmen osalta akuutein tilanne on monitoimihallin osalta, jonka
sijoittumiseen alueelle kulminoituu koko suunnitelman hyvaksyminen.
Monitoimihalliin liittyvaa suunnittelun ja rakentamisen aloittamista on
syyta kiirehtia. Liitteessd esitetyista sijoittumisvaihtoehdoista paras
kompromissi saavutetaan, kun monitoimihalli sijoitetaan vaihtoehto 1:n
mukaisesti Arina-areenan itapuolelle, Koivuoluodon kentan eteldpuolelle.
Talla vaihtoehdolla menetetdan kiinteda yhteys kuntokeidas Vesipekan ja
monitoimihallin valille, mutta samalla kuitenkin turvataan Arina-areenan
sdilyminen  nykyisella  paikallaan,  monitoimihallin  rakentuminen
toiminallisesti ja kaupunkikuvallisesti hyvalle paikalle seka pukutilojen
yhteiskayttdé monitoimihalli — Arina-areena.

Yleissuunnitelma liitteineen
Liikuntahallissa tehdyt sisdilmakorjaukset
RYL 6.10.2021 § 125 (asian aiempi kasittely)

Tekninen johtaja Jarkko Vimpari

Hyvaksytaan Koivuluodon yleissuunnitelman. Toiminnot sijoittuvat alueelle
liitteessa esitetyn vaihtoehto 1:n mukaisesti.

Paatetaan, ettd Koivuluodon alueen isoista rakennuskohteista uusi
monitoimihalli on tarkeysjarjestyksessa ensimmainen. Monitoimihallin
yleis- ja rakennesuunnittelu ajoittuvat vuosille 2021-2022 ja rakentaminen
alkaa vuonna 2023.

Hyvaksyi esityksen.

Kaupungingeodeetti Mikko Moilanen saapui kokoukseen klo 16.11 tdman
asian kasittelyn aikana.



Kaupunginhallituksen edustaja Liisa Lumijarvi saapui kokoukseen klo 16.13
tdman asian kasittelyn aikana.
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