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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2022-00787) 

Kaavallinen lausunto 
Osoitteessa Pekkalantie 3 (678-420-13-8) hakee Raahen kaupunki poikkeamisena käyttötarkoituk-
sen muutosta. 

Kaavalliset perustiedot 
Yleiskaava 
Alueella on voimassa Vihannin Kirkonkylän osayleiskaava 2025 (Vihannin KV 
13.12.2012 § 61), jossa kohteen alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi 
merkinnällä C. Rakentamista alueella ohjaa asemakaava, joka kohteen osalta 
vastaa yleiskaavaa. 

Asemakaava 
Kohteen alueella on voimassa asemakaava Vihannin Akm 19, Kirkonseudun ase-
makaavan muutos, keskustan alue (1) ja Haanpään alue (6). Vihannin kunnan-
valtuusto on hyväksynyt kaavan 14.2.2002. 

Pekkalantie 3 on osoitettu asemakaavassa merkinnällä YS-1 sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena. Tontille 1 korttelissa 8 
sallittu rakentamisen enimmäistehokkuus on 0,60. Tontin pinta-ala asemakaa-
vassa on noin 9 300 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu noin 5 580 k-m2. 
Tontin pinta-alasta saa rakentaa 45 prosenttia. Suurin sallittu päärakennusten 
kerroskorkeus on II. Pysäköintiä varten on tontille merkitty ohjeelliset alueet. 
Tontin rajaa kiertää istutusalue. 

Autopaikkojen määräksi edellytetään asemakaavassa YS-korttelialueella 1 
ap/300 k-m2, KL-korttelialueella 1 ap/70 k-m2 ja päivittäistavaramyymälöille 1 
ap/50 k-m2. 

Tontilla 1 on päiväkotirakennus Pekkalantien varressa. Tontilta on purettu siellä 
aiemmin Kirkkotie varrella sijainnut vanhusten palveluasuntola. 

Tontti 1 rajautuu asemakaavassa KL-1 merkinnällä liikerakennuksille osoitettuun 
korttelialueeseen, jolla kullekin tontille saa rakentaa yhden liikkeen toiminnalle 
välttämättömän asunnon. Korttelialue on rakentunut ja käyttötarkoituksen mu-
kaisessa käytössä. 

Haettu poikkeaminen 
Poikkeamista haetaan rakennuksen käyttötarkoituksen muuttamiselle. Aiemmin 
päiväkotina toimineeseen rakennukseen halutaan sijoittaa toimitiloja yrityksille. 
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Hakemuksen mukaan rakennukseen sijoittuu hieroja, parturi ja käsityöläinen, 
lisäksi osa huoneista jää varastokäyttöön. Tällä hetkellä yritykset toimivat kau-
pungin omistamassa kiinteistössä osoitteessa Kirkkokatu 7, missä rakennus on 
huonokuntoinen ja sen vuoksi heille järjestetään uutta toimitilaa. 

Päiväkoti osoitteessa Pekkalantie 3 on jäänyt tyhjäksi. Käyttötarkoituksen muu-
tosta perustellaan kiinteistön muulla hyötykäytöllä toimitiloina yrityksille. 

Hakemuksessa olemassa olevan päiväkotirakennuksen pinta-alaksi on annettu 
200 k-m2. Hakemukseen liitetyssä asemapiirroksessa on esitetty Pekkalantien 
varteen neljä autopaikkaa. 

Muu kuuleminen 
Naapurit on tiedotettu hakemuksesta. 

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen 
Perustelut 
Haetulla poikkeamisella sijoitetaan päiväkotia varten rakennettuun rakennuk-
seen toimitiloja yrittäjille. Rakentaminen ei tontilla muutu. Asemakaavan näkö-
kulmasta tulee arvioida uuden käytön muita edellytyksiä. Asemakaavan auto-
paikkavaade YS-korttelialueella on 1 ap/300 k-m2. Se poikkeaa huomattavasti 
KL-korttelialueen autopaikkavaateesta 1 ap/70 k-m2. Päiväkodin kohdalla toteu-
tuneen kerrosalan mukainen autopaikkamäärä KL-korttelialueena olisi kolme 
autopaikkaa, mikä vastaa myös yrittäjien määrää rakennuksessa. 

Autopaikkavaatimus 1 ap/70 k-m2 täyttyy tontilla 1 jo toteutuneella tilanteella, 
joka esitetään hakemukseen liitetyssä asemapiirroksessa. Suositeltavaa olisi tar-
kastella pysäköintitarvetta todellisen käytön mukaan huomioiden toimitilojen 
käyttäjät ja asiakaspysäköinti. 

Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos 
se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön 
muulle järjestämiselle (171.2 § kohta 1). Haettu poikkeaminen ei toteuta ton-
tilla voimassa olevaa kaavaa. Poikkeaminen ei kuitenkaan estä alueen asema-
kaavoittamista myöhemmin tai muuta tontille toteutunutta rakentamista, niin 
ettei tilannetta voisi jatkossa palauttaa kaavan mukaiseksi. Poikkeaminen ei 
myöskään käytön mitoitukseltaan ole sellaista, että se aiheuttaisi lisääntyvää 
haittaa esimerkiksi liikenteelle. Muilta osin maankäyttö- ja rakennuslain 171 § ei 
aseta estettä poikkeamiselle käyttötarkoituksesta. 

Kaavoituksen näkemys poikkeamisesta 
Katson että edellytykset poikkeamiselle MRL 171 §:n estämättä ovat olemassa. 

RAAHEN KAUPUNKI, 
Kaavoitus 

Kaavasuunnittelija  
Outi Järvinen 
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Liitteet 
Liite 1: Ilmakuva 
Liite 2: Ote yleiskaavasta (Vihanti, Kirkonkylän osayleiskaava 2025) 
Liite 3: Ote asemakaavasta (Vihanti, Akm 19) 
Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta 
Liite 5: Asemapiirustus 
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