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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2022-00734) 

Kaavallinen lausunto 
Osoitteessa Kupparinperäntie 32 (678-415-13-12) haetaan lupaa rakentaa pihasauna asemakaa-
vasta poiketen. 

Kaavalliset perustiedot 
Valtakunnalliset arvot ja maakuntakaava 
Kohde on Antinkankaan pohjavesialueella (11678051). Alueen luokitukseen ja 
rajauksiin on tehty muutoksia, jotka ovat olleet voimassa 9.3.2018 alkaen. Alue 
on poistettu pohjavesialueluokituksesta (POPELY 28.2.2020). 

Aluetta koskee maakuntakaavassa (maakuntahallitus 5.11.2018 § 231) muun 
muassa merkinnät kaupunkikehittämisen kohdealue (kk-2, Raahen kaupunki-
seutu) ja taajamatoimintojen alue (A-1), jolla yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja käytössä tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. 
Merkintöjä koskevat suunnittelumääräykset eivät suoraan koske kohdetta. 

Yleiskaava 
Alueella on voimassa Raahe 2030, Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava 
(KV 11.4.2007 § 20), jossa kohteen alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP). Kohteen ohittaa yhdystie, jolla kulkuoikeus on rajoitettu. Rakenta-
mista alueella ohjaa asemakaava, joka kohteen osalta vastaa yleiskaavaa. 

Asemakaava 
Kohde on asemakaavan Pattijoki, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos, Pat-
tasten ja Järventölän osa-alueet (Rk 974) alueella. Pohjois-Pohjanmaan ympäris-
tökeskus on vahvistanut kaavan 8.10.1998. 

Kupparinperäntie 32 on osoitettu asemakaavassa merkinnällä AO erillispientalo-
jen korttelialueena. Tontille 1 sallittu rakentamistehokkuus on e=0,20. Tästä 
johdettu enin rakennusoikeus on 502 k-m2. Suurin sallittu kerroskorkeus on II. 
Tontti ei täysin vastaa asemakaavassa esitettyä tonttijakoa. 

Tontin 1 rakentamista ohjaamaan on asemakaavassa määritetty rakennusala. 
Katualueiden varteen on tontilla osoitettu rakentamatta jäävät osa-alueet ja 
tontin itäosaan säilytettävän tai istutettavan puurivin tai puuston osa-alue. 
Tontti rajautuu kolmelta sivulta yleisiin alueisiin, joita ovat puistoalue (VP) sekä 
Kupparinperäntien katualue ja Sarvikujan jalankululle ja pyöräilylle varattuun 
katualue, jolla tontilleajo on sallittu. 
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Muut ennakkotiedot 
Asiassa kuuleminen 
Lausuntoa kirjoitettaessa osa naapureista oli kuultu. 

Haettu poikkeaminen 
Poikkeamista haetaan pihasaunan rakentamiseen asemakaavassa osoitetun ra-
kennusalueen ulkopuolelle uudisrakennuksena. Haettu rakennus on puuraken-
teinen saunarakennus. Rakennuslupahakemukseen on liitetty poikkeamisen ar-
viointiin riittävät piirustukset suunnitellusta rakentamisesta. 

Tontille 1 sallittu enin rakennusoikeus ei ylity muutoksella. Hakemuksessa on 
ilmoitettu rakentamisen yhteismääräksi 226 k-m2. Tontin enin rakennusoikeus 
on 502 k-m2. 

Haettu saunarakennus on hakemuksen mukaan sijoitettu tontin korkeimmalle 
kohdalle metsän reunaan. Sijoittamisella haetaan saunalle omaa rauhaa, ja se 
muodostaisi tontilla olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenäisen pihapiirin. 
Sijoitusta perustellaan hakemuksessa, että olemassa olevien rakennusten si-
jainti ei mahdollista saunarakennuksen rakentamista järkevästi rakennusalueen 
rajojen sisäpuolelle. Perusteluna esitetään lisäksi, että saunan sijainti ei aiheuta 
haittaa naapureille, vaan toimii näkösuojana naapureiden suuntaan. 

Kaavallinen lausunto haettuun poikkeamiseen 
Haettu rakentaminen on pihasaunan rakentaminen rakennusalueen ulkopuo-
lelle kaavassa osoitetulle säilytettävän tai istutettavan puuston alueelle.  

Poikkeaminen asuinrakennuksen sijoittamiselle rakennusalan ulkopuolelle on 
kaupunginhallitus myöntänyt 17.10.2016 § 412. Hakija on tuolloin perusteluis-
saan ilmoittanut muun muassa, ”vaikka rakennusalueen raja ylitettäisiin, tontille 
jää silti paljon istutusaluetta”. Poikkeamisluvan 17.10.2016 perusteissa ilmoite-
taan, että ”omakotitalo tulee lisäksi sijoittumaan sellaiselle kohdalle säilytettä-
vää/istutettavaa rakennuspaikan osaa, josta puusto on jo poistunut” ja että ”ra-
kennuspaikan eteläosaan sijoitettu säilytettävä/istutettava tontin osa säilyy 
edelleen rakentumattomana ja puustoisena alueena”. Nyt haettu poikkeaminen 
on vastoin aiemmin asuinrakennuksen sijoittamiselle haetun poikkeamisen pe-
rusteita. 

Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myöntää, jos 
se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön 
muulle järjestämiselle (kohta 1). Haettu poikkeamien haittaa asemakaavan to-
teutusta asemakaavassa osoitetun säilytettävän tai istutettavan puurivin tai 
puuston osalta. Kaavamääräys ei koske pelkästään olemassa olevan puuston 
säilyttämistä. 

Suunniteltua muutosta ei ole riittävästi sovitettu asemakaavan tavoitteisiin. 
Haetulla muutoksella ei pihapiiriä muodostu hakijan kuvaamalla tavalla, vaan 
rakennukset sijaitsevat irrallaan toisistaan. Hakemukseen liitetyssä asemapiir-
roksessa pihatoimintoja on sijoitettu laajasti kaavassa osoitetulle säilytettävän 
tai istutettavan puurivin tai puuston osa-alueelle. Erillisen pihasaunan sijoitta-
minen kauas asuinrakennuksen eteläpuolelle laajentaisi avointa pihaa edelleen 
puustolle varatulle alueelle. Luontevampaa on sijoittaa pihasauna selkeästi 
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uima-altaan läheisyyteen, jolloin sijoittelulla syntyy rakennusten rajaama toi-
minnallinen pihapiiri. Katson, että näin toimien voidaan talousrakennus sijoittaa 
asemakaavan vastaisesti säilytettävän tai istutettavan puurivin tai puuston osa-
alueelle. 

Suunniteltua muutosta ei ole riittävästi sovitettu korttelikokonaisuuteen. Pi-
hasaunan sijoittamisessa tulee paremmin huomioida vaikutus naapurin päära-
kennuksen olosuhteisiin. Hakemuksessa on esitetty sauna naapurin asuinraken-
nuksen pitkän sivun, jossa perinteisesti on paljon ikkunoita, näkymään. Naapuri-
sovun vuoksi pihasaunan käyttö ja naapurin rauhalliset näkymät asuinrakennuk-
sesta on ennakoiden hyvä pitää erillään. 

Kaavoituksen näkemys poikkeamisesta 
Katson, että edellytykset poikkeamiselle erityisin syin maankäyttö- ja rakennus-
lain 171 §:n estämättä alla esitetyin ehdoin ovat olemassa. 

Täytettävät ehdot 

1. Pihasaunan sijoittaminen tarkastellaan uudelleen, niin että se selkeästi 
liittyy olemassa olevien rakennusten muodostamaan pihapiiriin. Etäisyys 
voi olla noin kahdeksan metriä asuinrakennuksesta. 

2. Pihasaunan sijoittaminen tarkastellaan uudelleen, niin että se ei sijaitse 
naapurissa olevan asuinrakennuksen itään suuntautuvan pitkän sivun ik-
kunanäkymäsuunnan edessä. 

3. Pihasaunan sijoittamisessa tontille on huomioitava riittävä etäisyys vierei-
seen puistoalueeseen (VP). Erityistä syytä sijoittaa rakennus viittä metriä 
lähemmäs puiston rajaa ei ole. 

Kaavoitus varaa oikeuden lausua jatkossa haettavista luvista. 
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KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

YLEISKAAVAMERKINNÄT JA MÄÄRÄYKSET

VU

P PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.AP

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PÄÄKESKUS.C

PY JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

ET

LR

EH

EV

RA

MA

TT YMPÄRISTÖVAIKUTUKSILTAAN MERKITTÄVIEN TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE.

LTA

LS

TP TYÖPAIKKA-ALUE.

1. ALUEIDEN KÄYTTÖTARKOITUKSET

TIIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.AP-t

P-ak PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.

T TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

V/s

S-1

MU

Uimaranta.

2. KOHDE- JA VIIVAMERKINNÄT

LV

Rautatie.

Valtatie / kantatie.

Seututie / pääkatu.

Yhdystie / kokoojakatu.

PL LÄHIPALVELUJEN ALUE.

MP

TY TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIÄ VAATIMUKSIA.

S/

Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.

SE SELVITYSALUE.

Alueen rakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

Virkistysreitti.

Joukkoliikenteen kehittämiskäytävä tai yhteystarve.

Meluntorjuntatarve.

P/LT LIIKENNEPALVELUKOHDE.

P-1 PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alueen tiivistämis-/eheyttämistarve.

Teollisuuden vedenhankinta-alue.

Tuulivoimapuiston alue.

MY

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee pohjavesien suojelu ottaa huomioon
(YSL 8 §). Ks. kaavaselostus, suoja-aluemääräykset.

Alue varataan pääasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle sa sijoittaa myös asuinpientaloja sekä
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työpaikkatoimintoja.

Alue varataan pääasiassa pientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille sekä
pienkerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja
työpaikkatoimintoja. Lisärakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

Alue varataan pääasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaliolle, rivitaloille
sekä kerrostaloille. Alueelle saa lisäksi sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia palvelu- ja työ-
paikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistää matalaa kaupunkimaista rakentamista sekä
laadukasta asuinympäristöä. Lisärakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomille työpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vähittäiskaupan suuryksikön. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisiä
kaupunkitiloja, kehittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa ympäristön laatua.

Alue varataan pääasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten erikoistavaran kaupalle ja muille
palveluille, toimistoille ja työpaikoille.

Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin.

Alue varataan ympäristön asukkaiden päivittäin käyttämille julkisille ja yksityisille palveluille, kuten
päiväkodille ja lähikaupalle.

Alue varataan pääasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivätkä ne saa aiheuttaa ympäristöönsä
melua, ilman pilaantumista tai muuta häiriötä. Asumisen ja palvelujen määrä sekä sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

Alue varataan pääasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteisöjen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vähäisessä määrin myös muita työpaikkatoimintoja ja asumista.

Alue varataan monipuolisille työpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle
teollisuustuotannolle, josta ei aiheudu ympäristöön merkittävää melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Vähäinen asuminen on alueella sallittua. Asemakaavoituksella tulee edistää hyvän
kaupunkikuvan ja viihtyisän ympäristön muodostumista.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa sijoittaa
pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 §:n mukaisen ympäristöluvan.

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympäristöön kohtuutonta melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukäyttöön. Alueella on sallittua virkistystä ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128:§ mukainen
maisematyölupa.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukäyttöön sekä opetuskäyttöön. Alueella on erityisiä
ympäristöarvoja, jotka tulee säilyttää. Alueella on sallittu virkistys- ja ulkoilukäyttöä palveleva
rakentaminen siten, että luonto- ja maisema-arvot säilyvät.
Maisemaa muuttavaan toimenpiteeseen on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyölupa.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueelle on sallittu urheilu- ja virkistyskäyttöä
palveleva rakentaminen.

Ranta-alueella olevan rakennuspaikan rakennusoikeus on 150 kerrosneliömetriä. Loma-asunnon
pinta-ala saa olla enintään 80 kerrosneliömetriä.

Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja varastoille.

Alue varataan yhdyskuntateknistä huoltoa palveleville laitoksille ja rakennelmille.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

SATAMA-ALUE.

Sataman vesialue.

VENESATAMA.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

HAUTAUSMAA-ALUE.

SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisiä
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

SUOJELUALUE.

Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema, Kuljunmäen ketoalue. Alueella saa suorittaa toimenpiteitä,
jotka ovat tarpeen perinnemaiseman suojeluarvon säilyttämiseksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on varattu maa- ja metsätalouskäyttöön. Alueella sallitaan maa- ja metsätalouteen liittyvä
rakentaminen.

PUUTARHA- JA KASVIHUONEALUE.

Alue varataan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan maatalouskäyttöön. Alue on maiseman kannalta merkittävä viljelyalue, jolle voidaan
rakentaa maatalouskäyttöön tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTÄ ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

Alue varataan maa- ja metsätalouden harjoittamiseen ja ulkoiluun. Alue on osa tai se täydentää seudun
virkistys- ja vapaa-ajanverkostoa, mistä johtuen alueen metsää on käsiteltävä sen erityisluonteen
edellyttämällä tavalla (metsälaki 6 §).

MAA- JA METSÄTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

Alue varataan maa- ja metsätaluden harjoittamiseen. Alueella on maisema- tai muita ympäristöarvoja
jotka tulee säilyttää.Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkittävästi vaikuttavat toimenpiteet
edellyttävät maisematyölupaa (MRL 43 § ja 128 §). Maa-ainesten otto alueella on kielletty.

VESIALUE.

ALUE, JOLLA ON SÄILYTETTÄVIÄ YMPÄRISTÖARVOJA.

Alue pidetään maisemalliset ja luontoarvot turvaavassa käytössä. Aluetta muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen säilymisestä.

VIRKISTYSALUE.

LUONNONMUKAISENA SÄILYTETTÄVÄ VIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

LOMA- ASUNTOALUE.

TÄRKEÄ POHJAVESIALUE TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVA

TÄMÄ OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA MUODOSTUU KAHDESTA KARTASTA:

1. TAVOITTEELLINEN YHDYSKUNTARAKENNE,
LIIKENNEVERKKO JA VIRKISTYSALUEET

2. LUONNON JA KULTTUURIYMPÄRISTÖN SEKÄ MAISEMAN
KANNALTA ARVOKKAAT KOHTEET

OSAYLEISKAAVA ON OHJEENA LAADITTAESSA JA MUUTETTAESSA ASEMAKAAVA
SEKÄ RYHDYTTÄESSÄ MUUTOIN TOIMENPITEISIIN ALUEIDEN KÄYTÖN JÄRJES-
TÄMISEKSI.

Käytöstä poistettu kaatopaikka-alue.

Yhdystie, kulkuoikeus rajoitettu.

ALUEKESKUS.CA

Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisiä kaupunkitiloja, kehittää nykyistä kaupunkikuvaa ja parantaa
ympäristön laatua.

LT YLEISEN TIEN ALUE.

Alueen käyttöönotto edellyttää hankekohtaisen ympäristövaikutusten arviointimenettelyn harkintaa.

RAAHEN LAATUKÄYTÄVÄ.

Alue on vedenottamon lähisuoja-aluetta. Alueella on sallittua kaikki sellainen pääkäyttötarkoituksen
mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Ks. kaavaselostus, suoja-aluemääräykset.

VEDENOTTAMON LÄHISUOJA-ALUE.

vk/

YLEISKAAVAMÄÄRÄYKSET ASEMAKAAVAN ULKOPUOLISILLA ALUEILLA:

1. Maa- ja metsätalouden rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle pääsääntöisesti perinteiseen tapaan
pihapiirin ympärille maisemaan sopeutuvasti. Rakennettaessa metsän ja pellon vaihettumisvyöhykkeelle
on pidettävä huoli siitä, että maisemallisesti arvokas metsänreuna säilyy ehyenä.

2. Uudisrakentamisen tulee mittasuhteiltaan, muodoltaan, tyyliltään, materiaaleiltaan ja väreiltään sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan ja muuhun ympäristöön.

3. Vesistöjen vaikutuspiiriin rakennettaessa on selvitettävä tulvavahingoille alttiiden rakennusosien alin
rakentamiskorkeus.

4. Alueilla, jotka eivät ole viemäriverkoston piirissä, jätevedet tulee käsitellä kunnallisen ympäristönsuojelu-
viranomaisen hyväksymällä tavalla siten, että valtioneuvoston asetus (542/2003) jätevesien käsittelystä
vesihuoltolaitosten ulkopuolisilla alueilla toteutuu.

5. Mastojen ja muiden maisemassa näkyvien rakennelmien sijainti ratkaistaan rakennusluvan yhteydessä.
Nämä rakennelmat tulee mahdollisimman hyvin sovittaa ympäristöönsä erityisestimaisemallisesti arvokkailla
alueilla.

6. Liikenteen melulta suojautuminen tulee selvittää tapauskohtaisesti kunkin hankkeen yhteydessä.

ALUE ON RAAHEN VANHAN KAUPUNGIN VAIKUTUSPIIRISSÄ.

Alue on suunniteltava erityisen hienovaraisesti ottaen huomioon ympäristön luonne.

ALUE, JOLLA YMPÄRISTÖ SÄILYTETÄÄN.
Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Kompostointialue.

Teollisuusjätteiden loppusijoitusalue.
Alueen käyttöönotto edellyttää ympäristölupamenettelyä.

VALTAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE.

AP

Alueen rakentaminen edellyttää asemakaavan laatimista.

LTA/T TERMINAALI/ TEOLLISUUSALUE.

Alueen sisäinen maankäyttö ratkaistaan asemakaavoituksella.

Laatukäytävävyöhyke sisältää monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vyöhykkeestä muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ympäristöä eheytetään ja
tiivistetään täydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittävä vetovoimaiseen sekä
korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.
Vanhan Raahen alueella kulttuuriympäristöarvojen säilyminen on laatukäytävän keskeinen arvo.

Tiivistämisen ja eheyttämisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista lähtökohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistäminen/ eheyttäminen on ympäristökuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljööseen.

T/LS TEOLLISUUS JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuus- ja satamatoiminnoille ja niihin liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa
sijoittaa pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
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