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Viite: Pyydetty kaavallinen lausunto (LP-678-2022-00048) 

Kaavallinen lausunto 
Hakija (SUJ Homes Oy) hakee poikkeamislupaa voimassa olevasta asemakaavasta ja rakennustapa-
ohjeesta rakentaakseen kolme paritaloa, yhden erillistalon ja kuuden auton autotallin Raahen Pyhti-
länkankaalle, kiinteistötunnus 678-50-5049-1, osoitteessa Pyhtilänrinki 10. Tontin pinta-ala on 
0,4697 ha. Hakemuksen mukainen rakentamisen määrä on yhteensä 858 kem2. 

Hankkeen kuvaus: 

Hakijan selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteestä: 

”Pyhtilänraitin tontille on tarkoitus rakentaa 3 paritaloa, 1 erillistalo ja 6 
auton autotalli. Kokonaisuuteen käytetään rakennusoikeutta n. 850 kem.” 
 
Hakijan ilmoittamat poikkeamiset säännöksistä perusteluineen: 

"Pyhtilänkankaan asemakaavaa tukevassa rakennustapaselosteessa on 
kattomuodoksi määrätty päärakennusten osalta harjakatto. 5049 kortteli 
muodostaa oman kokonaisuuden, joista yksikään päärakennus ei ole yh-
teydessä muihin asemakaavan tonttien rakennuksiin. Ehdotan poikkeuk-
sena rakentaa kohteen päärakennukset (5 kpl) pulpettikattoisena, jolloin 
ne muodostaa kauniin kokonaisuuden siroudellaan ja tukee korkealaa-
tuista arkkitehtuuria. 
 
Lisäksi tontin le-alueelle sijoittuu osittain (n. 10 m2) B-asunto. Lisäksi to-
dettakoon, että le-alue rakennetaan kuitenkin sille kuuluvalle alueelle 
muuten". 
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Kaavalliset tiedot 
 

Asemakaava: 

Alueella on voimassa Akm 219 Pyhtilänkankaan asemakaava, KV hyv 
24.6.2013 § 80, lainvoima 29.7.2013, voimaantulo 1.8.2013. 

Korttelin 5049 tontin 1 asemakaavamerkintä on AP, asuinpientalojen 
korttelialue. Rakennusoikeus on kaavan mukaan 1200, at120.  Autopaik-
koja on toteutettava 1 ap/100 kem2. Suurin sallittu kerrosluku on II. Ra-
kennusala ja auton säilytyspaikan rakennusala on osoitettu pistekatkovii-
valla. Tontin keskelle sijoittuu leikkialue, joka on istutettava. Pyhtilänrait-
tia vasten on osoitettu tontille istutettava puurivi. 

Aluelle on laadittu Pyhtilänkankaan rakentamista ohjaavat rakennustapa-
ohjeet, KELA hyv. 23.2.2021. Rakennustapaohjeilla ei ole oikeusvaikutuk-
sia. 

Voimassa olevat kiellot: 

Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja. 

Kaavallinen lausunto 
Haettu poikkeaminen kohdistuu voimassa olevan kaavanmukaisen tontin 
rakennusalan rajaan, leikkialueeseen sekä säilytettävään/istutettavaan 
puuriviin tontin pohjoispuolella. 

Asemakaavanmukainen rakennusoikeus (1200, at120) ei ylity. 

Hakemuksen mukaisen rakentamisen voidaan katsoa soveltuvan tontille; 
puistoalueisiin rajautuvan tontin rakennusten rakentamisrajan ylitykset 
ovat vähäiset. Hakijan asemapiirroksen mukaan istutettava yhteis-
piha/leikkialue sijoittuisi kaavassa osoitettua pohjoisemmaksi. Hakemus 
poikkeaa kaavasta myös Pyhtilänraitin säilytettävän/istutettavan puurivin 
osalta, jota hakija ei ole osoittanut toteutettavaksi. Rakennushanke muo-
dostaa pääpiirteittäin asemakaavalla osoitetun kokonaisuuden poikkea-
malla rakennusalan rajoista. 

Hakemus täyttää MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisluvan myöntämisen 
edellytykset. Asemapiirrokseen tulee korjata piirustusmerkintä (istutet-
tava aitarakenne) joka ulottuu kaupungin puistoalueelle tontin rajojen 
ulkopuolelle. 

RAAHEN KAUPUNKI, 
Kaavoitus 

Kaavasuunnittelija 
Mathias Holmén 
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Liitteet 

Liite 1: ote asemakaavasta merkintöineen (Akm 219: Pyhtilänkankaan 
asemakaava) 

Liite 2: rakennuspaikan sijainti 
Liite 3: hakijan asemapiirros 
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